MARKANVISNINGSTAVLING

FORSKOLA | TALLBOHOV
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INBJUDAN OCH OMGIVNING

Ni inbjuds harmed att delta markanvisningstavling for
en forskola om ca 120 platser inom detaljplanen for

Tallbohov.

Markanvisningstavlingen pagar under perioden

3 juni — 31 augusti 2021.

Bild 1: Oversiktsbild med detaljplaneomradet markerat

Tallbohov ligger i sédra Jakobsberg
mellan E18 och Soderhdjden i hojd
med Barkarby handelsplats. Omradet
mojliggor for 600 nya bostader dster
om Snapphanevéagen och den
befintliga byggnationen i omradet.

Inom detaljplanen finns fyra stycken
exploatorer. | den sddra delen av
detaljplanen narmast forskolan bygger
Moller & Partners radhus och
flerbostadshus och Toofab
flerbostadshus.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till
Snapphanevéagen vid infarten till det
nya omradet. | narheten finns
naturomraden och séder om
planomradet finns en storre gronyta.

Kommunens anlaggningar i omradet ar
utbyggda och kommer att finplaneras i
ett senare skede samordnat med
utbyggnad av kvartersmark i omradet.
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Bild 2: Utdrag ur detaljplanen med férskola markerad med blatt
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FORUTSATTNINGAR — TAVLINGSOMRADE OCH BEHOV JARFALLA

”\ Tavlingsomrade

| Tavlingsomradet utgors av fastigheten Jakobsberg 18:36 om
i 2 869 kvm. Kommunen avser nu att anvisa fastigheten for

! forskoleverksamhet.

Planbestammelser

Detaljplanen reglerar vad som far byggas pa fastigheten.
Omradet ar planlagt fér forskola och kontor med en storsta
tillatna byggnasarea for huvudbyggnad 1 000 kvm ovan
mark. Byggnad far inte uppforas inom 2 meter fran
Snapphanevagen. Hogsta totalh6jd 6ver nollplanet ar + 82,4
m och hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4 m.
Dagvatten ska tas om hand pa fastigheten och minst 75 %
av friyta pa som ska anvéandas for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet ska utformas sa att 50 dBA inte
Overskrids mellan 06-22.

Lank till planhandlingar: Klicka har
Plankarta i dwg-format, se bilaga 1.

Behov

Kommunen ser ett behov av ca 120 platser inom den
kommande forskolan for att tacka det kommande behovet av
forskoleplatser i naromradet.

Bild 3: Utdrag ur detaljplanen 6ver Jakobsberg 18:36
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https://www.jarfalla.se/byggaochbo/stadsutvecklingochdetaljplaner/planarkiv/detaljplanerlagakraftar20132019/tallbohovsoderhojden.4.1859292814dfc1e8888194d.html

FORUTSATTNINGAR KOMMUNALA RIKTLINJER

Riktlinjer forskoleverksamhet
Forskoleverksamheten ska utga fran kommunens
riktlinjer gallande forskolor.

Lek- och aktivitetsplan och lekvardesfaktor

I dokumenten finns principer for detaljplanelaggning
av forskolor samt fortydliganden kring
forskolegardens uppbyggnad i olika zoner. Vild zon
kan ske utanfor fastighetsgrans. Tank sarskilt pa

skuggplatser och godtagbar skuggning av sandlada.

Lank: Klicka har

Godkand verksamhetsutdvare

Kommunens Barn- och ungdomsnamnd &r ansvarig
for de verksamhetsutdvare som finns i kommunen
och ska infor verksamhetsstart godkéanna
verksamhetsutovaren.

Lokalpeng

Verksamhetsutdvaren ska genomfora verksamheten

inom nuvarande lokalpengsystem.
Lank: Klicka har

Verksamhetsstart
Verksamheten ska vara redo att tas i bruk senast
1 april 2024.

Riktlinjer fastighet

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten ska ske enligt kommunens
riktlinjer och planbeskrivningen. Dagvatten ska
omhandertas och renas lokalt.

Lank: Klicka har

Parkeringsnorm

Parkering ska ske enligt kommunens
parkeringsnorm for forskola friliggande inom zon A
och ske inom fastigheten.

Lank: Klicka har

Avfallshantering

Byggnationen ska f6lja kommunens
renhallningsordning med tillhérande avfallsplan
och avfallsforeskrifter.

Lank: Klicka héar

Gronytefaktor

Gronytefaktor for kvartersmarken ska uppnas
enligt planbeskrivningen.

Lank: Klicka hér

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram togs fram i samband med
detaljplanearbetet. Forskolan ska félja
kvalitetsprogrammet gallande fargsattning och
material.

Lank: Klicka har

JARFALLA
Riktlinjer under byggnation

Kontrollprogram

Den vinnande exploatéren ska ta fram ett
kontrollprogram fér den egna
byggnationen som utgar fran det
overgripande kontrollprogrammet som
tagits fram av kommunen, se bilaga 2.

Lanshallningsvatten

Vid behov av hantering av
lanshallningsvatten ska kommunens
riktlinjer foljas.

Lank: Klicka har

Etablering

Etablering ska ske pa den egna
fastigheten. Eventuellt behov av etablering
pa allman plats ska ske i samrad med
kommunen och en erséttning ska erlaggas
I enlighet med kommunens riktlinjer.

Lank: Klicka har

Fornlamningar

Fastigheten gransar till ett utpekat
fornlamningsomrade. Under byggskedet ar
det extra viktigt att iaktta forsiktighet i
samband med byggnation och
handhavande av maskiner pa omradet.
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https://www.jarfalla.se/fritidochkultur/barnochunga/lekplatser.4.7649a918158917b879e24dc.html
https://www.jarfalla.se/forskolaochskola/informationtillandrakommuner/ersattningtillexternautforaremedbarnocheleverfolkbokfordaijarfallakommun.4.64a26ba316ed5b45aba764d2.html
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/vattenochavlopp/vattnetijarfalla/dagvatten.4.6f02e66014c5bd408d55babe.html
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/forentreprenorer/parkeringsnorm.4.3331e80715c04818c58e4afb.html
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/avfallochatervinning/lamnaavfall/reglerochvillkorforavfallochatervinning.4.dcc12c315f6c519c7cc288b.html
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/stadsutvecklingochdetaljplaner/planarkiv/detaljplanerlagakraftar20132019/tallbohovsoderhojden.4.1859292814dfc1e8888194d.html
https://www.jarfalla.se/download/18.6e5b7ff715ad275df9439188/1489649443752/Kvalitetsprogram.pdf
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/vattenochavlopp/vattnetijarfalla/dagvatten.4.6f02e66014c5bd408d55babe.html
https://www.jarfalla.se/byggaochbo/torgochallmannaplatser/anvandningavoffentligmark.4.640dac6b1300db73e7c800011756.html

Byggnation av kommunala anlaggningar ar utférda forutom finplaneringen.
Granskningshandling av relationshandlingar finns framme, se bilaga 3.

Hojdsattning

Byggnationen ska ansluta till lokalgatan i
omradet. Kantsten pa sodra sidan av
lokalgatan ar inte satt. Exploatéren ska
redovisa infarter senast 2022-01-12.

Till héjder angivna i bilaga 3 tillkommer 40
mm asfalt pa gatumark.

Serviser

Serviser ar utbyggda till fastigheten for

- Vatten

- Avlopp

- Dagvatten

- El(Eon)

- Teleffiber (Skanova)

Lage pa serviserna ska bibehallas. Eventuella
onskemal om justeringar av servislagen ska
godkannas av kommunen och sker pa
exploatodrens bekostnad.

Belysning

Belysning ar byggd pa den sddra sidan av
lokalgatan som ansluter mot Jakobsberg
18:36.

Bygglov
Bygglov finns for de intilliggande fastigheten

Jakobsberg 18:37 och bostaderna star klara
under maj/juni 2021.

Barighetsklass Snapphanevagen
Snapphanevagen ar klassad med
barighetsklass 2.
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FORUTSATTNINGAR — EKONOMI

PRIS

Kommunen har Iatit gora en vardering av byggratten och dess
forhallande till lokalpengen. Fastigheten Jakobsberg 18:36 ar varderad
till 3 000 kr/lkvm BTA med en byggnation om 1 100 kvm BTA.

Exploat6ren ska ange sitt pris per kvm BTA beraknat pa 1 500 kvm
BTA. Kommunen forutsatter i utvarderingen att 1 500 kvm BTA byggs
pa fastigheten oavsett den byggratt som exploatéren anger i anbudet.

| priset ingar kostnader for allmanna platser, dvs inga
exploateringskostnader tillkommer sa vida det inte ar nagot som
exploatdren dnskar férandras inom den projektering och utbyggnad
som skett. Detta galler inte ersattning for framtida férbattring och
nyanlaggning av gata och annan allméan plats med tillh6rande
anordningar enligt bestammelserna om gatukostnader i plan- och

bygglagen.

KOPESKILLING

Kopeskillingen utgar fran den BTA for vilket bygglov erhalls, priset per
kvm BTA utgdrs av det pris som inlamnas i anbudet for 1 500 kvm
BTA. Indexreglering och erlaggande av kopeskilling framgar i utkast till
markanvisningsavtal.

Kdpeskillingen ska erlaggas under 2022.

JAREALLA

LANTMATERIKOSTNADER

Fastigheten ar bildad och kommunen star for forrattningskostnaderna.
Kostnad for lagfart betalas av exploatéren. Eventuella kostnader for
bildande av gemensamhetsanlaggningar eller andra fastighetsrattsliga
atgarder svarar exploatoren for.

BYGGKOSTNADER

Exploatdren ansvarar for samtliga kostnader férknippade med
byggnation av forskolan inklusive myndighets- och anslutningsavgifter.
Exploatoren star aven for eventuella kostnader for att begransa
omgivningspaverkan fran bygget pa narboende eller tredje man.

PLANAVGIFT

Exploatdren ska erlagga planavgift i samband med bygglovet.

JARFALLA KOMMUN



FORUTSATTNINGAR — TIDPLAN OCH AVTAL JAREALLA

Nedan redovisas en preliminér tidplan for markanvisningsprocessen och den process som sker innan markanvisningsavtal kan
tecknas. En ungefarlig tidplan for markoverlatelseprocessen och utbyggnadsfasen finns ockséa redovisad.

— MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisning 2021 Den exploatér som kommunen utser till vinnare i tavlingen far
mojlighet att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen
for Jakobsberg 18:36. Ett utkast till markanvisningsavtal finns
till denna inbjudan, bilaga 4.

Beslut om markanvisningstavling
Markanvisningstavlingsperiod
Utvardering

Avtal undertecknas

Projektering till bygglovshandling

MARKOVERLATELSEAVTAL

Markoverlatelseavtal tecknas med exploatéren som ingatt
markanvisningsavtal under forutsattning att bygglov godkéanns
och ligger till grund for markoverlatelseavtalet.

Markoverlatelse 2022

Senast beslut bygglov

Anmdlan politisk ndmnd
Markoverlatelseavtal i politisk ndmnd
Laga kraft avtal, undertecknande JFK
Erldggande kopeskilling

Byggnation
Byggstart januari 2023
Beslut verksamhetsutévare BUN | |
Verksamhetsstart april 2024
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REDOVISNINGSMATERIAL

JAREALLA

For att kommunen ska kunna bedéma anbuden likvardigt ska foljande material lamnas in.

Exploatorens tankta gestaltning for det specifika omradet ska
redovisas enligt nedan:
- Beskrivning i text (max 1 A4 sidor). | texten ska framgar hur:
- Hur lek- och aktivitetsplanen och lekvardesfaktorn
uppnas pa forskolegarden
- Planerat antal platser
- Forhallande till preliminar tidplan i denna inbjudan
- Redovisning av fasadmaterial och fargsattning, garna
kompletterat med bilder

- 1 ritning av typ situationsplan. Av situationsplanen ska
framga:
- Ungefarlig placering av byggnader
- Grov hgjdsattning och hur hojdskillnader tas upp
- Angoring och parkering till forskolan
- Hur lek- och aktivitetsplanen har tillampats pa
gardsmiljon
- Principiell dagvattenhantering

- 1 st elevation dar hojdséattning pa omkringliggande mark och
byggnad ska framga

- 1 st illustration/vy

- UC eller motsvarande pa exploatoren for att se ekonomisk
stabilitet for genomforande av projektet

Referensprojekt:

- 2 egna referensprojekt om max 1 A4 sidor per projekt
inklusive bilder pa bebyggelsen av likartad karaktar som
exploatorens avser att bygga inom omradet.
Referensprojekten ska aven innehalla uppgift om

- Planritning

- Gardsmiljo

- Referensperson pa tidigare projekt fran byggnationen
- Referensperson for drift av forskolan/verksamheten

Anbudsblankett:
- Exploatdrens ska aven lamna in ifylld anbudsblankett,
- bilaga 5 till denna inbjudan.

JARFALLA KOMMUN



BEDOMNINGSKRITERIER

Bedomning kommer att ske enligt tre huvudomraden, forskoleverksamhet, gestaltning och
ekonomi forutsatt att kommunens Ovriga forutsattningar ar uppfylida.

FORSKOLEVERKSAMHET

- Antal planerade forskoleplatser och
forhallande till kommunens behov

- Mojlighet att halla tidplan for
verksamhetsstart

- Utformning av gardsmiljon och
forhallande till kommunens riktlinjer for
forskolegardar

GESTALTNING

- Anvandning av material i fasad och
fargsattning enligt kvalitetsprogram

- Varumottagning och angoring till
forskolan

JAREALLA

EKONOMI

- Prisniva per kvm BTA och dess
rimlighet i forhallande till kommunens
skolpeng.

JARFALLA KOMMUN



FORMALIA

INLAMNING AV HANDLINGAR

Tavlingshandlingar lamnas i pappersformat samt i pdf-format pa ett USB
i ett forseglat kuvert till Jarfalla kommun. Tank pa storleken pa filen.

Mark kuvertet:

Jarfalla kommun

Hannah Linngard, Tallbohov
177 80 Jarfalla

Vid forsédndelse via post ska kuvertet vara poststamplat senast:
2021-08-27

Vid inlamning i reception ska kuvertet var ankomststamplat senast:
2021-08-31

BILAGOR

Till denna inbjudan finns féljande bilagor:
Bilaga 1: Plankarta dwg-format

Bilaga 2: Kontrollprogram Tallbohov
Bilaga 3: Handlingar 6ver allméan plats
Bilaga 4: Utkast markanvisningsavtal
Bilaga 5: Anbudsblankett

JAREALLA

KONTAKTPERSONER

Markanvisningstavling och évriga exploateringsfragor:
Hannah Linngard, hannah.linngard.k@jarfalla.se, 070-693 01 61

Forskola, skolpeng och évriga verksamhetsspecifika fragor:
Bo Majling, bo.majling@jarfalla.se, 070-438 37 54

FRAGOR UNDER ANBUDSTIDEN

Fragor under anbudstiden besvaras genom uppdatering pa kommunens
hemsida. Svarstider pa upp till en vecka kan forekomma.

Inga fragor besvaras under perioden 25 juni — 9 augusti
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