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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneléggning sker genom en lagstyrd process dér allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med

ett remissforfarande under samrdd och granskning innan detaljplanen kan antas 1
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestéar av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehdll. I andra kapitlet beskrivs forutsiattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska 16sningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Det tredje kapitlet beskriver och motiverar de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. I det fjarde kapitlet beskrivs konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det sista kapitlet om genomforande beskrivs hur detaljplanen kan
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen och de som har
medverkat i processen.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande 1 enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sa hér:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i
kommun-
styrelsen
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Antagande

Forslaget har justerats efter granskningen utifrdn de synpunkter som da inkommit.
Samtliga dndringar innebar mindre justeringar och paverkar inte planforslaget i stort.
Inkomna synpunkter under granskningen har sammanfattats i ett granskningsutlatande
och blir en del av beslutsunderlaget infor beslut om antagande.

Information om behandling av dina personuppgifter

De uppgifter som du delger i samband med att du skickar in ditt yttrande kommer
behandlas av samhéllsbyggnadsavdelningen. Dina personuppgifter kommer att
behandlas av planarkitekter och administrativ personal pa samhéllsbyggnadsavdelningen
1 syfte att handlégga ditt drende inom ramen for detaljplaneprocessen. Den behandling
myndigheten utfor gors med stdd av plan- och bygglagen 5 kap. 11 § och 17 §, vilket
innebér det finns tvingande krav pd kommunen att behandla dina uppgifter inom

ramen for detaljplaneprocessen. Dina uppgifter kan dven komma att hanteras av vara
personuppgiftsbitraden Formpipe och Tieto som skoter supporten pa vart datasystem.

Om du har fragor avseende behandlingen av personuppgiftsbehandlingen kan du ta
kontakt med kommunstyrelsens dataskyddsombud genom att kontakta dataskydd@
jarfalla.se. Personuppgiftsansvarig for behandlingen ar: Jarfdalla kommuns
kommunstyrelse (org. nr: 212000-0043). Du ér vialkommen att kontakta oss pa e-post:
kommunstyrelsen@)jarfalla.se eller telefon: 08-580 285 00 om du (1) har fragor

om behandlingen; (2) vill begira rittelse av din information; (3) vill begédra att bli
raderad; (4) vill invinda mot behandlingen; eller (5) vill begéra ett registerutdrag

over vara behandlingar av dina personuppgifter. Om du anser att vi behandlar dina
personuppgifter i strid med dataskyddsforordningen har du rétt att Iimna in ett klagomal
om detta till Datainspektionen.
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Figur 1: Detaljplanen omfattar tva planomraden som &r markerade med gult pé bilden.

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora avstyckning av tva bostadsfastigheter fran den
befintliga fastigheten Viksjo 3:488. De tilltdnkta fastigheterna dr redan bebyggda med dldre
bostadshus. I befintlig stadsplan &r marken dér bostadshusen star planlagda som golfbana
vilket omgjliggor avstyckning av bostadsfastigheter da huvudsyftet for fastigheterna i sddant
fall inte skulle 6verensstimma med detaljplanen. Detaljplanen omfattar tvd planomrédden som
planldggs for bostéder i form av befintliga sméhus. Angoring sker via de mindre vigar som
syns i ortofotot vilket 4r samma som i dagsldget. Byggnadernas kulturviarden ska skyddas.

Planforslaget i korthet

* 1-2 vaningar
* 2 bostdder (befintliga)
» Skydd av kulturvéirden

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven:

* Denna planbeskrivning

JARFALLA KOMMUN | 2023 5(7)
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Beskrivning av planforslaget

Detaljplanen innebdr att tva befintliga bostadshus kallade Stora Villan” och Skylsta” (ibland
dven kallat Ektorpet) blir planlagda for bostadsdndamal vilket mojliggor att de kan styckas av
till egna fastigheter. Detaljplanen sdkerstiller dven att de kulturhistoriskt intressanta delarna
av byggnaderna skyddas.

Ny bebyggelse

Byggritterna som regleras i detaljplanen dr huvudsakligen redan nyttjade av befintliga bygg-
nader. Det enda vésentliga tillskottet dr att byggrétt for garage har tillforts en av bostadstom-
terna som idag saknar garage. Eftersom byggnaderna och deras omgivande landskap ér av
kulturmiljdintresse har placering av byggritten studerats noggrant. Den tillkommande bygg-
ratten for garage har utformats for att enbart gé att nyttja i en del av landskapet dar det inte
riskerar att stora siktlinjerna mot eller frdn Stora villan”. Det dr siktlinjerna mot och frén den
Oppna dalgangen som &r av intresse att bevara och som har beaktats.

Bostader

Detaljplanen mgjliggdr avstyckning av tva bostadsfastigheter ’Stora villan” och ”Skylsta”.
Byggnaderna finns redan idag och nyttjas redan som bostéder, detaljplanen medfor sdledes
inget tillskott av bostidder. Bostidderna avses dven fortsittningsvis angoras via de privata
smavagarna som loper 6ver golfbanans omrade och ansluter till Viksjoleden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Utover att mojliggora avstyckning av de befintliga byggnaderna syftar dven detaljplanen till
att skydda byggnadernas kulturhistoriska vérden. Stora Villan dr en del av Fjillens gard och
de dldsta kéllorna som ndmner Fjdllens gard &r fran 1600-talet. Huvudbyggnaden i Fjillens
gérd &r dock en del av det som nu utgor klubbhus for golfbanan och ingér inte i denna
detaljplan. Fjillens gard séldes pa 1950-talet infor byggnationen av Viksjo och Stora Villan
samt Skylsta ingick i fastighetsaffiren. Den mark som golfbanan idag ianspraktar var tidigare
i huvudsak odlad mark. Landskapsbilden med utsikt frdn och mot Stora villan och Skylsta
torp over den 6ppna dalgédngen &r darfor pa manga sétt lik landskapsbilden historiskt och ar
darfor viktiga att bevara.
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S lentd i
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F/gur 2: 6tdrag ur gallande detaf liplan med planomradena mark

2. Markanviindning, kvartersmark
Y GOLFBANA med byggnader f&r omklddning, tillsyn, skitsel,
klubblokal och dyligt. Byggnaders utformning och placering

skall anpassas till omgivningens karaktir och egenart.

Y, GOLFBANA, spelomrade, marken far bebyggas med mindre

1 uthus och enstaka bostadshus far bibehdllas fér tillsyn av
omradet.

E mindre teknisk anlaggning

Figur 3: Utdrag ur planbestdmmelser fér géllande detaljplan

JARFALLA KOMMUN | 2023 7(7)



Dnr Kst 2020/83
ANTAGANDEHANDLING
2023-10-26

2. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR

Plandata

Lage och areal
Planomradena &r belédget 1 Viksjo och uppgar totalt till 0,5 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheten Viksjo 3:488 som dgs av Viksjo goltklubb.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen
Omradet beror inte nigra riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen “Jirfilla - nu till 2030 for Jérfilla kommun antogs av kommunfullmiktige
2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat
som Golfbana. Aven ett prioriterat ekologiskt landskapssamband I&per genom omradet.

Planforslaget bedoms inte motverka oversiktsplanens syften i och med att den avser
befintliga byggnader och ddrmed inte medfor begriansning av varken golfverksamheten eller
landskapssambandet.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen berér omraden med gillande plan enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft
D 1993-11-18 A | Detaljplan for Viksjo golfbana 1993-11-18
Bebyggelse

Planomradena bestér av varsitt befintligt bostadshus
med tillhorande tomt. Bostadshusen dr av dldre karaktar
och foregér goltbanan som tillkom under slutet av
1960-talet. Husen dr kulturhistoriskt intressanta och ‘
paminner om hur omradet har sett ut och fungerat innan g
golfbanan anlades. Relationen mellan byggnaderna och
det omgivande landskapet dr viktigt att bevara liksom
byggnadernas traditionella utseende med rdd trépanel,
vita snickerier och réda takpannor. Bdda byggnaderna
har god uppsikt 6ver goltbanans ldagre beldgna

delar séder om byggnaderna. Tidigare har omridet dir golfbanan ligger utgjort ett brukat
jordbrukslandskap och byggnadernas placering med utblickar bidrar till den kulturhistoriska
forstdelsen. Aven siktlinjer mot byggnaderna och landskapet fran forbipasserande strik och
végar dr viktiga att bevara.

8(26) JARFALLA KOMMUN | 2023
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Den ena byggnaden ”Stora villan” &r placerad i
ett ssmmanhang i ndrheten av det som tidigare
var Fjillens gdrd men som numera utgor
klubbhus at golfklubben. ”’Stora villan” &r den
gamla réttarbostaden vid Fjdllens gard. Stora
villan illustrerar pé ett bra sétt den arkitektur
som &r tankt att bevaras. Huset har en full
vaning samt en vindsvaning med forhojt vaggliv
och takkupor. Huset stér pd en grund av sten
med puts? som dven innehaller en kéllare med
separat entré fran en av gavlarna. Huset har 1
ovrigt tva entréer, bida tydligt markerade med
farstukvist. Fasaden har en stdende roédmalad
trapanel. Gavlar och andra snickeridetaljer

ar vitmalade. Taket dr av roda tegelpannor Figur 4: Stora villan
och plétdetaljer till taket samt stupror dr av

svart plat. Fonstersittningen ar i huvudsak

symmetrisk och fonstrena ar sprojsade. Hogsta

nockhdjd ér cirka 9,5 meter métt fran légsta

punkt pa omgivande mark, detta motsvarar en

nockhdjd 6ver nollplan pé cirka 35 meter.

Réda takpannor

Svarta platdetaljer

Vita snickeridetaljer

Figur 5: Stora villan
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Den andra byggnaden “’Skylsta” stér i en sddersluttande backe. Bebyggelsen ar 1dg i en-

tva vaningar samt kéllare. Huset har 1 omgangar byggts till vilket delvis ger ett plottrigare
intryck. Huvudvolymen av huset dr dock fortfarande tydligt och gors synligt i och med
bevarandet av vitmalade gavlar och att tillbyggda volymer inte placerats i fasadliv med den
aldre byggnaden. Skylsta delar ménga arkitektoniska val med ”Stora villan” sdsom stdende
rod trapanel, vitmalade snickeridetaljer och svarta pldtdetaljer. Samtidigt avviker Skylsta
genom sitt mansardtak och sin néttare orginalvolym. Fonstrena dr inte heller sprojsade pa
samma sdtt som “Stora villan” och fonsterplaceringen ar inte lika symmetrisk. For att bevara
det kulturhistoriska vérdet dr det utover bibehéllandet av materialval och kulorer dven viktigt
att orginalbyggnaden &r fortsatt tydlig och inte byggs in av tillbyggnader. Hogsta nockhdjd
ar cirka 8,4 meter 6ver marken dar den omgivande marken ar som ldgst, detta motsvarar en
nockhdjd dver nollplan pdcirka 36,5 meter. Vid Skylsta finns dven en komplementbyggnad i
en vaning som anvinds som garage samt ett mindre viaxthus. Ingen ny bebyggelse foreslas i
denna detaljplan.

Figur 6: Skylsta
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Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet domineras av dppna dalgédngar och skogsbeklddda hojder. Idag
anvinds de ldgre beldgna omradena for goltbanans verksamhet medan hdjderna har bevarats
med skog. Byggnader har placerats 1 sluttningar med uppsikt 6ver omgivande dalgangar.
Idag har omrédet en tydligt anlagd karaktir pd grund av golfbanan med vélklippta grésytor,
anlagda gangstrak och lagre planterad véxtlighet. Skogsomradena pa hojderna har lamnats
mer frivixande utan alltfér omfattande skotsel. Genom landskapet passerar dven flertalet
géngvigar som idag anvénds 1 huvudsak for atkomst till golfbanans olika omréden.

Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service tillkommer inom planomrddet. Forskola finns ca 400
respektive 800 meter frin planomradena. Skola finns cirka 700 respektive 1000 meter fran
planomradena.

Viksjo centrum ligger cirka 1,3 respektive 1,5 kilometer fran planomradena och erbjuder
ett utbud av dagligvaruhandel samt bibliotek och virdcentral. Sillankdpshandel finns

i Jakobsbergs centrum samt Barkarby handelsplats, bada cirka 2,5 kilometer fran
planomradena.

Figur 7: Skylsta

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsmin-
nen

Intill Skylsta finns en kénd fornldamning.
Fornldmningen ligger 1 huvudsak utanfor
planomradet men kommunen har haft

dialog med Léansstyrelsen som bedomt att
detaljplanen inte medfor nagon paverkan

pa fornldmningen Om man vid gravning

eller annat arbete patréffar ytterligare
fornlamning foreligger anmilningsplikt enligt
kulturmiljélagen.

Figur 9: Runristningen vid Skylsta
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Kulturlandskap

Planomradena ingér i den kulturhistoriskt intressanta helhetsmiljon ”Ormbacka - Skylsta”
som bland annat beskrivs i kulturmiljoplanen. Omradet utgor ett av de dldsta bebodda
omrddena 1 Jarfdlla vilket visas av bland annat gravfilt frdn bronsalder - dldre jarnédlder och
yngre jarnalder. Genom kulturmiljon och strax utanfor planomradena 16per rester av den
gamla hiradsviagen mellan Barkarby och Lovsta. Pé Fjéllens gard finns huvudbyggnaden,
rattarbostaden och en arbetarbostad kvar. Vid Skylsta gard finns ett dldre bostadshus bevarat.
Kulturmiljoplanen anger att det ar viktigt for helhetsmiljon med:

Det 6ppna kulturlandskapet som inramas av mindre skogspartier.
Fornlimningarna med bl a gravfiltet vid Ormbacka och runristningen vid Skylsta.
Den gamla hiaradsvidgen och dess dragning genom landskapet.

Den dldre bebyggelsen vid Ormbacka (torpet och transformatorstationen) , Skylsta och
Fjallen.

Tradgdrdsmasterierna vid Ormbacka.

Figur 10: Karta éver den gamla hdradsvédgens stréackning férbi planomradena

o
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Gator och trafik

Gatunat

Golfklubben angdrs fran Viksjoleden som é&r relativt trafikerad. Angdring till planomradena
sker via mindre vagar inom golfklubbens fastighet. De mindre vigarna inom golfbanan
anvénds dven av golfspelare for forflyttning till olika delar av goltbanan. Inga fordandringar
1 vagnitet foreslas och detaljplanen bedoms inte medfora ndgon foréndring i trafikméngd
eftersom den avser redan befintliga byggnader.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga véigar inom golfbanan anvinds i huvudsak av fotgingare. Langs Viksjoleden finns
storre gdng- ch cykelstrdk som ansluter till lokala och regionala mélpunkter. Inga ytterligare
géng- och cykelvdgar foreslds inom denna detaljplan.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Viksjoleden 150 respektive 650 meter fran planomradena. Ingen
justering foreslas.

Parkeringar, utfarter

Parkering sker idag intill bostadshusen. Detaljplanen foreslar dven fortsédttningsvis att
parkering sker intill husen och 16ses ddrmed inom de egna fastigheterna.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Omrédet bedoms idag inte upplevas otryggt. Négra atgirder foreslas déarfor inte heller ur
trygghetssynpunkt.

Jamstalldhet

Jamstdlldhet inom fyiskt miljo kan bland annat kopplas till firdmedel och utformning av
fysisk miljo. Planomradets 14ge innebér att biltrafik sannolikt foredras d&ven om kollektivtrafik,
cykel eller gaende inte hindras. Normalt sett innebér en bilberoende stadsplanering sdmre
jamstilldhet. Denna detaljplan bedoms inte ha ndgon markant effekt pd jamstéilldheten utifran
dagsléget.

Integration/segregation

Integration/segregation handlar om huruvida méinniskor med olika bakgrund avseende
exempelvis, etnicitet, socioekonomi, dlder mm naturligt kan métas och tillgé den fyiska
miljon pa samma villkor. Planomradet ligger idag avsides frdn andra bostadsomradet vilket
innebdr att integration med andra bostadsomraden dr begrénsad. Det bedoms inte som rimligt
utifran detaljplanens storlek att astadkomma nagon justering. Forsdmring utifrdn dagslaget
sker inte.

JARFAREAIKGNIOWNI2023
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Folkhalsa

Folkhélsan kan paverkas av huruvida den fysiska miljon uppmuntrar och mojliggor rorelse
och hilsosam livsstil. Planomrddet har dels mycket néra till Golfklubben som 1 sin tur driver
en sddan verksamhet som stirker folkhdlsan. Dessutom finns i omkringliggande omrdden ett
omfattande ndt av gdng- och cykelvdgar som uppmuntrar och forenklar for rorelse och en
aktiv livsstil. Aven Upplandsleden passerar strax norr om planomridena.

Forutsattningar for barn och unga

Planomradena innehéller ingen allmédn plats och riktar sig inte heller till anvdndning av barn
och unga annat dn for boende. Golfbanan intill kan anvéndas av ungdomar. Planen forsdmrar
inte forutsdttningarna for barn och unga. Det anses inte rimligt att inom planomradena
tillhandahalla ytor eller funktioner specifikt riktade mot barn och unga pa grund av planens
begriansade omfattning och icke-centrala lage.

Natur och rekreation

Naturvarden

Intill planomrédet finns bland annat storre ekar. Eftersom detaljplanen inte medfér nagon
justering frdn dagsldget sa fordndras inte heller forutsédttningarna for naturvirden. Eventuella
rotsystem till intilliggande trdd bedoms huvudsakligen striacka sig under mark som 1
detaljplanen har prickats och ddrmed inte medger byggnation.

Rekreation och friluftsliv

Golfbanans verksamhet och dess rekreativa véarden forsvéras inte av denna detaljplan.
Golfbananutgor en motesplats och bidrar med rekreativa virden for golfare under
sommarhalvaret samt lingdskidikare under vintern. Aven pulkadkning utdvas inom
golfbaneomradet. Det finns dven en restaurang 1 golfklubbens huvudbyggnad som kan utgéra
en rekreativ motesplats. For de boende inom planomradet finns utdver Golfbanan bland annat
16parspar 800 - 1000 meter vaster om planomridena. P4 samma avstand finns dven Gorvélns
naturreservat.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradena ligger i huvudsak pa ett tunnt lager av morén med underliggande urberg.
De ldgre liggande delarna av planomradena har dven ett begransat inslag av glacial- och
postglacial lera.

Forutsattningar for ras och skred

I enlighet med SGU:s underlag saknas forutsdttningar for skred i finkornig jordart. Det har
inte heller framkommit andra tecken pd att skred- eller ras-risk finns inom planomradena.
I kombination med att detaljplanen inte medfor nagra tinkta markarbeten sd har det inte
bedomts nddvandigt att utreda ras- eller skredrisken nirmare.
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Radon

En radonmétning har gjorts som visar pa for hoga halter av radongas i en métpunkt. Eftersom
husen redan dr byggda och bor bevaras foreslas i forsta hand att atgarder gors for att forbattra
situationen, exempelvis avseende ventilation.

Golfbana
QA
|

Figur 11: Jordarter

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag, sjoar

Det finns inga vattendrag inom planomradena. Planomradena avvattnas via diken och dammar
till Veddestabdcken som 1 sin tur mynnar ut 1 Billstaan.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet hor till Béllstadns avrinningsomrade. Béllstadn klassas idag med délig ekologisk
status och uppnér ej god kemisk status.

Den daliga ekologiska statusen baseras pa morfologiska fordndringar och kontinuitet medan
miljokonsekvenstyperna 6vergddning och miljogifter har bedomts till mattlig status.

Den kemiska statusen orsakas av forhdjda halter av (PFOS), bensoperylen, bensopyren,
kvicksilver och (PBDE).

Detaljplanen bedoms pa grund av sin anviandning inte vara visentligt bidragande till
Billstadns status. Eftersom ingen justering av anvéndningen foreslds paverkar inte
detaljplanen miljokvalitetsnormerna negativt. Placeringen relativt ldngt fran Béllstaan och i
sluttningar innebér inte heller att detaljplanen motverkar mojligheten till forbattringsatgarder
for Béllstadn. Eftersom forandringen mot nollalternativet beddmts som obefintligt har ingen
nirmare utredning eller berdkning gjorts.
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Oversvamning och skyfall

Planomradena ligger i sluttningar med lagre liggande omrdden s6der om planomradena.
Vatten bedoms ddrmed inte ansamlas inom planomréadena vid kraftiga regnfall.
Kommunens dversiktliga 6versvimningskarteringar bekréftar detta. dessutom finns goda
infiltrationsmojligheter da tomterna ar vil tilltagna i forhallande till den bebyggda ytan.
Eftersom ingen visentlig justering av markanvindingen foreslds bedoms inte planforslaget
bidra till ndgon vésentlig forsdmring utanfor planomrédet. Inte heller vid berdknade hogsta
ﬂoden for Veddestabécken berdlknas planomradena oversvdmmas.

9o

F/gur 12 Oversvémningsdjup vid 100-arsregn Figur 13: Oversvémningsdjup vid hégsta fléde

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintliga byggnader inom omrédet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ingen juste-
ring foreslas till f6ljd av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Lokalt omhéindertagande av vatten (LOD) efterstrdvas. I dagslidget infiltreras dagvatten
frén planomradet ner i marken som beddms ha tillracklig infiltrationsformaga for planerad
markanvéndning. Ingen anslutning till dagvattennét foreslas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning
samt tillampningsanvisningar. Vilket ar: Jarfdlla kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns
foreskrifter samt Jarfalla Kommunens riktlinjer for avfallshantering. Avfall som uppkommer
inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet men hdmtningen av avfallet sker
frin nirmsta farbara viig. Atervinningscentral finns inom kommunen.

Fjarrvarme
Planomradena dr inte anslutna till Fjérrvarme och det bedoms inte heller som relevant pa
grund av dess begrinsade omfattning.

El

Allméinna elledningar &dr utbyggda 1 omradet. Vid fastighetsbildning behdver nya
servisledningar och mitarplats anordnas. Detta medfor en kostnad. Fastighetsdgaren ansvarar
for att anmaéla detta till ledningsdgaren. E.ON Elnét dr huvudman for ledningarna.
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Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradena bedoms ligga under riktvirdena for savél ekvivalenta som maximala
bullernivaer enligt en kommunovergripande bullerutredning 2016. Ekvivalenta nivaer
berdknas till lagre &n 50 db(A) for ”Stora villan” och ldgre dn 45 db(A) for Skylsta torp.
Maximala nivéer berdknas till ldgre dn 60 db(A).
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Figur 14: Ekvivalenta bullernivaer Figur 15: Maximala bullernivaer

Vibrationer och stomljud

Planomradena ligger inte s pass till att de forvéntas ha nagra problem med vibrationer eller
stomljud.

Farligt gods

Viksjoleden ar sekundir transportvég for farligt gods. Eftersom planomrddena ligger 150-350
meter fran Viksjoleden bedoms ingen forhdjd risk for foreligga inom planomrédet.

JARFALLA KOMMUN | 2023 17 (26)



Dnr Kst 2020/83
ANTAGANDEHANDLING
2023-10-26

3. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av kvartersmark

B

Inom planomradet tillats bostdder. Det bekriftar den anvandning
som finns i dagslédget.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

hl

h2

f1

e1

kl
Fastighetsstorlek
Hojd péa byggnadsverk
Rivningsforbud
Utforande
Utnyttjandegrad
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Prickad mark har inforts for att begransa majligheten till
placering av byggnadsverk i syfte att bevara siktlinjer till
och fran de lagre beldgna delarna i landskapet.

Hogsta nockhdjd dr 36.5 meter over angivet nollplan. Bekriftar
befintlig hojd.

Hogsta nockhojd ar 35.5 meter 6ver angivet nollplan. Bekriftar
befintlig hojd.

Endast friliggande villa. Begransar till nuvarande anvindning av
marken.

Komplementbyggnad far uppforas med en byggnadsarea

om hogst 40 m?. Bekriftar nuvarande storlek pa en
komplementbyggnad utan tillbyggnaden som skedde olovligt
2018.

Byggnadens sirart ska bevaras. Andring av byggnaden fir

inte forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.
Byggnadens karaktér bestar bland annat av fasadens roda
trdpanel, vita snickerier, sprojsade fonster och roda takpannor.
Bestammelsen har inforts for att bevara byggnadernas
kulturvédrden. Byggnadernas klassiska uttryck med rodfargad
trapanel och vita detaljer ar viktigt for det kulturhistoriska
virdet. Aven sadant som placering och storlek av fonster ir
viktigt att bevara sdvil som att takutformningen fortsatt bor vara
antingen sadeltak eller mansardtak.

Minsta fastighetsstorlek regleras till 1500 m? for att inte
mojliggora vidare delning av de fastigheter som ér tilltinkta av
denna detaljplan.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader dr 3.5 meter.
Byggnad far inte rivas.
Minst 75% av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Storsta byggnadsarea dr 140 m? per fastighet for huvudbyggnad.
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Andrad lovplikt Bygglov krévs dven for dtgarder enligt plan- och bygglagen 9
kap. 4a-c §§. Medfor att bygglov méste sokas dven for vissa
atgdrder som dr undantagna fran bygglov enligt plan- och
bygglagen. Detta avser s kallade attefallshus och friggebodar.
Bestammelsen har inforts for att tillskapandet av sddana
byggnader riskerar att inverka negativt pd kulturmiljon inom
planomradet.

pe———————
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Koarersmark

o e

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Fasti

SN /W

Figur 16: Utdrag ur plankarta
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4. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt miljobalkens 6 kap. Dirmed kommer en
strategisk miljobedomning inte att goras.

Planforslaget medfor inga fordndringar och bedéms dirmed inte ge upphov till ndgra miljo-
konsekvenser.

Sociala konsekvenser
Planforslaget medfor inga fordndringar och beddms dérmed inte ge upphov till ndgra sociala

konsekvenser.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra barnkonsekvenser eftersom ingen férédndring mot
dagslaget foreslas.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjélvstindig réttsverkan utan
ska fungera som végledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande fragor som

ror fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras siledes genom respektive
lagstiftning.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for upprittande av

detaljplan med tillhdrande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for
myndighetsutdvning vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar
for fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Respektive
fastighetsigare ansvarar for bebyggelse och anldggningar, drift och skotsel av dessa pé
kvartersmark

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Nagon allmén platsmark finns inte inom
planomrédet. Kommunen dr huvudman for allménna vatten- och spillvattenledningar.
Respektive ledningsdgare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnét
fram till anvisad anslutningspunkt for kvartersmark.

Avtal

Kommunen kommer inte att uppritta ndgra avtal for genomforandet av denna detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Viksjo 3:488, vilken idag dgs av Viksjo Goltklubb.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fastighetsdgaren avser att stycka av och sélja de markomraden som planldggs for
bostadsdndamal.

Angoring till bostadshusen fran den kommunala vigen Viksj6leden sker via den befintliga
privata vigen Golfvigen, som ligger inom Viksj6 3:488 men utanfor planomradet. Det ar
lampligt att bilda en gemensamhetsanldggning for den del av den privata vidgen som blir
gemensam for Viksjo 3:488 och de avstyckade bostadsfastigheterna.

Bostadshusen ir anslutna till det kommunala vatten- och avloppsndtet med anslutningspunkt
norr om Viksjdleden. Fran den kommunala anslutningspunkten gér ledningar som &r
gemensamma for golfklubben (Viksj6 3:488) och bostadshusen, vilka dvergér 1 separata
ledningar for respektive bostadshus forsorjning. For ledningarna som bara forsorjer respektive
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bostadshus bor servitut upprittas till forman for de nybildade fastigheterna nér de avstyckas.
For ledningarna som ar gemensamma for Viksjo 3:488 och bostadshusen ér det lampligt att
bilda en gemensamhetsanldggning.

Fastighetsdgaren ansvarar for att uppritta och skicka in ans6kan om avstyckning samt
bildande av gemensamhetsanldggning och servitut till Lantmaéteriet, samt star for samtliga
kostnader med anledning av ansdkan.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar planarbetet for att upprétta en ny detaljplan, vilket regleras i
plankostnadsavtal.

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader forenade med genomforandet av detaljplanen. De
kénda kostnader som beddms folja av detaljplanen &r f6ljande:

. Kostnaden for erforderlig fastighetsbildning for att bilda tva nya fastigheter for
bostadsandamal.

. Eventuell ersdttning med anledning av inrdttande av gemensamhetsanlidggning.
. Atgirder for att minska radonhalten i de berdrda bostadshusen.

. Anslutningskostnad for el for de nybildade fastigheterna.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av de eventuella kompletterande tekniska
utredningar som kravs for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att dndra eller upphdva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter behdver beaktas.
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Del av vatten och spill-
vattenledningar till Skylsta
och stora villan

Del av vag till Skylsta oc
stora villan

Del av vatten och spill-
vattenledningar till Stora
villan
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Del av vatten och spill-
vattenledningar till Skylsta

Figur 17: Karta éver réttigheter som behéver bildas i samband med fastighetsbildning
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

* Radonmitning

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfilla 6versiktsplan, Jarfélla - nu till 2030
* Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050
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