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2019-05-27

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/285
Policy for fastighetsagares medfinansieringsersattning till utbyggnad
av tunnelbanan.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen och kommunfullméktige

1. Samtliga exploatdrer inom influensomrédet till tunnelbanan ska erligga
medfinansieringsersittning till utbyggnaden av tunnelbana till Jarfalla/Barkarby enligt
tabell 1 och Ovriga forutsittningar 1 denna tjansteskrivelse.

2. kommundirektoren uppdras att dterkomma till kommunstyrelsen med forslag till
reviderade riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal omfattande
medfinansieringsersittning.

Arendet i korthet

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Jarfalla/Barkarby. Kommunen har atagit sig att sjalv
eller genom annan markigare/bostadsexploator uppfora 14 000 nya bostdder inom
tunnelbanans influensomrade. Bebyggelsen ska vara fardigstélld senast under &r 2032.
Kommunen ska bidra med 891 miljoner kronor i medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbana och en ny stationsentré vid Veddestavégen.

Exploatorer och fastighetségare inom influensomradet kommer att ta del av de fordelar som
utbyggnaden av tunnelbanan medfor sdsom forbattrade kommunikationer, méjlighet att
fortéta och bygga stad, 6kade resurser fran kommunen for mer effektiv detaljplaneldggning,
Okade fastighetsvérden och dértill 6kade forsdljningspriser for fastigheter. Samtliga
exploatdrer inom influensomridet ska dérfor medfinansiera utbyggnad av tunnelbanan.
Beloppen faststills i samband med tecknande av exploateringsavtal.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2019-05-27
2. Kartbilaga 1.

Bakgrund

Ett avtal mellan staten, Region Stockholm, Stockholms stad, Nacka kommun, Solna stad och
Jérfdlla kommun (nedan kallad kommunen) har tréffats angdende finansiering och
medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan samt 6kat bostadsbyggande i Stockholms ldn
enligt 2013 ars Stockholmsforhandling. Avtalet godkdndes av kommunfullmiktige den

3 mars 2014 §7. Avtalet innebér att kommunen ska medfinansiera tunnelbanas utbyggnad
med 800 miljoner kronor i 2013 ars prisniva och att kommunen atar sig att bygga 14 000 nya
bostidder inom tunnelbanans influensomrade i en genomsnittlig takt om 825 bostéder per ar
fram till 2030, vilket senare reviderats till ar 2032.

Kommunstyrelseforvaltningen Besbdksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Isabell Lundberg, exploateringschef Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon (08-580 29841 (direkt) Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082


http://www.jarfalla.se/
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Kommunfullméktige beslutade den 12 juni 2017 §84 om ett tillaggsavtal till
genomforandeavtal for tunnelbanan géllande finansiering av en ytterligare stationsuppgéng i
Veddesta. Avtalet innebér att Jarfdlla betalar 91 miljoner kronor till den nya
stationsuppgéangen vid Veddestaviagen. Genom beslutet faststills att bidrag till tunnelbanan
ska betalas av de exploatdrer som kan forvéntas fi ett 6kat vérde till foljd av tunnelbanans
tillkomst. Nya byggritter vilka dr beldgna inom 400 meter fran tunnelbaneuppgang ska bidra
med 700 kr/kvm BTA, nya byggitter beligna inom 401-700 meter ska bidra med 350 kr/kvm
BTA.
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Fig 1 Stationsuppgdangarna i Veddesta.

Beslutet innebér att de fastigheter som ligger inom influensomrédet till tunnelbanan men
bortom 700 meter till ndrmaste tunnelbaneuppgang inte bidrar till medfinansiering av
tunnelbananen trots att de kommer fa ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor.

Enligt Plan- och bygglagen, kap 6 §40 sa far ett exploateringsavtal omfatta
medfinansieringsersittning, under forutséttning att den vag eller jarnvig som kommunen
bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas
oka i vérde.

Med tunnelbanans influensomréde avses just det omrade som dr paverkat av den
tillkommande infrastrukturen. I nuldget ar influensomradet definierat till Barkarby, sodra
Veddesta, del av Skilby och del av sddra Jakobsberg, se rddstreckad linje i kartbild nedan.
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Influensomradet kan komma att utdkas och da kommer uttag av medfinansieringsersittning
att goras inom ett storre omréade.

Fig 2 Tunnelbanans nuvarande influensomrdde markerat med rott.

Analys

Policyn for vilka fastigheter och exploatdrer som ska erligga medfinansieringserséttning till
utbyggnad av tunnelbanan foreslés revideras i syfte att omfatta hela influensomrédet,
tydliggdra avstandsgrinserna till samtliga stationer och vilken markanvandning som
omfattas av medfinansiering. Principer for ndr medfinansiering ska erlédggas ska dven
fastldggas. Av tabellen nedan framgér de nivéer pad medfinansiering som foreslas.

Markanvindning Avgift (kr) per kvm BTA

Nya byggritter oavsett markanvandning inom | 700 kr/kvm BTA
400 meter fran tunnelbaneuppgang

Nya byggritter oavsett markanvandning inom | 350 kr/kvm BTA
401-700 meter fran tunnelbaneuppgéng

Nya byggritter oavsett markanviandning 200 kr/kvm BTA
bortom 701 meter men inom grénsen for
influensomradet

Tabell 1 Nivder for medfinansiering.

BTA beréknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage under mark riknas inte in i
de ytor som genererar bidrag.

Avstandsgrinserna i forhallande till influensomréadets omfattning framgar av Kartbilaga 1.

Medfinansiering av tunnelbanan regleras genom tecknande av exploateringsavtal infor
antagande av ny detaljplan inom influensomradet. Avgiften ska erliggas nér detaljplanen
vunnit laga kraft sdvida det inte finns skl att istédllet koppla avgiftens erldggande till forsta
bygglov.

Barnkonsekvensanalys




JARFALLA 2019-05-27 4(5)

Beslutet forvéntas inte medfora ndgra konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunen har atagit sig att medfinansiera tunnelbanan med 891 miljoner kronor. Beslutad
finansiering och aktuell betalningsplan omfattar 886 miljoner kronor. Beloppet 886 miljoner
kronor rikas upp med KPI frén januari 2016. For stationsuppgéngen vid Veddestavigen ska
kommunen erldgga 91 miljoner kronor i 2016 ars prisniva. Per 30 april 2019 4r kostnaden
96,4 miljoner kronor. Kostnaden for stationsuppgangen ar uppskattad och kommunen star for
risken for eventuella fordyringar.

For att kunna bygga ut kommunen med en ekonomi i balans behdver kommunens
medfinansiering av tunnelbanan fordelas pa de som har nytta av investeringen i hogre grad.
Inom influensomréadet ska 14 000 nya bostdder byggas varav cirka 80 procent pd mark som
dgs av kommunen. Inom dessa omraden ingdr medfinansieringserséttning i de markintékter
kommunen far nér vi siljer mark. De omraden som 4gs av kommunen inom influensomradet
ar framfor allt Barkarbystaden, del av Veddesta, Tallbohov, del av Ormbacka B.

Den privatigda marken inom influensomradet aterfinns framforallt i Veddesta, Barkarby
handelsplats, Ormbacka B och vid Byleden. Nu pagéende planprocesser inom
influensomrédet framgér av kartan nedan. Dessa omraden beréknas sammantaget bidra till
tunnelbanans finansiering av den extra uppgéngen.
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Fig 3 Pagdende detaljplaner inom nuvarande influensomrdde.
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Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslér att policyn for medfinansieringsersittning till
utbyggnad av tunnelbanan revideras i enlighet med vad som framgar av denna
tjdnsteskrivelse. Forvaltningen foreslar vidare att férvaltningen far i uppdrag att inom ramen
for pagéende och kommande detaljplaneprocesser inom influensomradet forhandla om
exploateringsavtal med de privata fastighetsdgare som erhéller nya byggritter i enlighet med
principen. Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal bor revideras for
Overensstimmelse med den foreslagna policyn.

Christina Rapp Lundahl
kommundirektor Emelie Grind
samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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