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1. INLEDNING

Handlingar
Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor:

* Denna planbeskrivning
* [llustrationsplan
 Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar
* Fastighetsforteckning

Utredningar
De utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Naturvérdesinventering, Calluna (2015)

Arkeologisk utredning, Kraka kulturmilj6 (2016)

Bullerutredning, WSP (uppdaterad 2017)

PM Geoteknik, WSP (2016)

Oversiktlig miljteknisk markundersékning, WSP (2016)
Kompletterande miljéteknisk markundersdkning, WSP (2017)
Dagvattenutredning, Tyréns (2017)

Handelsutredning, Bo Bergman Fastighetsutveckling och NIRAS (2017)
Sol- och skuggstudie, Tovatt architects and planners (2017)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utbyggnad av Barkarbystaden. Planen mojliggor utbygg-
nad av en blandstad med ca 4 100 - 4 400 bostider, service, centrumverksamheter, skola, torg
och parker. Planomrddet omfattar en area om cirka 37 hektar och utgoér en deletapp 1 genom-
forandet av bebyggelsen 1 Barkarbystaden.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram parallellt med detaljplanen som redovisar kommunens
ambitioner och mal i miljo- och gestaltningsfragor for detaljplanen. Programmet ingér som en
avtalshandling vid markanvisning och forsdljning av kommunigd mark samt dr vigledande
vid bebyggelseutformning.

Detaljplanen i korthet

* 30 kvarter * Grundskola med forskola
* Tre till tolv vaningar » Atta integrerade forskolor
* 4100 - 4 400 bostader * Idrottsplats med bollplan

e Ca 10 000 m? verksamhetslokaler
* Nio parker
* Tre torg
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget pa Barkarbyfaltet och uppgér till cirka 37 hektar. Planomrédet gransar
till utbyggnaden av den forsta etappen, Barkarbystaden I. I soder gransar planomrédet till Jar-
filla kyrka, Kyrkbyn och Kyrkparken. I norr grinsar planomradet mot Alsta hage och Vistra
Jarvafiltets naturreservat.
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Planomrédets ldge och omfattning med berérda fastigheter.

Hésta klack

Vasterbo  Sten:

Markagofdérhallanden

Fastigheterna Barkarby 2:2, Barkarby 4:1 och Siby 3:20 ingér i planomradet. Barkarby 2:2
och Siby 3:20 dgs av Jarfdlla kommun och Barkarby 4:1 dgs av Fortifikationsverket.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omrédet beror inte nagra riksintressen.
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Regional utvecklingsplan, RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut dtta regionala stadskérnor
med potential att bli regionala knutpunkter dér en intensiv exploatering kan ske. Det aktuella
planomrédet ligger inom den regionala stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan, férdjupad dversiktsplan och program

I oversiktsplanen “Jérfalla nu till 2030 ar Barkarbystaden markerat som ett omrade med
urban/stadsmaéssig struktur. Detta innebér att omradet ska ges en tydlig stadskaraktér, en
genomsnittligt hog tithet, en blandning av funktioner och ett integrerat gatunit. Detaljplanen
beddms dverensstimma vil med géllande Gversiktsplan.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Barkarbyfiltet (antagen r 2006) bor Barkarby-
staden bebyggas som ett bostads- och arbetsomrade med tit bebyggelse. Utbyggnaden ska
frimja utvecklingen av ett l1angsiktigt hallbart samhélle. Det innebér bland annat att nérheten
till en ny kollektivtrafikknutpunkt ska tas tillvara. Detaljplanen beddoms dverensstimma vl
med den fordjupade Gversiktsplanen.

Ett program for Barkarbystaden godkéndes i mars 2016. Programmet utgar ifrén den fordjupa-
de oversiktsplanen men omfattar ett storre omrade och utgér ifran de nya forutsittningar som
en utbyggd tunnelbana innnebér. Detaljplanen bedoms dverensstimma vil med programmet.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sa kallade Stockholmsforhandlingen dér Jarfalla kommun,
Stockholms ldns landsting, Stockholms stad, Nacka kommun och Solna stad kom §verens om
en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostadder i ldnet. Avtal om finan-
siering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av kommunfullméktige
den 3 mars 2014. Detta planomrade ingér i det influensomrade som avtalen hénvisar till.

Gallande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

D 2012-07-12 Detaljplan fér Mélarbanan, delen Barkarby-Kallhéall 2012-07-12
D 2012-03-19 A | Detaljplan fér Barkarbystaden | 2012-04-20
D 2012-03-19 B | Detaljplan fér Kyrkbacken 2012-04-20
D 2011-09-05 B | Detaljplan fér Jarfélla Kyrkogard 2011-10-05
D 2009-12-08 Detaljplan fér Kyrkvdgen och Kaplanvédgen 2009-12-08
D 2008-08-25 Detaljplan fér Flottiljomradet I 2008-09-22
D 2005-03-07 Detaljplan fér Flottiljomradet, Barkarby 2005-04-08

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-16 att ge planutskottet i uppdrag att uppritta ett forslag
till detaljplan for ny bebyggelse inom planomrédet Barkarbystaden III.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av plana, stora grismarker mellan skogsbeklddda hojder.
Historiska kartor visar att omradet tidigare delvis har varit ett sméskaligt dker- och betesland-
skap. Detta landskap har 1 senare tid anpassats for flygverksamhet. Vid kommunens kop av

marken fran Forsvaret pd 1990-talet fanns en landningsbana och flera taxibanor.
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Naturvédrdesobjekt och landskapsobjekt utpekade i naturvédrdesinventering fér Barkarbystadens
programomrade. Planomradet &r inramat med bla kantlinje. (Calluna 2015)

Naturvarden

Planomradet ér till storsta delen ett forhdllandevis artfattigt, 6ppet landskap med begrinsade
naturvirden. De Oppna grisytorna har ett visst virde for figlar. I nordvést omfattar planom-
radet ett mindre naturvirdesobjekt om cirka 0,4 hektar med visst naturvérde, klass 4. Objek-
tet bestdr av en videbuskmark langs ett igenvuxet dike. Omradet dr vardefullt for faglar och
insekter, det kan utgora en livsmiljo for ryggradslosa djur samt potentiellt &ven for groddjur.
Groddjur har inte patréffats i naturvdrdesinventeringen.

Vistra Jarvafiltets naturreservat, som angransar till planomrédet i norr och nordvést, har hoga
naturvirden knutna till dldre skogar, vatmarker och dppen grasmark. Utanfor planomradet
finns en av kommunens bist bevarade beteshagar med mycket hoga naturvarden.



Detaljplan for Barkarbystaden lll D 190116
LAGA KRAFT
Dnr Kst 2014/273

Inom omradet finns platser som tidigare anvénts for brandovning och massupplag. Néra
branddvningsplatsen finns en igenvixningsmark som har ett visst virde.

Planomradets norra del utgor en del av ett ddellovssamband i Jarvakilen. Sambandet stricker
sig frimst 1 Ost-vastlig riktning, men har dven en koppling sdder ut mot ett omrade med ddel-
l16vtrad vid Jérfélla kyrka. Diagonalt 6ver planomridet stricker sig dven ett barrskogssam-
band. Inga spridningssamband {or groddjur/vétmarker forekommer inom omréadet.

Inga skyddsvirda arter eller arter som omfattas av artskyddsforordningen har patriffats inom
planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsviardena bestar huvudsakligen av smé skogspartier samt delar av féltet utmed va-
garna. Dessa omraden anvénds oftast for promenader och hundrastning. Den gamla landnings-
banan anvinds for bland annat skdrm- och modellflygning.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestér av lera som underlagras av fast lagrad morén pa berg.
Lerans tjocklek varierar mellan cirka 2 och 7 meter, forutom i sddra delen dér upp till ca 10
meter lerdjup forekommer. Under leran och inom fastmarkpartierna, bestar jorden av morén
med en tjocklek pa cirka 1 — 3 meter. Bergets niva ér pé ca 0,5 — 14 m djup under markytan.
Berg i dagen forekommer. (PM Geoteknik, WSP 2016).

Forutsattningar for ras och skred
Omraden med risk for ras och skred finns inte inom planomrédet.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1998. I
undersokningen gjordes dven bedomningar for ett antal omraden for nya bostéder, bland annat
pa Barkarby flygfalt. Omradet bedoms ha lag till normal risk f6r radon.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologi och grundvatten

Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och perkolation av regnvatten inom
de hogre liggande fastmarksomrddena. Grundvattnets stromning sker i vattenforande lager i
den riktning som marken lutar, d.v.s. i huvudsak mot sdder och vister. Grundvattennivan va-
rierar med arstid och nederbord, men bedéms normalt ligga ytnéra pé ca 0,5 — 1,5 meter djup
under markytan (WSP 2016). En miljéteknisk markundersdkning genomford ar 2014 visar

att grundvattnet vid brandovningsplatsen i nordvéstra delen av planomradet &dr fororenat med
PFOS (Bjerking, 2014). Enligt sérbarhetskartan framtagen av Sveriges Geologiska Undersok-
ning (SGU) har grundvattnet en 14g till medelhdg sarbarhet for fororeningar.

I Jarfélla finns inga grundvattenférekomster som berdrs av miljokvalitetsnormer.
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Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet har tidigare anvénts som en militér flygbas, senare har den norra delen anvénts
som en branddvningsplats. P& branddvningsplatsen har konstaterats fororeningar i marken
som kan forsdmra kvaliteten pa bade yt- och grundvatten. Det finns ett befintligt ledningsnét
under marken for dagvattenhantering och annan teknisk forsorjning.

Planomradet dr uppdelat i tvd avrinningsomrdden. Det norra hor till Igelbackens avrinnings-
omrade och det sddra till Billstaan.

Billstadn &r kraftigt fororenad med avseende pé nédringsdmnen, tungmetaller och organiska
foreningar. Béllstadn pekas ut som vattenforekomst dér god ekologisk och kemisk status ska
uppnas till ar 2027.

Igelbéacken har tillrinning frdn Sébysjon/Jarvafiltet och rinner mot Stockholms stad. Igel-
backen ar ett av ldnets mest skyddsvirda vattendrag och pekas ut som vattenférekomst med
god ekologisk status. Igelbdcken visar dock forhojda halter av Perfluorokansulfonat (PFOS)
(Bjerking, 2014). Igelbdcken drabbas tidvis av uttorkning under torra perioder, vilket atgédrdas
med tillfoérsel av vatten fran Stockholm vatten.

Oversvamning

Planomradet kan idag drabbas av dversvimningar pd en mindre yta i sydvistra delen av
omradet, ndrmast Kyrkparken och Enkdpingsvigen. Vid Kyrkbyn finns ett befintligt instdngt
omrade som kan drabbas av dversvimningar. (Tyréns, 2017)

Bebyggelse

Inom planomrédet finns en byggnad, kallad Hangar 4, som &r frin flygflottiljens tid. Byggna-
den, som bestdr av hangaren, en expeditionsdel och en forrddsdel, ar uppford cirka 1942 - 43.
Hangaren har betongsockel och fasad av brun stdende locklistpanel och moérkgron plat. Bygg-
naden bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt varde enligt underlagsrappport Kulturmiljd, tun-
nelbanan Akalla-Barkarby (Stockholms léns landsting, Forvaltning for utbyggd tunnelbana,
2015).

Idag bedrivs en forskoleverksamhet tillfalligt i temporéra paviljonger i nordvistra delen av
omradet.

Landskapsbild och kulturmiljo

Omradet bestér av ett Oppet filt med landnings- och taxibanor. Kuperade hojder ramar in
landskapet i norra delen av planomridet. S6der om planomréadet syns Jarfdlla kyrka som &r ett
viktigt inslag i landskapsbilden.

Barkarbyfiltet med omgivningar innehaller vardefulla kulturmiljéer som speglar kommu-
nens historia. Omradet 4r kommunens viktigaste forhistoriska bygd med fynd fran framforallt
brons- och jarnaldern. Barkarby flygfilt, F8, med tillhérande militdra byggnader (bland annat
Hangar 4), start- och landningsbana, anslutande taxibanor och végsystem &r en komplett mili-
tarhistorisk miljo av stort kulturhistoriskt viarde. Det finns en plats inom norra delen av plan-
omradet, nira Alsta hage, dir en flygplansolycka skedde i slutet pa 1950-talet.
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Hangar 4

Fornlamningar och byggnadsminnen

En arkeologisk utredning har utforts for planomradet med nérliggande omgivningar under
2015. Utredningen visar att det inte finns ndgra fornlimningar inom planomrédet. Daremot
patriffades en kulturhistorisk ldmning 1 form av en fardvdg. Denna har dokumenterats och
kriver inga ytterligare atgirder. Aven ett grav- och boplatslige patriffades men vid utred-
ningsgriavningen konstaterades att det inte fanns ndgra bevarade fornldimningar pa dessa
platser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger i anslutning till kommunens vatten- och avloppsnit. Strax dster om Enko-
pingsvégen finns ett befintligt strdk med vatten-, spill- och dagvattenledningar. Ledningarna
behover laggas om i samband med omradets utbyggnad.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar ar utbyggda i1 de bebyggda delarna av Barkarbystaden. Huvudledningar
for fjarrvarme gar i Flygfiltsvigen och langs Enkopingsvigen.

El

Allméinna elledningar finns utbyggda 1 omradet.

Bredband

Fibernét for data och tele har byggts ut i samband med utbyggnad av vigar och ny bebyggelse
1 detaljplaneomréddet for Barkarbystaden I.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Mittliga bullernivéer och vibrationer forekommer idag i samband med den fortsatta utbygg-
naden inom det angrdansande detaljplancomradet for Barkarbystaden I. Bullernivaerna inom
planomradet ligger under 55 dB(A) férutom inom ett mindre omrédde om ca 2 ha vid Enko-
pingsvégen.
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Farligt gods

E18, vilken ar en primir transportled for farligt
gods, ligger ca 300 meter ifrdn planomradets
sydvéstra del. En delstricka av Enkdpingsvéigen
som dr sekundir transportled for farligt gods
ligger ca 350 meter frén planomradets sydvéstra
del.

Fororenad mark

I den norra delen av omrddet 14g tidigare en
branddvningsplats dér det hanterades brand-
skum som inneholl hogfluorerade dmnen. Idag
ar den marken fororenad med perfluorokansul-
fonat (PFOS), analyser visar pé forhojda halter

1 tre av provpunkterna. En nérliggande punkt i
norra delen har dven en avvikande hog halt po-
lycykliska aromatiska kolviten (PAH). I 6vrigt
ar halter av fororeningar generellt sett laga inom
Barkarbystaden III. (WSP, 2016)

Detaljplan for Barkarbystaden Ill

/B %y
Undersékningen visar pa férhéjda halter av
PFOS i punkterna 16W01-16W03. | 16W08
patrédffades férhéjda halter av PAH i grund-
vatten. (WSP 2016)



Detaljplan for Barkarbystaden llI D 19 01 16
LAGA KRAFT
Dnr Kst 2014/273

Illustrationsplan fér Barkarbystaden Ill. (Tovatt 2017)
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3. PLANFORSLAG

Med géllande planforslag mojliggors runt 4 100 E
till 4 400 bostidder. Bebyggelsestrukturen innebdr <=
en tit urban stadmiljo 1 hjértat av Barkarbystaden. ¢ =
Syftet ar att stadsdelen ska bli hallbar, levande

och varierad med nya bostéder, arbetsplatser, sko-

lor, handel och andra typer av verksamheter.

Sikprgar tll o

5 el taibanan
K

g rpstaien

Kulturhistoriska spar ska vara synliga och flygets
historia ska kunna avlésas. Delar av de nya vigar-
na foljer landningsbanans och taxibanans striack-
ningar. Landningsbanan bevaras i Flygfiltsvégen,
i sin forldngning utanfor planomréadet bevaras den
som en rekreationsyta. En flyghangar inom om-
radet bevaras med mgjlighet till ny anvandning.
Vigarna bevarar siktlinjerna mot Jarfélla kyrka
som gar att se fran olika l4gen i staden.

Gestaltningsprinciper \

De mer ingéende gestaltningsprinciperna for

bebyggelsen och gaturummen beskrivs ndrmare i

det kvalitetsprogram som tas fram parallellt med  S'ktlinjer och kopplingar
detaljplanearbetet. De viktigaste principerna be-

skrivs kort nedan:

Arkitektonisk variation

Det ska finnas platser med olika karaktir inom omradet. Bebyggelsen ska utformas med en
blandning av typologier, skala och volym. Utformningen av bebyggelsen ska bidra till att en
sarskild karaktir kan upplevas inom varje omrade.

Bottenvdaningar med verksamheter

Bebyggelsens fasader ska utformas med en detaljering, rytm och variation som uppmuntrar
manniskor till att vistas och rora sig i det offentliga rummet, dér fasadernas utformning ska
bidra till att lysa upp och ge en 6kad trygghet. Bebyggelsens bottenvéningar ska utformas sé
att verksamheter kan bedrivas i lokalerna, vilket bidrar till en levande stad.

Orienterbara gaturum

Gaturummen har en hog grad av orienterbarhet och tydlighet, vilken utgér ifrdn en rutnits-
struktur. Starka och tydliga kopplingar for gdende mellan huvudstrak med kollektivtrafik, torg
och parker. Strukturen innehéller grona strak som forbinder parkrum med natur.

Anvindbara tak

Byggnadernas tak ska utformas medvetet for att tillgodose de boendes behov av gemensam-
ma, rekreativa utemiljoer och for att mojliggora héllbara energilosningar. De kan vara karakte-
ristiskt gestaltade och dirigenom bidra till byggnadens sédrprigel och variation i stadsrummet.

12
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Karaktarer
Planomradet delas upp 1 tre olika delar med olika karaktérer och densitet. I kvalitetsprogram-

met beskrivs dessa narmare.

. Motet med naturen
Motet med naturen

Denna norra del gransar mot Véstra Jarva-

filtets naturreservat, Robothjden och Alsta ,7
hage. Bebyggelsen har en nigot ldgre tithet "'Q .
med inslag av smahus mot skolan och natur- = Q\

4
reservatet. é Q

& Métet med byn

Motet med staden Motet med byn

Kvartersstrukturen fortsétter med den Den nya bebyggelsen moter Kyrkbyn och
tydliga urbana pragel som skapats i Barkar- Kyrkparken i den sddra delen. Mot den
bystaden I. Denna del har ett hdgre vanings- befintliga bebyggelsen i Kyrkbyn planeras
antal och storre tithet med sin ndrhet till parhus, radhus eller kedjehus med upp till
tunnelbanestationen Barkarbystaden. tre vaningar.

13
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lllustrerad vy mot park 4 och kvarteren i Barkarbystaden Il (Tovatt 2017)

Bebyggelsen i kvarteren

Planen reglerar en bebyggelsestruktur dér kvarteren far olika densitet och forutséttningar be-
roende pa ldge. Kvarter med stadskaraktir blir slutna mot gatan. P4 innergardar ska uteplatser,
kvarterslekplatser och forskolegardar placeras. Utrymme for dagvattenhantering ska ocksa
finnas. Gronytefaktor ska anvédndas pa kvartersmark och regleras i avtal.

Anvandning

De flesta kvarter har anvindningsbestimmelsen BCK vilket medger bostidder, centrumverk-
samhet samt kontor. I centrumverksamhet ingar butiker, service, bank, bio, bibliotek, teater,
kyrkor och andra typer av religidsa byggnader, samlingslokaler, gym, restauranger. Byggna-
derna placeras i grans mot gata, torg eller forgardsmark. De flesta kvarteren blir slutna kring
underbyggda innergérdar.

Vissa storre kvarter har dven tilliggsbestimmelsen S, vilket innebir att det kan finnas en
forskola inom kvarteret. Tilldggsbestimmelsen E, innebdr att det ska inrymmas en nétstation
inom kvarteret, se mer under Teknisk forsorjning. Tilliggsbestimmelsen P innebar att kvar-
teret kan inrymma parkeringsgarage dven for externt &ndamal.

P& underbyggda innergardar kan komplementbyggnader for gemensamma dndamal och for
forskoleverksamhet placeras. Det kan exempelvis vara cykelstill under skidrmtak, redskaps-
forvaring eller vaxthus. Komplementbyggnad far vara en vaning, utan vind. Bostéder eller
privata bostadskomplement fér inte inredas i sddan komplementbyggnad.

Det kvarter som planeras for grundskola F-9 och forskola har anvdndningsbestimmelsen S.

Sméhuskvarteren har anvindningsbestimmelsen B, vilket medger bostéder i form av radhus,
parhus och kedjehus i upp till tre vaningar. En tomt i anslutning till Kyrkbyn har byggratt for
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ett friliggande, mindre bostadshus i samma skala som den tidigare bebyggelsen i Kyrkbyn.

Ett kvarter ddr dldreboende planeras har bestimmelsen BD,, vilket medger bostdder for dldre-
boende och véardboende.

Hangar 4 kan med anvidndningsbestimmelsen RCKG, nyttjas for idrott, kultur, kontor eller
som fordonsuppstéllning for drift av gata och park inom Barkarbystaden.

Skyddszon runt tunnelbanan

Inom planomrédets centrala del finns en skyddszon runt tunnelbanans anldggningar med
bestdmmelsen (T,) som medfor ett antal restriktioner for bebyggelsen. Bestdmmelsen omfat-
tar spartunnlar, arbets- och servicetunnlar och 6vriga tillhoérande tekniska anldggningar. Dessa
ligger samtliga under mark inom planomradet.

Bestimmelsen omfattar bade det utrymme som behdvs for de egentliga spartunnlarna och
kringliggande skyddszon. For att skydda spartunneln och tillhérande skyddszon infors en
byggnadsteknisk bestimmelse om Ligsta schaktningsniva i meter éver nollplanet, vilken dven
utgor grans for allmén plats. Bestimmelsen anger till vilken nivd schaktning, spontning, borr-
ning, palning eller andra ingrepp i undergrunden far ske for andra dndamal &n byggandet av
jarnvdgstunneln. Nivéerna r angivna i meter ver nollplanet, hdjdsystem RH2000. Nivéerna
for 1agsta schaktdjup sammanfaller med skyddszonen fran bergtunnelns ytterkonturer samt
grans mellan allmén plats och kvartersmark for tunnelbanan.

Bestdmmelsen ér angeldgen for att skydda mot olyckshdndelser. For att garantera tunnelns
sakerhet méste Stockholms léns landsting ha full kontroll 6ver skyddszonen och ingrepp
sasom palning vid nybyggnad och borrning av bergvirme kommer att kriva godkédnnande
fran Stockholms léns landsting. Byggnaders grundlidggning ska samordnas med tunnelbanans

anldggning och tunnelbanans skyddszon.
9V HE

Byggratt

Byggritten i detaljplanen regleras med
hogsta antal vaningar, en storsta sam-
manlagd bruttoarea (BTA) for varje
kvarter och ett begriansat byggnads-
djup. Byggritten pdverkas av kvarterets
tankta densitet. Innergérdarna &r tinkta
att underbyggas med parkering, bostads-
komplement eller handelslokaler.

Den storsta sammanlagda bruttoarean
avser hela kvarteret och regleras med
bestdmmelsen e, 000. Den ar utrdknad
sa att ett hogt vaningsantal i en del av
kvarteret forutsétter att andra delar
byggs ldgre. Vaningsantalet 1 plankartan
ar hogt for att mojliggora tydliga varia-
tioner av vaningshojder inom kvarteren.

- Centrumkvarter

DENSITET

Ej traditionell stads-
kvartersbebyggelse

Stadskvarter mot Kyrkbyn
Teoretisk vaningshojd ca 2 5-35
Maximalt vaningsantal 3 -
Refernslinje antal vaningar 5

Stadskvarter Natur och Park
Teoretisk vaningshojd ca 4 - 4,5
Maximalt vaningsantal 4 - 8

Refernslinje antal vaningar 6

Stadskvarter mot inre strak
Teoretisk vaningshojd ca 4
Maximalt vaningsantal 3 - 8
Refernslinje antal vaningar 6

Centrala stadskvarter
Teoretisk vanlngsho%d 4,5
Maximalt vaningsantal g
Refernslinje antal vaningar 6

Teoretisk vaningshdjd 5 - 5,5
Maximalt vaningsantal 8 - 12
Refernslinje antal vaningar 7

Densitet och kvartersnumrering i planen. (Tovatt 2017)
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Innergarden kan underbyggas och anpassas till_
kvarterets utformning och dess lage i staden. =

Byggrattens djup mojliggér

en variation i byggnadsdjup

samt indragna och utskjutande .
fasadpartier mot garden. #

Exempelkvarter

" Detaljplanen tillater olika
funktioner inom kvarteret

= —
byggrétt avgérs av lage rd

—
" ~och anvéndning i staden.

. ~—_

" Beréknad volym utifran maximal
- BTAvid 12 meters byggnadsdjup.
& . :

, 'Volymens yttre avgrénsning >
for bebyggelse utifran hogsta 2 P
vaningsantal och storsta djup. - -

L
// A
¢

Referenshojd :

Hogsta antal g eferenshojd och

Sy ~|
Vaningar avgérs teor?tiskt.vénin?saqtal Exempel med byggnadsdjup f L=
av kvarterets E avgors utifran lamplig om 12 meter. s F i )
lage i staden. 5 exploateringsgrad for - Beraknat vaningsantal &r i

kvarteret. F
Teoretisk vaningshéjd e

a

letta exempel ca 6 vaningar.
Det ger ca 2 vaningar

marginal till hogsta tillatna
vaningsantal.

Byggrétt, vaningsantal och exploateringsgrad avgérs av kvarterets lage i staden. Berékningsexempel om man utgér ifran ett byggnadsdjup om 12 meter.

el “~-Utbyggnader mot innergard mojliggor Inélag av lagre bebyggelse for att..
Avsevart lagre delar placeras endast variationsrikedom i gestaltningen och fa battre ljus och forstarka den
i strategiska lagen. Detta beroende pa yteffektiva planldsningar. . manskliga skalan. Lagre bebyggelse mot mindre
dess lage i staden samt for att slappa in - — - - —

lokalgator.
ljus pa gardar, ge utblick eller skapa

en arkitektonisk komposition

Hogre bebyggelse som
vénder sig mot breda gator
o 2 och torg.

Bebyggelsen skall forma ett koninuerligt - E 2 . e
fasadliv i gatuniva vilket tydligt definerar de . p - v R . B
publika rumen och den privata garden t J

Det maximala husdjupet &r satt med marginal fér att méjliggéra for olika 16sningar Hushéjder bearbetas och anpassas till angransande stadsrum

Ovan referenshéjd &r det méjligt med ytterligare volymer
som &r indragna och har annan utformning for att fa Delar som 6verstiger referenshojd i
variation i takllandskapet

Trapphusen ar genomgéaende, med entréer mot gata ] Parkering, forrad del av lokal osv,
och mot innergard. Lagenheter och ev. férskolor har —.©" place}as under innergérdarné.
gatuliv strécker sig inte utmed hela uteplatser narmast fasaden. =

M Garden skall utformas for vistelse
kvarterslangden. —

roch “blagréna” funktioner

Vid 8ppningar mellan hus skapas
tillsammans med hojdskillnad
- mellan gard och gata en tydlig
avgransning mellan publika och
privata rum

Hogsta antal vaningar ska
bara finnas i utvalda delar,
som horn eller accentpunkter.

ntreplan skall utformas

inbjudande med entréer

och mycket fonster aven

/mot lokalgator, ej med

slutna partier eller med

| forrad och/eller parkering
{ | ‘mot fasad

Férgardsmarken utférmas som en tydlig del av galuru‘me!

i efter byggnadens och bottenvaningens funktion.

Byggr funktioner s& att de bidrar till stadsrummen de skapar

Referenshojd . Entréer och andra publika
: = e _funktioner placeras mot

Varje kvarter har minst en del som skiljer - gata. ) )

sig fran strukturen, denna skall anpassas - | —

efter behov inom kvarteret och dess lage i staden. - o ~Lokaler och handel skall

Detta kan vara en annan byggnadstypologi som v . 4 pr.lonter?s mot stdrre gator,

radhus, byggnad med annan funktion som kontor mm. 2 gangstrak, torg OCh. parker

Volymer som 6verstiger referenshéjden skall hanteras varsamt

Generella principer fér gestaltning av byggnader utifran byggrétten. (Tovatt 2017)
16



Detaljplan for Barkarbystaden lll D 190116
LAGA KRAFT
Dnr Kst 2014/273

'I*I7ustrerad vy mot park 3 och "Alsta allé” (Tovatt 2017)

Det hogsta vaningsantalet kan aldrig omsluta en hel gérd. Bruttoarean under underbyggda
gérdar och for parkeringsgarage samt for inglasade balkonger riknas inte in i bestimmelsen
e, 000.

Byggritten har ett generellt djup om 16 meter runt kvarteret for att mojliggdéra huskroppar
med mindre, utskjutande partier mot innergirdar. Byggritten kan variera beroende pa lage 1
staden. Dir det finns bra ldge for livsmedelshandel eller storre kontor- eller verksamhetsytor
finns ett storre djup om 20 - 30 meter. 25 meters djup géller for smahusen dér en friare place-
ring inom tomten dr lamplig.

Djupet ér tydligt uppdelat i tvingande nedtrappningar av vaningsantal mot Kyrkparken och
Kyrkbyn, dir bebyggelsen mot Flygfaltsvigen dr hogre och mer stadsméissig, medan bebyg-
gelsen kan uppga till fyra vaningar som hogst mot kyrkan.

Utformning

De flesta kvarter ska byggas helt slutna, vilket fortydligas med egenskapsbestimmelsen p,
som innebdr att sockelvaningens fasadlangd utan indrag, slépp eller passager ska folja grins
mot forgardsmark, gata och torg.

Entréer ska orienteras mot gata och markeras i fasad. Entrépartiet ska vara i linje med fasad-
langden och far endast vara indraget i de fall dér det verkligen krédvs for att uppfylla andra
lagkrav eller regler, exempelvis for utrymning. Trapphusen ska vara genomgéende, boende
ska inte behdva ga ut pa gatan for att nd garden genom ett annat trapphus.

Langs nigra av de gator som ansluter direkt till Barkarbystaden I och ldngs med mindre lokala
gator 1 norra delen av omrdden finns forgadrdsmark avsatt. Forgdrdsmarken ar tva till fyra
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Lampliga lagen for kommersiella
lokaler i Centrala Barkarbystaden Q GGDD DEDD
ssmms  kommersiella lokaler

Lampliga placeringar av
dagligvarubutiker
.

Kulturellt besdksmal
Tunnelbana Q
100 me @

[~ I\nv\(/\@

Karta fran "Férutséattningar fér kommersiella lokaler i Barkarbystaden” dar gator och kvarter nér-
mast tunnelbaneupgéngarna identifieras som lampligast for kommersiella lokaler (NIRAS 2017)

meter bred och mojliggdr gronska, balkonger, vaderskydd dver entréer, cykelparkering pa
egen fastighet och uteservering 1 lampliga ldgen. Forgardsmarken ska inte innehélla uteplatser,
dessa orienteras mot innergdrden.

Balkonger och bursprak fér skjuta ut upp till 1,5 meter fran fasad 6ver allmin plats, med en
minsta fri hdjd om 3,5 meter.

Hornavskérning tillimpas for att skapa goda siktférhallanden. Byggnader som ligger mot gata
avfasas 1 horn 1 bottenvaningen, men far skjuta ut med byggnadsdelar ovan en minsta fri h6jd
om 3,5 meter, sa att byggnadskroppen kan ritas ut i horn.

Kommersiell service, verksamheter, kontor

Bottenvéningar med verksamheter efterstrivas i hela omradet. I omrddet kring tunnelbane-
uppgéingarna i centrala Barkarbystaden finns de bésta ldgena for handel och restauranger samt
tvd mellanstora dagligvaruaffarer (NIRAS 2017). Beroende pd kvarterets lige inom omradet
anger bestimmelserna dérfor vilken andel av bottenvaningen som ska best av lokaler for
handel, service eller annan utatriktad verksamhet. I de ldgen som har bist forutsittningar for
kommersiella lokaler finns bestimmelsen v, om att bottenvéiningen ska innehalla minst 70%
lokaler och ha en ldgsta vaningshdjd om 4 meter. I andra ldgen med goda forutsdttningar, som
utmed Flygfaltsvigen och delar av Barkarbyvigen, finns bestimmelsen v, om att bottenva-
ningen ska innehalla minst 35% lokaler och ha en ldgsta vdningshdjd om 3,7 meter.

Langs mindre publika strdk finns inte samma krav pa verksamhetslokaler, dir kan botten-
vaningarna innehélla bostédder, lokaler for husets eller kvarterets behov som cykelverkstad,
samlingslokal eller tvittstuga.

Skola, forskola, aldreboende
Inom planomradet avsitts ett omrade for en grundskola samt forskola. Skolans lokaler ska
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kunna anvindas for andra dndamal, till exem-
pel foreningsverksamhet.

. Skola och forskola
© Integrerad férskola
Q idreboende

I 4tta kvarter kan det finnas forskolor integre-
rade 1 bostadsbebyggelsen. Forskolorna place-
ras 1 de storsta kvarteren for att ge barnen sé
stora gardar som mdjligt. Samtliga forskolor
bor f6lja kommunens beslutade riktlinjer for
friytor och lekvirdesfaktor. Lekvardesfaktorn
utgor ett varderingssystem for kvalitativa
utevistelseytor. D4 forskolegérdar utformas
samordnade med bostadsgardar ska de vara av-
skiljbara eller separat utformade. Vid utform-
ning av forskolegirdens utemiljo ska, forutom
friyta, ocksa tillganglighet och hog grad av
lekbarhet tillgodoses. Friytan ska bland annat
ha mgjlighet till zoner med trygg och stilla lek,
rorelse och klétterlek samt lekbar vegetation.
Friytor for de boende kan med fordel placeras
pa takterasser.

Det finns dven behov av flertalet servicela-
genheter. Dessa har ingen egen bestimmelse
1 plankartan utan kan placeras valfritt inom
omradet. Ett dldreboende planeras 1 vistra oo
delen av planomradet, 1 ndrheten av skolan.
Ytterligare dldreboende kan behdvas och kan
med fordel byggas ihop med en forskola, dar
barnen har bottenvéningen och dldreboendet
finns ovanpa.

Lé&gen fér skola, férskolor och &ldreboende

Barnperspektiv
Genom den téta kvartersstrukturen med bilfria grona gardar och tydliga gatumiljoer blir be-

byggelsen lattforstdelig och barnen ges trygga trafikfria lekmiljoer pa gardarna. Minst en lek-
och aktivitetsplats kan nas genom att gd utmed sma gator med lag hastighet och lite trafik.

Niérheten till Vistra Jarvafaltets naturreservat ger mojlighet till lek, utflykter, skiddkning och
cykelturer med vuxna. Aldre barn och ungdomar far méjligheten att ensamma £ uppticka
naturen i sitt ndromrade.

Ljusférhallanden

For att undersoka paverkan av véningsantal och byggnadernas placering pé det naturliga lju-
set inom och runt kvarteren har sol- och skuggstudier tagits fram, vilka redovisas i en sirskild
bilaga (Tovatt 2017). Solstudierna visar att de flesta kvarter fir goda ljusforhéllanden pa gar-
darna. Gaturummen och intilliggande delomraden av Barkarbystaden far omvéxlande sol och
skugga. Bebyggelsen sdder om omradet paverkas marginellt av skuggning.
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Ur bilaga med sol- och skuggstudier, representativt datum 20 juni kI 18.00 (Tovatt 2017)
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Gronytefaktor

Gronytefaktor ér ett verktyg vid utformningen av kvarteren. Syftet dr att definiera och ge kon-
kreta villkor for miljobetingade kvalitetsmal s som att sdkra, forbéttra och nyskapa mikro-
klimat, luft- och jordkvalitet samt vattenbalans, skapa naturliga miljéer/livsrum for for vax-
ter, faglar och pollinatorer som fjérilar och humlor samt att forma bra bostadsomraden. Det
langsiktiga malet dr en gronskande stadsdel dar dagvatten och gronska ses om en resurs och
ekosystemtjanst. Gronytefaktorns uppbyggnad utgar ifrén foljande berdkningsuppstéllning:

. (m? yta a-faktor) + (m? yta b-faktor) + (m? yta c-faktor)
Gronytefaktor =

m? total tomtstorlek

Kravet pé vilken gronytefaktor som ska uppnés beror pa dndamalet inom kvarteret och vad for
typ av verksamhet som ska inrymmas. Innehéller ett kvarter flera &ndamaél sa ska gronytefak-
torn for varje del uppfyllas proportionerligt med byggrétten for &ndamalet.

Grona tak
&—— 50% av takyta
|—/ 1600 m?

Grasyta pa bjalklag
Exempel pa delytor som ingar i grénytefaktorn

@

I_I 900 m?

fa A\ Blommande, barande trad och buskar
%3* ©

z i 6 stycken, 120 m?

Dagvattenmagasin

Respektive kvarters gronytefaktor rdknas ut genom att kvarteret delas in i olika delytor bero-
ende pé dess karaktir. Exempelvis handlar det om gronska pd mark, trdd, gridsarmerade ytor
eller takets utformning. Varje delyta fir en delfaktor beroende pa vilka forutsittningar de
erbjuder for vixtligheten och den lokala dagvattenhanteringen.

Gronytefaktorn dr en komplettering till andra krav men ersétter inte dessa. Exempelvis ersit-
ter den inte krav pd dagvatten- och bullerhantering, brandsékerhet, bevarande och skydd av
virdefulla trdd, gronkompensation, sociala virden, samband mellan ytorna, rumsliga kvalite-
ter eller arkitektur.
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Friytor

Mot sdder angrinsar planomradet till Kyrkparken, vilken dr Barkarbystadens storsta park.
Kyrkparken och Jarfalla kyrkogard kommer att bilda ett centralt parkomrade 1 Barkarbysta-
den. I Kyrkparken utvecklas en speciallekplats dir barn med svéra funktionshinder inkluderas
i leken. En befintlig temalekplats i Flottiljomridet &r tillgédnglig inom 500 meter frén stora
delar av detaljplanens bebyggelse. Fran ovriga bostadskvarter kan en lek- och aktivitetsplats
nds inom 500 meter i kommande parker enligt den strukturplan for hela Barkarbystaden som
redovisas 1 programmet. Boende i planomradet kommer bland annat att né lek- och mdtesmgj-
ligheter 1 parker pa Robothdjden. Avstand till park och natur for bebyggelse inom planom-
radet foljer oversiktsplanens riktlinjer: natur, parker och esplanader é&r tillgdngliga inom 300

meter, urbana parker dr tillgidngliga inom 500 meter, storre friomrade r tillgédngligt inom 1,5
km.

Natur

Det stora friomrddet Vistra Jarvafdltets naturreservat med betesdjur, figelsjo och olika natur-
typer ger mdjlighet att upptécka naturen genom utflykter, skiddkning och cykelturer. Lek och
upptéicksfarder 1 natur och i nédrheten till odling ger mdjlighet for barn att lara sig forstd tecken
1 naturen, det vill séga bidrar till ekologisk laskunnighet.

Lek och rekreation

Grundskoletomten inom planomréadet ska fungera likt Herrestaskolans skolgard sa som en 6p-
pen lek- och aktivitetsplats att anviindas dven efter skoltid och pa helger.

En yta for idrott planeras 1 norra delen av planomrédet. Tanken med dess ldge dr narheten till
skolan som mdjliggér anviandning pa raster och idrottslektioner. Det 6ppna gronomréadet, norr
om planen, kan anvindas for uppvarmning m.m. Den planlagda ytan mgjliggor en bollplan
som framfor allt har en lokal funktion. Inom anvidndningsbestimmelsen ryms idrotts- och
sportanldggningar med tillhorande byggnader. Mindre butiker eller ndringsstéllen far uppfo-
ras. Platsen kan rymma négra publikplatser samt parkeringsplatser for anvandarnas behov.

Parker

Inom planomradet kommer det att finnas en variation av parker for rekreation. Parkerna har
dven en funktion for att fordrdja och utjdmna vattenfloden, binda koldioxid, producera syre
och rena luften.

Park 1- nedanfér Robothojden

I anslutning till Barkarbyvigen och tunnelbanestation Barkarbystaden placeras en park ldngs
en sldnt. Parken har syftet att vara en rofylld, gronskande plats med parkaktiviteter 1 direkt
nérhet till det mer kommersiellt livliga torget runt tunnelbanestationen.

’

Park 2 - "park med vatten’
Vid entrén till Véstra Jarvafiltets naturreservat finns en mindre park som ska samspela och
fungera som entré till det stora gron- och friomradet. Parken ska anvéndas for rening och
utjimning av dagvatten innan det rinner ut i naturreservatet. Platsen kan anvindas for urbana

Detaljplan for Barkarbystaden Ill
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Parker och iorg inom planomréadet (Tovatt 2017
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parkaktiviteter som inte d&r mojliga inom reservatet och fungera som samlingsplats fore och
efter utflykter i naturreservatet.

Park 3 - "den blommande parken”

Vid métet Barkarbyviigen och Alsta allé” anliggs en park med blommande trid. Det gynn-
samma vaderstrecket ger goda mojligheter for soliga sittplatser. Nagra sma lekskulpturer 1
skuggan kan komplettera 6vriga lek- och aktivitetsplatser for en mer rofylld lek.

Park 4 - “citypark”

En citypark med blomsterprakt, skulpturer och vattenspel ska ge plats for moten och lunch-
maltider.

Park 5 - “fickpark”

Utmed gégatan fran Flygfaltsviagen till Kyrkparken ligger en liten park vars identitet skapas
av vaxter som speciellt pa hosten far en glodande farg.

Park 6 - "skolgdrden”

Skolgarden utformas med en liten amfiteater och garden ges skulpturala former for lek och
spel. Anldggningar samlar dagvatten vid stora regn.

Park 7 - "den aktiva parken”
Néra Barkarbyvigen anldggs en park for aktiviteter.

Park 8 - "minnesparken”

I norra delen, mellan Ringviigen och Alsta hage, anléggs en liten park dér en minnesskylt
informerar om en olyckshdndelse frin 1957 dé ett flygplan stortade pa platsen.

Park 9 - "parken vid entrétorget”

I anslutning till torg 1 anlidggs en liten park som utformas som en sammankoppling av Kyrk-
parken och Barkarbystaden.

Torg

Torg 1 - “entrétorget”

Detta utgor en entré till Barkarbystaden och Flygfaltsvdgen och blir samtidigt entrén till Kyrk-
parken. Det blir en lank mellan torget, parken och kyrkans kulturlandskap. Entrétorget, Stora
torget 1 Barkarbystaden I, ’tunnelbanetorget” och torget vid park 4, ar starka noder som nés
genom storre gronskande gator.

Torg 2 - "lilla torget i norr”

Vid skolan ligger ett mindre torg med plats for mindre trad och en uteplats knuten till ett café
eller enklare nérbutik.

Torg 3 - "lilla platsen”

Fran Kyrkparken upp mot torget vid Barkarbystadens tunnelbanestation ligger stadens gagata.
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Torget dr en mindre platsbildning som bildar en
nod mellan Barkarbystaden och Kyrkbyn.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet inom planomradet fir en rutndtsstruktur
likt den i1 Barkarbystaden 1. Barkarbyvigen, Flyg- BARKARBYVAGEN
filtsviigen och ~Alsta allé” utgdr storre stadsgator,
se illustrationsplan pa sidan 11. Ett par av de storre
gatorna far en synlig dagvattenhantering genom
regnvaxtbidddar. Variationen med trdd och regn-
véixtbaddar ger gatorna en varierande gestaltning.
P& nigra av de mindre och lugnare lokalgatorna
finns majlighet till forgdrdsmark.
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Huvudgatan genom planomradet dr Barkarbyviagen
som ocksa forbinder omradet med andra kommun-
delar 1 Jarfalla och med Akalla i Stockholm.
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Flygfaltsvigen, som forbinder Barkarbyvigen med
Enkdpingsvégen via Herrestaskolan, har ocksa en
viktig funktion i viagnitet. Flygfaltsvdgen foljer
landningsbanans strackning fran flygflottiljens tid.

FLYGFALTSVAGEN

»Alsta allé” far en betydande roll som uppsam-
lingsgata for de nordliga delarna av planomradet
och Barkarbystaden. “Alsta all¢” foljer taxibanans
strackning fran flygflottiljens tid.
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KVARTER |

=
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”Ringvagen” utgor 1 delar av sin strackning en
”grén kaj” mot natur-, park- och rekreationsomra-
den 1 den norra delen av planomradet och har en
fortsdttning in 1 kommande etapper av Barkarbysta-
den.
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PARK
GANGBANA
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KORBANA

GhAnGBANA  ESF

KVARTER
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EMKELRIKTAD
CYRELBANA
GANGEANA
KVARTER

Principer fér huvudgatornas sektioner
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T —— Parkvégen, Karlslundsvéigen och Herculesgatan utfor-
— — mas som en fortsittning fran Barkarbystaden 1.

Gangtrafik

Genom att utforma gatunitet som ett rutnit och halla
kvarteren lampligt stora skapas ett attraktivt nit for
gangtrafikanter. Fotgingaren kan vilja att promenera
langs befolkade gator med hog urbanitet eller lugnare

KORBANA
GANGBANA |
KVARTER

5 |3 gator. Lansengatan utformas som en gata som &r sir-

: f:f skilt 1amplig for gangtrafik mellan skolan och tunnelba-
nan. Mojligheten att variera promenaden och finna nya
strackor att ga ger goda forutsittningar for Barkarbysta-

KVARTERSGATA VID BARKARBYSTADEN | den att bli en attraktiv och levande stadsdel.

Cykeltrafik

Planomradet genomkorsas av det regionala cykelstraket
mellan Jakobsberg och Kista, detta gér langs Barkar-
byvégen. Detta strak ska kidnnetecknas av hog standard
och prioritet 1 gatunétet och medger attraktiva cykel-
pendlingsmojligheter till ett regionalt omland.

KORBANA
GANGBANA [

L
KVARTER _‘p

KVARTER |

Lings Flygfiltsvigen och ”Alsta all¢” gir kommunala
huvudcykelstrak som forbinder kommundelar med
varandra.

GANGBAMA

LANSENGATAN
—_— _— Tunnelbana

Den framtida tunnelbanestationen, Barkarbystaden,
kommer att ligga inom géngavstind frén planomradet.
Tunnelbanan kommer att ga under delar av omradet och
berdr bade kvartersmark och gata. Omraden inom tun-
nelbanans skyddszon betecknas med bestimmelsen T,
avgransning i hojdled samt schaktdjupsbestimmelser.

KVARTER
BLANDGATA
KVARTER

LOKALGATA MOT KYRKPARKEN LOKALGATA MOT KYRKBYN

2

¥
¥

KVARTER
KORBANA
L
CYKELBANA
-
GANGBANA
KYRKPARKEN
KVARTER
GANGBANA =,
KORBANA
CYKELBANA
GANGBANA
KYRKBYN

GANGBANA =

Principer fér lokalgatornas sektioner
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Busstrafik

Omradet kommer ocksa att forsorjas av
lokalbussar som matar mot pendeltig samt
till andra mélpunkter och kommundelar. I
programmet for Barkarbystaden har det redo-
gjorts for vilka vdgar som ska dimensioneras
och forberedas for busstrafik. For planomra-
det géller det Majorsvigen, Barkarbyvégen,
Herculesgatan, Flygfiltsvigen och ”Alsta
allé”. Jarféalla kommun beslutar dock inte 1
linjedragningsfragor utan ansvarar endast for
infrastrukturen.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Det parkeringsutbud som ska f6ljas bestdms
genom kommunens parkeringsnorm. Parke-
ringstalen kan hallas relativt 1dga tack vare
ndrheten till sparbunden kollektivtrafik och
utbudet av service 1 ndromradet. For att sa-
kerstélla en hog kapacitet pa Barkarbyvigen
far utfarter ej anldggas mot denna. Angoring
till kvarter ska ske via lokalgatorna. Efter-
som Barkarbyvégen, Flygfaltsviagen och
»Alsta allé” troligen kommer att fi botten-
vaningar med verksamhetslokaler utformas
dessa med négot bredare parkeringsfickor for att mgjliggora lastning och lossning.

Gatunét med hierarkier inom Barkarbystaden

I parkeringsnormen ingér &dven cykelparkering, med ett parkeringstal for minsta antal cykel-
platser per bostad och verksamhet. Cykelparkeringen ska vara vélgestaltad, ge regnskydd och
det ska finnas mdjlighet att lasa fast cykelns ram.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Spillvatten leds till befintliga led-
ningar.

Dagvattenhantering

De geologiska forhallandena i storre delen av omrddet medger inte att vatten frén gardar eller
gator kan infiltreras till grundvattnet i omradet. Dar marken ér av sddan beskaffenhet att in-
filtrering till grundvatten dr mdjligt kommer detta att ske. Dagvatten ska sa ldngt som mojligt
fordrojas och renas pa girdar och gator.

Principer for gatorna &r att dagvattnet leds till ytliga vixtbdddar, magasin och tradalléer med
regnbaddar och skelettjordar. Direfter kommer dagvatten att fordrdjas och renas i anlagda
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dagvattendammar innan dverskottet avleds till Igelbdcken (genom norra dammen) och Béll-
stadn (genom Kyrkparken).

Torg och parker ska utformas sa att de vid stora regn kan fordroja dagvatten.

Kyrkparken och Kyrkparksdammen

Kyrkparken ligger utanfor detaljplaneomradet, i anslutning till den sydvéstra delen av detalj-
planen. Kyrkparken och Kyrkparksdammen har en cedntral funktion nér det giller att fordro-
ja, filtrera och rena dagvatten fran Barkarbystadens befintliga och kommande etapper innan
overskottet avleds vidare till Billstaan. Utbyggnad av Kyrkparksdammen, med 6kad volym
och ytterligare reningssteg, kommer att genomforas tidigt for att hantera tillkommande dag-
vatten i enlighet med dagvattenutredningen.

Park 4 med dagvattenmagasin

Park 4 utformas sa att en del underbyggs med dagvattenmagasin. Dagvattenmagasinet strick-
er sig dven norr om parken. Syftet &r att fordr6ja dagvatten innan det leds vidare i1 dagvatten-
ledningar i Flygfiltsvigen (for vidare transport ner till Kyrkparksdammen).

Park 2 med norra dammen

Norra dammen i park 2 dr en anléggning for
utjimning och fordrdjning av dagvatten inom
Igelbédckens norra delavrinningsomride. En-
dast ett kvarter inom planomradet, idrottsplat-
sen, har avrinning till norra dammen. Dammen
byggs forst ut till en skilad yta/torrdamm for
att reservera ytan for kommande utbyggnad
av Barkarbystaden. Anldggningen planeras att
fullt utbyggd utgoras av en damm for flodes-
reglering med efterfoljande biofilter for rening
inom Sabyparken.

Park 2 med norra
dammen

Torg 1 samt park 9
Park 4

1000 ©

Torg 2 samt park 3

Lokalgata vid Kyrkbyn |~

Regnbdddar

Inom omradet foreslas det ca 30 regnbiddar,
placerade utmed de storre gatorna. Regnbéd-
darna har bade en renande effekt och en land-
skapsfunktion. Dessa kommer att vara anslutna
till trddplanteringar med skelettjord, och renar
da dagvattnet fran végar innan det leds ner till
traden.

Utjdmningsmagasin i kvarter

For kvarteren ar principen att det ska anldg- :
gas utjdmningsmagasin inom kvartersmarken. .y
Utjamningsmagasinen ska anldggas enligt : Kyrkparken

Jarfalla kommuns riktlinjer for Tét stadsstruk- Légen fér dagvattenhantering

L
'
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tur”, vilket innebér en magasinsvolym pa 110 m? per hektar fastighetsareal samt ett maximalt
utflode pa 70 liter i sekunden per hektar. Nar magasinet blir fullt braddar 6verskottet till det
allminna dagvattennatet.

Oversvamningsatgarder

Planomradet har nivasatts for att forebygga dversvimningar. Overskottsvatten vid extrema
skyfall leds ldngs med Barkarbyvégen, via park 4, vidare ner ldngs Flygfaltsvigen for att
mynna ut i Kyrkparksdammen via torg 1 (“entrétorget”). Fiardiga vdgnivéer och lutningar ska
anldggas sa att Gverskottsvattnet frimst rinner ytledes langs med den huvudsakliga flodesva-
gen.

Genom skyfallsberdkningar och dversvamningskartering har ndgra omréden identifierats som
fortsatt har forhojd risk for markdversvamningar. Dessa &r beldgna utmed Flygfaltsvigen och
néra skolomréddet. Karteringen visade &ven att norra delen av Kyrkbyn innehéller ett instdngt
omrdde ur dagvattensynpunkt. Nagra tekniska dtgirder har darfér bedomts nédvéndiga.

Torg 1 ("entrétorget”) samt park 9

Vid kraftigt skyfall leds vatten fran omkringliggande gator leds ner till torg 1 och genom
denna till park 9. Parken kan dven kan fungera som dversvimningsyta vid saddana kraftiga
skyfall. Frin park 9 leds vattnet vidare till Kyrkparken.

Lokalgata vid Kyrkbyn

For att motverka 6versvimningar utmed Flygfiltsvigen leds dagvattnet ner genom dagvatten-
ledningar i en del av tvdrgatorna mellan Flygfdltsvigen och lokalgatan, innan det leds vidare
till i Kyrkparken. Lagpunkten i norra Kyrkbyn forses med en dagvattenledning som ansluter
till denna 16sning.

Torg 2 samt park 3

Torget och parken anldggs ndgot nedsinkt i forhallande till gatorna och kvarteren norr om
denna, sd att ytvatten kan avrinna vidare ned utmed Barkarbyvégen till park 4.

Avfallshantering

Ett sopsugssystem kommer att anvéndas for restavfall, tidningar och plast samt mojligtvis
dven fran papperskorgar pa allmén plats. En befintlig sopsugsterminal finns intill Enképings-
végen och hilften av de ldgenheter som tillkommer inom detaljplanen for Barkarbystaden III
kan forsorjas av den. Resterande kommer att anslutas till en ny sopsugsterminal inom planom-
radet. I vintan pd denna anldggs en temporir sopsugsanldggning.

Matavfall sorteras till avfallskvarn. Matavfallet blir organiskt material som bidrar till 6kad
biogasproduktion och i forlingningen &r malet att kunna producera godsel som kan anvéndas
till &kermark. Fraktioner som inte hanteras av sopsugsystemet, som glas och miljéfarligt av-
fall, samlas primért in vid avfallsutrymmen i fastigheterna och sekundért genom atervinnings-
stationer i staden.

Atervinningsstationer placeras ut pa sirskilt anvisade platser och pé allmén plats i anslutning
till parkeringsfickor och lokalgator. Dessa utgor ett komplement till fastighetsnéra insamling.
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El
Befintliga allménna elledningar finns i nir- @ Natstation
omradet, E.ON Elnét dr huvudman. Elnétet @ Sopsugsterminal

O Atervinningsstation

byggs ut i samband med utbyggnad av végar
och ny bebyggelse. Inom planomradet kom-
mer ett flertal nya nétstationer att uppforas for
att elforsorja de nya kvarteren. Sju E-omréden
avsitts inom anvdndningsomrade betecknat
med E,. Tre stycken ér placerade 1 park- eller
naturmark, ett inom mittdelen av Karlslunds-
végen, ett inom omrade avsatt for skola, ett
inom omrdde for kultur och fritid (den ténkta
idrottsplatsen) och ett i kanten av ett kvarter.
Tre nitstationer ska uppforas inom kvar-
tersmark med tilldggsbestimmelsen E,, dar
placeringen ska samordnas med byggherre och
huvudman. Ett brandskyddsavstand pa minst 5
meter fran nétstation till brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ska upprétthdllas enligt
SS-EN 61936. I samrad med huvudman kan
avstdndet minskas om REI60 uppfylls, med ett
betjdningsutrymme pd minst 2 meter.

For att ha kapacitet for att forsorja hela omra-
det med el behover en ny fordelningsstation
byggas. Den planeras i ett omrade sydost om
omradet soder om Norrviksvagen. Fordel- Légen for avfallshantering och nétstationer
ningsstationen mojliggdrs 1 en separat detalj-

plan.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar finns inom planomradet, E.ON Virme dr huvudman. Fjarrvarmenétet
byggs ut 1 samband med utbyggnad av védgar och ny bebyggelse.

Bredband och telekommunikation

Befintligt fibernét for bredband och telekommunikation finns 1 ndiromradet. De bolag som vill
bygga ut fiber inom omradet har mojlighet att projektera nit som anldggs i samband med ut-
byggnad av végar och ny bebyggelse. Nir gatorna ar fardigstéllda med topp och finplanering
kommer inga nya ledningar att ges gréavtillstand 1 omradet.

Storningar och risker

Buller
Infor upprittande av detaljplanen har en bullerutredning gjorts utifran uppskattade trafik-
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mingder ar 2040. (Bjerking 2017-07-03)

De planerade bostidderna utsétts for trafikbuller framst fran Flygféltsvagen, Barkarbyvagen
och Alsta Allé samt vissa primira lokalgator. Vid det mest bullerutsatta kvarteret mot En-
kopingsvagen, som dven drabbas av buller fran E18, har kontor eller handel planerats i ett
punkthus.

De allra flesta fasader far ljudnivaer under 60 dB(A). Vid Flygfiltsvigen, Barkarbyvéigen och
Alsta Allé kan bullernivderna ligga nira 60 dB(A) i vissa avsnitt. Med foreslagen bebyggelse
finns goda mojligheter att bygga bostdder med god ljudmilj6 1 de kvarter som som mojliggor
bostader.

Ligenheter mot Flygfaltsviigen, Barkarbyviigen och Alsta Allé far ekvivalenta ljudniver om
hogst 60 dB(A), dvriga lagenheter far lagre ekvivalenta ljudnivder vid samtliga fasader. Stora
delar av omradet utsitts for ljudnivaer 6ver 70 dB(A) maximal ljudniva. Alla innergardar far

dock ljudnivaer under 70 dB(A) i ndgon omfattning pa markplan.

Bostidderna byggs i huvudsak runt innergérdar dér ljudnivén blir ldgre dn 50 dB(A) ekvi-
valentnivd och 70 dB(A) maximalnivé i ndgon omfattning pd markplan. Samtliga bostader
har darfor mojlighet till en enskild balkong eller uteplats under 50 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudniva.

Utredningen visar att med foreslagen bebyggelse finns goda mojligheter att bygga bostader
med god ljudmilj6. Foreslagen utformning av husen ger goda mdjligheter till en sida med
ljudnivaer betydligt ldgre dn 55 dB(A) ekvivalentnivé i fasad utanfor minst hélften av bo-
ningsrummen. De forskolor som planeras kommer att fa ldgre dn 50 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudnivé pd gérdarna.

Vibrationer och stomljud

Delar av detaljplaneomradet kommer att paverkas av underliggande tunnlar for tunnelbana
med tillhorande anldggningar. Stomljud kan spridas till ndrliggande byggnader via de vibra-
tioner som uppstér ndr tagen trafikerar sparen. Stomljud frin spartrafik karaktériseras ofta av
ett lagfrekvent mullrande ljud som kan upplevas som mycket storande om nivéerna ar hoga.
Aven dunkande ljud kan férekomma vid till exempel vixlar.

Stomljudet ska inte dverstiga 30 dB(A) SLOW vid tagpassage. Stomljudsddmpande atgérder
kommer att vidtas vid sparen bade vid befintlig bebyggelse och vid strickor dir det planeras
bebyggelse. I Trafikforvaltningens riktlinjer for buller och vibrationer framgar att vid anlag-
gande av nya spar ska ej komfortvégd vibrationsniva i bostadsrum i permanentbostdder dver-
skrida 0,4 mm/s, och att anldggningen ska utformas sa att vibrationer som paverkar omgiv-
ningen minimeras. Byggnaders grundldggning ska samordnas med tunnelbanans anldggning
och tunnelbanans skyddszon.

Fororenad mark

Utredningar visar att det finns hoghaltsomraden av PFOS (perfluoroktansulfonat) och PAH
(polycykliska aromatiska kolvéten) inom Barkarbystaden I1I, med ett behov av riskreduktion
for planerad markanvindning. Sanering paborjas i omradet vid den f.d. branddvningsplatsen
som &r fororenat av PFOS. Omradet med hoga halter PAH kommer att avgrénsas och efterbe-
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handlas for att minska l&ngsiktiga hélsorisker. Detta for att sékerstilla att omradet kan anvén-
das for bostiader och rekreation utan risk for negativ paverkan for manniskors hilsa. (WSP
2016).

Oversvamning

Atgérder for att minimera dversvimningsrisker redovisas nirmare under rubriken Teknisk
forsorjning.

Sakerhet vid brand

Slutna kvarter innebér att raddningstjdnsten inte har mojlighet att nd innergardarna med
utryckningsfordon. Byggnader ska dér det ar nddvéndigt darfor dimensioneras for utrymning
utan rdddningstjanstens medverkan. Tidigt samrad med raddningstjénsten kring utformning av
trapphus bor héllas.

4. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som beskrivs
1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Samlad beddémning

Omradet berdrs inte av ndgra riksintressen, strandskydd eller vattenskyddsomriden. Ej heller
berors fornldmningar eller omraden skyddade enligt PBL.

Miljokvalitetsnormer for luft enligt 5 kap. 3 § MB

Enligt kommunens dversiktsplan &r luftsituationen i Jérfélla generellt sett god och MKN for
luft bedoms inte 6verskridas i dagslaget.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten enligt 5 kap. MB

Omrédet avvattnas frimst mot Billstadn i sydvést, som dr en vattenforekomst, men i norr
dven mot Igelbdcken som &r en preliminér vattenforekomst. Planomradets tidigare anvandning
har medfort att det finns fororenad mark och grundvatten i omradet, och att dven ytvattnet i
Sabysjon och Igelbiacken ér paverkat, framst av PFOS. Den fororenade marken avses att tas
om hand genom schaktsanering innan omradet tas i ansprak for bebyggelse. Detaljplanen
beddms inte forsvara mojligheterna att uppnd MKN for Béllstadn, eller medfora forsdmring
av Igelbiackens ekologiska status, forutsatt att planomradets dagvatten tas om hand enligt det
overgripande forslaget pa dagvattenhantering for hela Barkarbystaden.

Naturreservat enligt 7 kap 4 § MB

Planomradet gransar direkt mot Véstra Jarvafiltets naturreservat. Planen innebér ingen direkt
fysisk paverkan pé reservatet, men visuellt kommer den nya bebyggelsen att paverka de delar
av reservatet som ligger nira den nya bebyggelsen. Indirekt kommer ny bebyggelse ocksa att
medfora ett 6kat antal minniskor som besoker omradet och darmed risk for slitage och stor-
ningar om inte entréer, anldggningar och végar/stigar genom reservatet anpassas till detta.
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Ett projekt att utveckla entrén till naturreservatet i anslutning till norra delen av aktuell plan &r
uppstartat och drivs av Bygg- och miljoforvaltningen pa Jarfalla kommun.

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas de viktigaste konsekvenserna av detaljplanens genomforande.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planen innebar att ett idag oppet landskapsrum omvandlas till en stadsmiljo, vilket medfor att
dagens landskapsbild med utblickar 6ver féltet och visuella samband mot Jarfélla kyrka till
storsta delen forsvinner. Planens utformning tar dock tillvara delar av strukturer fran tidigare
markanviandning och befintliga siktlinjer ut mot omgivande naturmark och mot Jarfélla kyrka.

For kulturmiljé bedoms planen medfora markbara negativa konsekvenser for det kulturhis-
toriska landskapet da detta byggs igen. For kulturhistoriska objekt beddms planen medfora
mirkbara positiva konsekvenser da en befintlig flyghangar sparas och bekriftas i planen. Inga
fornldamningar finns inom omradet. En 6vrig kulturhistorisk ldmning i form av en éldre vég-
bank fran Alsta byviig bedoms inte paverkas.

Rekreation och friluftsliv

For rekreation och friluftsliv bedoms planen medfora savil méarkbara som stora positiva
konsekvenser. Vissa konsekvenser dr mérkbart negativa, beroende pa vilken aspekt som avses.
Det dr positivt att planen ger mdjlighet att koppla samman och fortydliga entréer och strak till
Vistra Jarvafiltets naturreservat norr om omradet. Likasa dr det positivt att planen ger moj-
lighet till nya och utvecklade upplevelseviarden i omradet, som idag &dr outvecklat i det avse-
endet. Vad giller upplevelseviarden kopplade till landskapets 6ppenhet och utblickar medfor
befintlig plan dock méarkbara negativa konsekvenser da ett oppet landskapsrum ersitts av stad.
Vidare bedoms planen kunna medfora smé negativa konsekvenser for barns tillgang pa friytor,
som dr lidgre dn vad Boverket rekommenderar. Vistelseytor for barn kommer att utformas 1
enlighet med kommunens nya lek- och aktivitetsplan, vilket dr positivt.

Naturmiljo

Planomradets naturmilj6 hyser idag begridnsade naturvirden enligt utférd inventering. Planens
enda direkta paverkan dr att en mindre naturmiljé med visst naturvirde, klass 4, tas 1 ansprak,
vilket bedoms medfora sma negativa konsekvenser. Inga kidnda skyddsvérda arter finns regist-
rerade fran planomradet. I det lilla naturobjektet finns ett igenvuxet dike som potentiellt skulle
kunna vara av lokal betydelse som livsmiljo for groddjur. De 6ppna markerna har dven ett
visst véirde for figelarter som lever pa 6ppen grasmark. Genom norra och centrala delarna av
omradet gir ett av kommunens modellerade ekologiska landskapssamband for ddellévskog,
samt for barrskog, vilka bedoms forsvagas nagot nir ny bebyggelse uppfors. Foreslagen plan
bedoms ge forutséttningar att skapa nya naturmiljoer och ekologiska landskapssamband inom
delar av omrédet, t.ex. genom en ny dagvattendamm, ny park, tradrader och planteringsytor
utmed végar, torg och pa innergérdar. Vidare ger anvindandet av gronytefaktor mgjlighet att
forstiarka och utveckla gronytor pa tak, viggar och gardar.
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Vattenmiljo

For vattenmiljo bedoms planen kunna medfora stora positiva konsekvenser da markforore-
ningar av framst PFOS frdn den tidigare brandovningsplatsen atgérdas. Darmed kan vidare
paverkan pé grundvatten och ytvatten 1 Sdbysjon och Igelbdcken pa sikt upphora. Inom omra-
det finns idag inga vattenmiljder, undantaget det lilla igenvixande diket i nordvést. Dagvatten
fran huvuddelen av planomrédet kommer att renas 1 Kyrkparksdammen innan det leds ut till
Billstadn, och médngden fororeningar fran dagvattnet till Béllstadn bedoms minska avsevért
jamfort med idag. Utdver rening 1 Kyrkparksdammen sker ocksé rening av dagvatten fran
trafikerade vigar i regnbdddar 1 planomradet. Detta bedoms ge mérkbara till stora positiva
konsekvenser for vattenmiljon 1 Béllstadn. Igelbdcken bedoms inte paverkas av dagvatten fran
planomradet.

Halsa och sakerhet

Planen beddms kunna medfora stora positiva konsekvenserna for hilsa och sékerhet vad gél-
ler markfororeningar. Enligt ssmmanvégd riskbedomning finns behov av riskreduktion for
planerad markanvéndning, och det férorenade omrédet kring den fore detta branddvnings-
platsen kommer att dtgirdas genom schaktsanering. Aven dvriga pétriffade “hotspots” med
forh6jda halter kommer atgérdas innan byggskedet paborjas. Forutsatt att omradet saneras
enligt framtagna platsspecifika riktvdrden och framtagen handlingsplan bedéms risken for
markfororeningar dirmed vara acceptabel.

Ur bullersynpunkt medfor foreslagen detaljplan 6kade trafikméngder 1 omrédet och ddrmed
okade bullernivaer generellt. Det finns enligt utford bullerutredning dock goda forutséttningar
att uppfora bostader, innegardar och forskolor med god ljudmilj6, varfor de negativa konse-
kvenserna bara bedoms som smé. Vistra Jarvafiltets naturreservat kommer inte paverkas av
ljudnivaer 6ver 45 dBA mer dn precis angrdnsande planomrédet.

Vad giller risk for 6versvamning bedoms planen kunna medfora smé negativa konsekvenser
dé det i storre delen av planomradet finns liten risk for 6versvidmningar. Planen har anpassats
utifran resultatet av skyfallsberdkningar och dversvamnings-karteringar och planomradet har
nivasatts for att forebygga 6versvamningar. En rad andra atgarder kommer ocksa att genom-
foras for att minimera oversvidmningsrisken, bl.a. byggs tva kulvertar for avledning av vatten.
Tvé torg samt tva parker utformas for att fungera som dversvimningsytor vid stora regn.

Klimatanpassning och ekosystemtjanster

For klimatanpassning och ekosystemtjinster bedoms planen kunna medfora sma till markbara
positiva konsekvenser dé planens utformning och tillhérande styrdokument i form av gronyte-
faktor, 6vergripande miljo och gestaltningsprogram, samt Citylabs kvalitetsprogram, beddoms
ge goda forutséttningar att uppna ett stadslandskap med klimatanpassning.

Forenlighet med MB:s och PBL:s hansyns- och hushallningsregler

Detaljplanen kan enligt MKB anses forenligt med 2 och 3 kap. miljobalken i det avseende att
det inte bedoms medfora skada eller oldgenhet av vasentlig betydelse for ménniskors hélsa
eller sékerhet.

Nir det giller val av plats foreskriver 3 kap. 1§ MB och 2 kap. 2§ PBL att ”mark- och vatten-
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omraden anvénds for det eller de andamal som omradena dr mest ldimpade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov”.

Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens bestimmelser eftersom en tét stadsbygd upp-
fors 1 ett kollektivtrafikndra ldge utan att stora befintliga viarden paverkas negativt.

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan med
tillhdrande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning vid
granskning av lov och anmailan. Avtal och dverenskommelser uppréttas mellan kommunen,
byggherrar, markdgare och ledningségare m.fl. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erfor-
derliga fastighetsbildningséatgarder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad. Kommunen
ansvarar for anldggande, drift, och skotsel av allmén platsmark samt de delar av den kom-
munala sopsugsanlidggningen som ligger inom kvartersmark. Ledningsidgarna ansvarar for
utbyggnad av respektive nét for fjarrvarme, el, tele etc samt de omlidggningar som krévs for
planens genomforande. Nedldggning av nya ledningar i allménna gator ska samordnas med
kommunens utbyggnad av dessa. Anldggningar for tunnelbana kommer att byggas inom om-
radet och de byggs av Stockholms Lins Landsting genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana
(FUT). De olika kvarteren for bostéder, service, skola och annan verksamhet bebyggs av olika
byggherrar. Byggherren ansvarar for bebyggelse och anldggningar, drift och skotsel av dessa
pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin plats d.v.s. gator, parker och torg inom planomradet.
Kommunen ér dven huvudman for vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar samt anlégg-
ningar och ledningsnét for sopsug. Inom omradet finns dven vattenledningar som tillhor Norr-
vatten. Inom planomrédet &r E.ON Elnét huvudman f6r elnétet och E.ON Viarme for fjarrvér-
menétet. Skanova har telenét och optofiber inom planomradet. Utdver telendtet har Stokab,
Svensk infrastruktur och Telenor m.fl. optofibernit for informationsoverforing av data, tele
och tv. Ovanstaende huvudmin svarar for nybyggnad och eventuella ombyggnader av dessa
allménna anldggningar. Det dr dven dessa huvudmén som har det I6pande ansvaret for drift
och skotsel efter utbyggnad.

Avtal

Avtal for 6verlételse av Barkarby 4:1 till kommunen ska tecknas mellan kommunen och Forti-
fikationsverket.

Kopeavtal ska tecknas med byggherrar nir kommunen séljer kvartersmark. Avtalen kommer
att reglera bland annat pris, tilltrdde, avfallslosningar, dagvattenhantering, tomtens och bygg-
nadernas utformning och att en viss andel av fastigheten ska besta av véxtlighet och vegeta-
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tion.

Avtal kommer att tecknas med Norrvatten, E.ON vdrme och Stokab for omlidggning av led-
ningar. Kommunen bekostar omlidggning och bolagen bidrar med kostnader for standardhdj-
ningen av nétet.

De som bebygger kvartersmarken behdver teckna avtal for el, fjarrvirme, vatten och avlopp,
fiber om de vill ansluta fastigheterna till den typen av teknisk forsorjning.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram, som bland annat visar pa ambitioner och avsikter nar det giller gestalt-
ning av bebyggelse och yttre miljé samt hallbarhet har utarbetats parallellt med framtagandet
av detaljplanen. Programmet ska ingd som en del i avtalen som kommunen traffar med bygg-
herrarna och ska vara ett stod 1 projektering, bygglovhantering och genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Planomradet beror del av fastigheterna Barkarby 2:2, ca 25 ha, Barkarby 4:1, 4 ha, samt del
av Siby 3:20, ca 8 ha. Kommunen dger Barkarby 2:2 och Sidby 3:20 och Fortifikationsverket
ager Barkarby 4:1.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Genomforande av detaljplanen kriaver fastighetsbildning. Fastigheten Barkarby 4:1 kommer
att forvarvas av och regleras till kommunen. Nya fastigheter kommer att bildas genom av-
styckning. I de fall kvarter delas in 1 flera fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behova
bildas for parkering, dagvattenanldggningar och andra gemensamma anlédggningar. Da planen
inte forutsétter att kvarteren delas in 1 flera fastigheter anges inga omraden for gemensamhets-
anldggningar specifikt 1 plankartan.

Kommunen svarar for forréttningskostnader for avstyckning av nya fastigheter enligt detalj-
planen samt bildande av ledningsritt eller servitut for sopsugsanldggningar inom kvarters-
mark. De blivande fastighetségarna svarar for forrdttningskostnader bildande av eventuella
erforderliga gemensamhetsanldggningar, servitut m.m. inom kvartersmark

Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

For genomforande av detaljplanen krivs omldggning av Norrvatten och E.ON Virmes befint-
liga ledningar vid Flygfiltsvigen. Omprovning av dessa ledningsrétter, 0123-84/18.1 resp.
0123-92/20.1, sker i samband med omlidggningen. Vidare behdvs omldggning och omprov-
ning av ledningsritt for kommunala vatten- och avloppsledningar (0123-87/16.1).

For nya ledningar och tillhérande anordningar kommer avtal att uppréttas mellan ledningsa-
gare och markigare. Anldggande av elndtstationer inom allmén platsmark regleras genom
markavtal mellan kommunen och E.ON, for elnitstationer inom kvartersmark tecknas servitut
mellan E.ON och markégaren.

Ror, anldggningar och teknik for kommunal sopsug inom kvartersmark sdkras med lednings-
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ratt 1 forsta hand och servitut i andra hand. Byggherrarnas skyldigheter att upplata utrymme
for detta sékerstills via markanvisnings- och kdpeavtal.

Anldggningar for tunnelbanan kommer att sdkras med 3D-fastighetsbildning eller servitut.
Landstinget har for avsikt att 1 forsta hand vélja att anldggningen sékerstélls genom servitut,
antingen genom frivilliga 6verenskommelser eller genom fastighetsreglering. Detaljplanens
bestimmelser om ldgsta schaktdjup dverensstimmer med avgransningen av den framtida rét-
tigheten for tunnelbaneanléggningen.

Vid forvérv av Forsvarets Fortifikationsverkets mark kommer servitut for parkmark (0123-
98/5.3), viag (0123-98/5.2) och vatten- och avloppsledningar inklusive pumphus (0123-
98/5.3), till formén for Barkarby 4:1, samt servitut for parkmark (0123-98/5.3), till férman f6r
Barkarby 2:2, upphidvas eller omprovas.

Ekonomiska fragor

Kommunens utgifter utgdrs av kostnader for ombyggnad av anldggning av gator, torg, park,
markreningskostnader samt kostnader for ombyggnad av ledningar samt utredningsarbeten.
Samtliga dessa utgifter finansieras genom kommunstyrelsens budget.

Kommunens intdkter kommer fran forsdljning av fastigheter med byggratt for bostdder och
service m.m.

Ett avtal mellan Staten, Landstinget och Kommunen har tidigare tréffats for att bygga ut tun-
nelbana till omrddet. Kommunens del av den kostnaden ska delvis belasta detta planomréde.
Avtalet mojliggor att delar av omradet som idag anviands som lager tillgéngliggors for bo-
stadsbyggnation.

Detaljplanen utgor etapp 3 av utbyggnaden i1 Barkarbystaden. Detaljplanen medger en utbygg-
nad om ca 4 100 - 4 400 bostédder. Projektet bedoms kunna bidra med ett dverskott som kan
finansiera kommunens del av kostnader f6r utbyggnad av tunnelbana.

Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt anslutningar till allmén
plats.

Vilken part som svarar for forrittningskostnader beskrivs under rubriken Fastighetsrittsliga
fragor.

Driftbudgeten for park och gata samt barn och utbildningsndmnden kommer att paverkas i och
med ett utdkat skotselansvar. Kommunala medel ska avsattas for 6kade drift- och underhalls-
kostnader.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Byggherrar ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krivs
for bebyggelse inom kvartersmark.
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Utforande

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kraver samordning med Ovriga bygg- och anldggningsarbeten i omradet. Sar-
skild vikt kommer dérfor att 1dggas vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar
mm. Flera av kvarteren ar planerade att byggas i fastighetsgrins.

Utbyggnaden sker genom f6ljande turordning:

Kommunen utfor schakt av kvartersmark inom respektive etapp ned till ca en meter under
grundplatta, samt reser stodmur och bygger arbetsgata inklusive ledningar. Dérefter lamnas
kvarteren inom etappen over till byggherrarna och byggnation inom kvartersmarken startar.
Aterfyllnad mot grunder sker och gator firdigstills nir byggherrarna avetablerat fran gatu-
mark och innan inflyttning sker 1 kvarteret.

Byggtransporter kan planeras frdn Norrviksvigen for att nd omradet utan att kora genom de
bebyggda delarna.

Inom omradet finns tva delar vars innehall dr extra viktiga att bebygga tidigt vilket ocksa bor
beaktas vid utbyggnadsordningen. I norr dr det viktigt med ny skola och en sdker skolvdg. Dir
bor bostadskvarter och gator fram till den planerade skolan vara uppforda innan skolan 6pp-
nas. Detta for att minimera antalet byggarbetsplatser efter skolvdgen och i skolans absoluta
ndrhet. Omradets centrala del dr ocksd viktigt att fardigstélla tidigt, dels for att bebyggelsen
runt det framtida tunnelbanetorget ska vara fardigstélld nér trafikstart sker for tunnelbanan,
dels for att sdkerstdlla god tillgénglighet till tunnelbanans véstra entré fran de utbyggda de-
larna av Barkarbystaden.

Infrastruktur

Det ér av stor vikt for att omréadet ska fungera att vigkopplingar byggs tidigt. En forlingning
av Barkarbyvigen till Norrviksvégen bor anldggas tidigt for att avlasta vigarna Norrviksva-
gen och Enk&pingsviigen. Dessa vigar trafikeras i idag av stora mingder fordon. Alsta Allé
eller dess parallellgata ska fardigstéllas tidigt fram till den det planerade skolkvarteret.

Byggetablering

Omradet med befintlig hangar 1 planomradets 6stra del kan komma att anvéndas som eta-
bleringsyta. Det ger mdjligheter att hantera leveranser och till lagring av byggmaterial samt
byggavfall. Hantering och mellanlagring av massor beddms kunna ske inom ett omrade Oster
om planomradet.

Kommunen arbetar med att skapa en etableringsplan for byggnationen samt att utreda ett
bygglogistikcenter med lotsfunktion. Syftet dr att minska byggtransporterna och effektivisera
arbetet inom planomrédet.

Stoérningar
I samband med grundlidggning och andra arbeten inom kvartersmark och gatumark skall stor-
ningar pa omgivningen minimeras med hénsyn till arbetande och boende i ndromradet.

38



Detaljplan for Barkarbystaden lll D 190116
LAGA KRAFT
Dnr Kst 2014/273

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att ge-
nomfOrandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att
andra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.
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