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TJANSTESKRIVELSE
2018-12-03

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000389

Nybyggnad av flerbostadshus (192 Igh), JAKOBSBERG 2:2283
Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag
1. Bygglov ges for nybyggnad av flerbostadshus med 192 lagenheter.

2. Avgift faststalls till 482 977 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus (192 Igh) inom den sjatte
etappen av bostadsomradet Soderdalen i Jakobsberg. Byggnadens totala bruttoarea
uppgar till 17 098 kvm. Kvarteret ar belaget vaster om jarnvagen och Gster om det
blivande torget och Solparken.

Handlingar

Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2018-12-03
Tillganglighet utlatande 2018-11-12
Handlingsforteckning inkl listade handlingar 2018-11-01
Utvandig material- och kulérbeskrivning 2018-08-24
Utredning buller 2018-08-24
Ansokan bygglov 2018-05-31

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig. | &' certifierad
kontrollansvarig med behdérighet K, godkand av SP Certifiering till och med 2021-
06-22 med behoérighetsnummer SC0528-11.

Arendet

Byggnaden &r U-formad med sex trapphus och har en innegard som vetter ut mot det
blivande torget och Solparken. Trapphus 1, 2, 5 och 6 uppfors med fem vaningar
samt en souterrangvaning och trapphus 3 och 4 uppfors med sex vaningar samt en
souterrangvaning. | souterrangvaningen i trapphus 1 och 2 finns en lokal, inredning
av denna ingar inte i ansokan.
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Cykelforrad och lagenhetsforrad inryms i huvudsak pa vindsplanen. Cykelplatser
finns aven i cykelrum som nas fran garden och i kvarteret finns dven 35 stycken
utomhuscykelparkeringar.

I trapphus 3 finns ett miljorum och utomhus langs lokalgatorna finns
underjordsbehallare for hushallsavfall (restavfall).

Byggnadens fasader utfors i morkt och ljust tegel, pa utvalda delar av fasaderna
utfors teglet med olika moénsterkombinationer. Taket utfors i grasvart papp forutom
detaljer sa som hisstoppar och flaktrummens vaggar som klas i svart plat. Samtliga
balkongracken utfors i opalglas med aluminiumram och en del av balkongerna forses
med balkonginglasning. Fasadpartierna bakom balkongerna utférs med trapanel som
ges en rostbrun farg eller tegel lika 6vrig fasad. Samtliga balkongplattors undersidor
malas i en vit kulor. Entrépartier samt souterrangfasad mot torget ges en konstnarlig
utsmyckning som byggs upp av glasmosaik. Kvarterets namn (Havreflingan) ar
inspirationen till motivet, "ett sddesfilt med en bdljande form bygger kulissen till de
nordiska djur som portritteras i bilden. Himlens farg berittar att skymningen ar hér.”

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 2012-12-10 och tillhérande gestaltningsprogram
daterat 2012-05-21. Bestammelserna innebar bland annat att omradet ar avsett for
bostader med lokaler for handel och/eller forskola i bottenvaningen. Bestammelse
om antal vaningar ar fyra till fem och sex, utéver angivet antal far souterrangvaning
utféras. Entréer ska orienteras mot allmén gata eller torg. Bostadsentréer ska vara
genomgaende.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunens enheter for miljo, avfall och trafik. VA-
enheten kommer att bjudas in till tekniskt samrad.

Miljo- och halsoskydd har ifragasatt om ljudkraven uppfylls dven under
utbyggnadstiden. De har dven ifragasatt om hansyn har tagits till att garaget (vilket
ska fungera som en bullerskarm for bostaderna) har fatt en annan utformning &n vad
som foreskrivs i gestaltningsprogrammet. De har aven informerat att det forekommer
oljeféroreningar i jord och grundvatten tvars igenom hela kvarteret. | remissvaret har
de aven efterfragat en dagsljusutredning.

Soékanden har svarat att berdkningar visar att kvarteret klarar ljudkraven. | arendet for
garagebyggnaden finns berékningar som anger att den nya utformningen dampar
ljudet fran jarnvagen lika mycket som den tidigare. Gallande féroreningarna har
miljoenheten i delegationsbeslut daterat 2018-11-06 godkéant JMs foreslagna
sanerings- och kontrollatgarder. JM ar informerade om att startbesked inte kommer
att ges forrén saneringarna ar klar. Granskning av dagsljuset foljs upp infér
startbesked.

Avfallsenheten har i remissvar haft synpunkter pa redovisade avfallsfraktioner,
avstandet fran trapphus 6 till narmaste underjordsbehallare, placering och angoéring
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av fettavskiljare, plats for grovavfall och insamling av farligt avfall. De har aven
framfort att avfallshanteringen for verksamheten inte finns med i underlaget.

Sokande har uppdaterat ritningen sa att alla nddvandiga fraktioner finns med (&ven
farligt avfall), de har redovisat en angoringsplats for sopbilen utanfér miljorummets
dorr samt en uppstallningsplats for container for grovsopor. Fettavskiljare har
placerats pa garden, sugledningar kommer att installeras till angdringsplats.

Vad galler redovisning av verksamhetens avfallshantering kommer dessa foljas upp i
kommande arende (hyresgéstanpassning), detta inkluderar placering av
fettavskiljarens sugledningar. Tillganglig vég fran trapphus 6 gar invandigt via
trapphus 5 och darifran utvandigt 45 meter vilket finns beskrivet i inlamnat
tillganglighetsutlatande. Sokande har utrett om en placering pa atervandsgatan
utanfor trapphus 5 och 6 &r ett alternativ men da okar avstanden avsevart fran 6vriga
trapphusentréer.

Trafikenheten har i sitt remissvar skrivit att cykelrummet &r for smalt, att
kantstensparkering maste regleras for angoringen till miljérummet och placeringen
av underjordsbehallarna i gatumark resulterar i att sopfordon maste stanna i
korbanan. De undrar ocksa vem som sakerstaller att det finns tillrackligt med antal
parkeringsplatser i det centrala garaget. De framfor dven att det enligt kommunens
parkeringsnorm ska finnas 496 cykelparkeringsplatser for bostdderna i detta arende
samt att cykelparkering i lagenhetsforrad inte rekommenderas men att det kan vara
godkant om dessa forrad ar storre.

Sokande meddelar att de i samrad med leverantoren for cykelstallen i cykelrummet
har kommit fram till redovisad bredd, att kantstenen &r anpassad for angoring till och
fran miljorummet och framfor att placeringen av underjordsbehallarna ar reglerade i
detaljplanen. De informerar att antalet parkeringsplatser i garaget &r reglerat via en
gemensamhetsanléaggning och har efter trafikenhetens remissvar kompletterat antalet
cykelparkeringsplatser till ratt antal. Vidare informerar de att forraden som &r
avsedda att innehalla plats for cykel har getts en storre yta (0,5 kvm) &n Gvriga
forrad.

Motivering

Projektet omfattar avvikelser géllande tillganglighet och anvéndbarhet for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga vad avser avstandet fran entré i
trapphus 6 till narmaste underjordsbehallare for restavfall. I tillganglighetsutlatandet
har certifierad sakkunnig bedémt den alternativa véagen via trapphus 5 som godkand.
Bygglovenheten ser ingen anledning att géra en annan bedémning da alternativa
placeringar saknas, detaljplanen reglerar underjordsbehallarnas placering och en
byggratt som &r belagen mer an 50 meter fran placeringen. | utlatandet framgar aven
att lagenheter med storlek 35-55 kvm ges mindre stadskap an vad Svensk Standard
foreskriver (500 mm istéllet for 600 mm) och att l&genheter for tre personer eller fler
betraktas som “stora ligenheter” som inte behdver plats for tva extra matplatser for
gaster vid matbordet. S6kande har utrett att samtliga saker som far plats i ett stadskap
om 600 mm &ven far plats i ett om 500 mm. Bygglovenheten bedomer att kraven pa
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tillganglighet och anvandbarhet dnda ar tillgodosedda i bostaderna med hansyn till
sin storlek och till det antal personer som de &r avsedda for.

Kvarteret som helhet och byggnadens utformning ar i enlighet med detaljplanen och
beddms uppfylla tillhorande gestaltningsprogram. Byggnaden anses lampliga for sitt
andamal och bedoms uppfylla plan- och bygglagens krav pa god farg-, form- och
materialverkan. Omgivningspaverkan har granskats utan erinran. Bygglov kan ges
med stdd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL.

Upplysningar

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad
skickas separat.

Om éatgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft sker
paborjade atgarder pa egen risk.

Amanda Touman Redstorm Elin Framberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Expedieras
Akten
Sokande
Fastighetsagare
Berdrda sakagare
Bygg- och miljéfoérvaltningen Besoksadress: Riddarplats_gn 5, 6tr
Bygglovenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 E-post: miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 195 09 Organisationsnummer: 212000-0043





