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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/480

Detaljplan for Soderhdjden, Jakobsberg 2:1996, m.fl. — beslut om
granskning, svar pa aterremiss

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till planutskottet

1. Forslag till detaljplan for bostader m.m. pa Soderhdjden inom fastigheterna
Jakobsberg 2:1996 m.fl. sands ut for granskning.

Arendet i korthet

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att genom kompletteringar uppna en tydlig
stadskaraktar och skapa mervarden for omradet. Det ar dven viktigt att Soderhojdens
befintliga kvaliteter beaktas i form av grona miljoer och inslag av natur i stadsbilden.
Efter samradet har tva byggratter tagits bort, justeringar har gjorts for att klara
tekniska krav och minska kostnader.

Vid planutskottets sammantrade 2019-09-11 § 25 beslutades att arendet
aterremitteras till kommunstyrelseforvaltningen for att flytta eller ta bort
centrumhuset vid torget. Planforslaget har omarbetats genom att centrumhuset har
tagits bort.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att forslag till detaljplan for Soderhojden,
Jakobsberg 2:1996, m.fl. kan sandas ut for granskning.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2019-10-11
2.Samradsredogorelse for detaljplan for Soderhojden, Jakobsberg 2:1996 m.fl.
3.Plankarta for detaljplan for Soderhéjden, Jakobsberg 2:1996 m.fl.

4. Planbeskrivning for detaljplan for Soderhojden, Jakobsberg 2:1996 m.fl.

5. Kvalitetsprogram for detaljplan for Soderhdjden, Jakobsberg 2:1996 m.fl.

6. lllustrationsbilaga for detaljplan for Séderhojden, Jakobsberg 2:1996 m.fl.

Kommunstyrelsen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Per Rinde, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 245 09 E-post: Per.Rinde@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-01-30 § 7 om planuppdrag i syfte att prova
forutsattningarna att komplettera bebyggelsen pa Soderhéjden med ytterligare
bostader.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med Jarfallahus som &r fastighetségare inom
planomradet. Detaljplanen ger forutsattningar for cirka 300 nya bostader.

Ett samrad genomfordes under hosten 2018. Planforslaget var utsant pa samrad under
tiden 18 september — 6 november 2018. Under samradstiden har kommunens
demokratiambassadorer arbetat med att informera i omradet. De har dven tagit emot
synpunkter och forslag samt bjudit in till ppna hus. Tva tillfallen med Gppet hus har
hallits, dagtid (11-13) den 3 oktober och kvéllstid (18-20) den 10 oktober. Jarfallahus
hade representanter pa plats for att svara pa fragor om befintligt bestand och deras
idéer om ny bebyggelse. Det har under samradstiden hallits moten med elever vid
Tallbohovskolan for att samla in barn och ungdomars synpunkter.

Efter samradet har framfor allt foljande andringar gjorts:
e En byggrétt vid Sverkersvégen har tagits bort.
e Utredningar har fortydligats och dagvattenldsningen har forbattrats.
e Det har gjorts andringar som gor mindre paverkan pa befintlig infrastruktur.
Detta kommer minska kostnaderna for att bygga nya bostéder.

Svar pa aterremiss

Vid planutskottets sammantrade 2019-09-11 § 25 beslutades att arendet
aterremitteras till kommunstyrelseforvaltningen for att omarbeta planforslaget.
Uppgiften var att centrumhuset vid torget skulle flyttas eller tas bort fran
detaljplanen.

Efter en 6versyn foreslar kommunstyrelseforvaltningen att centrumhuset tas bort fran
detaljplaneforslaget. En yta ndarmast korsningen Dackevagen/Frihetsvéagen planlaggs
som torg for att sdkerstélla en 6ppen plats och kontakt mellan torg och gata.
Resterande del av den foreslagna byggrétten for centrumhuset 1&mnas utanfor denna
detaljplan och behaller sina bestammelser som mark for bostadsandamal som inte far
bebyggas.

Analys

Planforslaget bedoms dverensstimma med gallande 6versiktsplan, dar omradet &r
utpekat som ett omrade med urban och stadsméssig karaktar.

Bebyggelsen kommer att ta i ansprak vissa delar av naturomraden med hoga
naturvarden, men utan patagligt rekreativt varde. | andra delar av planen skyddas trad
som ar vardefulla for den biologiska mangfalden och for karaktaren i omradet. Nagra
kompenserande atgarder som foreslas ar att plantera nya trad som ersattning for de
trad som tas ned.



JARFALLA 2019-10-11 3 (4)

Overvaganden

Planforslaget har tagits fram med fokus pa att uppfylla malen i dversiktsplanen att
gora omradet mer urbant och stadsmassigt som ett bidrag till den regionala
stadskérnan Jakobsberg-Barkarby. Ny bebyggelse har foreslagits i lagen dér den gor
minsta mojliga ingrepp i forhallande till den nytta den bidrar med i form av bostader
och utveckling av stadsmiljon. Detaljplanen kan inte reglera hur nya bostader
upplats. Det kan vara hyresratter, bostadsratter, aganderétt, kooperativ hyresratt eller
nagon annan upplatelseform.

Barnkonsekvensanalys

Detaljplanen kommer att ta i ansprak delar av natur som ar utpekad som lekmiljo, det
ar samma omrade dar det finns hdga naturvarden. Det kompenseras till viss del av
tillkommande grona bostadsgardar som utformas for lek.

Foretagskonsekvensanalys

Detaljplanen ger mojlighet att uppféra olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaningarna pa samtlig bebyggelse inom planomradet. I centrumverksamheter
ingar och tillats exempelvis funktioner som butik, service, gym, kontor, bio,
bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera. Detaljplanen reglerar
aven en forhojd vaningshaojd i bottenvaning i merparten av den nya bebyggelsen for
att sakerhetsstalla att verksamheter kan uppforas vid efterfragan.

Nya butiker pa Soderhdjden kan fungera som ett komplement till utbudet i
Jakobsbergs centrum. Det ar andra kategorier av lokala butiker som kan etablera sig
pa Soderhojden: narlivs, frisér, kemtvatt, restaurang och café for att namna nagra
exempel. De lokaler som byggs i bottenvaningarna kan dven komma att anvandas av
det lokala foreningslivet eller som bostadskomplement (exempelvis tvéttstuga,
cykelforrad och liknande).

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Planforslaget medger knappt 300 nya bostéder. Det kommer &ven att innebéra en
ombyggnad av allman plats, framfor allt gator. Kostnaderna fér ombyggnad skall
fordelas mellan exploatéren och kommunen enligt exploateringsavtal som tas fram
under planprocessen.

I samband med genomférandet av planen kommer Jérféllahus att kdpa mark av
kommunen for att kunna bygga nya bostader och éverlata mark till kommunen som
skall anvandas som torg och gator. Mark som planléggs for byggande av bostader
betingar ett hogre varde &n mark som planldaggs for torg eller gata.

Underhall och driftkostnader for gator kommer att vara ungefar det samma som idag,
men i och med att kommunen tar 6ver dgandet av torget kommer det att medféra
6kade kostnader for kommunen. Det kommer att uppsta vissa anlaggningskostnader i
samband med att gatorna gors om.
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Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att forslag till detaljplan for Soderhojden,
Jakobsberg 2:1996, m.fl. kan sandas ut for granskning.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
Jarfallahus AB
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