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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att 1 enlighet med Jarféllas 6versiktsplan fran 2014
skapa ett omrdde med urban struktur som blir en del i den regionala stadskdrnan
Jakobsberg/Barkarby. For att uppna en tydlig stadskaraktir och mervirden ska
omridet kompletteras med fler bostider med mdjlighet till verksamheter i
bottenvaningar. Det dr dven viktigt att Soderhdjdens befintliga kvaliteter beaktas i
form av grona miljoer och inslag av natur 1 stadsbilden samt att siktlinjer och strak
som kopplar omrédet till sin omgivning bevaras och utvecklas.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsént pa samrad under tiden 18 september — 6 november
2018. Planforslaget har funnits tillgdngligt p4 kommunens webbplats www.jarfalla.se
och hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6. Samrddet har annonserats 1
lokaltidningen Mitt i Jarfdlla och p4 kommunens hemsida.

Under samréadstiden har kommunens demokratiambassaddrer arbetat med att
informera i omradet. De har dven tagit emot synpunkter och forslag samt bjudit in till
de 6ppna hus som hallits. Tva tillfallen med 6ppet hus har hallits, dagtid (11-13) den
3 oktober och kvallstid (18-20) den 10 oktober. Vid dppet hus har forutom
kommunens tjdnstemén dven plankonsult och arkitekt medverkat. Jérfallahus hade
representanter pa plats for att svara pd fragor om befintligt bestand och deras idéer
om ny bebyggelse. Vi har dven under samradstiden haft moten med elever vid
Tallbohovskolan for att samla in barn och ungdomars synpunkter.

Samrédet har dven varit samordnat i tid med detaljplanen for Skola Soderhdjen (Kst
2018/479). Det var for att detaljplanerna ligger s& nira varandra geografiskt och i fas
tidsméssigt. Tack vare det kunde dven dppet hus och andra aktiviteter samordnas.

Andrade férutsittningar efter samradet

Efter att samrédet avslutats har det blivit klart att Jarfalla kommun fatt ett nytt
politiskt styre bestdende av Alliansen (Moderaterna, Kristdemokraterna, Liberalerna
och Centern). De har i sin budget for 2019 pekat ut att det ska tas ett helhetsgrepp for
Soderhdjden géllande en strategi for att utveckla och rusta omradet langsiktigt for
framtiden. Det &r inte tydligare formulerat 4n sa d4nnu, men vi ser en politisk vilja att
se till att hela Soderhdjden ska kunna ma bra. Det ror sig bdde om skick pa
byggnader, gator och parker och om att mdnniskorna ska kénna sig trygga.

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens

stallningstagande

Under samrédet har 24 yttranden inkommit, varav ett (1) yttrande fran sakégare och
nio (9) yttranden fran hyresgéster/boende. Demokratiambassadorerna har samlat in
yttranden frén 21 personer, de flesta boende pa Soderhdjden. Ett av yttrandena bestar
av en namninsamling med 32 underskrifter.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
e A.C., boende/hyresgist, 2018-11-05
e Brandkaren Attunda, 2018-11-06


http://www.jarfalla.se/
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¢ BRF BoKlok, 2018-11-06

e E.ON Elnét, 2018-10-24

e E.ON Energilosningar, 2018-11-06

e E.S., boende/bostadsrattshavare, 2018-11-05

e Forsvarsmakten, 2018-10-24

e Hyresgastféreningen, 2018-10-09

e Josef, boende, 2018-10-28

e Jarfilla hembygdsforening, 2018-10-12

e Jarfilla kommun, Barn- och ungdomsndmnden, 2018-10-03

e Jarfilla kommun, Milj6- och bygglovsndmnden, 2018-11-06

e Jarfilla kommun, Tekniska ndmnden, 2018-11-06

e Lantmiteriet, 2018-11-28

e Linsstyrelsen, 2018-11-02

e M.B., boende/hyresgést, 2018-10-25

e M.L., boende/hyresgist, 2018-10-26

e Medborgare/boende via demokratiambassadorerna

e P.W., boende/hyresgist, 2018-10-25 och 2018-11-01

e PRO Samorganisation Jarfélla, 2018-11-05

e Skanova, 2018-10-01

e Trafikférvaltningen SLL, 2018-11-06

e Trafikverket, 2018-11-02

e Ungdomar vid Tallbovsskolan, 2018-10-15
Planforslaget har limnats utan erinran av:

e Forsvarsmakten, 2018-10-24

e Luftfartsverket, 2018-09-25

e Norrvatten, 2018-09-25

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhillsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen inte tydligt redovisat 1 planhandlingarna att
bebyggelsen inte blir olimplig med hansyn till ras och skred samt 6versvimningsrisk
och skyfall.
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Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning att prognosar 2040 for jarnvag och vig
bor anvdndas som underlag for trafikbullerberdkningarna.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Léansstyrelsen komma att ta upp
planen for préovning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, 1 detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rdd och synpunkter infor
nésta skede 1 planprocessen. Kommunen fér pé sa sitt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, s att ett statligt ingripande kan undvikas.

Hailsa och sidkerhet

Ras och skred

Kommunen har i samradsskedet tagit stillning till att risken for ras och skred bedoms
vara liten inom planomrédet. Lansstyrelsen efterfragar underlag som stodjer
kommunens bedomning. Kommunen ska tydligt utreda att ras och skred inte kan
intriffa 1 planomradet och att eventuella atgarder/restriktioner ska foras in 1
planbeskrivningen samt plankarta.

Enligt PBL sé éligger det kommunen att utreda markens lamplighet utifrdn bland
annat risken for ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om
markanvindningen dr ldmplig utifrdn geotekniska aspekter samt eventuella
restriktioner ska skrivas in som planbestimmelser. Kommunen behover tydligt
motivera om de bedémer att marken dr ldmplig for planerad bebyggelse. De
geotekniska egenskaperna kan komma att dndras i ett framtida bldtare och varmare
klimat vilket dr nagot som kommunen behover ta hiansyn till.

Oversviimningsrisker och skyfall

I dagvattenutredningen foreslés ett antal atgérder for att hantera ett 100 ars regn. Som
en av atgdrderna kommer kommunen att ytligt avleda vattnet ldngs vigar och
gangbanor. Léansstyrelsen kan inte se att versvamningsrisken med hinsyn till skyfall
ar tillrdckligt hanterad for planomradet. Lansstyrelsen beddmer att kommunen till
granskningsskedet tydligare behover studera eventuella markoversvamningar vid
kraftig nederbord (100 arsregn med klimatfaktor 1,25). Om mgjligt ska kommunen
ge forslag pa riskreducerande dtgéarder. Viktigt for kommunen att beakta ér att vattnet
inte fir avrinna sd att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér planomradet
inte blir 6versvimmade. Kommunen ska dven beakta de lagpunkter som finns i
planomradet.

Lansstyrelsen vill aven meddela att vara rekommendationer gillande hur risken for
oversvamning till f6ljd av skyfall behdver hanteras i den fysiska planeringen finns
tillgédnglig pa var webbplats:

https://www .lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2018/rekommendation
er-for-hantering-av-oversvamning-till-foljd-av-skyfall.html

Buller

Liansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning 1 yttrandet (daterat 2018-11-02) att
prognosér 2040 for jairnvédg och vdg bor anvandas som underlag for
trafikbullerberdkningen.
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Rédgivande synpunkter

Samrédet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som mdojligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utdver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska lidnsstyrelsen sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i plan- och bygglagen, om det behovs fran allmén synpunkt.
Kommunen bor med hédnsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens
utformning eventuellt kan &ndras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Under forutséttning att de atgérder som foreslds i planbeskrivningen genomfors och
ger Onskad rening och fordrojning av dagvatten sé instimmer Lansstyrelsen i
kommunens bedomning av pdverkan pdA MKN vatten.

Kommunen bor arbeta in dagvattenldsningarna i plankartan i den mén det ar mojligt.
Det ér viktigt att kommunen visar att tillrackligt stor yta finns avsatt for
anldggningarnas funktion och att ytan for anliggningarna planeras sa att de ar
tillgéngliga for skotsel. Regnbédddar och infiltrationsytor dr dagvattenanldggningar
som &r kinsliga for igenséttning och dirmed skotselkrdvande. Igensittning minskar
reningsgraden avsevért. Utformningen av anlédggningarna bor planeras si att
igensittning minimeras, vilket ocksa kan minska skotselbehovet.

Det dr bra om kommunen i planbeskrivningen dven ndmner att det utover skotselplan
for dagvattenanldggningar pa kvartersmark dven behdvs skotsel av
dagvattenanlidggningar pd allmén platsmark. Dagvatten genererat fran gata ska renas
och fordrojas 1 regnbidddar med skelettjord och underjordiska krossmagasin.

Naturvirden

Inom planomrédet finns hoga naturvirden knutna till dldre, grova trad, vilka
Lénsstyrelsen anser bor sparas 1 hogre grad. Det dr positivt att kommunen har
planlagt delar av naturmarken som allmén platsmark i form av park. Trad som
avverkas bor laggas upp som faunadepd i solbelyst park- eller naturmark i narheten.

Enligt planforslaget kommer sérskilt skyddsvérda trdd i kvartersmark att skyddas
med sérskild egenskapsbestimmelse. Det dr positivt om kommunen infor
planbestdammelser om att det krdvs marklov dven for tradfallning pa allmén
platsmark likt park- och naturmark. Lénsstyrelsen anser vidare att detaljplanen ska
fortydliga ndr marklov for fallning kan medges. Lansstyrelsen anser att avverkning
av sidana trad far utforas av sikerhetsskél, det vill sédga vid sjukdom eller skada, da
tradet kan utgdra fara for person och egendom. Det ska dven framga att om marklov
medges ska trad ersittas med nytt trdd av samma slag.

Hénsyn ska tas till den vardefulla tradmiljon och dess enskilda trdd. Det innebar att
atgérder inte far ske som kan skada trdden och detta undviks genom att triden
skyddas inom ett omrdde som dr 15 gédnger stammens diameter. Mer information om
hur trad skyddas hittas 1 lansstyrelsernas broschyr ”Skydda trdden vid arbeten -
Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n”.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet

Biotopskydd
Lansstyrelsen anser att det ska finnas ett skyddsavstidnd mellan nya byggnader och

biotopskyddade alléer som gor att trdden kan sta kvar 1 opaverkat tillstand. Om detta
inte ar mojligt behover det framgad 1 planbeskrivningen pa ett tydligt sdtt. Kommunen
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behdver dven komplettera med beskrivning eller karta dar det framgér vilka delar av
alléerna som kommer att paverkas.

En detaljplan bor fungera sjilvstandigt och det bor inte krévas en dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna for att genomfora en detaljplan (se MOD dom i mél P
2285-17). Om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna inte meddelas géiller
skyddet for biotopen oberoende av vad en detaljplan medger for markanvandning.
Biotopskyddsomréadets naturvirden och planens eventuella paverkan pé dessa
naturvirden bor ddrmed beaktas.

Enligt Artportalet forekommer mistel inom planomradet. Mistel (Viscum album) ér
fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen (2007:845). Lansstyrelsen konstaterar att
mistel dr fridlyst, men varken utrotningshotad eller rodlistad, och att den har god
bevarandestatus. P& senare dr har misteln spritt sig i omraden runt Mélaren, varfor
den idag &r vanligt forekommande exempelvis pa Ekero och 1 Upplands-Bro.
Lénsstyrelsen gor dirmed bedomningen utifrdn mistelns bevarandestatus samt
géllande praxis, att avverkning av trdd med mistel inte nar upp till kraven pa dispens.

Enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ér det forbjudet att stora vilda faglar
under hdckningstid, samt att skada eller forstora faglarnas hackningsplatser.
Avverkning av trad dér faglar hackar far darfor inte ske under perioden 1 mars - 31
juli.

Behovsbeddmning/undersékning
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Trafik och bullerutredningar har uppdaterats med prognosar 2040.

En geoteknisk utredning har nu gjorts som dven visar pa riskerna for ras och
skred.

En skyfallskartering kommer att goras som ett komplement till
dagvattenutredningen for att studera effekterna av ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 och foreslé atgérder.

En avvigning har gjorts som visar att tillrdckliga ytor finns avsatta for
dagvattenlosningar. Skotselplan dven for dagvattenanlédggningar pé allmén
platsmark kommer att noteras i planbeskrivningen.

En avvégning har gjorts i hur manga av de skyddsvirda traden som kan sparas.
En tydligare bestimmelse for att skydda trdden som bevaras kommer att tas
fram.

En dispensansdkan har skickats in och i den foreslas kompensationsatgirder for
askallén. Ansdkan dr under handldggning hos Lansstyrelsen i Stockholm.

En beskrivning om att inte stora vilda faglar under deras hidckningsperiod
kommer att inforas i planbeskrivningen.
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Lantmiiteriet

Planfrigor som berdr Lantméteriets kommande arbete

Lantméteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med
stod av detaljplanen bilda och @ndra fastigheter och inrétta ev
gemensamhetsanlédggningar, skapa servitut, ledningsratter mm.

Delar av planen som bor forbéttras

Grundkarta
Grundkartan dr upprattad 2017-08-31. Lantmiteriets uppfattning ar att grundkartan
inte bor vara dldre dn tre manader eftersom uppgifterna annars kan vara inaktuella.

Plankarta och bestimmelser

Bestammelsen om markreservat for allménnyttig gangtrafik, xi, anger att vdgen ska
vara minst 2 meter bred, men 0vrig yta behover ej vara for allminnyttig gdngtrafik.
Utgangspunkten for bestimmelser om markreservat ér att hela omradet som utgoér
markreservat enligt plankartan verkligen har reserverats. Att hela omradet kanske
inte behovs for gdngvégen, for att den fysiska vigen ar smalare én reserverat omrade,
torde inte foranleda ndgon dndrad beddmning.

Plan- och genomforandebeskrivning
Inga synpunkter.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stillning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Grundkartan har uppdateras.

Planbestimmelsen om markreservat, xi, har utgatt.

Brandkéiren Attunda

Riskhénsyn

Oversvimningsrisker

BA ser positivt till att dagvattenutredning lyfter fram vikten av att man inom
planomrédet sékerstéller lokal fordrojning av dagvatten i syfte att bland annat minska
oversvamningsproblematiken hos recipienten Billstaan.

Réddningstjinstens insats

BA har berédknat kortiderna fran den ndrmsta brandstationen i Jarfilla kommun som
ar utrustad med hojdfordon. Insatstiden understiger 10 minuter. Detta innebér att
stegutrymning kan nyttjas som alternativ utrymningsvég fran bostdder och kontor
under vissa forutsittningar, bl.a. att atkomligheten for riddningstjdnstens
stegutrustning &r tillracklig.

Atkomligheten for riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i planen. Avstandet
fran uppstillningsplats till angreppsvég far inte overstiga 50 meter. Om
raddningstjansten ska medverka vid utrymningen krivs sarskilt utformade
uppstéllningsplatser for barbara stegar (< 4 vaningsplan) alternativt hojdfordon.
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Den aktuella planen bedomer BA att sirskilda rdddningsviagar behdver anordnas for
bebyggelsen vid forldngningen av Sverkersvégen. Detta sirskilt ifall
raddningstjdnstens stegutrustning ska anvidndas som alternativ utrymningsviag. BA
anser att detta ska sikerstillas i planarbetet.

Planhandlingarna anger att brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses. Mer
information finns i Brandkdren Attundas riktlinjer géllande brandvattenforsorjning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det har visats att dtkomligheten for riddningstjanstens fordon &r sakerstélld
och behovet av uppstillningsplatser for barbara stegar eller hojdfordon ér
utrett.

Trafikforvaltningen SLL

Om planen
Syftet med planen &r att skapa ett omrdde med urban struktur som blir en del i den

regionala stadskdrnan Jakobsberg/Barkarby. Planen mdjliggor for ca 300 nya
bostdder, verksamhet 1 bottenvéningar samt fler motesplatser.

Omradet anses ha god tillgang till kollektivtrafik da samtliga bostdder ligger inom
500 meter verkligt gangavstand frdn ndrmsta busshéllplats. Fran centrum av
Soderhdjden ér det dr ungefér en kilometers gangvég till Jakobsbergs stations sddra
ingdng. | dagslaget gér buss 544 runt i omradet pad Dackeviagen, Snapphanevégen och
Vasavigen. Bussen har avgangar var 15:e minut pa morgon- och dagtid och var 30:e
minut kvillstid. Under rusningstid &r det atta avgangar per timme. Under dagtid finns
en buss inom nértrafiken (953) som trafikerar Dackevédgen och Snapphanevigen.
Ingen nattbuss trafikerar omradet.

Den planerade exploateringen paverkar inte bussens befintliga linjestrackning eller
nagon héllplats. Planforslaget innebér dock att samtliga gator inom
detaljplaneomrédet behover justeras.

Trafikforvaltningens synpunkter

Trafikforvaltningen ser positivt pa fortitning i omradet. Det dr dock viktigt att gator
som trafikeras av buss dimensioneras utifran trafikforvaltningens riktlinjer.
Trafikforvaltningen kan inte se ndgon korbanebredd pa 7 m 1 de sektioner som
presenteras 1 planbeskrivningen. Det dr dven viktigt att busstrafikens framkomlighet
sakras under byggtiden.

For att trafikforvaltningen ska kunna upprétthalla en god kollektivtrafik bor
riktlinjerna i RiPlan och RiBuss f6ljas. Om de inte foljs finns en risk att strickan inte
kommer att trafikeras med buss 1 framtiden.

Om héllplatslagen behover ses Over ér trafikforvaltningen garna med och diskuterar
detta och ser girna ett forslag pa héllplatsutformning och att utrymme for eventuella
héllplatser sékerstélls i planen. Det dr viktigt att gdng- och cykelvégar till
kollektivtrafiken utformas sdkra, trygga, gena, attraktiva och tillgidngliga for personer
med funktionsnedsattning.

Snapphanevigen trafikeras av buss och det ar viktigt att eventuella storningar fran
busstrafik beaktas. Oftast maximalnivaerna som genererar klagomal.
Trafikforvaltningens erfarenhet dr dven att framforallt lagfrekvent buller vid
tomgéngskorning och start upplevs som stérande. Dessa problem kan t.ex.
uppkomma vid korsningar och busshéllplatser. For de bostdder som vetter mot gator
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som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske sd att
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)for
lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Korbanebredden har setts 6ver med hénsyn till en 6versyn av ombyggnaden av
gator 1 omréadet. Det finns mgjligheter for kopplingar fran Snapphanevigen till
Viksjoleden som skulle innebéra dubbelriktad busstrafik och darmed ett krav
pa 6,5 meters korbanebredd. Vi ser till att RiPlan och RiBuss kommer att f6ljas
1 planeringen av gatorna som ska kunna trafikeras av buss. Dackevégen é&r tankt
for framtida busstrafik och byggs med en korbana pa 7 meter.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerat drende och yttrar sig 1
egenskap som ansvarig for trafikslagsdvergripande och 1dngsiktig planering av det
samlade transportsystemet i regionen samt som véghallare for vag E18 samt som
dgare av Milarbanan.

Detaljplanen innebir ett forslag till ett nytt bostadsomrade 1 S6derhdjden genom
fortitning av befintlig bebyggelse langs Tomasvagen, Dackevégen och
Snapphanevigen. Totalt planeras ca 285 nya ldgenheter varav ca 50 studentbostider.

Trafikverket vill framfora foljande. Planomradet &r beldget som ndrmast ca 200
meter frdn Milarbanan och ca 450 meter fran vig E18 och bedoms ha goda
kollektivtrafikforbindelser.

En bullerutredning har utforts av Johansson Akustik. Utredningen konstaterar att
trafik pd Milarbanan belastar ndrmaste planerade bostadsbyggnad med drygt 65 dBA
maximalt vilket ligger under riktvirdet i trafikbullerforordningen. Vag E18 har ingen
betydelse for maximalnivan inom planomrédet och véagens dygnsekvivalenta vérde
har inkluderats i den totala ekvivalenta nivan. Trafikverket delar utredningens
beddmning, men konstaterar samtidigt att prognosér 2040 for jdrnvdg och vag bor
anvindas som underlag for trafikbullerberdkningarna. Vidare bor en trafikanalys
goras som klargdr konsekvenserna av exploateringen i form av fordandrade
trafikfloden och méngder, samt paverkan pa anslutande vagnéat E18.

Av planbeskrivningens konsekvensbedomning framgér att den planerade bostads-
bebyggelsen ar acceptabel ur risksynpunkt da erforderligt riskavstand till vig E18
och Milarbanan klaras. Trafikverket delar denna bedomning.

Trafikverket vill erinra om att samrad ska ske med LFV samt Swedavia {or att utreda
eventuella hinder for flygtrafiken eller paverkan pa dess navigations- och
kommunikationsutrustning. Hogsta totalhdjd dver nollplanet bor redovisas 1
plankarta for byggnader.

I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra.
Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Bullerutredningen kommer att uppdateras med prognoséar 2040. Kommunen
kommer att se 6ver behovet av en trafikanalys for pdverkan pa omgivande
vagnat.

Kommunen har samrétt med Luftfartsverket och de har inte haft nagot att
erinra.
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Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Jarfilla kommun, Barn- och ungdomsnimnden

Analys
Det priméra malet med planforslaget &r att fortdta delar av S6derhdjden med fler

bostdder och verksamheter. Totalt uppskattas planen bidra med 285 nya bostader,
varav 50 studentbostider.

Barn- och ungdomsforvaltningen ser att det totala behovet av forskole- och
skolplatser i kommundelen sddra Jakobsberg i dagsléget vida dverstiger den totala
kapaciteten som finns, vilket innebér att barn och elever fran sodra Jakobsberg delvis
tilldelas plats 1 andra delar av Jakobsberg alternativt i andra kommundelar. I
Tallbohovsparken, i ndra anslutning till planomradet, planeras for en skola for
arskurs F-6 som forvintas ticka det framtida platsbehovet for aldersgruppen.
Behovet av forskoleplatser ddremot forvintas dven framdver att vara stort; en ny
forskola planeras pd Soderhdjden ar 2021, men kommer inte rdcka for att ticka det
totala behovet.

Eftersom nybyggnationen inte mérkbart forvintas paverka behovet av forskole- och
skolplatser, samt att omradet lampar sig daligt for forskole- och skolverksamhet ser
barn- och ungdomsforvaltningen ingen anledning till att ifrdgasitta tidigare
bedémningar. Dock med reservationen att framfor allt behovet av forskoleplatser
totalt sett i kommundelen é&r stort.

Slutsatser

Barn- och ungdomsforvaltningen anser inte att planforslaget fir stor inverkan pa
behovet av forskole- och skolplatser, nybyggnationen kommer dock leda till att den
platsbrist som redan existerar, framforallt bristen pa forskoleplatser, totalt sett okar i
kommundelen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det gar att utreda om det gar att gora plats for forskola ndgon annanstans i
sodra Jakobsberg, men det kommer inte att hanteras 1 den hér detaljplanen.

Jarfialla kommun, Miljo- och bygglovsniamnden

1. Plankarta med bestimmelser

Bestammelsen n; anger att marklov kréavs for fallning av trid med minsta
stamomfang 16 cm. Det behover framga var pa stammen omfanget ska maétas for att
fa en tydlighet med vilka trdd som avses. Notera att vid en hog méthojd blir det svart
att avgora stamomfang vid tillsynsidrenden om tréden har fillts olovligt. Vidare anser
milj6- och bygglovsnamnden att bestimmelsen behover revideras sa att det framgér
att traden dr skyddade mot féllning.

Bestdmmelsen n> som anger att marken inte far anvéndas for parkering forekommer
pa den korsprickade marken. Da den korsprickade marken endast far forses med
komplementbyggnad ar bestimmelsen overflodig.

Den korsprickade marken far endast forses med komplementbyggnad. Detta ar
uttryckt 1 singular och kan tolkas som att endast en komplementbyggnad far
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uppforas. Det bor fortydligas om det dr avsikten eller om flera
komplementbyggnader far uppforas.

For vissa omraden saknas bestimmelse om exploateringsgrad. Dessa omraden ér de
sOdra delarna norr om Snapphanevigen, lings Sverkervidgen, for omradet med
beteckningen x; samt 1 omradet betecknat CK.

Plats for Cykelparkering (4 kap. 5 § p. 3) ska markeras i plankartan. I
planbeskrivningen beréknas att 2756 cykelparkeringsplatser maste till i omradet for
att uppfylla parkeringsnormen for Jérfélla. Det dr darfor viktigt att sddana platser
avsitts 1 plankartan.

Om gronytefaktorn inte 4r en bindande bestimmelse ska den inte std med pa
plankartan utan endast i planbeskrivningen. En informationsruta gor planen otydlig
dé det vid en snabb blick uppfattas som en bestimmelse framforallt dd informationen
anger att gronytefaktorn ska uppga till ett minsta virde. Gronytefaktorn kan med
fordel regleras i avtal mellan byggherre och kommunen.

Milj6- och bygglovsndamnden anser att markanvéndningen ska @ndras fran park till
natur i planomrédets norddstra del. Motivering finns under punkt 6 i texten nedan.
Enligt planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen l6sas inom kvartersmark.
Exempel pa omraden har tagits fram i dagvattenutredningen. Dessa ska markeras 1
plankartan.

2. Planbeskrivningen
Pé sidan 32 1 planbeskrivningen anges “bygganmaélan”. Detta dr en dldre formulering
fran den tidigare plan- och bygglagen. Numer heter det endast anmaélan.

Planbeskrivningen anger pa sidan 24 att de cykelparkeringar som anordnas utomhus
bor vara under tak. Om cykelparkeringarna avser att forldggas pa den punktprickade
marken far tak inte uppforas. Om de ska forldggas pa den korsprickade marken kan
nuvarande bestdmmelse tolkas som att endast ett tak far uppforas, se foregédende
synpunkt.

3. Buller
Utredningen har 2030 som malbild. Da detta inte ldngre ar tillrackligt langsiktig
héllbart behover en uppdatering av bullerutredningen goras dér &r 2035 beaktas.

Utredningen visar inte hur bullersituationen ser ut langs hela fasaderna, utan endast
pa 1,5 meter hojd. Ljudnivan pé alla berdrda fasader ska beskrivas och om majligt
per véningsplan. Vidare saknas en bild 6ver bullerberdkningen som visar den
maximala ljudnivan pa fastigheterna. Aven om det inte finns krav pA maximala
ljudnivéer ar det viktigt att det tas upp 1 bullerutredningen pé alla fasader. Om
nivaerna dr hoga kan husens placering ses dver eller sd méste fasaderna anpassas sa
att inomhusriktvédrdena kan klaras.

Négot som behdver beaktas ar placering av lastkajer och infarter till och fran
centrumanldggningarna eftersom de ljud som alstras dér kan vara mycket stérande
for de som bor ndra. Det dr ocksé bra att i forvig planera for var busshéllplatser ska
placeras sa att sdrskilda krav pé fasader och ventilationsdon kan stéllas pa de
fastigheter som byggs invid hallplatserna.

4. Gronytor och rekreation
En utredning som visar vilken yta per person som vistas i planomrédet behdver goras
for att bedoma konsekvenserna for de boende av att fler méanniskor kommer att dela
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pa befintliga gronomraden. I 6versiktsplanen finns ett avsnitt som ger vigledning for
att kommunen ska kunna vixa med kvalitet. For den regionala stadskdrnan dr en av
punkterna att de offentliga rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha
hog kvalitet samt att det ska finnas tillracklig andel parker och gronska (punkt g, s
28). For att visa hur planforslaget uppfyller 6versiktsplanens avsikter bor det framga
av planhandlingarna vilken friyta som uppnds med planforslaget. En bedomning av
lamplighet och miljokonsekvenser i det avseendet kan da goras. Som jimforelse kan
Stockholms stads riktvdrde pa 30 kvm per invdnare anvindas.

5. Dagvatten
Flodesberdkningar for planomradet visar att planerad exploatering forvéntas resultera

i en dkning av dimensionerande fléden. Okningen ér liten, vilket kan forklaras med
att den planerade bebyggelsen och exploateringen till stor del sker pa idag hardgjorda
parkeringsytor. Dessa ersétts med bostadsomrdden vilka till viss del innefattar
genomslédppliga och fordréjande ytor.

Det finns ett behov av rening inom planomrédet. Detta resulterar i att
fordrojningsvolymer med rening behdver anldggas inom planomradet. Tyvérr dr
dock de berdknade volymerna felaktigt utrdknade s som de presenteras i tabell 7, sid
21.

For att uppné Jarfalla kommuns malséttning om att uppna god vattenstatus i
kommunens sjdar och vattendrag samt att bebyggda omraden inte ska drabbas av
skador vid 6versvamningar, krdvs inom Soderh6jden atgiarder bade pa kvartersmark
och pa allmin platsmark.

Dagvatten och sméiltvatten for bland annat med sig &mnen fran atmosfaren, avgaser
och byggnader. Fororeningar hanteras bast genom filtrering genom biologiskt
material 1 ndra anslutning till kdllan. Dérfor dr en generell rekommendation att vid
utformning planera gronska i nédra anslutning till hardgjorda ytor, framforallt de
trafikerade.

Milj6- och bygglovsndmnden rekommenderar att samtliga anldggningstyper
konstrueras med dversvimningszon i syfte att mota planomréadets stora behov av
lokal fordrojning.

6. Natur

Den naturvirdesinventering som Ekologigruppen tagit fram visar att omrade 6 1
planomrédets norra del har ett hogt naturviarde. For att ett omréde ska klassas som att
inneha hogt naturvirde ska omradet vara av sirskild betydelse for att upprétthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.

I omrade 6 finns ett virdefullt och artrikt skogsbryn med asp, sélg, senvuxna granar
och gamla tallar. Har finns ocksa rikligt med liggande doda 16vtrdad och déda stdende
aspar. Dessa gynnar en naturvardsintressant insektsfauna. Fem naturvérdsarter
hittades har, dir tre har hogsta signalviardet och en har hogt signalviarde. Bland dessa
Apelticka, rodlistad som sérbar (VU), en art som visar pa en kontinuitet av gamla
16vtrdd med hal, ndgot som &r en bristvara 1 dagens skogar.

P4 delar av detta omrade planeras att bygga bostider. Ovrig del har i plankartan
avsatts som Park. Eftersom omradet har hoga naturvdrden anser milj6 och
bygglovsndmnden att anvéndningsbestimmelsen i omradet ska vara Natur. Det &r
viktigt att omradet fortsédttningsvis har en s& ordrd miljo som mojligt. For att
naturvdrdena ska bevaras bor en skotselplan tas fram.
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Det finns dven ett stort antal trdd klass 1 och 2 1 hela detaljplaneomradet. Milj6 och
bygglovsndmnden anser att dessa ska skyddas. Trdd som ska skyddas méste
markeras pa plankartan och uttryckligen skyddas mot att fallas. Till exempel kan
bestimmelsen “Trdd markerade med x eller inom ett visst omrdde ska skyddas”
kombineras med bestimmelsen ”Trad far endast féllas om det utgor en sékerhetsrisk
(4 kap. 5§ p. 2)".

Atgirder for att kompensera de naturvirden som forsvinner pa grund av planens
genomforande behover utforas. En sakkunnig konsult behdver anlitas for att ta fram
forslag pa lampliga kompensationsatgarder. Forslag bor kunna redovisas till
granskningsskedet.

7. Fororeningar

I néra anslutning till planomradet har férorenade fyllnadsmassor patréaffats. Med
anledning av att de bdda omradena uppfordes under samma artionde finns en risk att
fororenade fyllnadsmassor forekommer dven inom detta planomrade. En dversiktlig
miljoteknisk markunders6kning bor darfor utforas 1 ett tidigt skede for att kunna
utesluta att fyllnadsmassorna inte dr fororenade inom planomrédet. En
provtagningsplan kan med fordel kommuniceras till ndmnden f6r synpunkter innan
provtagning utfors.

For att kunna bedéma planforslaget mot bakgrund av det som ndmns ovan vill milj6-
och bygglovsndmnden fa mojlighet att yttra sig dven 1 granskningsskedet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Planbestimmelsen om korsmark éndras till:

“"Marken fdar med undantag av komplementbyggnader inte forses med
andra byggnader.”

De omraden som saknar bestimmelse om exploateringsgrad dr begrinsade
genom yt- och hojdbestimmelser som definierar en volym.

Cykelparkeringen redovisas i Trafik-PM.

Upplysningar kring gronytefaktorn kommer att tas bort fran plankartan och
endast beskrivas i planbeskrivningen.

En 6vergripande planbestimmelse som reglerar dagvatten har lagts till:

“Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark med en
fordréjningsvolym pd 75 m? per hektar fastighetsareal”

Skrivelsen "bygganmaélan” éndras till "anmaélan”.

Trafik- och bullerutredningarna kommer att uppdateras med prognosér 2040.
Bullerutredningen kommer att kompletteras med redovisning av bullernivéerna
pa fasader som ligger ndra gransviardena. Fragan om buller vid lastning fér
16sas 1 bygglov, detaljplanen mojliggdr flera olika 16sningar och placeringar av
lastplatser.

Tillgang till friytor kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen kommer att revideras till granskningsskedet och en
skyfallsutredning kommer att goras.
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Med stod av trddinventeringen gor vi beddmningen att trad i klass 1 behdver
skyddas. Skyddsbestimmelsen for trdd pa kvartersmark (n) har fortydligats
och lyder nu:

“ny: Trddet fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Marklov krdvs for fillning”

En bestimmelse som skyddar klass 1-trdd pa allmén plats har dven tillkommit:

“trdd;: Trddet far endast fdillas om det dr sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk. Marklov krdvs for fallning”

Omradet norr om Snapphanevigen planldggs som PARK for att mojliggora att
anldgga mer ordnade ytor vid behov. De skyddsvérda trdden skyddas enligt
ovan.

En oversiktlig kartlaggning om risken for markfororeningar har gjorts som
visar att det inte finns nagon risk for markféroreningar inom planomradet.

Jarfilla kommun, Tekniska nimnden

Overgripande

Plankarta

Vindplatsen vid Tomasvégen ér placerad pa kvartersmark. For att inte ndgra
konflikter mellan allmén platsmark och kvartersmark ska uppsté vore det en fordel
om detta atgiardades.

Generellt

I detaljplanen framgar inte storlekarna pa de 285 ldgenheterna eller antalet
parkeringar- med tillhérande angéringar som krévs for planerad verksamhet i
omradet, vilket giller for bade bil och cykel. Detta skulle med fordel kunna skrivas
till i planen.

Det vore dven Onskvért om figur 16, sid. 25, uppdaterades i planen med en
teckenforklaring till vad de gula félten innebér.

Torg
Om detaljplanen (plankartan) faststdller anvindningsomradet "torg" langs

Frihetsvdgen gar det inte att anldgga parkering pa torgytan, nir det star torg i
plankartan dr det enbart driftfordon, moped klass Il m.m. som fér trafikera omradet.
Som det ar formulerat 1 planen nu later det som att det finns en flexibilitet i "torg"
vilket dr felaktigt.

I plankartan ser det ut som att centrum/kontorsytan delvis ar illustrerad som en del av
torget. Det &r viktigt att "torgytan n4" dr genomtdnkt med hénsyn till det allmédnna
torget. Om ytorna dr valdigt lika med hénsyn till olika nivaer av drift och underhall,
kan det vara svart att i framtiden gora en grans mellan dessa. For att sékerstélla en
Oppen och vilkommen entré dsterifran till torgytan och kringliggande verksamhet
bor hela ytan bendmns som TORG.

Torget 1 hornet 1 Tomasvégen/Dackevédgen bedoms ur driftsynpunkt ndgot som inte
bor vara kommunalt huvudmannaskap. Forslagsvis kan denna yta erséttas med
kvartersmark.
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Gator och trafik

Géangvégar och gator

I detaljplanen foreslds en angdringszon om 2m, om det &r mojligt bor denna vara
2,5m, speciellt i anslutning till verksamheter. Planen reglerar att korbana kan breddas
till totalt 7 m dér det forvintas att dubbelriktad busstrafik ska kunna koéra, viktigt ar
att denna koryta yta inte understiger 7 m.

Viéndytor bor dven utformas sé att de dr anpassade till den trafik som forvintas
trafikera dessa, det vill siga som minst LOS!' déir sophantering sker och LBn? lings
gator med verksamheter.

Gatunét och sektioner

Frihetsvdgen - i figur 9 redovisas en "markparkering" pa sddra sidan, nagot som inte
finns med 1 figurtexten eller i planillustration. Detta skulle med fordel kunna
fortydligas 1 planen. I planen ndmns att omradet vid Frihetsvdgen foreslas breddas
norrut, det bor klargoras hur detta ska genomf6ras samt fortydliga hur ménga meter
det 4r som saknas for att fa till hela bredden pa sektion.

Pé Snapphanevigen forekommer idag dubbelriktad busstrafik varfor en avsmalning
av vag inte anses vara rimligt. Idag dr korytan 7 m vilket ar krav enligt Ribuss
(trafikforvaltningen).

Sverkervégen - bredden pa korbanan i texten skiljer sig frdn vad som stér 1 figuren.
En uppdatering skulle fortydliga vilken bredd som giller.

Kvartersgata - d&ven har skiljer bredden 1 texten fran vad som star i figuren. Det bor
inte std gronzon/lek i sektionsfiguren nédr det planeras for parkering pa ytan bade i
beskrivningen samt i figur 9. Uteplatser bor inte planeras pa allmin plats utan
placeras inom fastighetsmark.

Parkeringsplatser for bilar

For planen uppnas p-talet 0,5 mot dagens 0,9 vilket &r i linje for nyproducerade
bostdder 1 Jarfilla. Ddremot vore det bra om tabell 3 i PMTrafik uppdaterades med
korrekta siffror, dd dessa i nuldget inte stimmer med vad som stdr beskrivet géillande
framtida parkeringsmdjligheter inom detaljplaneomradet.

Vidare ndmner planen att dagens parkeringssituation kommer att paverkas visentligt
da ca 200 parkeringsplatser forsvinner for de som bor i omradet, detta dr nagot som
kan medfora en risk for konflikt med boende. Om samtliga ligenhetsinvanare som
flyttar in har bil finns det mojlighet att det kan blir ett underskott pa ca 3503
parkeringsplatser, forutsatt att samtliga parkeringsplatser anvinds idag.

I planen star det att "Enligt uppgifter fran Jarfallahus som forvaltar stora delar av
parkeringsplatserna nyttjas inte all parkering i omradet, vilket tyder pa ett dverskott
av parkeringsplatser.” En utredning eller annan information som stédjer detta skulle
vara Onskvirt, da det idag kan upplevas som ndgot diffust hur dessa uppgifter tagits
fram. Da det kan uppsté problem med att den blivande fastigheten inom omradet inte
kommer att kunna tillgodose sitt behov av parkeringsplatser inom fastighetsmarken,
ar detta nagot som behdver ses 6ver och 16sas innan genomforandet.

! Olje- eller sopbils utrymmesbehov
2 2- till 4-axliga stora lastbilar eller stadsbussars utrymmesbehov

3 P-norm 0,5 * 285 Igh + 200 befintliga platser
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Parkeringsplatser cyklar

I PM Trafik forekommer det felaktiga uppgifter vad det giller antalet
cykelparkeringar. Det totala behovet for 110 stycken ldgenhet med 2 rum och kok
blir 275 cykelplatser och inte 165 platser som det anges idag. I illustrationsplanen
finns det visualiserat ett antal cykelparkeringar. Det vore onskvart med ett
fortydligande av hur manga platser det ror sig om i illustrationen, detta for att minska
risken att inte hela behovet tillgodoses 1 bygglovet.

Verksamheter

Det dr viktigt att angdringen till centrumbyggnader sdkerstélls att de dr korrekta och
oproblematiska. Detta géller framforallt den som ligger 1 korsningen, d& man inte far
stanna inom 10 m. Angoring och sophantering ska kunna ske inom 10 m frin entrén.

Gator léngs vilken det planeras "C" ska kunna erbjuda mojlighet for LOS och LBn
att vinda utan att inkrdkta pa gdngbana om det inte gér att kora runt omradet (géller
framforallt vid vandplatser pa Tomasvigen, Sverkersvigen samt Kvartersgata).

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Det aktuella planomradet ligger inom verksamhetsomradet for allménna
vattentjanster, och har ddrmed ritt till detta. Planen pdverkar den nuvarande allmidnna
anldggningens utformning i plan. Ett forslag redovisas 1 dokumentet PM Teknisk
forsorjning VA 180405. Detaljerade synpunkter pd PM:et redovisas inte i detta
yttrande.

Som dven ndmns i utredningen medfor planforslaget ett behov av vidare hydraulisk
modellering med avseende pa de allminna (kommunala) vatten och
spillvattenledningsnéten och anordningar. Detta for att kunna sdkerstilla att
dimensioneringen blir rétt utféord. Modelleringsresultaten kan d@ven komma att
forandra det kommande planlédget.

Dagvatten

Planbestdmmelser

Det dr positivt att det 1 planbestdmmelserna regleras att det ska finnas minst 0,3 m
avstdnd mellan byggnad och allmén mark, vilket gor att dagvatten frén tak kan
hanteras pa forgardsmark. Det dr dven bra att det finns en yta som inte far hdrdgdras
enligt detaljplanen. Komplettera med fordel en bestimmelse om minsta volym per
ytenhet for kvartersmarken.

Dagvattenhantering

Hela planomradet uppfyller inte fordrojningskravet enligt dagvattenriktlinjerna.
Flodeskravet pa 30 1/s, ha géller for hela planomrddet och inte bara allméin
platsmark. Flodesberdkningarna bor déarfor justeras, vilket innebér att
fororeningsberikningarna ocksa behdver ses dver. Ytterligare fordrojning och
lamplig yta for detta maste identifieras och avséttas for dagvattenhantering.

Det ér bra att dagvattenhanteringen pé befintliga gator inom omrédet planeras att
forbattras genom att konventionella dagvattenbrunnar kopplade direkt till ledning
ersitts med skelettjordar.
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Avfallshantering

For att det ska kunna genomforas ett ordentligt och relevant granskningsarbete ar det
en stor fordel om en avfallsutredning/beskrivning tas fram infor varje ny detaljplan.
Infor denna plan har inte ndgon utredning inte tagits fram. Avfallsutredningen ska
bland annat anviindas som riktlinje for att uppna malen i Jarfillas 6versiktsplan (OP)
samt mélen i avfallsplanen, men dven sikerstilla att sékra och héllbara avfallssystem
anvéinds inom detaljplanen. Det bor bland annat framga i planen vilka
avfallsfraktioner som kan uppkomma samt vilka system som dessa fraktioner initialt
ska hanteras 1. Bade avfall fran hushall och verksamheter bor inkluderas 1
utredningen, speciellt ndr byggnaderna tilldter bade hushall och
centrumverksamheter. Det dr ltt att glomma bort att allt avfall paverkar
angdringsmdjligheter och hantering.

Mekanisk hantering exempelvis stationir eller mobil sopsug, bottentommande
behallare och kombitankar anses som ett bra sétt att hantera hushallsavfall som
uppkommer. Genom att anvédnda avfallssystem med mekanisk hantering minimeras
risken for arbetsmiljoproblematik bade for de som hidmtar samt de som ldmnar da
ingen behover dra eller hantera tunga kérl. Genom mekaniska I6sningar gar det dven
minimera antalet avfallsbilar i omradet.

Livsmedelsverksamheter exempelvis restauranger, caféer och skolor osv. inom
Jéarfilla kommun far maximalt sléppa ut 50 mg fett per liter vatten i spillvattennétet. I
praktiken maste samtliga verksamheter installera fettavskiljare da de genererar mer
fett an 50 mg fett per liter vatten. Lokaler som kan eller ska anvidndas som
livsmedelslokaler bor forberedas for fettavskiljare generellt, da tidigare erfarenheter
har visat att lokalers anvindningsomraden fordndras over tid.

Forslagsvis skulle en ny text till planbeskrivningen géllande avfallshanteringen pa
sidan 28 i detaljplanen kunna formuleras som nedan:

"Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning, vilket
ar Jarfalla kommuns avfallsplan, Jérfalla kommuns foreskrifter samt Jarfalla
kommuns riktlinjer for avfallshantering. Fettavskiljare 1 livsmedelsverksamheter
regleras 1 kommunens lokala riktlinjer for fettavskiljare. Jarfalla kommun foresprakar
och arbetar for maskinell hantering av avfall. Avfall som uppkommer inom
fastigheterna ska primért hanteras inom respektive fastighet.

Utredning pagéar for att se om befintliga avfallslosningar 1 anslutning till planomradet
kan avlasta avfallshanteringen inom planomrédet for delar av hushallsavfallet.
Primért genom en lokal sopsug. Utredningen bor ta fram alternativa avfallslosningar
om det visar sig att det inte 4r mdjligt att anviinda befintliga system. Miljérum i
anslutning till fastigheterna kompletterar insamlingen av ovriga avfallsfraktioner."

For mer detaljerad information se kommunens renhallningsordning: Jérfélla
kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns Avfallsforskrifter samt Riktlinjer for
avfallshantering for Jarfalla kommun. I riktlinjerna finns information om
tillgédnglighet, transportvégar, angdringsplatser, vindzoner samt dimensionering av
avfallsutrymmen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Den nya véndplatsen pd Tomasviagen kommer att ha en annan utformning én
befintlig och ryms inom allmén platsmark.
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Detaljplanen tillater flera olika kombinationer av ldgenhetsstorlekar och
dédrmed dven antal ldgenheter. I planbeskrivning och utredningar har vi visat att
ett sétt dr att 16sa det medfor cirka 280 lagenheter och vilka foljder det far for
parkering med mera.

Bestammelsen TORG tillater enligt Boverket foljande anvandningar: /7] org
med tillhorande verksamheter, det kan till exempel vara torghandel, kiosker
och serveringar, kollektivtrafik med hallplatsskydd eller parkeringsplatser [...]
Om inget annat uttrycks omfattas ocksda normal fordonstrafik, motsvarande det
som ingdr i anvindningen gata.”

Torgytan i korsningen Tomasvégen/Dackevégen har forts over till
kvartersmark med bostads- och centrumdndamal men som prickad mark dvs.
att ingen byggnad fér uppforas dir.

Det har gjorts angoringszoner pé tva (2) meter for att hélla nere gatubredden
och didrmed dven hastigheterna pd gatorna. Gatorna kommer att planléggas for
att mojliggora en korbanebredd pa 6,5 meter som tillater dubbelriktad
busstrafik.

Redovisningen av gatubredderna har fortydligats.

Parkeringssituationen har hanterats med utgdngspunkt i den parkeringsnorm
som tagits fram av Tekniska nimnden och som antagits av
kommunfullméktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvéndningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Eftersom detaljplanen beror ett
parkeringsgarage som dr en gemensamhetsanldggning har de fastigheter som ér
deltagare i gemensamhetsanldggningen ocksa tagits med 1 berdkningarna for
antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott jAimfort
med dagens ldge, men utvecklingen ér i linje med kommunens parkeringsnorm.

Berikningarna av antalet cykelplatser kommer att korrigeras.
Cykelparkeringarna redovisas i trafik-PM.

Dagvattenhanteringen kommer att ses 6ver och berdkningarna uppdateras.

En avfallsutredning har tagits fram och redovisas vid granskningen av
detaljplanen.

Ovriga remisinstanser

E.ON Elniit

Under "Teknisk forsorjning" har ett E omradde markerats for att skapa mojlighet till
flytt av befintlig natstation som 1 dag ligger i korset Dackevéigen - Snapphanevigen,
E bor fa ett fortydligande om vad det &r till for "Transformatorstation" eller som vi
ofta bendmner det "Nétstation". Det finns ytterligare en nitstation inom planomradet
som bor fi ett markerat E, min 6x6m med stationen i centrum, se bifogad plankarta.

Vad giller flytt av E.ONs anldggningar skall en pdskriven offert finnas innan denna
detaljplan antas. Samrad kring flytt av E.ONs anldggningar kan géras med M.K.



JARFALLA 20 37)

Figur 1: Karta bifogad till E.ON Elniits yttrande som visar lige for elnétsstation

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankartan har uppdaterats angdende bestimmelsen E som nu reglerar
transformatorstation. Plankartan har dven kompletterats med ett omrade enligt
ovanstdende karta.

E.ON Energilosningar
E.ON har ett nira samarbete med Jarfilla kommun kring utbyggnaden av
fjarrvdrmen 1 kommunen.

Vi undersoker gérna mojligheten att ansluta de kommande byggnaderna till
fjarrvarmenétet samt hjilper girna till &ven med andra energilésningar.

E.ON Virme Sverige AB har befintliga ledningar i omradet vid Tomasvégen, som
kommer att behova flyttas for att mojliggora ny bebyggelse.

Flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Vi kommer att ta kontakt med E.ON vid ledningsflytt.
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Hyresgistforeningen

Hyresgéstforeningens allminna synpunkter

Hyresgéstforeningen dr 1 princip positiv till att planen skulle bidra till att cirka 285
nya bostéder, varav 50 studentbostdder, kan uppforas, i synnerhet som detta skulle
ske inom kommunens allménnyttiga bostadsforetag.

Vi vill emellertid framfora f6ljande allménna synpunkt, samt papekanden i vissa
delar.

Planens texter &r i stora delar svarforstaeligt ’stadsplanehokuspokus”, vilket
Hyresgistforeningen anser otillfredsstédllande i ett samradsdokument som ska kunna
forstas av allménhet och berdérda organisationer.

Synpunkter pa planens syfte och huvuddrag

Hyresgéstforeningen anser att detta detaljplaneforslag dvertolkar intentionerna i
géllande oversiktsplan, genom att nu foresla att Soderhdjden ska “omvandlas till ett
omride med urban struktur for att bli en del 1 den regionala stadskérnan
Jakobsberg/Barkarby”.

Vi anser inte att omraddet bor omvandlas till stadskaraktér, eller att detta skulle ge
”mervarden” for dem som nu bor i omradet. Det dr viktigare att Soderh6jdens
befintliga kvaliteter beaktas i form av grona miljoer och inslag av natur i stadsbilden.

Hyresgistforeningen vill papeka att det dr angeldget att utreda forutséttningarna for
att riva befintligt ”garage” med adress Tomasvédgen 20 med tanke pé att omradets
fullt moderna tvittstuga for Jarfallahus hyresgaster ligger i samma byggnad som
garaget. Hyresgésternas tillgang till tvattstuga maste sakerstallas.

Hyresgistforeningen menar att planens péastaende att det har uppforts radhus 1
omradet ar en vilseledande 6verdrift. Genom ombyggnad av Jarfdllahus tidigare
verksamhetslokaler har enbart tta radhuslikande” lagenheter med adresser
Dackevigen 41 tillkommit som “6vervaning” pa kvarvarande verksamhetslokaler.

Ny bebyggelse
Hyresgéstforeningen ser inga fordelar med planens ” huvudsakliga syfte dr att ...

skapa ett omrade med urban struktur ...”

Vi tror inte att vare sig de som bor i omrédet eller 1 dvrigt i kommunen &r positiva till
“urbanisering”, eller &r sérskilt intresserade av att omradet skulle ... bli en del 1 den
regionala stadskdrnan Jakobsberg/Barkarby...”

Vi instdimmer 1 vikten av att ”S6derhdjdens befintliga kvaliteter beaktas i form av
grona miljoer och inslag av natur i stadsbilden.”

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det ar beklagligt att det som skrivits kan uppfattas som otydligt eller
svarforstaeligt. Ibland anvinds termer som &r svara att ersitta eller forenkla. De
kan krdvas fOr att inte tappa betydelsen i det vi vill 4stadkomma eller & en
annan innebord dn den menade nir planen tolkas av remissinstanser som
exempelvis Léansstyrelsen eller Trafikverket och deras sakkunniga.

Oversiktsplanen har en tydlig viigledning som vi har foljt i omradets
gestaltning. Bland annat star det pa sidan 28 i géllande 6versiktsplan att



JARFALLA 2(37)

“bebyggelsen ska utformas med en genomsnittligt hog téthet och ha en tydlig
stadskaraktéir”.

Det har gjorts en avvigning mellan omradets befintliga karaktar med tillgéng
till gronytor och en dnskan att skapa fortétning och tryggare gatumiljder.

Bedomningen tillsammans med Jarfdllahus ar att det &r lampligt att riva garage
och tvittstuga for att kunna uppfora ny bebyggelse. En ny tvittstuga kommer
att inrymmas i nagon av bottenvéningarna pa de nya husen.

Jarfalla hembygdsforening
Jarfilla Hembygdsforening har utifran sina &ndamél och de intressen foreningen
foretrader inga erinringar mot den foreslagna detaljplanen.

Hembygdsforeningen vill understryka vikten av att foreningslivet och civilsamhallet
ges mojlighet att verka 1 omradet, vilket underléttas av att lokaler erbjuds for detta.

Arendet har behandlats i hembygdsforeningens planremissgrupp.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Hembygdsforeningens bild delas 1 att det kommer att underlétta for
foreningsverksamhet med flera om det skapas nya lokaler i omréadet.

PRO Samorganisation Jarfilla
PRO Samorganisation Jarfalla har foljande synpunkter:

e PlanfGrslaget verkar rimligt i sin helhet med nérhet till service och
kommunikationer, samt till mindre gronomraden

¢ De relativt sma gronomradena utformas for alla generationer, dér barn och
aldre prioriteras med tanke pa aktiviteter och rorelseytor. Gronytorna méste
ha god tillginglighet for alla och utformas kreativt och inte bara vara
”grénytor” for syns skull.

e Boende i dldre- och gruppboende ska kunna nyttja Tallbohovs
dldreboendeutbud av externt serviceutbud inkl. méltider, kulturinslag och
daglig verksamhet. Detsamma giller behovet av samlingslokaler, dels i
kulturhuset, skolan och Tallbohovs édldreboende. Mindre samlingslokaler
maste ocksé finnas i det nya bostadsomradet

¢ Servicelinjen/lokaltrafiken maste anpassas ocksa till gruppboendet och
dldrebostider i det nya omradet.

e Hyresritter inkl. dldrebostéder till rimliga hyror maste finnas i omradet.

e En dialoggrupp inkl. pensiondrerna/pensionédrsorganisationerna bildas for
samrad infor den ndrmare planldggningen for att skapa ett omrdde med god
tillgédnglighet, trivsel, bra service och trygghet.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen mojliggdr kvalitativa gronytor samt samlingslokaler i husens
bottenvéningar.

Mer detaljerade forslag pa utformningen av detta presenteras i det parallellt
med planen framtagna kvalitetsprogrammet .

Skanova

Skanova har en teleledning inom detaljplaneomrédet, 1angs Sverkersvigen gransande
mot fastigheten 2:1996>1, som kan komma att berdras vid kommande eventuell
exploatering.

Tvingas Skanova, rent generellt, vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

I 6vrigt sa har Skanova inget att invinda mot planen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Eventuell flytt av ledningar kommer att bekostas av den som initierar flytten.
Det framgér av planbeskrivningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

BRF BoKlok Jakobsberg

Styrelsen for brf BoKlok Jakobsberg stodjer skrivelse fran E.S. boende i omradet
Stenkilsgrand och som &r medlem i foreningen, nedanstdende mail med synpunkter.
E.S. har ocksa direkt skickat skrivelsen till Kommunstyrelsen!

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Se kommentar till E.S nedan.

Bostadsrattshavare, hyresgaster och boende som berors

Medborgarsynpunkter insamlade via demokratiambassadorerna
Demokratiambassaddrerna har i sin kontakt med medborgarna samlat in synpunkter
och godkidnnanden. Foljande har gett sitt godkdnnande till detaljplanen:

SK.,MR,SM,JK,KM,MYM,NL,AV,SA,HA,A.Ch,AB.P,BGlJ,
M.J.,JJ., VM, SN,K.S,AA,

Foljande tycker inte att det dr bra att bygga enligt planerna:
E.R.,R.L.
Andra synpunkter som kommit in &r:

e Det dr OK att bygga flera bostdder, men inte i det omrédet dér véra barn leker.
Hitta ndgon annanstans, tack!
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e Tycker att detta dr dalig idé. Allt fler bostidder i omrddet kommer att leda till
fler folk som kan leda till fler otrevligheter.

e Jag tycker att de bra att ni ska bygga fler bostdder och att d behdvs det dock
ocksa parkeringsplatser om det dnda ska byggas fler bostéder.

e Jag tycker att det inte ska byggas fler bostider, eftersom som det ser ut sa ar
det bra. For annars blir det for trangt.

e Tycker ej att det ska byggas fler bostédder. Det ser bra ut som det gor.
¢ Bra med fler hyresritter.
¢ Bra med nya hyresritter.

Vissa boende har ldmnat yttranden via demokratiambassadorerna:

A.K.
Jag vill ha nya bostéder sa det blir enklare att skaffa ett hus.

A.C.

Byggnormer ska foljas enligt befintligt bestand gillande parkeringsplatser.
Markégare langs Tomasvagen maste forst ta hand om omradet med stddning och
mossa. Planera storre parkeringsgarage ldngs Tomasvégen. Vart planeras
tvittstugan? Omradet ser ut att blir mer otryggt med mera bostider.

A.T.
Bra med fler hyreslidgenheter dd dom flesta gjort om till bostadsrétter.

H.S.
Ja, omradet skulle behdva flera ldgenheter. Det dr brist pa bostéder hér och folk bor
trangt.

M.A

Vi har redan tillrackligt ménga bostdder med laginkomsttagare som bor har. Vildigt
4 1 S6derhdjden ha en hogre utbildning och borde istéllet f4 verktygen for att deras
barn ska ta en hogre utbildning. Farre hus, mer pengar till skolorna och sjukhusen.

YL
Bra med fler hyresldgenheter.

Y.K.
Jag tycker inte bygga nya bostéder det racker.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det ér blandat i vilka synpunkter som kommit in, bade positiva och negativa.
En 6vervdgande del av de som svarat har sagt att de tycker att det &r bra om det
byggs enligt planerna. Fragor kring skotsel, parkeringsplatser osv. behandlas i
fler yttranden och svar i denna redogdrelse.
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Boende i omradet, namninsamling
Namninsamlingen tar sin grund i yttrandet frdn Hyresgastforeningen, med f6ljande
tillagg:

e Solen! Man far ingen morgonsol!
e Trygghet! Det blir mer otryggt dn vad det &r idag!

e Parkering utanfér Snapphanevégen 6-8 helt uteslutet.

Underskrivet av:

KJ,MB.,CB,VB,IB,S.I,R-M.H, A-CR,EH, P.H,BJ, DY, KAA.,
AF.D.G.,AQ,MQ.,D.Q.,S.Q,HQ,T.Q., AA,HA,NA,LA,KT., DM,
RM., V.B, S.W., O.H., E.E.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplaneforslaget har anpassats for att inte bygga sd nira inpa befintliga
byggnader och hindra deras utsikt eller solinstralning. Darmed utgar den
foreslagna bygganden pa parkeringen utanfér Snapphanevigen 6-8.

Gillande tryggheten finns olika syn pa vad som skapar trygghet och vad
trygghet dr. Det som av de boende upplevts som otryggt ar att kring de nya hus
som byggts i omradet de senaste aren har varit hog omséttning bland de
boende. De som bott ldngre i omradet har dven uppfattat att de nyinflyttade
“inkréktar pa deras omrade, dr hogljudda och snyltar”. Var uppfattning ar att
bebyggelse vid gator kan skapa en upplevd storre trygghet nar man ror sig i
omrédet. Att placera lokaler, tvittstuga, cykelforrdd med mera i bottenplan kan
aven skapa mer liv och rorelse som gor att omradet uppfattas tryggare. P sa
vis skapas en ndrmare kontakt mellan gdngvégar och trottoarer gentemot
fonster 1 bostidder och lokaler.

I 6vrigt, se under kommentar till Hyresgdstforeningens yttrande.

A.C.
Hej jag har lite synpunkter pa era planer att riva parkeringsgaraget pa Tomasvigen
18-20 och bygga mera hus.

Hur stéller ni er till att Moderaterna och Kristdemokraterna har reserverat sig mot
detta beslut samt att Centern har andra planer for Soderh6jden.

Kommer ni att ga efter den nya styrelsen plan 6ver omradet eller Centerns tidigare
forslag eller detta forslag.

Hur stéller ni er till att det dr mer trdngbott pd soderhdjden, fler bor per kvadratmeter
an 1 andra omraden i Jérfdlla och dirfor finns det mer bilar per hushéll?

Hur tidnker ni er att ni ska minska drastiskt pa antalet parkeringsplatser i omradet nér
det inte 1 dag finns nagra lediga, vart tar dessa bilar viagen? Det har redan byggts bort
manga parkeringsplatser vid Hammaren samt att det har fortatats pa Soderhdjden
med nérliggande omraden tidigare vilket redan idag ger parkeringsbrist i omradet.

Hur stéller ni er till att flera i omradet jobbar obekvéma arbetstider, jobbar som taxi,
bud och hantverkare och déarfor maste ha bil i tjanst? Dessa ingér 1 samhillsnyttan
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som bade Jarfalla kommun och Jérfallahus har ett ansvar mot och inte som de sa pa
samradsmoten att det inte dr deras ansvar.

Hur stéller ni er till att kommunen bygger handelsomrdden som bygger pé att man
har bil for att handla.

Hur tinker ni er att flera nya butiker inte kommer doda Jakobsberg Centrum som
redan idag drivs med beldggningsproblem, samt hur ska den nya tunga trafiken
hanteras som nya butiker kommer med?

All forskning visar pa att ju titare man bygger och fler ménniskor man trycker ihop
inom ett omrade sd 0kar kriminalitet och inte blir mindre som Jarféllahus vill ge sken
av samt att ménniskor tar mindre ansvar for sitt omrade.

Varken Jarféllahus eller Jarfalla Kommun tar 1 dagsliget sitt ansvar angidende
Tomasvéagen, ingen stidar langs hus och gata, skrdp ligger kvar ldnge och det vixer
mossa pa stora delar av trottoarerna, man maste ringa och paminna om snordjning
och sandning. Detta visar att varken Jarfdllahus eller Kommunen dr mogna att géra
stora ingrepp 1 detta omrade nér dessa basala funktioner inte ens tas om hand.

Jag stéller mig dven fragande till att man vill byta byggnadsnorm angdende
parkeringsplatserna till nya normen nér de i omradet inte &r tillrackligt resursstarka
att kunna stélla om till en vardag utan bil dirfor forsdmrar deras mojligheter att
behalla jobb och ta hand om sina barn.

Ser fram emot eran utfylliga replik.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner, vilket &r ett strategiskt
dokument antaget av Jirfdlla kommunens kommunfullméaktige.
Detaljplaneprocessen ar alltid politiskt forankrad och beslut om planuppdrag
for detaljplanen, ritten att gd ut med dessa planhandlingar pa samrad och
granskning maste tas med majoritetsbeslut av Jarfalla kommuns
kommunstyrelse eller dess planutskott. Slutligen dr det kommunfullméktige
eller kommunstyrelsen som har ritten att besluta om en detaljplan ska antas 1
Jarfalla kommun.

Det har blivit ett nytt politiskt styre i kommunen som bestéar av Alliansen
(Moderaterna, Kristdemokraterna, Liberalerna och Centern). De har i sin
budget for 2019 pekat ut att det ska tas ett helhetsgrepp for Soderhdjden
gillande en strategi for att utveckla och rusta omradet langsiktigt for framtiden.
Det dr inte tydligare formulerat &n sa dnnu, men vi ser en politisk vilja att se till
att hela Soderhdjden ska kunna utvecklas. Det ror sig bade om skick pa
byggnader, gator och parker och om att mdnniskorna ska kédnna sig trygga.

Forslaget kan hjélpa till att minska trangboddheten genom att erbjuda fler
bostédder 1 omradet.

Jarféllahus har fatt i uppdrag att se dver sitt parkeringsbesténd.

Eftersom detaljplanen beror ett parkeringsgarage som ar en
gemensamhetsanlidggning har de fastigheter som &r deltagare i
gemensamhetsanlédggningen ocksa tagits med 1 berdkningarna for antalet
parkeringsplatser.
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Parkeringssituationen har hanterats med utgangspunkt i den parkeringsnorm
som tagits fram av Tekniska nimnden och som antagits av
kommunfullmaktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvindningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott
jamfort med dagens ldge, men utvecklingen ar i linje med kommunens
parkeringsnorm vars syfte delvis dr att minska beroendet av bil.

Det aligger inte Jarféallahus eller kommunen att sékerstélla privata foretags
parkeringsplatser.

De handelsomraden som finns i kommunen fungerar dven for personer som
aker kollektivt, gar eller cyklar. Det &r ett hogt tryck pa trafiken i
handelsomraden, det drabbar framfor allt bilar och bussar. Kommunen gor
stora satsningar pa att forbéttra kommunens kommunikationer och skapa
alternativa transportmedel till bilen t.ex. ny tunnelbanestrackning, fler
cykelbanor, titare bussturer osv. Syftet dr inte att underprioritera bilen som
fardmedel utan snarare att skapa en mer jdmlik fordelning av trafikrummet och
en mer likvérdig satsning pa alla trafikslag till skillnad fran hur det varit
tidigare da utveckling av infrastruktur for biltrafik ofta prioriterades. P4 sa vis
menar vi att vi skapar forutsittningar for mer hallbara och jaimlika/rattvisa
kommunikationer. Detta kommer ocksa underlitta mojligheten att nyttja
utbudet i handelsomrédena, dven utan bil. Barkarby handelsplats kan bland
annat fa en ny géng- och cykelforbindelse 6ver E18 till Soderhdjden och en
tunnelbanestation. Detta hanteras dock inte inom ramarna for denna detaljplan.

Centrumhuset har utgatt och tillkommande verksamhetslokaler/butiker ingar
dérfor inte langre 1 forslaget.

Den urbanteoretiska forskning som ligger till grund for planarbetet visar
snarare pa positiva foljder av att fler manniskor bor ndra varandra och nyttjar
den infrastruktur, de platser och det utbud som finns. Urban Land Institute tar
dven upp i sin skrift "Higher-Density Development Myth and Fact”* en rad
myter géllande byggande med hog tithet. Som nummer fyra tar de dir upp att
kriminaliteten skulle 6ka med hogre exploatering. De pekar istdllet pa att hog
tithet och blandad anvéndning kan skapa en stad som lever dygnet runt och att
”dgon pa gatan” 1 form av ménniskor som &r ute och ror sig eller vistas i
lokaler 1 bottenvéningarna kan skapa en storre trygghet. Det handlar &ven om
att skapa en gestaltning som ger invénarna mdjlighet att kinna ansvar for sitt
omrade och det kommer att utarbetas 1 det fortsatta planarbetet. Skulle du vara
intresserad av ytterligare hanvisningar till urbanteoretisk forskning inom &mnet
sé ar du vilkommen att ta kontakt med Samhéllsbyggnadsavdelningen eller
inblandade i detaljplaneprojektet.

Det ar beklagligt att du uppfattar skotseln av omradets gator och platser som
undermaéliga. Era synpunkter kring detta har vidareberfodrats till Bygg- och
Milj6forvaltningens driftenhet och Jarféallahus

4 Haughey, Richard M. Higher-Density Development: Myth and Fact. Washington, D.C.:
ULI-the Urban Land Institute, 2005. ISBN 9780874209419.
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E.S.

Forst s tycker jag att planforslaget kan vara svar att forsta da onodigt krdngliga ord
anvénds sd som tex, urban struktur, recipientens. Vill ni fa in synpunkter sa ar ett mer
vardagligt sprék att foredra sd att alla har en mojlighet att forstd planforslaget léttare.

Kartorna dr sma med otydlig text.

Da det finns hoga naturvirden samt hotade och sarbara arter skulle jag vilja att bilder
visas pa dessa med artbeskrivning under.

Nir dr projekteringsstadiet? Ar det efter det att planen gétt ut for granskning och
blivit antagen? I sa fall s& borde den geotekniska undersokningen utforas fore
granskningsskedet s att vi medborgare fér ta del av den? Det kan dven bli en
besparing av skattemedel om en sadan gors 1 ett tidigt skede sa att problem uppticks.

Det dr 6versvimning av vatten ut pd trottoaren frén berget i korsningen Dackevigen-
Snapphanevigen vintertid. Dér fryser vattnet till stora ispartier och det gér inte att g
pa trottoaren. Vinterunderhallet skots inte dér, s man far ga dver pa andra sidan.
Detta bor utredas och dagvattnet tas hand om pa ett bra sitt nu nir gatan skall forses
med en fin gang- och cykelvig. Backen upp till Tallbohovskolan kan bli véldigt hal,
sé att bussen inte kan kdra upp och fér ta en annan vag.

Angaende parkeringsplatser sa dr det inte ett dverskott av dem. Att inte garagen
nyttjas dr nog for att det for dyrt med en plats. Nu dr det svart att parkera pa gatan da
manga viljer att std dér.

Ett nytt centrumhus med aktiviteter och kontor tror inte jag kommer att gora torget
till en mer aktiv plats. Varje fall inte pa kvéllar/nétter och helger. Dessa
verksamheter gor inte en stadsdel levande och trygga dé de befinner sig 1 huset pa
dagtid. I dag &r inte torget en aktiv plats, och ndgot annat behovs for att hdja
tryggheten dér.

Tycker inte att skyddsvirda tallar och alléer skall tas bort fran vart omrade. Dessa
miljoer skall vi inte borja nagga pa och ta bort. De dr skyddsvérda av en anledning,
de behdvs!

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det ar beklagligt att det som skrivits kan uppfattas som otydligt eller
svarforstaeligt. Ibland anvinds termer som &r svara att ersitta eller forenkla. De
kan krdvas for att inte tappa betydelsen i det vi vill 4stadkomma eller & en
annan innebord @n den menade nir planen tolkas av remissinstanser som
exempelvis Léansstyrelsen eller Trafikverket och deras sakkunniga.

[llustrationerna i planbeskrivningen har justerats med forhoppningen att de nu
ska upplevas mer léttldsta. For mer utforlig beskrivning av de olika
forutséttningar som utretts (t.ex. dagvatten och naturvérden) rekommenderas
dock att ldsa de till planhandlingarna bifogade utredningarna. Dessa gér att
hidmta pa kommunens hemsida.

En geoteknisk utredning har gjorts infor granskningsforfarandet.
Dagvattenutredningen och parkeringsdversynen har reviderats. Projektering av
byggnaderna kommer forst géras om detaljplanen vinner laga kraft da det
innan dess inte finns ndgon giltig byggritt att projektera.
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Tack for synpunkten om framkomligheten pa Snapphanevégen vintertid.
Dagvattnet ska vi se till att hantera for att undvika att det rinner ut pa géng- och
cykelvdgen. Lutningen pa gatan kan inte atgdrdas, men ansvarig forvaltning pa
kommunen ska se ver vintervaghallningen och komma med forslag pa
atgirder.

Det har kommit ny information om att det inte finns ndgot storre dverskott av
parkeringsplatser. Parkeringssituationen har d&nda hanterats med utgangspunkt i
den parkeringsnorm som tagits fram av Tekniska ndmnden och som antagits av
kommunfullmaktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvindningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott
jamfort med dagens ldge, men utvecklingen ar i linje med kommunens
parkeringsnorm vars syfte delvis dr att minska beroendet av bil.

Centrumhuset har utgatt fran forslaget.

Planforslaget har i storsta mdjliga mén forsokt ta hdnsyn till de skyddsvirda
traden. Planforslaget kommer innebéra att fler nya trdd planteras dn vad som
avverkas da gatorna planeras forses med tridrader.

J.

Jag bor pa Frihetsvdgen pa Soderhdjden och parkerar min bil dér ni vill riva bort. Det
ar redan svart att hitta parkering och nu ldser man att fler parkering ska forsvinna!
Jag dr emot det. Det dr absolut ingen bra idé. Vi vill ha parkeringen kvar! Och vart
skulle vi parkera vara bilar om ni ska riva bort denna parkering?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Jarféllahus har fatt i uppdrag att se dver sitt parkeringsbesténd.

Eftersom detaljplanen beror ett parkeringsgarage som dr en
gemensamhetsanlidggning har de fastigheter som &r deltagare i
gemensamhetsanlédggningen ocksa tagits med 1 berdkningarna for antalet
parkeringsplatser.

Parkeringssituationen har hanterats med utgangspunkt i den parkeringsnorm
som tagits fram av Tekniska nimnden och som antagits av
kommunfullméaktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvindningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott
jamfort med dagens ldge, men utvecklingen ar i linje med kommunens
parkeringsnorm vars syfte delvis dr att minska beroendet av bil.

M.B

Jag bor pa Soderhdjden, och planeringen om kaféer och nya hus dr f6r mig nagot jag
ar glad infor och det uppskattas att det gors ndgot sé fint for Soderhdjden, det vill jag
tacka for. Vidare sa forstar jag att det &r sd att man planerar att bygga nya hus pa
parkeringen pd Tomasvégen 20, Jakobsberg, Soderhdjden, Jérfilla, detta dr nagot jag
motsétter mig. Jag har parkeringsplats ddr och manga med mig, det dr 6ver 100
parkeringsplatser. Det ér pa rimligt avstdnd frdn min bostad och jag har fétt berittat
for mig att runtomkring ar det svart att hitta parkering i tid och otid. Snilla se 6ver
parkeringsplatsutbudet for alla boende pa och kring S6derhdjden, gidrna inhdgnad for
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var trygghet, det ar det jag tycker dr s bra med den parkeringen pa Tomasvégen, det
kénns tryggt att parkera dér.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Jarfallahus har fatt 1 uppdrag att se over sitt parkeringsbestand.

Eftersom detaljplanen berdr ett parkeringsgarage som dr en
gemensamhetsanldggning har de fastigheter som ar deltagare i
gemensamhetsanlidggningen ocksa tagits med 1 berdkningarna for antalet
parkeringsplatser.

Parkeringssituationen har hanterats med utgdngspunkt i den parkeringsnorm
som tagits fram av Tekniska nimnden och som antagits av
kommunfullméktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvéndningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott
jamfort med dagens ldge, men utvecklingen ér i linje med kommunens
parkeringsnorm vars syfte delvis ér att minska beroendet av bil.

M.L.

Trygghet bland ménniskor pa Soderhdjden skapas genom gemenskap. Det bor
alldeles FOR MANGA minniskor hir som inte alls kiinner varandra och kanske till
och med fran olika grupper som lever i konflikt i de ldander de kommer ifrdn. Méanga
kommer frén linder med stor otrygghet och den bér de med sig INOM SIG. Dessa
problem kan ALDRIG ldsas genom att bygga FLER hus, med &dnnu fler minniskor
som inte kdnner varandra.

Satsa istéllet pd att bygga ett gemenskapshus, typ dir gamla Parkhuset lag, mitt i
Snappis-omradet. Ha ett kommundrivet kaf¢ ddr. Dar kanske ungdomar eller kvinnor
fran andra lander kan fé jobb, baka sina egna bakverk och fa méinniskor i omradet att
komma dit och samtala, skapa kontakter och ny vénskap. Kanske finns dér mojlighet
att triffa samtalsterapeut for att kunna bearbeta egna svéra kénslor, kanske finns dér
mojlighet att forbéttra sina kunskaper i1 svenska spraket. Kanske ér det bara en plats
dér man kénner sig vilkommen.

En annan aspekt: om det byggs dver 200 bostdder, innebir det att typ 100 fler bilar
behover parkering i omradet. Var finns den platsen? Kom inte och sdga ner fler trédd,
det ar ni redan sé dj-a duktiga pa. Dessutom ser det ut som att ni bygger delvis pa
befintliga parkeringsytor.

Vad giller cykelbanor skulle det behdvas en langs Dackevigen, dndé fran
Folkungavigen upp till Frihetsvigen. Denna véig har mycket trafik och bilarna kor
ofta vildigt fort. En cykelbana hér skulle 6ka cyklisternas trygghet till och fran
Soéderhojden.

Och snilla, bygg inga hus mellan Snapphaneviagen och E18. Vi behover den lilla
gronska och natur som finns kvar.

Tack!
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det har for 2019 kommit ett nytt uppdrag att arbeta med tryggheten i
kommunen och dér dr S6derhojden ett av de omrdden som pekats ut som i
behov av stdd. Det arbetet leds av avdelningen for social hdllbarhet.

Med ritt planering kan tétare strukturer skapa forutséttningar for fler ’6gon pa
gatan” och mindre ddsliga platser som i sin tur leder till en 6kad
trygghetsupplevelse. I enlighet med kommunens 6versiktsplan kan dven
Soderhdjden med fordel kompletteras med ny bebyggelse som kan ge
mervérden till omradet i form av mer effektivt nyttjande av befintlig
infrastruktur, stérre kundutbud som i sin tur ger bittre forutséttningar for t.ex.
ett gemensamhetshus eller annan verksamhet 1 framtiden. Centrumhuset som
tidigare ingick i1 forslaget for denna plan har utgatt men nyligen har Huset pa
Hojden 6ppnats som ska fungera som ett allaktivitetshus. Dina
verksamhetsidéer vidarebefordras till dem.

Parkeringssituationen har hanterats med utgangspunkt i den parkeringsnorm
som tagits fram av Tekniska nimnden och som antagits av
kommunfullméktige. Ett viktigt verktyg for att fa ner bilanvindningen &r att
minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett underskott
jamfort med dagens ldge, men utvecklingen ar i linje med kommunens
parkeringsnorm vars syfte delvis dr att minska beroendet av bil.

Den hér detaljplanen sékerstéller att vi kan bygga cykelvédg pé den sddra delen
av Dackevégen till Frihetsvégen.

Planforslaget har i storsta mojliga mén forsokt ta hénsyn till de skyddsvérda
triden och undvikit att bygga pa platser med hdga naturvirden. Dérfor har t.ex.
ny bebyggelse planerats pa redan hardgjorda ytor som markparkeringar.
Planforslaget kommer innebira att fler nya trid planteras dn vad som avverkas
da gatorna planeras forses med tradrader.

Detaljplanen for att bygga mellan Snapphanevigen och E18 (Tallbohov,
S6derhdjden) har vunnit laga kraft den 11 juli 2017. Marken har anvisats till
olika byggare och det arbetet kommer snart att padbdrjas. Det ér inget vi kan
paverka med den hér detaljplanen.

P.W.

Bakgrund:
Omradet Tomasviagen Vasavigen dr Soderhdjdens pérla vad géller

miljonprogramsbyggen, och trots sina 52 till 53 &r dr husen fortfarande fullgoda
bostdder som dr trivsamma att bo och leva i. Husens ldge nedanfor hoghusen 1
anslutning till garaget och gronomradet daremellan gor att omradet har en ljus och -
Oppen framtoning som inte finns ndgon annanstans pa Soderhdjden. Dessutom har
omrédet fungerat utan problem vad géller trafik inom omrédet under alla ar. Har har
alltid bott ett stort antal barnfamiljer och en blandning av yngre och éldre personer i
en trevlig generations mix.

Det har alltid varit aktivitet 1 omradet under alla arstider, folk har umgatts under olika
former bdde unga och gamla, detta har gjort att omradet svetsats samman och har
utgjort en trivsam boendemil;o.
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Oktober 2018
Detaljplaneforslaget for Soderhdjden Jakobsberg 2: 1996 dyker upp.

Forslaget som géller Tomasvigen chockar oss alla som bor hér, att sl sonder
boendet och ndromrédet s fullstédndigt verkar s& amatérméissigt att det inte ens gar
att ta till sig. Har kommunen fatt hjarnslapp eller vad ar det for krafter som styr
denna detaljplan? Enligt planen verkar det som om vi som bor och verkar hir inte
langre ar onskvirda som hyresgister hos Jarfallahus. For att passa in hér i framtiden
enligt planen verkar det som om man maste cykla, 8ka kommunalt eller elbil!

Pa riktigt

De som i dagslédget bor och hyr garage/garageplatser ar av olika skél beroende av bil
for att fungera 1 samhéllet. Det kan vara handikapp av olika slag eller langa
arbetsresor, skiftarbete eller stora familjer for att ndmna nigra. Forslag pa ny
lokalisering av husen som planeras pa Tomasvéqgen visas nedan.
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Detaljplaneforslaget for Soderhdjden den del som giller Tomasvédgen kommer att
paverka oss som bor hir negativt. Forlust av naturutsikt vésterut, norrut och dsterut
mot det enda gronomrade som finns inom synhall, man kommer inte att kunna f6lja
arstidsvixlingarna pa ndra héll, vilket &r en stor del av naturupplevelsen. Dessutom
blir vi avskdrmade fran den uppgéaende solen och missar alla fina morgnar nér
solljuset flodar in i ldgenheterna. Till detta kommer insyn fran nybyggda hus att
paverka vart boende mycket negativt.

Figur 2: Rodfirgat omrade faller bort frin den utsikt vi har idag vister, norr och dsterut frin
Tomasvigen 19
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Vér kulturmiljé som bestar av hus fran en tidsepok da miljonprogrammet 1965-1974
byggde 180 000 bostéder i olika delar av stockholmsregionen under en tiodrsperiod.
Da insdg man behovet av gronomrade mellan bostadshusen detta for att 6ka
livskvaliteten i omradena. Detta var en av anledningarna till att folk som inte trivdes i
stadsmiljo flyttade ut till dessa omraden.

Vi som valt att bo hér varderar nirheten till naturen och gronskan.

Att kommunen och Jarféallahus nu planerar att bryta upp vart ndromrade for att
forvandla det till en stadsdel med cykelvigar dubbla trottoarer och avsaknad av
tillrackligt antal parkerings och garageplatser 1 anslutning till boendet &r ett ingrepp 1
var bostadsmiljé som strider mot sunt fornutft.

Att planera butiker och serveringar i omradet dr bortkastade idéer eftersom dessa
ofelbart kommer att gora konkurs.

Vi som bor hir idag tycks inte vara dnskvérda eftersom vi har bilar.
Komplettering 2018-11-01

Forslag pd ny placering av de fem husen avsedda att byggas pa Tomasvégen, till
sOder om Vasavégen.

Soderhojden, Jakobsberg 2-1996

En placering av punkthusen pé foreslagen alternativ etablering séder om Vasavagen 1
suterrdng skulle gora att husens hdjd inte paverkar omrddets dvriga bebyggelse lika
mycket da dessa bestér av laghus pa tre vaningar i suterrdng.



JARFALLA 35 (37)

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det &r bra att ni uppskattar er boendemiljé och ndrmilj6. Miljon kring
parkeringshuset uppfattas dock av ménga som en mindre uppskattad miljo och
det ar det som dndras med forslaget. Det kan bli en forsdmring for er gédllande
utsikt med mera, men uppgiften dr att gora det sa bra som mojligt for s& ménga
som mdgjligt. Da ingér att gora avvigningar mellan olika intressen, bade
enskilda och allménna.

Det ar beklagligt att du upplever att du som bilist inte dr vilkommen. Det ar
dock riktigt att vi ser det viktigt att minska bilberoendet. Kommunen gor i
nuldget stora satsningar pa att forbéttra kommunens kommunikationer och
skapa alternativa transportmdjligheter till bilen t.ex. ny tunnelbanestrackning,
fler cykelbanor, titare bussturer osv. Ett sétt for att fa ner bilanvandningen ar
att minska antalet parkeringsplatser. Det medfor att det kommer bli ett
underskott jamfort med dagens ldge, men utvecklingen &r 1 linje med
kommunens parkeringsnorm. Syftet &r inte att underprioritera bilen som
fardmedel utan snarare att skapa en mer jdmlik fordelning mellan och mer
likvdrdig satsning pa olika trafikslag dn vad som tidigare gjorts dé infrastruktur
for biltrafik ofta prioriterats. P4 sa vis menar vi att vi skapar forutsittningar for
mer héllbara och jamlika/rdttvisa kommunikationer.

Parkeringshuset planeras att ersittas med ett mindre parkeringshus med
bostéder ovanp4, vilket &r tinkt att ge andra typer av mervérden, t.ex. fasader
som bidrar med mer liv at miljon &n vad de befintliga stumma fasader som ett
renodlat parkeringshus innebér. De som behover bil och parkeringsplats till
foljd av rorelsehinder kommer dock alltid enligt svensk lag att prioriteras att fa
parkeringsplats med sarskilt tillstdnd. Det dr inget undantag 1 detta projekt.

Ert forslag pé alternativa placeringar av byggritter har tagits emot. Ytterligare
utredningar skulle behdvas innan ny byggnation skulle kunna uppforas dér,
men det ingdr inte i vart uppdrag for den hér detaljplanen.

Kommunen delar din uppfattning att niarheten till gronomréaden &r en av
Soderhdjdens styrkor, just diarfor foreslds ny bebyggelse att framst forldggas
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till redan hérdgjorda ytor t.ex. genom en pabyggnad av det befintliga garaget
istéllet for att uppritta ny bebyggelse i ordrd natur- och parkmark.

Planen medger framst mojlighet att f4 uppritta lokaler om en sddan onskan
finns. I annat fall kan dven bottenvaningarna inredas med olika former av
bostadskomplement som t.ex. tvittstuga, cykelrum osv. Syftet ar att skapa
forutsittningar for mer variation i gatuniva och fler ”6gon pa gatan”.

Ungdomar vid Tallbovsskolan
Ungdomarna gick 1 arskurs 7-9 och bestod av 4 tjejer och 2 killar.

Citat i urval:
”Frascha upp husen som finns hir forst”

”Man vill ha lite mellanrum”

”Det far inte bli uppdelat mellan rika och fattiga”

Sammanfattning

Ungdomarna menade att husen som redan finns pd Soderhdjden borde renoveras och
fraschas upp innan nya hus byggs. Sérskilt fyra personer pratade mycket om att
husen é&r slitna och fula. Tre personer uttryckte oro att dyrare och finare ladgenheter pa
Soderhdjden skulle medfora att klyftor mellan “rika” och “fattiga” blir synlig. En av
tjejerna uttryckte det ’det kdnns som de ser ner pa oss”. Samtidigt nimnde en ung-
dom att det skulle vara bra att fler flyttar till S6derhdjden, ungdomen menade att
”man kan ldra kinna fler”. Tankar om att det &r bra med variation blandades med
tankar om klyftor mellan ménniskor.

De nya husens farg diskuterades ocksa aterkommande. Det dr viktigt att husen passar
thop och att kontrasten mellan dem inte blir for stor. De diskuterade olika typer av
farger och aterkom da igen till att de hus som finns pa S6derh6jden borde renoveras
utvéndigt och invéndigt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det pagér ett arbete hos Jarfallahus med att rusta husen i Tallbohov som kallas
Hallbarhetsétgérder Tallbohov. Dar ingér vissa atgdrder, men inom arbetet med
Soderhdjden som avdelningen for social héllbarhet kommer dven &tgérder pa
den fysiska miljon att tas fram tillsammans med Jérféllahus.

Det fanns vid traffen med ungdomarna olika syn pa vad det innebar med
integration. Vissa sdg det som en risk att sammanhéllningen pa S6derhdjden
skulle storas om man byggde nytt och nya ménniskor flyttade in. Andra sdg
fordelar med att fler flyttar till S6derhdjden och att det skapar en storre bredd i
vilka som bor i ndromradet. Det skulle d&ven ge mojlighet till att traffa nya
minniskor.

Gestaltningsfragor, s& som material och fargval med mera, kommer att hanteras
1 kvalitetsprogram. Synpunkter som framkommit i frdgor rorande gestaltning
kommer att ligga till grund for detta arbete.
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Ovriga, ej sakigare
Inga 6vriga synpunkter har inkommit.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och
samhallsbyggnadsavdelningens sammanvagda stallningstagande
Nedan fo6ljer en sammanstéllning av de synpunkter som atgirdats i detaljplanen efter
samradet och som finns med 1 handlingarna som sénds ut for granskning.

Buller
Prognosar for buller har uppdaterats till ar 2040, men inga storre skillnader har
uppstatt.

Risk

Risker i form av ras, skred, skyfall och 6versvdmning anses vara hanterade 1
detaljplanen. Rdddningstjanstens atkomlighet via rdddningsvagar &r sdkerstélld 1
detaljplanen och sekundér utrymning kan genomftras med stegutrustning.

Miljokvalitetsnormer
Genomforandet av detaljplanen kommer inte att dventyra miljokvalitetsnormerna for
vatten (Baéllstaan) eller for luft.

Naturvirden

Vi har gjort en avvigning 1 hur manga av de skyddsvérda trdden som kan sparas, dér
tycker vi att vi hittat en balans mellan bevarande av naturvirden och exploatering.
For de trdd som bevaras har skyddsbestimmelser inforts.

Parkering

Eftersom detaljplanen beror ett parkeringsgarage som ar en
gemensamhetsanlédggning har de fastigheter som &r deltagare i
gemensamhetsanlédggningen ocksé tagits med 1 berdkningarna for antalet
parkeringsplatser.

Parkeringssituationen har hanterats med utgdngspunkt i den parkeringsnorm som
tagits fram av Tekniska ndmnden och som antagits av kommunfullmiktige. Ett
viktigt verktyg for att fa ner bilanvéndningen &r att minska antalet parkeringsplatser.
Det medfor att det kommer bli ett underskott jamfort med dagens lige, men
utvecklingen ér 1 linje med kommunens parkeringsnorm vars syfte delvis ar att
minska beroendet av bil.

Trafik
Trafiken bedoms inte paverkas i storre utstrackning av planforslaget. Gatorna
kommer att byggas om och anpassas till den trafik som uppstar.

Malin Danielsson Per Rinde

Planchef Planarkitekt
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