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TJANSTESKRIVELSE
2019-07-15

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000526

Strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av kontorsbyggnad
(&teruppbyggnad efter brand), HORSGARDET 1:3 (UDDNASVAGEN 59)

Forslag till beslut

Bygg- och miljéférvaltningens forslag
1.  Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Dispens fran strandskyddsbestammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken medges
med stod av 7 kap. 18 ¢ 8§ punkt 1 miljobalken.

3. Den mark som far tas i ansprak for andamalet enligt 7 kap. 18 f § miljobalken
ar markerad pa situationsplan daterad 2019-05-03.

4. Avgift faststalls till 69 935 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov och strandskyddsdispens for nybyggnad av kontorsbyggnad.
Atgarden &r en ateruppbyggnad efter brand och den nya byggnaden om cirka 375
kvm bruttoarea, BTA, uppfors i tva vaningar. Parkeringsplatser och markterrass
anlaggs i anslutning till byggnaden.

Handlingar

1 Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2019-07-15

2 Oversiktlig markteknisk undersokning 2019-06-18
Markplaneringsplan 2019-05-03
Situationsplan, mark som tas i ansprak 2019-05-03
Planritning, plan 1 entréplan 2018-08-13
Planritning, plan 2 dvre plan 2018-08-13
Fasadritning, vaster 2018-08-13
Fasadritning, séder och Oster 2018-08-13
Sektionsritning 2018-08-13

3 Overklagandehanvisning

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | 2" certifierad

Bygg- och miljéfoérvaltningen Besoksadress: Riddarplatsen 5, 6tr
Bygglovenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 E-post: miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 195 09 Organisationsnummer: 212000-0043
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kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av RISE Certifiering med
behoérighetsnummer SC0756-11.

Forutsattningar

Fastigheten HORSGARDET 1:3 ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omradet
omfattas av 300 meter strandskydd enligt 7 kap 14 § miljobalken.

Omradet for den sokta atgarden omfattas av strandskyddsbestammelserna i 7 kap. 15
& miljobalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvéndning &ndras eller andra
anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller

avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den

annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras

for byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
4. dtgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for

djur- eller véxtarter.

Syftet med strandskyddet &r att trygga allménhetens friluftsliv och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Kommunen har ratt att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna enligt 7
kap. 18 b § miljobalken, om atgérden inte bedéms motverka strandskyddets syften
samt uppfyller nagot av villkoren for sarskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om
dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omrade som upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det

saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,
4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomféras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,
eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse.

Enligt 2 kap. PBL ska bebyggelse och byggnadsverk i &renden om bygglov eller
forhandsbesked lokaliseras till mark som &r lampad fér andamalet med hansyn till
bland annat manniskors hélsa och sdkerhet, jord, berg- och vattenforhallandena,
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt. Byggnadsverk ska utformas och
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placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Omradet dar fastigheten ar belagen finns omnamnt i kommunens kulturmiljéplan,
omrade 3 Horsgardet — Uddnas. | dversiktsplanen beskrivs att omradet har en
smaskalig struktur dar bebyggelsestrukturen ska utformas sa att den ger mojligheter
for verksamheter som stodjer lokalsamhéllet men inte ar stérande for omgivningen.

Yttranden

Nar en ansokan avser en atgard som ska utforas i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan eller omradesbestammelser och atgéarden inte &r en kompletteringsatgard
ska byggnadsndamnden underrétta kédnda sakagare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende som berdrs enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsagarna till HORSGARDET 1:6, HORSGARDET 1:7 och HORSGARDET
1:8 har skriftligen horts i arendet. Under handlaggningens gang har fastighet
HORSGARDET 1:7 bytt fastighetsagare, varpa aven nuvarande fastighetsagare har
horts.

Fastighetsagarna till HORSGARDET 1:6 och tidigare dgare till HORSGARDET 1:7
inkom med fragor gallande det officialservitut for vag som I6per utmed fastighetens
sodra grans. Markplaneringen har reviderats utifran synpunkterna och servitutet
redovisas nu pa markplaneringsritningen.

Nuvarande fastighetsagare till HORSGARDET 1:7 samt fastighetsagaren till
HORSGARDET 1:8 har inte framfort nagra synpunkter.

Arendet har remitterats till kommunens avdelning Miljo- och halsa, MoH, som
papekade att en utredning kravdes om féroreningssituationen pa platsen till foljd av
branden samt att tva potentiellt miljéfarliga verksamheter tidigare bedrivits inom
berort omrade. Samordnad handlaggning mellan miljobalken och PBL enligt 9 kap.
24 § PBL har skett. Utifran de utredningar som sokanden har redovisat samt att
anmalan om efterbehandling av férorenat omrade har inkommit finner MoH att
bygglov kan ges for atgérden.

Motivering

Forslaget bedéms vara i enlighet med kommunens 6versiktsplan och kulturmiljoplan.

Byggnaden ar placerad och utformad med anpassning till forhallandena pa platsen sa
att landskapsbilden inte paverkas negativt. Byggnadens fasader utfors med panel i
obehandlat cedertra och tak av svart plat. Snickerier utfors i svart stal och racken runt
terrasserna utfors i tré. Utformningen, farg och materialval uppfyller kraven i PBL.

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

Av ansokan framgar att atgarden ar en ateruppbyggnad efter brand. Den nya
byggnaden &r placerad bakom en befintlig byggnad bortom strandlinjen, pa samma
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plats som den numera nedbrunna industribyggnaden. Sarskilda skal bedéms foreligga
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, da berért markomrade redan har tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vaxt- och djurliv beddms inte paverkas negativt.
Fri passage langs stranden &r sékerstélld enligt 7 kap. 18 f § miljobalken.

Atgarden bedéms inte motverka syftet med strandskyddet och sarskilda skal
foreligger. Dispens fran strandskyddsbestammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken
medges.

Upplysningar

Dispens fran strandskyddsbestammelserna upphér att galla om den avsedda atgarden
inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet
vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens.
Besvarstiden I6per under tre veckor fran och med att lansstyrelsen erhallit
protokollsutdrag fran miljo- och bygglovsnamnden. S6kanden bor avvakta utgangen
av tiden for Gverprovning innan atgarden paborjas.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till samradet skickas separat.

Rivningen av den nedbrunna byggnaden har hanterats i ett separat arende, dnr:
2018-541.

Marika Jegréus Helena Fermsjo
T.f. Bygglovchef Bygglovhandlaggare

Expedieras
Akten

Sokande
Fastighetsagare
Berdrda sakagare
Lansstyrelsen





