o

118 | 3
x\ : /? | “ _— — P
N /N ) Q'/
- N ) /53~
= Ness7300 5:20, AN +
1:137 N g s\ /)
°§ F"’ ) / /‘“’*——» —
§// / /
/ . A 82
/ T~ 57
0 20 40 60 80
PLANKARTA | SKALA 1:2000 (A1) e s s
L
!
L F T
\\ /
/
[ \\1.\/
|
\
‘ Veddesta
/.\.
ZON
7 N Barkarby.
/ A
AW 4 SR
7, N\ N
4 ¥} N
A b7 N
\ O,
o/ Omraded Yy
N Do S
NNy MDA N
& £ 5 ) r ol
ANOLA Y BN
NG ot V;
N s 7
\'\./( 5
g 1
Barsbro 7R
(Y
\
Barkarby \l-s.\. ‘/'
v
Skélby
Valberga
N
N\
\\ .
S Bjorkeby

Orienteringskarta

4 SO o)

=" > + BARSHROT -
TS

120 140

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

Byggnaders anvéandning

¥ / ], (
v A 3¢ /., b
— Iy \ [~ - Lo A /

7 / 177 /| / |Batkarby

KYRKBYN

BARSBRO

Skala:

Bjorkeby

1:2000

Omrade 2
A\

[y

R QF»N\\‘ ,," / torg
_—— T’”SSS[,Q LN }159‘ /
=Sligen [

o8
) 2
g

g

) o Inesezaon / SN A S ./
AN Plankarta delomréade 1|

A:56

} \ _______________

1:209
1

© VALBERGA
31

. PARK \

!

37 p

VALBERGA
3:2

32

=] —— Byggnader

3 Bassang, pool
Staket
Hack
Mur
Racke
Stédmur
~ Slant
——— Dike
Hoéjdkurvor
Hojdpunkt
T Granspunkt
ga Gemensamhetsanlaggning
serv Servitut

KOORDINATSYSTEM: SWEREF99 18.00
HOJDSYSTEM: RH2000

GRUNDKARTA UPPRATTAD

Marcus Sundstrom Neckman
Matningsingenjor

Grundkartans beteckningar

2025-12-01

Allmén plats
GATA,
GATA,
GATA,

GCVAG

GCVAG,
PARK
SKYDD,

TORG

Kvartersmark

a

skydd,

bro,
trad,
+0,0

pd

/

Barrtrad, 16vtrad
Fornminnesomrade, fornminne
Sankmark, aker resp ang
Agoslagsgréans

Barrskog, Lévskog

KART 2025-173

g . A

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Sekundar egenskapsgrans
Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Huvudgata
Lokalgata
Lokalgata

Gang- och cykelvag
Gangvag

Park
Oversvamningsyta

Torg

Bostader
Centrum

Transformatorstation

Transformatorstation. Avgransad vertikalt uppat till +17 meter 6ver

angivet nollplan

Parkering
Mobilitetshus
Skola

Trafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt.

Utformning av allmén plats

Skyddsatgard mot 6éversvamning av kvartersmark, med exempelvis

markens lutning, dike, mur eller vall.

Bro fér gang och cykel med en minsta fri héjd om 4,5 meter 6ver gata.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.

Markens hojd i meter 6ver angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra

anlaggningar an byggnader.
Endast byggnadsverk under mark.

Marken far inte forses med byggnad.
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S Minst 60% av fasadlangd mot torg ska i sockelvaningen utgdras av
lokaler for centrumverksamhet.
S, Minst 40 kvadratmeter bruttoarea for lokal for centrumverksamhet

ska finnas i hdrnlaget mot korsningen av huvudgatorna.

S5 Kvarteret ska innehalla minst 500 kvadratmeter bruttoarea for
allman cykelparkering, utdver kvarterets egna behov.

Hojd pa byggnadsverk
h,0,0 Lagsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan.
h,0,0 Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.
h,0,0 Hogsta nockhojd pa byggnadsdel ar angivet varde i meter over

angivet nollplan, avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken ska hojdsattas och utformas sa att ytvatten fran allméan
plats inte kan tillinna mot byggnad.

n, Trad med ett stamomfang 6ver 0,5 meter uppmatt pa en hojd av 0,5
meter far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

X Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hdjd om 3 meter
och en minsta fri bredd om 2 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

X, Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hdjd om 4,7 meter
och en minsta fri bredd om 2 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Xs Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Z Markreservat for allmannyttig gang-, cykel- och koértrafik.

Placering
P Byggnad ska placeras med sockelvaning i grans mot gata, torg och

férgardsmark, om inget annat anges ska byggnaden inte ha indrag,
slapp eller passager.

o Byggnad ska placeras med sockelvaning i grans mot allman plats.
Ps Indrag tillats vid bostadsentréer till ett djup av som mest 1 meter.
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas.
Skydd av kulturvéarden
h Byggnaden ska bevaras med befintliga detaljer som

fasadutformning, material, kuldr, volym och fénstersattning.

J. Tomtens karaktar vad galler markforhallanden och vegetation, i
form av grasmatta, frukttrad, buskar och tallar ska bevaras.

Skydd mot stérningar

m, Bullerplank ska uppféras till en minsta hdjd om 29 meter 6ver
angivet nollplan.

m, Fasader (som vetter mot E18/Malarbanan) ska utféras i obrannbart
material eller med Iagst brandteknisk klass El 30. Glas i fasader
(som vetter mot E18/Malarbanan) ska utféras i brandteknisk klass
EW 30. For bostader far fonster utféras éppningsbara.

m, Utrymningsmodjlighet ska finnas pa skyddad sida och friskluftsintag
ska placeras pa skyddad sida eller tak (i riktning bort fran
E18/Malarbanan eller mot innergard).

m, Patraffade markfororeningar ska atgardas innan ny byggnation
pabdrjas.

Sténgsel, utfart och annan utgang

b o d Utfartsforbud

Takvinkel
0,0,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.
0,0,0 Stdrsta takvinkel ar angivet varde i grader.

Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt.
Utformning
f, Sockelvaning mot GATA1 och TORG ska ha en lagsta vaningshojd
om 3,5 meter.
f, Sockelvaning mot GATA1 ska ha en lagsta vaningshéjd om 5
meter.
f; Taket ska utformas som sadeltak med tydliga gavelpartier.

Takkupor far uppféras. Hiss- eller trapphus ska underordnas taket
och far inte 6verstiga nockhojd.

fs Taket ska utformas som valmat tak. Takkupor far uppféras. Hiss- eller
trapphus ska underordnas taket och far inte déverstiga nockhojd.

fs Taket ska utformas med en terrass med en minsta yta om 130
kvadratmeter. Terrass far ha genomsiktligt racke som &verstiger
nockhojd.

fs Kvarteret ska mot GATA1 ha en vertikal indelning dar fasaden

tydligt indelas i minst tre element med en tydlig variation i material,
kulér och/eller struktur.

f, Byggnad ska utformas med fasader av puts utan synliga
elementskarvar. Fasaden ska gestaltas med geometriska motiv
genom fargsattning av fasaden.

fs Fasad ovan sockelvaning samt balkongfronter ska utformas i tra.
Sockelvaning far utforas i formgjuten betong med inslag av
terrazzo.

fo Kvarteret ska mot Helikoptervagen ha en vertikal indelning dar
fasaden tydligt indelas i minst fyra element med en tydlig variation i
material, kuldr och/eller struktur.

fio Byggnad ska utformas med fasader av puts utan synliga
elementskarvar. Fasaderna ska fargsattas med varma toner och
kulérer som harmonierar med kuldrer pa befintliga narliggande
byggnader i puts.

fiy Balkong ska ha en minsta fri h6jd om 4 meter 6ver mark.
fi Balkong far uppforas.
fis Byggnad ska utformas med sadeltak. Fasaderna ska vara av

trabaserat material och fargsattas med dova, naturnara kulérer.

fia Bullerskydd ska utformas med naturstensmur eller gabioner av sten
upp till +23 meter ovan angivet nollplan, daréver ska bullerplank
utformas med tréd med dova, naturnara kulérer. Minst 20% av
planket ska utféras i genomsiktligt material.

Utférande
b, Marken ska vara genomslapplig fér dagvatten eller férses med
fordrojningsldsningar for dagvatten.
b, Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten om inte annat
pavisas mojligt.
Utnyttjandegrad
e Utover hogsta nockhojd far bostadskomplement och vaxthus

uppféras med en hogsta héjd om 4 meter och en storsta area om
30 kvadratmeter.

e, Utover hogsta nockhojd far trapphus och hisstak uppféras till en
hdgsta totalhdjd om 3 meter utdéver nockhéjd, med en hogsta area
om 20 kvadratmeter vardera.

e 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.
€, Byggnadsdel tillats kraga ut med en minsta fri h6jd om 4 meter ovan
mark.
Varsamhet
ki Planlésning for entréhall och kontor med fast inredning och

utformning i form av inbyggd bokhylla, listverk och paneler i dessa
rum ska bibehdllas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Utformning

Sockelvaningar mot allman plats ska utféras i annat material eller annan struktur an
ovanliggande fasad. Material i sockel ska vara bestandigt och slittaligt. Stuprér utmed
fasader som ligger i grans mot allman plats ska vara inbyggda, infallda eller integrerade
i sockelvaningens fasad.

Bostadsentréer ska utformas sa att alla bostader kan na garden fran eget trapphus.
Huvudentréer till trapphus fran allman plats ska vara tydligt markerade, utformas
generdsa och vara omsorgsfullt gestaltade.

Tekniska installationer, hiss- eller trapphus ska utformas som en del av byggnadens
arkitektoniska gestaltning.

Balkong och bursprak far kraga ut maximalt 0,7 meter éver GATA1, GATA2 och
TORG. Balkong far kraga ut maximalt 1,6 meter dver GATA3.

Balkong som kragar ut mer an 0,6 meter éver allman plats far inte glasas in.

Balkong ska ha front, undersida och eventuellt tak utformade som en del av
byggnadens arkitektoniska gestaltning.

Minsta fri héjd under utkragande byggnadsdelar éver allman plats, som exempelvis
balkonger eller bursprak, ar 5 meter, om inget annat anges.

Utférande

Fardigt golv for bostader mot GATA1 ska vara minst 0,8 meter dver niva for
angransande gatumark.

Entrédorrar for bostader och lokaler far inte sla ut 6ver allman plats,
Koppar och zink far inte forekomma pa oskyddade ytor utomhus.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning férrdn markens I[amplighet har
sakerstallts genom att patraffade markfoéroreningar har atgardats inom omraden
betecknade med m4.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for andring av fasad inom omrade betecknat med q1.
Anmalan kravs for invandig andring inom omrade betecknat med k1.

Marklov kravs aven for atgarder inom omrade betecknat med n1, n2, u1 och b1
for schaktning, hardgoérande eller férandringar av markens hojd, samt for
tradfallning inom omrade betecknat med n2.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 15 ar och borjar galla fr.o.m. den dagen da detaljplanen
vunnit laga kraft.

lllustration

000000000 lllustrerat fornlamningsomrade
lllustrationslinjer

Upplysningar

Planomradet omfattar fornlamning L2017:9352 (gravfalt, Jarfalla 32:1). Fornlamningar
skyddas enligt 2 kap. Kulturmiljdlagen. Det ar férbjudet att rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller annat satt andra eller skada en
fornlamning utan tillstand fran Lansstyrelsen. Detta galler aven fornlamningsomrade.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet hos Lanstyrelsen.
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