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1. INLEDNING

Arbetet med den aktuella detaljplanen paborjades under 2019 och handldggs med
standardforfarande. Valet av forfarande utgér fran forutséttningarna i det enskilda drendet och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning
samt undersokning om betydande miljopaverkan.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

+ Dagvattenanalys, Jarfdlla kommun, 2020-01-17

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova om det dr lampligt att mojliggora for en tillbyggnad och utdoka
antalet parkeringsplatser pa en industritomt i norra Kallhéll. Den planerade tillbyggnaden
innebdr att den befintliga byggnaden forldngs mot Skarprittarvigen samt att kontorsdelen
utdkas och ger plats at fler arbetsplatser. Den nya byggnadsvolymen rymmer totalt tva
vaningsplan, precis som den befintliga byggnaden.

Den nuvarande detaljplanen vann laga kraft 1981 och tilliter inte den foreslagna utbyggnaden
eftersom den skulle komma att sta pa prickmark och parkmark.

Miljobedomning

Detaljplanens genomforande bedoms medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobedémning behdver goras.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet dr begrénsat till fastigheten Kallhéll 9:20 som ligger i norra Kallhall i ett
industriomrade. Industriomradet ligger i ett utrymme som avgriansas av motorvigen E18 1 0st
och Enkopingsvégen i vist samt Rotebroleden i norr. Fran planomrddet ér det drygt 0,5 km till
Trafikplats Stéket och drygt 1,5 km till centrala Kallhall. Totalt uppgar planomradets areal till
ca 3900 kvm.

Markagoforhallanden
Planomradet 4gs av en privat fastighetségare.

4(18) JARFALLA KOMMUN | 2020



Dnr Kst 2019/502
SAMRADSHANDLING

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nigra riksintressen.

Regional utvecklingsplan RUFS

Omradet som planomradet ligger 1 dr utpekat av den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS) som ett sekundért bebyggelseldge.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jérfilla kommun, “Jirfélla nu till 2030”, antogs av kommunfullmiktige
2014 och har vunnit laga kraft. Efter en aktualitetsprovning beslutade kommunfullméktige
den 17e september 2018 att forklara oversiktsplanen aktuell. Planomradet &dr utpekat i
oversiktsplanen som ett verksamhetsomrade. Planforslaget dr i linje med dversiktsplanen.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

P14/78 ST Forslag till stadsplan for industriomrade Galgbacken, om- | 1981-02-13
fattande del av Staket 2:2.

P22/87 ST Detaljplan for del av Kallhalls norra industriomrade, omfat- | 1990-12-28
tande fastigheten Kallhall 9:18 m fl.

P6/94 K Andring av detaljplan, tillagg till planbestammelse: De- 1994-10-20

taljplan for del av Kallhalls norra industriomrade, omfattan-
de fastigheten Kallhall 9:18 m fl.

Kst 2012/261 Skarprattarvagen, del av fastigheten Kallhall 9:1. 2015-12-07
Kst 2007/586 K-rauta, fastigheten Kallhall 9:34 samt del av fastigheten 2009-03-16
Kallhall 9:1.

Pagaende detaljplanearbeten i omradet

Nr Namn Laga kraft
Kst 2018/933 Kallhalls norra industriomrade, fastigheten Kallhall 9:18.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-09 § 120 att ge planutskottet i uppdrag att upprétta ett
forslag till detaljplan for fastigheten 9:20. Kommunen vill med detaljplanen prova om det ar
lampligt att byggnaden som stér pa fastigheten byggs ut och om det dr lampligt att anldgga en
parkering intill Skarprattarvigen.
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Bild 6ver norra Kallhélls industriomrade och géllande detaljplaner i omradet. Det réda strecket mar-
kerar planomradesgrénsen.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér till stor del av hirdgjorda ytor i form av en byggnad samt
stora asfalterade ytor som anvinds som parkeringsplats, vig och uppstillningsplats for gods.
Inom planomradet finns vegetation i norra delen av planomrédet i ytan mellan byggnaden och
ging- och cykelvigen samt ytan mellan husgaveln och Skarprittarvigen. Vegetationen bestér
av grds och buskar.

Naturvarden

Det finns inga dokumenterade naturvdrden inom planomradet. I nira anslutning finns ett
omrade med "visst naturviarde" som dr en hidllmarkstallskog som bestér av ett fital dldre tallar.

Rekreation och friluftsliv

Det finns inget rekreationsstrdk inom planomradet. Gdng- och cykelvigen som 16per langs
med planomradets norra grians forbinder bostadsomradet véster om verksamhetsomradet med
Jarvafiltet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Marken inom planomrédet bestdr av berg och morén.

Forutsattningar for ras och skred
Det finns ingen risk for ras, skred och erosion inom planomradet.

Radon

En oversiktlig undersokning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1998. Det
rdder mattlig risk for exponering av radon inom planomrédet. Férhdllandena bor undersokas
och redovisas mer i detalj i samband med bygglov.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet hor till 6stra Mélarens avrinningsomrade. Omradet ligger inom den sekundéra
skyddszonen for vattenskyddsomradet inom dstra Malaren. Lansstyrelsen i Stockholms lén
beslutade 2008 att forklara 6stra Mélaren som vattenskyddsomrade for att ge vattenomradet
kring Gorvélnverket, Lovo vattenverk, Skytteholms vattenverk och Norsborgs vattenverk
ett forstarkt skydd. Lansstyrelsen har skrivit skyddsforeskrifter som bland annat inbegriper
planomradet.

Mialaren-Gorviln har enligt VISS (Vatteninformationssystem for Sverige) idag god ekologisk
status men uppnar inte god kemisk status. Férutom forhdjda halter av de verallt dverskri-
dande dmnena kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter, fére-kommer
aven forhojda halter av kadmium, kadmiumf6reningar, bly, antracen samt tributyltenn
foreningar. For de sistndmnda d&mnena &r tidsfristen faststilld till &r 2027 {or att uppna god
kemisk status (VISS, 2019).

Oversviamning

Vid klimatanpassat 1004rsregn kan delar av Skarpréttarvigen drabbas av 6versvimning, dock
ar oversvamningsdjupet inte sirskilt stort, mestadels dr djupet ca 0.1 - 0.3 m.
ey 3% T .- P\

>

Bilden visar Skarpréttarvdgen vid Skyfall enligt Jarfélla kommuns klimatanpassade skyfallskartering.

Bebyggelse

P& fastigheten stdr idag en byggnad i tva vaningar med sadeltak. Byggnaden har en
utstickande del som ir lika hg som 6vriga byggnaden. Aven den har sadeltak.

Byggnaden anviénds av foretaget SWEBOLT AB som &r en grossist inom
fastelementbranschen som tillhandahaller skruvar, bultar, muttrar, etc. Byggnaden inrymmer
bade kontor och lager.
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Kartan visar en del av Ostra Mélarens vattenskyddsomréade och planomrédet i férhéllande till
Gorvélnverket. Den priméra skyddszonen inkluderar vattenomradet samt landomradet 50 meter fran
strandlinjen och den sekundéra skyddszonen omfattar omradet som &r markerad med orange.

I det nordvistra hornet av fastigheten, mellan byggnaden och cykelvégen stir en mast med
tillhdrande teknisk anldggning i form av en litet skjul, ca 10 kvm stor. Masten och den
tekniska anldggningen tillhor foretaget Telenor.

Landskapsbild/stadsbild

Nordostra Kallhéll ér ett verksamhetsomrade med stora asfalterade ytor och ladliknande
byggnader som upptar stora volymer. Omradet rymmer manga olika sorters verksamheter:
bilprovning, bilverkstidder, bygghandel, uthyrning av byggmaskiner, etc.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Pé andra sidan av Enkopingsviagen sydost om planomradet ligger det gamla
skogsvaktarbostéllet Stromsdal som ar markerat som ett kulturreservat pa plankartan fran
1981. En bit av den gamla landsvigen som passerar forbi skogsvaktarbostillet och har
bevarats och dven den har blivit utmérkt pa plankartan fran 1981.

Verksamhetsomradet i norddstra Kallhéll heter Galgbacken och har fitt sitt namn av att
avrattningsplatsen for Sollentuna hirad lag i omradet. En “rittareplats” ar markerad pa en
karta fran 1736 1 h6jd med Stromsdal. Platsen flyttades sannolikt runt mitten av 1800-talet
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en bit norrut eftersom det finns en karta fran 1846 med betckningen ”Afrétsplats” som inte
overenstimmer med kartan fran 1700-talet. Den nya platsen dér en galge enligt muntlig
tradition skulle funnits dr markerad pé plankartan fran 1981 och ligger 1 nordvéstra delen av
dess planomrade. Intill galghalet finns ett mindre kirr dér de avréttades kroppar lér ha kastats.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Natet for gdng- och cykeltrafikanter i omradet dr begrénsat i dagsldget. Omradet priaglas

av stora fastigheter och ett grovmaskigt vignat vilket skapar 14nga avstdnd for gang- och
cykeltrafikanter. Det finns en gang- och cykelbana som korsar verksamhetsomradet som gar
1 tunnel under Enkopingsviagen och E18. P ena sidan av Skarpréttarviagen och pa delar av
Galgbacken finns det en smal trottoar for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Réttaren dr den ndrmaste héllplatsen och ligger ca 250 meter fran
planomrédet. Den trafikeras av busslinje 560 som forbinder omrédet med Kallhélls station
och Upplands Visbys station och har en turtdthet pa tvd ganger i timmen 1 rusningstrafik. Det
finns tvd andra busshallplatser i niromradet som bada ligger langs med Enkopingsvégen och
trafikeras av flera busslinjer.

Biltrafik

Skarprittarvigen dr den enda genomgaende vigen i omrédet. Galgbacken, som ér den andra
viagen 1 omradet, ansluter till skarpréttarvigen fran Enkopingsvigen. Omradet domineras av
verksamheter som dr beroende av bil eller lastbil vilket gor att dessa trafikslag tar stor plats
1 omrédet. Nistan alla verksamheter i omrédet har utfart mot Skarprittarvigen vilket gor att
det ar titt mellan fastighetsutfarterna langs med denna vég. Parkering 1 direkt anslutning till
Skarprittarvagen forekommer pa delar av strackan, dock inte kantstensparkering.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

I fastighetsgrinsen mor Skarprittarvdgen dr den sammanlagda bullernivan mellan 65 och 70
dBA.

Farligt gods

E18 ligger ca 150 meter frdn planomradet och Enkopingsvigen ca 100 meter, vilket innebér
att Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand pa minst 40 meter uppfylls.

Fororenad mark

Den befintliga verksamheten tros ha funnits pa platsen sedan omrédet omvandlades fran skog
till verksamhetsomrade. Med hénvisning till pagdende verkstadsverksamhet i angransning till
planomrédet antas risken for att fororeningar patriaffas i marken vara vésentlig.
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3. PLANFORSLAG

Planforslaget innebér att prickmark flyttas jamfort med detaljplanen fran 1981 sé att omradet
med prickmark foljer fastighetsgrinsen mot Skarprittarvigen. Prickmarken ldngs med

den norra fastighetsgransen som gar parallellt med cykelvigen har dven flyttats jAimfort

med tidigare géllande detaljplan for planomridet. Planforslaget innebér att den privatigda
parkmarken forsvinner och att hela fastigheten planldggs som kvartersmark. Darmed atgérdas
ett gammalt fel som uppstod vid fastighetsbildningen dér detaljplanens linjer inte foljdes.

Forslaget innebir att en griasbeklddd yta om ca 65 kvm mellan fastigheten och
Skarprittarvigen hdrdgors for att mdjliggora angdring till parkeringsplatser fran
Skarpréttarvigen.

Bilden visar den befintliga byggnadens placering pé detaljplanen frén 1981. Idag star byggnaden
delvis pé prickmark och parkmark. Fastighetsgrédnsen &r rédmarkerad och éverenstdmmer inte med

den nu géllande planen.
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lllustration &ver férdndringar som fastighetségaren énskar géra. Den blaa figuren illustrerar tillbygg-
naden, den gula figuren illustrerar den nya parkeringsplatsen och den réda figuren illustrerar kom-
munal mark som hardgérs for att méjliggéra angdring till den nya parkeringsplatsen.

Ny bebyggelse

Revideringen av prickmarkens placering och &ndring av markens anvidndning inom
fastigheten fran park till industri innebér att den befintliga byggnaden inte ldngre &r
planstridig. Det innebér dven att fastighetsdgarens tilltdnkta kontorstillbyggnad vid husgaveln
nirmast Skarprittarvigen mojliggors samt att parkering kan anldggas pa ytan mellan
tillbyggnaden och Skarprittarvigen. Exploateringsgraden som medges dr den samma som den
gamla detaljplanen medger. For att reglera hdjden anvénds nockhdjd som ér satt till 12 meter
for att gora den befintliga bebyggelsen och telemasten planenlig. Den gamla planen medger
12 meter byggnadshojd, genom att anvdnda nockhojd sdkerstills maxhdjden pa byggnaden.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit. Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter for Ostra Mélaren for spillvatten giller.
Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer. Dagvattenavrinningen kommer att

oka efter exploateringen. For att mota kommunens krav att flédet for ett 10 arsregn med 10
minuters rinntid inte 6verskrider flddesbegriansningen for Milarens avrinningsomrade behdvs
en fordrojningsvolym om ca 9 m? inom fastigheten Kallhalll 9:20. Férdrojningslosningen
behdver kunna erbjuda rening av dagvattnet for att kompensera for den 6kade
fororeningshalten som hardgérande av ytor medfor.

Planomradet ligger inte i ndra anslutning till Mélaren vilket betyder att det finns god forutsétt-
ningar for att dagvattnet som rinner ut frdn planomradet kan renas pa végen till Milaren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning.
Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med
tillhdrande tillimpningsanvisningar. Lanstyrelsens skyddsforeskrifter for dstra Mélarens
vattenskyddsomrade giller utdver avfallsforeskrifterna for planomradet.

El
Elnitet behdver inte byggas ut i samband med utbyggnad av ny bebyggelse.

Energiforsorjning
Byggnaden ér ansluten till fjairvirmenétet. E.ON Virme dger fjarrvirmenitet i Jarfélla
kommun.

Bredband och telekommunikation
Befintligt fibernit for bredband och telekommunikation finns 1 ndromradet.

Storningar och risker

Buller
Det bedoms inte finnas risk for exponering av hoga bullernivaer.

Fororenad mark

Planforslaget innebér ingen dndring av den befintliga markanvéndningen och antas inte leda
till exponering av forhdjda halter av markfororeningar. Om det visar sig vid bygglov att det
finns fororeningar ska marken saneras.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

For en detaljplan ska kommunen alltid gora en behovsbeddmning for att avgora om en
miljokonsekvensbeddomning ska tas fram. Resultatet av behovsbeddomningen blir ett
stdllningstagande till om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller
inte. Detaljplanen antas inte medfora betydande miljopaverkan och en miljobedémning enligt
MB 6 kap 11§ och PBL 4 kap 34 § ér inte nodvandig.

Barns livsmiljo

Planen bedoms inte paverka barn och ungdomars livsmiljo.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan med
tillhérande handlingar. Bygg- och milj6forvaltningen ansvarar for myndighetsutévning vid
granskning av lov och anmalan.

Avtal

Plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och fastighetsdgaren till Kallhall 9:20
den 20 september 2019. Fastighetsdgaren bekostar planarbetet for att uppdatera detaljplan och
upphéva géllande tomtindelning.

Ett avtal kommer att upprittas mellan kommunen och bestéllaren for att reglera kostnader for
iordningstillande av kommunal mark. Avtalet innebér att fastighetsdgaren bekostar arbetet

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebdr att fastighetsgrénsen foljer kvartersmarken och rattar till ett fel som
gjordes vid fastighetsbildningen. Med den nya detaljplanen finns det ingen parkmark pa
fastigheten Kallhill 9:20.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplan och dess genomforande regleras i en projektbudget.
Ett plankostnadsavtal &r upprittat mellan kommunen och bestéllaren.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Bestillaren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kravs
for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomfOrandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gidlla. Kommunen har dock direfter mojlighet
att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Erik Blomquist, planarkitekt
Patrick Galera Lindblom, miljoplanerare

Ovriga medverkande

Malin Danielsson Erik Blomquist

Planchef Planarkitekt
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INFORMATION OM PLANPROCESSEN OCH SAMRADET

Detajplanen upprattas med standardforfarande enligt foljande tidplan:
Samrad forsta kvartalet 2020
Granskning andra kvartalet 2020
Beslut om antagande tredje kvartalet 2020

Samrad/granskning pagar under tiden dag manad ar — dag manad ar. Planhandlingarna
finns tillgangliga pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns aven att lasa
hos kommunens kundtjanst, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg samt i kommunalhusets entre,
Vasaplatsen 11 i Jakobsberg.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast dag manad ar till
Kommunstyrelseforvaltningen, Plan- och exploateringsavdelningen, 177 80 Jarfalla.

Kommunstyrelseférvaltningen Jarfalla kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen 177 80 Jarfalla

08-580 285 00
Erik Blomquist, planarkitekt www.jarfalla.se

08-580 226 54
erik.blomquist@)jarfalla.se



