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Dnr Kst 2018/521

GRANSKNINGSHANDLING

Forslag till detaljplan for

BJORKEBY 1:276 M.FL.

Fastigheten Bjorkeby 1:276 m.fl, Jirfilla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Forslag till detaljplan f6r Bjorkeby 1:276 m.fl. har varit utsint pa samrad under tiden
24 september— 24 oktober 2019. Planforslaget har funnits tillgédngligt pA kommunens
webbplats www.jarfalla.se, hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 5 i
Jakobsbergs centrum. Samrad har annonserats i lokaltidningen Mitt i Jérfélla och pa
kommunens hemsida. Ett samradsmote 1 form av 6ppet hus har héllits 1 Barkarby
bibliotek den 2 oktober 2019.

Foljande har 1dmnat synpunkter pa planforslaget:
. Lansstyrelsen

. Lantmateriet

. Trafikforvaltningen

. Norrvatten

. Jarféilla Hembygdsforening

. Barkarby-Skilby villadgareféreningen
. Milj6- och bygglovsndmnden

. Tekniska ndmnden

. Brandkaren Attunda

10. Skanova

11. Allménheten
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Planforslaget har lamnats utan erinran av:

1. Foérsvarsmakten

2. Barn- och ungdomsndmnden

3. Trafikverket

4. Utbildnings- och arbetsmarknadsdirektoren
5. Forpacknings- och Tidsningssamlingen

6. E.ON Energilosningar AB

7. PostNord
Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Jakob Stenfelt, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082


http://www.jarfalla.se/
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Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgdngliga hos samhéllsbyggnadsavdelningen.

Synpunkter som uppfattas kréver direkt svar har kommenterats av
Kommunstyrelseforvaltningen. Ovriga synpunkter har noterats.

1. Linsstyrelsen:

Jarfalla kommun har 6versint forslag till detaljplan till Lénsstyrelsen for samrad.
Planen syftar till att tillféra ca 70 nya studentbostdder i Barkarby, samt att fortsatt
mojliggora for lokaler for offentlig och/eller kommersiell service i bottenplan.
Befintliga byggnader ska rivas for att mojliggora for nybyggnation av tvd nya
byggnader.

Detaljplaneforslaget dr handlaggs med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Av 5 kap. 14 § PBL f6ljer att ldnsstyrelsen under samridet sérskilt ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka fOr att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd

enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med hansyn till
manniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken f6r olyckor,

Oversvamning eller erosion.

Under samrédet ska lénsstyrelsen ocksa sérskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
PBL samt i 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behovs fran allméin
synpunkt.

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken for vatten inte {oljs eller att en
bebyggelse kan bli oldmplig med hansyn till ménniskors sdkerhet, avseende ras och
skred eller till risken for 6versvdmning.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, 1 detta skede, foljande synpunkter pd de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar till
att ge kommunen underlag, rdd och synpunkter infor nésta skede i1 planprocessen.
Kommunen far pd sé sitt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera planforslaget,
sé att ett statligt ingripande kan undvikas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten i forsta hand
infiltreras och dagvattenutredningen ger ett forslag pa dagvattenlosningar for
planomréidet baserade pa infiltration. Markens naturliga infiltration &dr dalig inom
planomrédet och det kravs att dagvattenlosningarna anldggs med ett drdnerande
lager. Tva av de foreslagna dagvattenlosningarna ska placeras i anlagda lagpunkter.

Da grundvattennivaerna i omradet ligger ytligt kan grundvatten potentiellt sett
paverka dagvattenldsningarna, dd de ska placeras i lagpunkter och underdréneras.
Grundvattennivder bor utredas ytterligare for att sdkerstdlla att dagvattenldsningar
inte paverkas.

For att infiltration ska vara en ldmplig metod behdver eventuella markféroreningar
ha klarlagts. Det &r bra att en ny miljoteknisk markundersokning utfors i samband
med att befintliga byggnader och installationer tagits bort.

I planbeskrivningen anger kommunen att dagvatten ska hanteras genom l6sningar
som bygger pa infiltration och via lagpunkter. Kommunen behdver utveckla
resonemanget kring dagvattenhantering i planbeskrivningen och tydligt redogora
for vilka 16sningar som kommer anléggas inom planomrédet och hur behovet av
infiltration hanteras 1 forhdllande till planomridets forutsattningar. Kommunen
behover redogora for hur de valda dagvattenlosningarna inom planomradet bidrar
till att MKN nés 1 Béllstaén.

Ras och skred

Kommunen har i planbeskrivningen gjort ett stillningstagande att det inte finns
nagra risker for ras och skred inom omradet. Det saknas dock en motivering till
stallningstagandet.

Den geotekniska rapporten (2019-06-19, Geosigma AB) har till stor del utrett de
geotekniska och geologiska egenskaperna for de planerade byggnaderna 1
planomridet. Men ingen utredning eller stdllningstagande for ras och skred har
genomforts for de planerade byggnaderna i planomradet. I den geotekniska rapporten
nidmns att ingen sérskild stabilitetsutredning har gjorts men att tillkommande
byggnader inte bedoms péverka totalstabiliteten 1 omradet, utan nagot som pavisar
detta stéllningstagande.

Kommunen ska till nista skede tydligt visa pa att ras och skred inte kan intréffa i
planomradet och vid behov utreda detta. Eventuella atgirder/restriktioner som
kréavs ska foras in i planbeskrivningen samt plankarta.

Enligt PBL aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet utifrdn bland
annat risken for ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om
markanvandningen ér ldmplig utifrén geotekniska aspekter samt eventuella
restriktioner ska skrivas in som planbestammelse. Kommunen behover tydligt
motivera och beddma om marken dr 1amplig for planerad bebyggelse. De
geotekniska egenskaperna kan komma att éndras i ett framtida blotare och
varmare klimat vilket dr ndgot som kommunen behdver ta hinsyn till.
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Oversviimning och skyfall

Kommunen har beaktat de 1dgpunkter som finns i planomradet men inte tydligt visat
pa hur 6versvimningsrisken ska hanteras vid genomf6randet av detaljplanen.
Kommunen behover déarfor vidare redogdra for hur markdversvimningar ska
hanteras vid kraftig nederbord, beskriva hur omradet paverkas av ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25 samt ange var vattnet tar vigen och tas omhand. Om
nddvéndigt behover kommunen dven ge forlag pé riskreducerande atgérder. Viktigt
att beakta ar att vattnet inte fir avrinna sé att 6vriga byggnader och viktig
infrastruktur utanfor planomréadet Gversvdmmas. Kommunen bor dven ta med
raddningstjinsten och ambulansens framkomlighet i beaktandet av dversvimningar
till £61jd av kraftigt skyfall.

Linsstyrelsen vill &ven passa pa att meddela att vara rekommendationer gillande
hur risken for 6versvdmning till f61jd av skyfall behover hanteras i den fysiska
planeringen finns tillgénglig pd var webbplats:

https://www .lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2018/rekommendati
oner-for-hantering-av-oversvamning-till-foljd-av-skyfall.html

Rédgivande synpunkter

Dagvatten

De valda dagvattenlosningarna bor regleras med planbestimmelser och inarbetas i
plankartan pé bésta mdjliga sétt.

Dagvattenlosningar kraver skotsel for att fungera optimalt 6ver tid, det dr bra om
kommunen 1 planbeskrivningen visar att de uppmérksammat behovet av skotsel.

Ovrigt

Formalia
Kommunen behover i1 planbeskrivningen justera informationen om status for
Billstadn efter senaste bedomning i VISS.

Undersdkning om betydande miljépdverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte
kan forvéntas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Linsstyrelsens yttrande och har gjort foljande
dtgdrder:

Dagvattenutredningen har uppdaterats och planbeskrivningen har reviderats for att
tydligare redogora dagvattenhanteringen inom planomradet. De bestdmmelser som
anvdnds for att sdkerstdlla dagvattenhantering dr:

Dagvatten pa kvartersmark ska ledas till infiltrationsytor som kan
fordréja minst 10 m3 vatten inom den egna fastigheten.

Rening av dagvatten foreslds i form av vixtbdddar och makadamfyllda diken dir
dagvattnet kan infiltreras, samt med genomsldpplig beldggning vid
parkeringsplatserna. Resultatet i utredningen visar 10m’ dagvatten ska infiltreras
inom planomradet.
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Féroreningsberdkningarna i dagvattenutredningen visar att genom att rena och
fordroja dagvattnet i vixtbdddar berdknas samtliga studerade dmnen/dmnesgrupper
fa halter som underskrider riktvirdena for Bdllstadn. Detta innebdr ocksd en
forbdttring av kvaliteten pd utgdende vatten fran dagens situation for alla studerade
dmnen/dmnesgrupper vilket kan bidra positivt till att klara miljokvalitetsnormer for
vatten i Bdllstaadn.

Den geotekniska utredningen har uppdaterats med en tydlig motivering kring varfor

en sdrskild stabilitetsutredning inte dr nédvindig i detta ldge. Motiveringen framgdr

i kap 10 Stabilitet, ddr foljande motivering ges:
“Ingen sdrskild stabilitetsutredning har gjorts dda inga moment som
paverkar stabiliteten negativt inom omradet bedoms tillkomma. Ddr
tillkommande laster fran markupphdjning forvdintas (innergdrden)
bestar jorden av fylining/friktionsjord pa berg. Tillkommande laster fran
byggnader ska palas i omrdden med lera och pdverkar dd inte
stabiliteten inom omrddet. Lokala stabilitetsproblem som kan uppstd vid
schaktning hanteras senare i projekterings- och byggskedet.”

Utifran motiveringen ovan kan marken anses vara ladmplig for planerad bebyggelse

da det finns metoder for att hantera de laster som skapas frdan byggnaderna. En

sdrskilt stabilitetsutredning behover ddrfor inte tas fram i detta ldge.

En skyfallsutredning har tagits fram och planbeskrivning och plankarta har
kompletterats efter denna. Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om att
dagvatten ska avledas till fordrojningsmagasin inom kvartersmarken med en
fordrojningsvolym motsvarande 64 m3, for hantering av skyfallsvatten.
Oversvimningsmagasin planeras vara i form av en nedsénkt parkeringsyta, diken
och oversvdamningsytor. Genom att reglera volymen vatten som ska kunna fordréjas
inom detaljplanen sdkerstdlls hanteringen av skyfallsvatten.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om status for Bdllstadn efter
senaste bedomning i VISS.

2. Lantmaiteriet:
Delar av planen som maste forbéttras

Redovisning av exploateringsavtalet

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framga om kommunen avser att
inga exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomf6rs med stod av ett eller flera sddana avtal.
Lantmateriet anser inte att konsekvensredovisningen av aktuellt exploateringsavtal
uppfyller villkoren i 4 kap. 33 § PBL

Redovisning av fastighetsbildningsfrigorna

Det bor fortydligas att fastighetsdgarens erséttning kan aktualiseras for upphavande
av de villaservitut som omndmns 1 planbeskrivningen. Det bor ocksa fortydligas vem
som ska ansdka om och bekosta fastighetsbildningen — dels markdverforingen, dels
upphévande av servituten.

Fragan kan vidare stéllas om fastighetsbildning avses ske mellan Bjorkeby 1:276 och
1:316, da befintlig fastighetsgrins synes 16pa mitt genom byggritt enligt planen.
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Delar av planen som bor forbéttras

Medfinansieringsersittningen

1 6 kap. 40 § PBL sdgs att ett exploateringsavtal far omfatta s.k.
medfinansieringsersittning for tunnelbana, under forutséttning att den vég eller
jarnvdag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som
omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i virde. [ samma paragraf sigs att
fastighetségarens dtagande ska st i rimligt forhdllande till dennes nytta av planen.
Lantmateriet anser att redovisningen av de ekonomiska konsekvenserna for
fastighetségaren &r for knapphandig for att Lantméteriet ska kunna bedéma om
atagandet ar rimligt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har uppdateras sa att nédvindig information om
exploateringsavtalet, konsekvensredovisningen samt medfinansieringsersdttningen
framgar.

Planbeskrivningen har dven uppdateras sa att losningen pd
fastighetsbildningsfrdagan framgar tydligare.

3. Trafikforvaltningen:

Planomradet ligger i direkt anslutning till Skédlbyvagen som trafikeras av busslinje
518 som trafikerar Véllingby — Kista och busslinje 541 som trafikerar Vallingby —
Jakobsbergs station. Ndrmaste busshallplatserna ar Haggviken och Byleden som
ligger cirka 150 meter frin planomradet. Ca 1 km fran planomrédet ligger Barkarby
station som trafikeras av pendeltéget.

Buller

Det ar viktigt att eventuella storningar fran busstrafiken beaktas. Vad géller bussar &r
det oftast det maximalnivéerna som genererar klagomal. Trafikforvaltningens
erfarenhet dr dven att framforallt lagfrekvent buller vid tomkdrning och start upplevs
som storande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid korsningar och
busshallplatser. For de bostdder som vetter mot gator som trafikeras av buss ska
utformning av byggnader ske sd att Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om buller
inomhus( FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Trafikforvaltningens synpunkter.

Bullerutredning har gjorts med berdkningar som visar att bostdderna klarar de
riktlinjer som finns for buller i utomhusmiljé. Ndr det gdller buller i inomhusmiljé sd
regleras detta i BBR (7 kap) och ska hanteras i byggprocessen, det dr ddirmed inte
inte en frdga for detaljplanen att reglera.
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4. Norrvatten:

Norrvatten har inga ledningar inom de berdrda fastigheterna. Planomréadet grénser
dock till ett av Norrvattens ledningsrittsomrade for en huvudvattenledning.
Norrvatten vill informera om att sarskilda villkor géller for arbete inom
ledningsrattomrade samt vid arbete 1 ndrhet av huvudvattenledningar.

Samtliga arbeten inom ledningsrittsomradet skall godkénnas av Norrvatten innan
arbete paborjas.

Inom ledningsréttsomradet fér ej:

= Byggnader eller konstruktioner uppforas

» Trad planteras

» Marknivén fordndras

» Vigar/cykelviagar uppforas

» Ledningar/kablar anliggas

= Nagon dtgédrd som kan forsvara dtkomsten eller markant fordyra
aterstéllningsarbeten

= Placeras material 6ver Norrvattens ledningsrétt, brunnar, ledning,
ventilbetdckningar eller kammarluckor

For att forebygga eventuella lackage pd huvudvattenledningen behdver ni dven
kontakta oss om arbetet innebér att ni anvénder:

* Tunga fordon intill nirliggande huvudledning

* Tung trafik éver huvudledning

» Spriangning av berggrund upp till sdkerhetsavstdnd
* Palning intill ledning

» Kraftiga vibrationer

Norrvatten 6nskar att ndrvara pa samordningsmdéte for att sdkerstilla att Norrvattens
krav efterlevs.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Norrvattens yttrande.

5. Jarfilla Hembygdsforening:

Jéarfilla Hembygdsforening har inga erinringar mot den foreslagna detaljplanen. Den
svarar mot de behov av bostédder, inte minst bland de unga, som finns i den védxande
staden och regionen. Nérheten till kollektivtrafik av olika slag och den framvixande
moderna Barkarbystaden gor sdkert den nya fastigheten attraktiv. Samtidigt finns 1
nidromradet spér fran det historiska Jarfilla, vilket skapar det viktiga sambandet
mellan détid, nutid och framtid.

Kulturhistoriska aspekter

Hembygdsforeningen vill framhélla att all kompletterande bebyggelse och
nyproduktion i gamla omraden maste ta hansyn till de kulturella och arkitektoniska
virden som kdnnetecknar omrédet.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Jarfdlla Hembyggdsforenings yttrande.

6. Barkarby-Skilby villadgareforeningen

Barkarby och Skilby dr gamla villaomréden och bor sa forbli. Fastigheten Bjorkeby
1:276 utmed Skélbyviagen hor inte hemma 1 ett villaomrade. Den ar for stor och
kompakt och kommer att dominera omradet. Sérskilt huset utmed Skéilbyvagen ér for
hogt.

Fastighetens infart &r inte fran Skdlbyvégen utan fran gatorna bakom. Biltrafiken
kommer di att 6ka i omradet och trafiksdkerheten minska dé gatorna

ar smala och saknar trottoarer. Sikten i dessa omréaden &r inte alltid bra och det
finns barn i omradet som ror sig till och frén skolor och kompisar. Fastigheten
kommer att ha f& parkeringsplatser, det blir da fler parkerade bilar utmed gatorna i
omradet bade av boende och besokare till fastigheten. Detta paverkar
framkomligheten for utryckningsfordon och sopbilar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Barkarby-Skdlby villadgarférenings yttrande.
Yttrandet liknar manga yttranden som inkommit fran boende i ndromrddet, ddrfor
hédnvisar kommunstyrelseforvaltningen till kapitel 11 for kommentarer till yttrandet.

7. Miljo- och bygglovsnimnden:

Overgripande synpunkter

Nuvarande planforslag riskerar att medfora risk for negativ paverkan pa manniskors
hilsa da hoga trafikbullernivéer forekommer vid bostdderna. For att 4stadkomma en
bra boendemiljo trots hdga ljudnivéer &r det viktigt att det finns ett helhetsténk kring
ljudmiljon. Inom planarbetet bor darfor skyddsétgarder for buller noga 6vervigas for
att uppfylla Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt
lagkraven i1 miljobalkens allminna hiansynsregler.

Ytterligare undersdkningar avseende buller fran trafik och vibrationer behdver
utforas, och skyddsatgarder for att ddmpa buller utredas. Det saknas utredning som
visar att miljomal och miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet. Detta
bor sikerstillas innan detaljplaneprocessen gér vidare.

Plankarta med bestimmelser

e Plankartans skala behover justeras sé att den blir mer lattlast.

e Plankartan med tillhdrande beskrivning behover kompletteras med
skyddsatgérder, t.ex. vallar, skdrmar, ddmpning av fasad och fonster som
krdvs for att klara riktvarden for buller vid fasad, balkonger och inomhus.

e [ plankartans bestimmelse om storningsskydd anges reglering av bullernivén.
Att reglera bullernivéer i plankartan dr inte nddvandigt om detaljplanen foljer
de riktviarden som anges i trafikbullerforordningen. Om sérskilda
planbestdmmelser behovs, kan de exempelvis utformas enligt foljande.
”Bostéder ska utformas sé att riktvarden for buller innehalls.” eller ”"Byggnad
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ska utformas sa att minst hélften av bostadsrummen 1 varje lagenhet vinds
mot en bullerskyddad sida.” Om sddana bestimmelser anvénds, bor
planbeskrivningen tydligt klargora att trafikbullerférordningen tillimpas samt
redogora for exempel pé planlosningar som uppfyller kraven.

e Planbestammelserna behdver kompletteras placering av friskluftsintag.
Friskluftsintag bor placeras bort fran Skélbyvégen.

Buller, bullerutredning

Planomradet ligger 1 ett utsatt ldge avseende buller. Trafikbullerforordningens
riktvarden riskerar att overskridas vid fasad mot Skdlbyviagen. Namnden anser att
kommunen har ett ansvar mot sina medborgare att uppna en god ljudmiljo i
bostadsomraden. Aven av PBL (2 kap, 5§) framgar att bullerstdrningar ska
forebyggas i planering och bygglov.

Angivna ljudnivéer i planbeskrivningen dverensstimmer inte med vad som anges i
figur 5 och bilaga 1 i trafikbullerutredningen. I den 16pande texten 1
planbeskrivningen och trafikbullerutredningen framgar att berdknade ljudnivéer mot
Skélbyvigen dr 64-65 dBA. Enligt figurerna i trafikbullerutredningen framgér dock
att de ekvivalenta ljudnivderna vid fasad vid Skélbyvigen dr 6ver 65 dBA.
Riktvérdena for sma ldgenheter tangeras dirmed. Nimnden bedomer att det behover
klargoras vilken ljudnivd som forekommer vid bostidder. Ndmnden beddmer vidare
att det inte &r skéligt att franga riktvédrdena i trafikbullerférordningen och att atgérder
behover vidtas for att riktvirdena ska innehéllas.

Balkonger antas fa markant hogre ljudnivéer én vad riktvirdena i
trafikbullerforordningen anger. En utgangspunkt bor vara ér att de boende rdknar
med att deras balkonger uppfyller lagstiftningens krav vad giller buller. Miljo- och
bygglovsndmnden beddmer att enskilda balkonger bor bullerddmpas sé att de klarar
Trafikbullerférordningens riktvarden. Nimnden rader darfor planavdelningen att
sakerstilla atgarder for att sdnka ljudnivaer vid fasad och pa balkonger vidtas sé att
boende far tillgang till balkonger som har en god ljudmil}é.

Verksambhetsbuller

Anvindningen av planerade byggnader dr flexibel och planbestimmelsen anger
anvindning for bostdder och centrumidndamal. Om “centrumidndamal” innebér att
verksamheter sa som exempelvis biltvitt finns det stor risk att ménniskor blir utsatta
for verksamhetsbuller i sina bostider. Aven sddana verksamheter som exempelvis
gym och restauranger kréver att boende ovanfor skyddas fran ljudstérning. Det ar
viktigt att 1 planen styra vilka verksamheter som kan tillatas i1 lokalerna samt att stilla
krav pé exempelvis placering av ventilation och ljudisolering. Om stérningarna visar
sig utgora en oldgenhet i miljobalkens mening kan verksamheterna behova vidta
atgérder eller bli tvungna att flytta.

Vibrationer och buller inomhus

For att visa att Folkhdlsomyndighetens riktvdarden (FOHMFS 2014:13) kan klaras
inomhus behover en berdkning av vilka inomhusnivier som kan forekomma i
bostidderna tas fram. Bullerutredningen saknar ocksé en analys av vilka nivaer av
lagfrekvent buller som kommer att forekomma i planomradet. En bedomning av
detta behdver goras for att sikerstélla att eventuellt utsatta byggnader kan uppforas i
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sddana konstruktioner som ddmpar lagfrekvent ljud. Byggnader langst med
Skélbyvigen, dir hoga maximala ljudnivaer forekommer, bor konstrueras med tung
fasad.

I planen framgér att det vid fortsatt projektering &r viktigt att fasader och fonster
viljs med tillrdcklig fasadisolering for att ljudnivén inomhus ”inte 6verskrider
riktvdrden for trafikbuller”. Detta bor éndras till inte Gverskrider
Folkhédlsomyndighetens riktvérden for buller inomhus. Det bor dven framgé att
maximalt-, ekvivalent- och lagfrekvent buller ska innehéllas inomhus.

Med anledning av planomradets geotekniska forutséttningar och nira anslutning till
Skélbyviagen behover en berdkning av vibrationsnivaer goras. Markvibrationer i
samband med végtrafik gor att storningen fran buller 6kar. Ménniskor som bor i
bostadsomraden med kraftiga vibrationer upplever att de stors motsvarande 10 dBA
mer dn médnniskor i omraden utan pétagliga vibrationer. Det har dven visats att risken
for somnstorningar okar nér vibrationer och buller forekommer samtidigt
(Socialstyrelsen, 2011). Storningsskydd for vibrationer fran Skélbyvégen bor laggas
till som en planbestdmmelse.

Fororenade omraden

Undersokningen av mark och grundvatten har visat att fororeningshalterna i
jordmaterialet inom undersokningsomradet &r 14ga och att inga forhojda halter har
pavisats i grundvatten.

Bygg-och rivningsavfall bor sarskilt beaktas da det kan innehalla miljéfarliga
komponenter som bly, PCB, kvicksilver och asbest. Bygg-och rivningsavfall kan
ocksa innehalla material och komponenter som &r mojliga for dteranvindning eller
materialatervinning.

Gronytor och rekreation

Bjorkallé pa ena sidan av Almvégen utgor ett biotopskyddsomrade. Det saknas
beskrivning om hur dessa naturvirden ska hanteras i samband med genomforandet av
planen. Féllandet av allén utgor en forlust av naturvirden. Trad som ska skyddas
maste markeras pé plankartan och uttryckligen skyddas mot att féllas. Till exempel
kan bestimmelsen " Trdd markerade med x eller inom ett visst omrade ska skyddas”
kombineras med bestimmelsen ”Trad far endast fdllas om det utgor en sékerhetsrisk
(4 kap. 5 § p. 2 i PBL)”. Det krdvs ans6kan om dispens hos Lénsstyrelsen for att filla
alléer.

Dagvatten
Med rekommenderad dagvattenhantering renas och fordrdjs dagvattnet nira kéllan.

Detaljplanen forsémrar inte mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
vatten och att Jarfdllas kommuns riktlinjer for dagvattenhantering uppfylls.
Fororeningskoncentrationerna och belastningen efter exploatering och med
foreslagna atgirder dr densamma eller mindre &n koncentrationerna och belastningen
fore exploatering.

Luftkvalitet

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Skédlbyvégen som dr en belastad trafikled i
kommunen. En utredning av luftkvalitén i planomradet behover tas fram for att
sékerstélla att en tillrackligt god luftmiljo kan uppnas. Utdver miljokvalitetsnormen
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bor resultaten jamforas med miljokvalitetsmalen for luft. Miljokvalitetsnormen utgor
en hogsta niva vilken inte far 6verskridas. Milj6-och bygglovsnamnden vill dock
framfOra att det inte finns ndgon troskelnivd under vilken inga negativa hilsoeffekter
uppkommer. Det ar viktigt med sa 1dga luftfororeningshalter som mojligt i omraden
dér ménniskor bor och vistas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Miljo- och bygglovsndmndens yttrande och
har gjort foljande dtgdrder:

Plankartan har justerats for att text och bild ska blir mer ldttldst.

Vad gdller bestdmmelse om placering av frisklufisintag dr denna reglering vanligtvis
nodvindig for detaljplaner intill vigar med t.ex. tung trafik eller vid primdra och
sekunddra transportleder for farligt gods. Enligt PBL (4 kap) ska detaljplaner inte
goras mer detaljerade dn vad som behovs med hénsyn till planens syfte. Det dr ett
glest villaomrdade med hog luftomsdttning och trafikmdngden pa Skdlbyvigen dr
mattlig. Det anses ddrfor inte nédvindigt att reglera friskluftsintag i detaljplanen.

De berdknade ekvivalenta ljudnivdaerna vid fasad mot Skdlbyvigen uppgar till 64
dBA. Trafikbullerforordningen ger avstegsmdojligheter om 60 dBA ekvivalent ljudnivd
vid fasad 6verskrids. Forutsatt att bostdiderna med fasadsida som overskrider 60
dBA ekvivalent ljudnivd planeras enligt uppstdllda krav kopplat till
avstegsmojligheterna uppfylls riktvirdena enligt Trafikbullerférordningen.

Bullerutredning har gjorts med berdkningar som visar att bostdderna klarar de
riktlinjer som finns for buller i utomhusmiljé. Ndr det gdller buller i inomhusmiljé sd
regleras detta i BBR (7 kap) och ska hanteras i byggprocessen, det dr ddrmed inte en
frdaga for detaljplanen att reglera.

Det dir inte onskvdrt att reglera vilka verksamheter som far och inte far etableras i
omrddet mer dn reglerat genom anvdndningsbestimmelsen C for centrumdndamal.
Detaljplanen avses gdlla i mdnga dr och ska fungera for den utveckling som onskas
ske, givet att eventuella andra, nodvindiga tillstand meddelas.

En trafikbullerutredning har tagits fram ddr trafikbuller lings Skdilbyvigen
studerats, vad gdller markvibrationer fran trafiken har detta ej ansetts vara nagot
problem. Enligt PBL (4 kap) ska detaljplaner inte géras mer detaljerade din vad som
behévs med hinsyn till planens syfte. I det hdr fallet finns det inget som tyder pd att
platsen dr sdrskilt utsatt, ingen spartrafik eller storre trafikleder finns intill platsen,
det anses ddrfor inte nédvdndigt att utreda markvibrationer.

Planforslaget har omarbetas sd att allén vid Almvdgen kan bli kvar. Mot Almvigen
planeras en forgardsmark om cirka 8 till 12 meter vilket mojliggor bevarandet.
Skulle ndgra trid behéva tas ner under byggnationen ska de om mojligt
dterplanteras. Eftersom trddallén dr skyddad som biotopskyddsomrade krdivs en
anmdlan till Ldnsstyrelsen for att ta ner trdden. Det anses inte behdvas ndagon
ytterligare reglering i detaljplan.

Luftkvaliteten har studerats i samband med behovsbedomningen for detaljplanen.
Det antogs i denna att inga riktvirden for partiklar eller MKN for luft 6verskrids
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inom planomradet. Det dr ett glest villaomrdde med hog luftomsdttning och
trafikmdangden pa Skdlbyvdgen dr mdttlig. Frdgan anses vara utredd.

8. Tekniska naimnden:

Dagvatten

Dagvattenlosningarna i detaljplanen har infor samradsskedet fortydligats, vilket ar
positivt. Tekniska ndmnden saknar dock redogdrelse dver hur det ser ut med
oversvimningsproblematiken.

I planbeskrivningen omnamns anslutningen till vatten och avlopp, trots att det bara
géller anslutning till dagvattennitet. Det bor fortydligas att det endast handlar om
anslutning till dagvattennit. Tekniska ndmnden foreslér att en anslutningspunkt for
spillvatten och dricksvatten laggs till.

I planen nédmns att kraven for ldnshallsvatten bor vara i tanke, vilket tekniska
ndmnden upplever som positivt.

Trafik

Det finns fem stycken parkeringsplatser tillgdngliga frdn Skdlbyvidgen. I en situation
dér dessa platser ar upptagna, finns en risk att en bilist kor in fran Skdlbyvigen och
for sent uppticker att det ar fullbelagt. D4 maste vederbérande genomfora en
backrorelse pa plats och kora ut mot Skilbyvégen igen over gang- och cykelbanan.
Det ar tveksamt om tunga fordon kan genomfora denna rorelse.

Eftersom Almvégen idag ér avstangd (genomfartstrafik/suggor), kan det vara mer
lampligt att flytta avstdngningen dikt an mot gédng- och cykelbanan pa Skélbyvéigen
och stinga av denna in- och utfart helt fran Skélbyviagen.

Nir det géller infart till boendeparkeringen, l4r det bli intilliggande vig som far
anvéandas i och med att den finns en infartsvég till skafttomt (1:62) bredvid. Det
borde gé att samnyttja denna med hjélp av servitut.

Pa sid 19 i1 Planbeskrivningen star det att hantering av leveranser ska hanteras inom
kvartersmark. Tekniska nimnden 6nskar en fortydligande redogdrelse Gver
16sningen. Om tanken &r att leveranserna ska ske sodder om parkeringen for lokalerna
for avlastning i sydostra hornet av byggnaden (det skuggande mellanrummet mellan
byggnad 1 och 2 pé sid 15) &r det troligt att fordonet kommer far backa ut samma
vag. Svéangradier in pa omradet kan idag upplevas som nagot sndva — om dessa inte
breddas dr det annars svart att se hur en transport ska komma tillrdckligt ndra
byggnad 1 vid kvartersmark.

Tekniska ndmndens tolkning dr ddrmed att transporterna inte ska stanna till 1angs
Skédlbyviégen, dir det finns trottoar pa bada sidor och som dven dr utpekade som ett
av kommunens huvudcykelstrak.

Park

Den skyddade allén/biotopskyddsomradet laings Almvégen (sid 9) verkar inte vara
kvar i1 forslaget. Tekniska nimnden 6nskar veta om hela allén ar borttagen eller om
ndgra av befintliga trdd &r kvar? Om biotopskyddet ska tas bort, dvs. om trdden tas
ner eller pa nagot sétt riskerar att skadas, maste en ansokan om dispens goras hos
Lansstyrelsen. Det ricker inte att géra en anmélan, som det stér pa sid. 9. I Jakarta
ser det ut att finnas ca 8-9 stycken bjorkar som star i en allé. I illustrationen pa sid 15
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ser mojligen ndgot av triden ut att finnas kvar 1 korsningen Skélbyvigen/Almvégen.
Den foreslagna parkeringen innebdr nedtagande av ett antal trdd och ddrefter kvarstar
endast en remsa pa om 3m, som inte mojliggor vare sig att ha kvar befintliga trad
eller plantera nya.

Det ar svart att pa illustrationsplanen (sid 15) se vilka trdd som ar befintliga och vilka
som dr foreslagna — Tekniska ndimnden Onskar att fa detta fortydligat. Det far inte
plats med ndgra nya trad om det enbart finns 3 meter forgardsmark utanfor fasad,
varayv stora trid inte bor ritas in, men mdjligen mindre busktrid.

Avfall
Tekniska ndmnden forslér att planbeskrivningen géllande avfallshanteringen dndras
till nedanstédende forslag:

” Avfallshanteringen inom planen ska i enlighet med kommunens
renhéllningsordning och tillimpningsanvisningar — vilket dr Jarfalla kommuns
avfallsplan, Jarfalla kommuns foreskrifter, samt Jarfalla kommuns riktlinjer for
avfallshantering. Livsmedelverksamheter som uppkommer inom planen ska ha
fettavskiljare, dessa beskrivs i kommunens lokala riktlinjer for fettavskiljare. Avfall
som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet.
Atervinningscentral finns inom kommunen.”

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Tekniska ndmnden yttrande och har gjort
foljande atgdirder:

En skyfallsutredning har tagits fram och planbeskrivning och plankarta har
kompletterats efter denna. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
skyfallsvatten ska avledas till fordréjningsmagasin inom kvartersmarken med en
fordréjningsvolym motsvarande 64 m’, for hantering av skyfallsvatten.
Oversvimningsmagasin planeras vara i form av en nedscnkt parkeringsyta, diken
och oversvdamningsytor. Genom att reglera volymen vatten som ska kunna fordrojas
inom detaljplanen sdkerstdlls hanteringen av skyfallsvatten.

Enligt nytt forslag sker in-/utfart for boendeparkering fran Skdlbyviigen i
planomrddets norra del. Parkeringen sker sedan genom markparkering pd gdrden
alternativt i garage under mark. Det planeras for en lastficka lings med
Skdlbyvdgen. Hantering av leveranser, parkering for tunga fordon samt ovriga
transporter till och fran dldreboendet hinvisas hit. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett fortydligande kring hur transporter till och fran planomradet
planeras ske.

Planbeskrivningen har uppdaterats med foreslagen text om vatten och aviopp enligt
synpunkt och anslutningspunkt for spillvatten och dricksvatten har lagts till.

Planforslaget har omarbetas sd att allén vid Almvdgen kan bli kvar. Mot Almvigen
planeras en forgdrdsmark om cirka 8 till 12 meter vilket mojliggér bevarandet.
Skulle nagra trid behova tas ner under byggnationen ska de om mojligt
dterplanteras. Eftersom trddallén dr skyddad som biotopskyddsomrade krivs en
anmdlan till Ldnsstyrelsen for att ta ner trdden.
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Dialog har forts med kommunens avfallsstrategi och en uppdaterad text har direfter
lagts in i planbeskrivnigen.

9. Brandkaren Attunda:

Riskhadnsyn
Inga riskkillor har identifierats i planomridets nirhet som har bedémts kunna

medfora oacceptabla risknivaer.

Oversvimning
En planbestammelse har tagits med for att f6lja de l6sningar som har foreslagits i

dagvattenutredningen vad géller 6versvimningsrisk pé lagpunkt inom planomradet
vid 10-arsregn.

Réaddningstjanstens insats
Yttrande enligt nedan syftar till att sdkerstédlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstédllande sdkerhet.

Utrymning med hjélp av rdddningstjdnsten

Planen 6ppnar for mojligheten att utrymning fran bostader kan ske med
raddningstjénstens medverkan. Brandkéren Attunda har berdknat kortiderna fran den
nirmsta brandstationen i Jarfalla kommun med hojdfordon och insatstiden
understiger 10 minuter. Detta innebér att stegutrymning &r mojlig att nyttja som
alternativ utrymningsvag.

Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till dess att
raddningsarbetet har paborjats.

Brandkéren Attunda vill dock belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar ar
mdjligt att dstadkomma tillfredsstdllande mdjlighet till utrymning utan
raddningstjdnstens medverkan, exempelvis genom en sérskild utformning av
trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon
Atkomligheten for riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i planen. Avstandet
mellan uppstéllningsplatser och angreppsvégar far inte overstiga 50 meter.

Om utrymning ska kunna ske med rdddningstjdnstens medverkan krivs sérskilt
utformade uppstéllningsplatser for raddningstjdnstens hojdfordon alternativt biarbara
stegar. For att klara dtkomligheten kan sérskilda rdddningsvégar och
uppstillningsplatser behova anordnas.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsérjningen kommer att
tillgodoses. Brandkéren Attunda anser att man 1 projektet ska sékerstélla att
brandvattenforsorjning finns 1 tillracklig omfattning.

Brandvattenforsorjningen kan alltid ske med sé kallat konventionellt system som
utgors av brandposter. Detta under forutséttning att tillrdckligt tryck och flode kan
astadkommas. Maximalt avstdnd mellan brandpost och uppstéllningsplats for
raddningstjénstens fordon far inte 6verskridas.
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For bostadshus med hogst fyra vaningar (ej radhus) kan brandvattenforsorjningen
under vissa forutséttningar dven tillgodoses med sé kallat alternativt system. Detta
bygger pa att brandvatten himtas med raddningstjénstens tankbilar fran brandposter i
ndrheten. Tilldimpning och utformning av alternativt system ska ske i samrdd med
Brandkaren Attunda.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer géllande
brandvattenforsorjning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Brandkdren Attundas yttrande. Det finns idag
3 stycken brandposter i nirheten av planomrddet, samtliga ligger inom det avstand
som Teknisk handbok krdver.

10. Skanova

Skanova har markledningar som kan beroras av detaljplanen. Dessa ligger

vid tomtgrins. Vi forvintar oss att atgarder kring dessa ledningar samt eventuella nya
serviser bevakas under ledningssamordningen. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar dtgidrden dven bekostar den.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar Skanovas yttrande och tar med det i det
fortsatta arbetet.

11. Allménheten:

Totalt har 53 yttranden inkommit ifrdn boende, bade boende i ndromradet och runt
om 1 Skélby. De synpunkter som framf0Orts &r 1 stort sett samma och flera yttranden ar
nistan identiska. Néastan alla boende som inkommit med yttranden till samradet
ifragasitter den foreslagna bebyggelsen och anser att forslaget ska laggas ner eller att
bebyggelsen ska minska i storlek. Flera boende menar dven att det dr olampligt att
planera for en fortdtning 1 villaomradet och anser att det r battre om det byggs intill
kommunikationspunkter eller i omraden som redan haller pé att utvecklas. Det anses
dven av flera boende att den foreslagna bebyggelsen innebér en avsevérd paverkan
pd omradets karaktir.

Nedan har en sammanstillning av dessa synpunkter gjorts och kommenterats av
kommunstyrelseforvaltningen.

Passar inte in i stadsbilden

Flera boende anser att foreslagen bebyggelse inte passar in i omrddets karaktir och
att den nya planerade bebyggelsen bor anpassas efter omgivningen och minska i
omfattning. Det lyfts exempelvis fram att smahus, laghus, radhus eller villor skulle
passa bittre dn ldgenheter och studentbostidder. Flera har dven haft asikter om att
arkitekturen inte passar in och att den foreslagna byggnadshdjden gor det mojligt for
att fler lagenheter dn det angivna talet kan inrymmas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar detta och har omarbetat forslaget med
avseende pd skala och gestaltning. Bland annat har fasaderna har fatt en annan
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utformning och byggnadskroppen mot Skdlbyvigen och Almvigen sdnkts, se
Jjamforelser i bild nedan. I samradsforslaget medgavs utover en begrdnsning av
nockhojd att tekniska anldggningar, hisstoppar etc. till en hojd av 1.0 meter fick
uppforas. Denna bestimmelse har tagits bort i granskningsforslaget vilket sinker
den totala bebyggelsehojden med 1.0 meter.Tekniska anldggningar placeras nu i
kdllarplan. Rédstreckade linjer pd sektionerna nedan motsvarar ritad hojd i
samrddsforslaget for studentligenhter.
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Ritat hojd pa tidigare samradsférslag for studentldgenheter

Ny foreslagen plankarta méjliggér for dldreboende, trygghetsboende och
gruppboende i tva sammanbyggda byggnadskroppar. Om fastighetsdgaren skulle
vilja uppfora andra typer av bostdider dr det endast méjligt i en av byggnaderna,
byggnaden néirmast Skdlbyvdgen.
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Skalbyvéagen

Ritat hojd pa tidigare samradsforslag for studentlagenheter

Oversiktsplanen och omridets framtida utveckling
De boende anser att foreslagen bebyggelse avviker fran oversiktsplanens riktlinjer
om bibehallen karaktir och dr oroliga for omréadets framtida utveckling.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Oversiktsplanen anger att omrddet ska utvecklas med bibehdllen karaktir. Med detta
menas att en varsam fortdtning dr mojlig. Den befintliga bebyggelsen lings med
Skdlbyvdgen dr generellt sett ndagot stérre och héogre dn den omgivande
villabebyggelsen, vilket innebdr att nagot storre byggnader invid Skdlbyvigen anses
vara i linje med éversiktsplanen. Oversiktsplanen anger diven att bostadsomrdden
som dr utpekade som omrdaden med bibehdllen karaktdir har ensidiga bostadstyper
och upplatelseformer. Ett tillskott som kompletterar den befintliga bebyggelsen ses
ddrfor som positivt. Planforslaget anses ocksd vara i linje med dokumentet Riktlinjer
for utveckling av Barkarby-Skdlby som antogs av kommunstyrelsen den 9 december
2019. Ddr beskrivs riktlinjer for framtida fortdtning lings med Skdilbyvigen samt
Byleden-Ekvdgen. Den hojdskalan som foreslas i detaljplanen foljer riktlinjerna och
bedoms som lamplig lings Skdlbyvdigen.

De bostdder som tillkommer dr en del av de bostdder som Jdrfdlla kommun har
dtagit sig att bygga i tunnelbanans ndromrade.

Varfor bygger ni inte det hir i Barkarbystaden, Veddesta eller Barkarby C istéllet?
Ett flertal undrar hur det kommer sig att kommunen valt att ga fram med en
detaljplan av denna karaktir pa denna plats och inte 1 Veddesta, Barkarbystaden eller
Barkarby centrum. Vidare undrar flera om detta verkligen ér en ldmplig plats for
studentbostéder och menar att det skulle kunna bli otryggt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Planforslaget har omarbetats och nytt férslag méjliggor for dldreboende,
trygghetsboende och gruppboende i tva sammanbyggda byggnadskroppar.

Arendet har initierats av en enskild fastighetsigare som onskar utveckla sin
fastighet. Planmyndigheten har, genom ett politiskt beslutat uppdrag, att préva vad
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marken dr mest ldmpad for enligt PBL, och gor bedémningen att vardverksamhet
eller bostadsanvindning med mojlighet till verksamhet i bottenvaning dr en ldmplig
anvdndning av tomten. I planhandlingarna regleras inte ligenhetsstorlek eller
upplatelseform utan enbart anvindningen vardverksamhet samt bostad, kombinerad
med C-indamdl. Byggnadsskalan foljer inriktningen i OP och senare beslutade
riktlinjer for ndromrddet. Forslaget innebdr i juridisk bemdrkelse ingen betydande
oldgenhet for omgivningen och skalan bedéms anpassad till stadsbilden. Forslaget
ska i sin slutliga utformning uppfylla alla relevanta styrdokument som gdller i
kommunen och den lagstiftning vad gdller de aspekter som provas inom ramen for en
detaljplan.

Positiv till utveckling

Det har kommit in synpunkter som har varit positiva till en utveckling av fastigheten.
En person ér positiv till att det tillkommer studentbostider i omrddet och en annan
onskar att det byggs ett gruppboende for funktionshindrade.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar dessa synpunkter och tar med dem i det
fortsatta arbetet. Anvindningsbestimmelse for vard har lagts till samt att
anvandningsbestimmelsen for bostad har specificerats i en del av byggnadskroppen.
Det medfor att det endast dr mojligt att uppfora gruppboende och trygghetsboende
eller dldreboende i byggnadsdelen som vdnder sig mot Almvdgen.

Trafik och sdkerhet

Idag ar det en vigbom som gor att man inte kan aka in pa Almvégen frén
Skédlbyviégen for att forhindra genande bilar som vill undvika kder och trafikljus vid
korsningen Skélbyvagen och Ekvégen. Flera boende uttrycker oro for att
planforslaget medfor 6kad trafikméngd i villaomradet dar det finns gott om barn som
vistas. Det lyfts att det redan dr problem med mycket trafik i ndromrédet idag och att
den planerade bebyggelsen kommer bidra till ytterligare trafik i omradet.

Oro att trafikbullret kommer 6ka har ocksé uttryckts och att bullerutredningen endast
ar gjord for planomradet och inte ndromréadet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planomradet innefattar ej genomfartsforbudet soder om och utanfor planomrddet.
Planarbetet utgdr ifrdan att viigbommen blir kvar. Planférslaget har ocksa
omarbetats sd att in-/utfart till parkeringen sker frdn Skdlbyvigen. Det innebdr
mindre trafik till och fran planomrddet pd villagatorna.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats. Bullerutredningen dr framtagen for att
sdkerstdlla att riktvdrden for god ljudmiljé inte 6verskrids for den planerade
bebyggelsen och ej den omgivande bebyggelsen.

Parkering
Flera boende har uttryckt oro for att planforslaget inte innehaller tillrackligt med

parkeringsplatser och att det ska generera negativa konsekvenser i nairomradet. Man
anser att manga bilar kommer att parkeras pd de smala gatorna inne i villaomradet
vilket kommer att utgora en sékerhetsrisk och orsaka framkomlighetsproblem f6r
personbilstrafiken, sndrdjningen och sophdmtningen. En boende lyfter att det ar ett
problem att parkeringsplatserna inom planomrédet idag &r avgiftsbelagda, det anses
ha inneburit att flera véljer att parkera pa Almvégen och Oxelvigen.
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Eftersom det i samrddsforslaget utdver studentldgenheter dven dr mojligt att upplata
bostéderna till pensiondrer anser en boende att det &r viktigt att kommunen utgér
ifrdn att pensionérer inte cyklar s mycket, yngre pensionédrer har bil och det kommer
behovas parkeringsmojligheter for hemtjénsten till de dldre pensionérerna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Forslaget har omarbetats och méjliggér nu parkeringsgarage samt tillrdcklig
markparkering pa innergarden for den planerade bebyggelsen. Kommunens
beslutade parkeringsnorm ska foljas vid bygglovsgivning.

Plankartan har justerats for att mojliggora en last- och angéringsficka utmed
Skdlbyvigen for bland annat hemtjdnst, matleveranser, taxi etc.

Planen innebir oegentligheter for mig

Flera boende anser att planforslaget innebér att virdet pd deras fastighet kommer att
sdnkas, bland annat pa grund av insyn, skuggning och oljud fran de boende. Flera har
ocksé klagat pa att byggnationen kommer att vara stérande under en lang tid.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Juridiskt sett dr det en fraga om byggnationen innebdr “en betydande oldgenhet for
omgivningen”. Alla besvir som ndmns sasom insyn etc. faller under fragan om
oldgenhet. Avstdandet mellan foreslagen byggnad och ndrmaste bebyggelse dir sa stor
att kommunen gér bedommningen att forutsdttningar finns att [6sa den ndrmare
byggnadsutformningen sa att betydande oldgenhet inte uppstdr for ndrboende. Att
betydande oldgenhet inte uppstar for omgivningen dr ett kriterium for bygglov.
Ndrmaste avstdand mellan tilldten bebyggelse enligt planforslaget och
grannfastigheterna dr 4,5 meter.

Gronytor och dversvimning

Den befintliga gronytan med allén i planomradets sddra del maste bevaras eftersom
den utgor ett biotopskyddsomrade och en gron kil. Eftersom flertalet av triden
forsvinner kommer karaktdren av tridgardsstaden fordndras avsevért. Det finns dven
en oro Jver att dversvimningsproblematiken inte utreds tillrdckligt noga.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planforslaget har omarbetas sd att allén vid Almvdgen kan bli kvar. Mot Almvigen
planeras en forgardsmark om cirka 8 till 12 meter vilket mojliggor bevarandet.
Skulle ndgra trdd behéva tas ner under byggnationen ska de om mojligt
dterplanteras. Eftersom trddallén dr skyddad som biotopskyddsomrade krdivs en
anmdlan till Ldnsstyrelsen for att ta ner trdden.

En skyfallsutredning har tagits fram och planbeskrivning och plankarta har
kompletterats efter denna. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin inom kvartersmarken med en
fordrojningsvolym motsvarande 64 m’, for hantering av skyfallsvatten.
Oversvimningsmagasin planeras vara i form av en nedscnkt parkeringsyta, diken
och oversvdamningsytor. Genom att reglera volymen vatten som ska kunna fordrojas
inom detaljplanen sdkerstdlls hanteringen av skyfallsvatten.
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Befintliga verksamheter
Manga boende tycker det dr synd att verksamheterna som ryms i byggnaden idag
forsvinner.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Genom planens reglering méjliggors att gymverksamheten kan vara kvar. Det dr
slutligen fastighetsdgaren som avgor detta.

Samradskretsens storlek
Boende skriver att samradskretsen ar for liten och att fler 4n dem som har fatt brev
hem péverkas av forslaget.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen anser att de som berérs av forslaget i juridisk mening
ingdr i samrddskretsen/ har fitt information per brev. Arendet har dven
kommunicerats via kommunens hemsida.

Fler dn de som juridiskt sett dr sakdgare har inkommit med synpunkter och idéer
under samrddstiden, vilka finns med och bemdts i denna sammanstdllning.

Forséljning av kommunala fastigheter
En boende undrar varfor kommunen siljer del av Bjorkeby 5:1.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Anledningen till att den del av Bjorkeby 5:1 foreslas sdljas dr bland annat for att
skapa bdttre forutsdttningar for att ta hand om dagvatten inom fastigheten samt fa
till en bdttre fastighetsindelning som overensstimmer med den nya detaljplanen.

Kulturmilj6
Det lyfts fram att planerad bebyggelse innebir att man river en byggnad som

representerar 50-talet och den vag av byggnation som da dgde rum i1 Barkarby, ddrav
forsvinner en del av historien i omradet. En annan boende frdgar om byggnaden
anses vara kulturhistoriskt vardefull.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Frdgan om rivning provas i samband med rivningslov. Rivningslov ska beviljas for
en dtgdrd som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte:

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomdssiga eller konstndrliga virde (9 kap 10 § PBL).

Byggnaden dr inte utpekad som en kulturhistorisk virdefull byggnad enligt
kulturmiljéplanen och omfattas inte av rivningsforbud. Forutsdttningarna for att
bevilja en rivning dr ddrfor uppfyllda.
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Sammanfattning/slutsats
Inkomna synpunkter har foranlett féljande stérre dndringar i planhandlingarna:

Plankarta:

Bebyggelsens hojd har sénkts.

Anvindning for vrdverksamhet har lagts till.

Bostadsanvéndningen har preciserats, i en del av byggnaden ar det endast mojligt att
uppfora gruppboende/trygghetsboende och 1 den andra delen kvarstar den mer
generella anvédndningen for bostéder.

Bestimmelse for hantering av skyfallsvatten har lagts till.

Plankartan har kompletterats med bestimmelse for att sékerstilla fordrojning av
dagvatten.

Bestimmelse for trafikbuller har uppdaterats.

Planomradet har justerats for att mojliggora en lastficka langs Skélbyvégen.

Ovriga handlingar:

- Inkomna synpunkter och resonemang har fortydligats. Nya utredningar har tagits
fram for dagvatten, geoteknik, trafikbuller och skyfall.

- Nya illustrationer har lagts till i planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen har uppdaterats efter inkomna synpunkter och framtagna
utredningar.

Sakigare och dvriga som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda:
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att synpunkter som detaljplanen kan reglera
har beaktats i mojligaste man. Anpassningar och avvagningar har gjorts efter
inkomna synpunkter.

Malin Danielsson Jakob Stenfelt
Planchef Planarkitekt
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