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SAMMANFATTNING

Denna rapport redovisar resultaten fran skyfallsutredningen for detaljplan Bjorkeby 1:276 m. fl., Jarfalla kommun.
Skyfallskarteringen &r utford i analysverktyget Scalgo.

Planomradet uppgar till ca 3300 m? och lutar svagt fran norr till séder med de lagsta punkterna mot Almvagen. Pa
tomten finns idag en byggnad som ska rivas och en ny byggnad ska uppforas. Den verksamhet som ska bedrivas i
framtiden ar vardboende. Fastigheten ar i dag inte ansluten till ledningsnéat for dagvatten. Karta eller uppgifter om
befintligt omkringliggande ledningsnat for dagvatten har inte erhallits. Enligt uppgift fran kommunen finns dock
ledningsnat for dagvatten i Skalbyvagen vaster om planomradet.

Marken bestar i dagslaget av lera under fyllningslagren vilket innebér délig infiltrationsformaga genom lerlagret.
Inom tomten finns en mindre lagpunkt i sydost, en kallaringdng samt en nedsankt lastplats i nordost. Vid skyfall
finns, i befintlig situation, en risk for Gversvamning i planomradets lagpunkter. | forslaget till exploatering ska
marken jamnas ut och lagpunkterna fyllas upp. Ny L-formad huvudbyggnad uppfors och parkering uppfors i
planomradets norra del, alternativt skapas parkering i kallarplan, under ny byggnad. | forslaget ingar aven en
uteterrass med utgang fran kallarplan samt yttre trappa till gard samt en lagre liggande entré i nordvast.
Hardgjordhetsgraden beddms 6ka nagot jamfort med nulaget i liggande forslag.

Nodvandiga atgarder omfattar borttagande av lagpunkter enligt beskrivet ovan. Vidare behéver samtliga trappor
ingangar till nedre entré och uteterrass vallas in for att forhindra tillrinning vid skyfall. For att helt eliminera
oversvamningsrisken i de laga delarna kan dessa forses med skarmtak. Alternativt behéver en dagvattenpump
kopplas till golvbrunn vid nedre uteterrass. Vid 100-arsregn finns risk for omfattande tillrinning till fastigheten
norrifrdn. For att hantera riskerna med tillrinning norrifrdn behdéver norra delen av garden (vid foreslagen
parkering) forses med atgard som hanterar dessa floden samt floden fran foreslagen parkeringsyta. Avskarande
infiltrationsdiken och/eller makadamfyllda diken/regnbaddar foreslas samla upp fléden fran dessa ytor. Braddning
frén dessa maste kunna ske till planomradets sydostra del. Slutligen foreslas en Gversvamningsyta/infiltrationsyta i
foreslagen gronyta dér fastigheten grénsar mot Almvégen-Oxelvéagen.

Berakningarna visar att med rekommenderade atgéarder och hojdsattning uppfylls 6versvamningskraven, d. v. s. att
detaljplanen Klarar ett 100-arsregn med klimatfaktor utan att skador inom planomradet uppkommer och utan att
oka 6versvamningsriskerna utanfor planomradet, samt sékerstéller framkomligheten pa vagar.

Det &r tekniskt mgjligt att minska eller helt eliminera risken for Gversvamningar aven i de planerade laga
vaningsplanen via de atgarder som foreslas i detta PM. En fortsatt diskussion mellan exploatér och kommunens
planenhet behdver foras géllande 1aga yttre vaningsplan och tekniska atgarder for att undvika risker for skador pé
byggnaden.
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1. INLEDNING

1.1. Bakgrund

Planomradet avseende fastigheterna Bjorkeby 1:276 och 1:316 bestar idag av byggnad och parkering. Den
verksamhet som bedrivs pd fastigheten &r en gymanlaggning. Ett fatal lagenheter finns ocksa pa Gvre plan. Vid
byggnaden finns &ven grasytor och en nedsankt lastgard. | aktuellt planforslag kommer nuvarande bebyggelse att
rivas. Framtida markanvéandning foreslas utgéras av en nagot stérre L-formad byggnad, gard med planteringsytor
och ett dussintal parkeringsplatser, endera ovan mark eller i kallarplan. Den ténkta framtida verksamheten &r
vardboende. Planomradet uppgar till ca 0,33 ha.

Figur 1-1. Forslag till utformning 2020-02-13.

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Ballstadn startar i Jakobsberg i Jarfalla kommun och rinner
sedan genom Stockholms och Sundbybergs kommuner vidare till Béllstaviken i Solna, dar &n mynnar i Malaren.
An rinner till stérsta delen genom titbebyggda omraden och ar dérfér kraftigt paverkad av mansklig aktivitet.
Ballstadn har utGver detta stora problem med &terkommande Gversvamningar och dalig vattenstatus.

1.2. Syfte

Syftet med skyfallsutredningen &r att visa att detaljplanen klarar att uppfylla &versvdmningskraven, d v s
detaljplanen klarar ett framtida 100-arsregn utan att skador inom planomradet uppkommer och utan att ¢ka
oversvamningsriskerna utanfor planomradet, samt sékerstiller framkomligheten pa vagar. Syftet ar ocksa att i
tidigt skede bedéma om detaljplaneférslaget ar lampligt ur Gversvamningssynpunkt samt foresla de omarbetningar
av detaljplaneforslaget som behdvs for att dversvamningskraven ska uppnas.

For att uppna syftet ingdr att visa hur Gversvamningsriskerna forandras vid foreslagen markanvandning samt
foresla de losningar, markreservationer eller planbestammelser som behdvs for att uppna Gversvamningskraven.
Skyfallsutredningen ska visa att planen inte medfor att dversvamning orsakar skador innanfor planomradet, samt
att 6versvamningsriskerna inte 6kar utanfér planomradet.

Utredning av dagvatten ingar inte. Det ingér heller inte att dimensionera ledningsnatet. Dagvattenutredning for
planomradet finns i en separat rapport.

I denna rapport redovisas foljande:

o dversvamningsrisker fore och efter exploatering

o detaljplanens behov av Gversvamningshantering och nédvandiga 6versvamningsatgarder
o att detaljplanen efter atgarder uppfyller Gversvamningskraven



2. KRAV

2.1. Oversvamningskrav vid skyfall

Detaljplanen ska klara att uppfylla éversvdamningskraven, d. v. s.:
o detaljplanen klarar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan att skador inom planomradet uppkommer
o detaljplanen okar inte Gversvamningsriskerna (t. ex. utbredning och djup) utanfér planomradet
o framkomligheten pa vagar sékerstills, d v s vattendjupet ska vara mindre an 0,2 m pa en tillrackligt bred
del av vdgen



3. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

3.1. Planomradets geografiska lage

Planomradet ligger i Ballstadns avrinningsomrade (Huvudavrinningsomrade Norrstrom) ca 1 km sdder/sydvast om
Ballstadn som utgdr recipient. Dagvatten fran planomradet avrinner diffust mot recipienten. Det
delavrinningsomrade dar planomradet ingar uppgar till 1,49 ha, se figur 3-1-2. Detta innebér att vattnet fran hela
omradet pa 1,49 ha kan rinna ner mot och Gver aktuellt planomrade vid skyfall om inte fastigheterna uppstroms
har tillracklig fordréjning pa sitt dagvatten.
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Figur 3-1-2. Avrinningsomrade for planomradet (gronmarkerat) samt lagpunkter (bla ytor). Ungefarliga
planomradesgranser i rétt. Bildkalla: Scalgo




3.2. Detaljplanomradet idag

Planomradet bestar idag av en L-formad byggnad, en mindre komplementbyggnad, parkeringsplatser, en nedsankt
hardgjord lastgard, hardgjord kallaringdng, samt grasytor. Den verksamhet som bedrivs i byggnaden idag ar ett
gym och kontor. Det finns &ven ett fatal lagenheter pa dvre plan.

Marken inom planomradet lutar svagt i nord-sydlig riktning med hojder pa +21,1 meter i norr ned till +18,2 meter
i soder. 1 den nordéstra delen utgor den nedsankta lastgarden lagpunkt. Marknivan i nedsénkt del ligger pa ca +18
meter Vid planomradesgrans i sydost finns ett dike som ocksa utgér en mindre lagpunkt, jamfor figur 3-1-2. Vid
diket & marknivan ca +18 meter.

Enligt SGU:s jordartskarta samt PM Geoteknik bestar marken av fyllning pa torrskorpslera och lera ovan
friktionsjord. En dimensionerande grundvattenniva kan antas ligga pa +15,0 m 6 h. enligt Geosigmas rapport fran
2019. Infiltrationsmojligheterna genom lerlagret bedoms vara daliga.

Ingang till
kéllarplan

i

Figur 13-2-2 och 3-2-3. Identifierade lagpunkter (dike t v. lastplats t h. Foto: Jenny
Andersson



4. FRAMTIDA FORHALLANDEN

4.1. Planomradets planerade utformning

Planerad bebyggelse bestdr av ett nagot storre bostadshus an befintligt uppfors samt parkeringsplatser och
grénytor inne pa garden, se figur 4-1. | ett alternativt forslag har parkering under byggnad tagits fram. | alternativt
forslag sker infart till p-garage fran Skalbyvéagen till norra gaveln pa foreslagen byggnad. Det forslaget innebar
fler grona ytor i planomradets norddstra del.
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Figur 4-1. Planerad utformning av planomradet, alternativ A. Bildkalla: Selhall Fastigheter AB 2020-02-13

Forslagen innebar att befintlig ldgzon (nedsankt lastyta) i norddstra delen planas ut. En yttre trappa ned till
kallarplan och en ingang som ligger under markplan i nordvast foreslas aven.



5. METODER

Berdkningar har gjorts med modellverktyget Scalgo. Det anvands for att simulera och visuellt beskriva
oversvamningsriskerna for den befintliga situationen och 6versvdmningssituationen for planerad exploatering
(liggande planférslag). Med ledning av resultatet tas méjliga forslag fram och testas i modellen for att identifiera
I6sningar som bemoter stillda krav. Metoden ar en iterativ process som fortsatter till dess l6sningar som uppnar
dversvamningskraven hittas. Rekommenderade l6sningar redovisas och beskrivs i kapitel 6.

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 och hojdsystemet RH2000 har anvénts.

5.1. Modelluppbyggnad

Scalgo &r en avrinningsmodell som bygger pa héjddata fran Lantmateriet med upplosningen 2x2 meter. | Scalgo
tas endast hansyn till ytvattenavrinning; modellen bortser fran vad eventuellt ledningsnit kan hantera. |
berakningsmodellen finns inte heller nagon tidsfaktor; vald regnvolym laggs bara pa ytan. Av detta kan slutsatsen
dras att de regnhandelser och 6versvamningsytor som illustreras i Scalgo baseras pd mycket kortvariga och
dérmed intensiva regn, s k blockregn.

| Scalgo &r det dven majligt att gora justeringar av marknivéer och att skapa byggnader, barridrer och nya
rinnvagar sasom exempelvis diken. | justeringarna kan man inte jobba pa detaljnivd, det handlar om grova
justeringar for att fa resultat som ger indikationer i endera riktningen.

Kravet fran Jarfalla kommun pd dagvattenhanteringen for skyfall ar detaljplanen klarar ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 utan att skador inom planomradet uppkommer. Regn med 100 ars &terkomsttid kan se olika ut
och ge olika effekt beroende pé hur lange regnet pagdr. De vattenvolymer som uppkommer vid hundraérsregnet
okar ju langre tid regnet pagar dven om regnets intensitet avtar. Vid stora och langvariga skyfall ar det snarare
avledningsformégan som &r av intresse for att undvika skador pa planomradet.

For att berdkna regnmangder och intensitet anvands Dahlstroms formel, som uttrycks enligt féljande:

iz190-%/2-1n(TR)+2

0.98
TR

Dér:

i= regnintensitet
Tr=regnvaraktighet (minuter)
A= &terkomsttid (ménader)

Vid ett s. k. blockregn uppstar den hdgsta intensiteten under de forsta 10 minuterna for att sedan avta gradvis.
Baserat pa denna formel kan man konstatera att ett regn med 100 ars &terkomsttid inklusive klimatfaktor som
faller inom 10 minuter innebér en regnintensitet pd 611 I/s*ha och leder till en regnvolym péa 36,6 mm. Om
hundradrsregnet (inkl. klimatfaktor) pagér i 20 minuter gar intensiteten ner till knappt 404 l/s*ha och leder till
regnvolymen 48,4 mm. Om samma regnhandelse skulle pégd i 8 timmar uppstar volymen 113 mm.

5.1.1. Antaganden och begransningar

Vid denna utrednings arbete finns inget underlag i form av befintligt ledningsnat eller andra befintliga
anlaggningar for dagvatten. Eventuellt ledningsnat antas ha kapacitet att hantera ett 2- eller maximalt upp till ett 5-
arsregn. Programvaran Scalgo tar inte heller hansyn till eventuellt ledningsnat for dagvatten. Det ar darmed
mojligt att en mindre del av det flode som uppstar vid 100-arsregn och som syns i visualiseringarna hanteras i
ledningsnat. Gallande avrinningen fran takytor gor Scalgo antaganden. | héjddatan som Scalgo analyserar framgar
det inte hur lutningen av taken &r utformade. Detta géller &ven framtida situation.

Enligt uppgift fran Jarfalla kommun finns en dagvattenledning i (D500) i Skalbyvagen, och en mindre del av
flodet fran planomradet kan antas avrinna via detta ledningsnat.

5.2. Berakningsscenarion

Den nederbérd som simulerats i denna utredning uppgar till 37 mm vilket kan motsvara ett extremt intensivt 100-
arsregn inklusive klimatfaktor (1,25) enligt beskrivning ovan. Klimatfaktorn 1,25 har anvants bade for befintlig
och framtida situation.



5.2.1. Befintlig situation
De identifierade lagpunkterna i planomradet (se fig. 6-1) riskerar att vattenfyllas vid 100-arsregn. Detta betyder

att problem kan uppsta for befintlig byggnad vid 100-arsregn p g a dess utformning med nedsankt lastplats samt
ingang till kallarplan i sodra gaveln pa befintlig byggnad.

| omradet utanfor aktuell fastighet ar det framfor allt Byleden-Jarfallavigen samt Osterdalsvigen som indikerar
problem avseende ytvattenavrinningen. Beddmningen dr emellertid att den aktuella fastighetens bidrag till
6versvamningssituationen vid Byleden och nedstrdms &r liten.

5.2.2. Framtida situation utan atgarder
Om ny byggnad uppférs utan att hantera befintliga lagpunkter kommer den storre lagpunkten att uppta stor del av

innergarden. Det finns &ven risk att dagvattnet som rinner till, och ansamlas vid innergarden rinner vidare ner till
nedre uteterrass via yttre trappa.

5.2.3. Framtida situation med nédvandiga atgarder
Marken kommer att behdvas utjamnas och befintliga lagpunkter kommer att behéva tas bort inne pa fastigheten.

Foljande editeringar av marken &r gjorda i Scalgo for simulering av situation efter exploatering:
o Borttagen befintlig lagpunkt inne pa garden. Marken utjamnad.
o Borttagna befintliga byggnader.
¢ Ny byggnad placerad enligt nuvarande skissforslag.
e  LA&gt vaningsplan/uteterrass skapat inne pa garden.
e Barridr skapad till 1ag uteterrass.
e LAagt placerad entré skapad i nordvast.

Som alternativ har dven féljande studerats:
e LAagt vaningsplan/uteterrass samt lagt placerad entré i nordvst har tagits bort/forsetts med tak.

Inga justeringar av marken har gjorts pd den framtida byggnadens sédra och sydvastra sida mot Almvégen i
Scalgo.
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6. RESULTAT OVERSVAMNINGSRISKER VID SKYFALL

6.1. Befintlig situation
Figur 6-1 visar beraknade maximala ytvattendjup vid ett framtida 100-arsregn inom planomradet och figur 6-2

motsvarande aven utanfor planomradet. Enligt figur 6-1 uppstar fyra vattenansamlingar i berort omrade vid 100-

arsregn (37 mm).

Vattendjup
1,7m.
(Lastyta)

Vattendjup
26 cm.

Vattendjup
57 cm.
(Kallarnedgéang)

Vattendjup
7cm.
(Dike)

Figur 6-1. Oversvamningsutbredning inom planomradet vid ett framtida 100-arsregn for befintlig situation.

Figur 6-2. Oversvamningsutbredning vid ett framtida 100-arsregn for omradet utanfor planomradet for befintlig

Aktuellt planomréades bidrag till den stdrre vattenansamlingen vid Byleden beddms vara mycket liten.
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6.2. Framtida situation med nédvéndiga éversvamningsatgarder

6.2.1. Paverkan inom planomradet

Nér 100-arsregnet (37 mm) appliceras efter justerade marknivaer uppstar foljande vattendjup, se nedanstaende
figur:

Vattendjup
ca. 20 cm.

Vattendjup
7-8 cm.

Figur 6-3. Oversvamningsutbredning vid ett framtida 100-arsregn for framtida situation med planerade
dversvamningsatgarder.

Vattendjupet pa tomtens sodra sida mot Almvagen-Oxelvéagen &r i princip oférandrat. Det Iaga vaningsplanet och
dess uteterrass far ett vattendjup pa ca 20 cm. Det sker dock ingen tillrinning till den laga uteterrassen da vi raknat
med att trappan vallas in. Huruvida skador pa byggnaden uppstar beror pa hur terrasserna konstrueras for att
minska inflédet av vatten och 6ka avledningen av det. Om inga atgarder vidtas och vatten tillats stromma ner till
terrassen &r det troligt att skador pd byggnaden kan uppstd. Aven vid ingang i nordvést uppstér vattendjupet 20
cm. Tillrinningen fran tomter beldgna norr om det aktuella planomradet &r oférandrad. Om yttre nedsankt terrass
och entré i nordvast tas bort (alt. skarmtak skapas) uppstar avrinning enligt figur 6-4:

Vattendjup
7-8 cm.

AL ¢ A

L

Figur 6-4. Oversvamningsutbredning framtida situation om lagre terrassplan samt ingéng i nordvast utgar/forses
med skérmtak.




Inga vattenansamlingar uppstar inne pa fastighetens gard. Vattenansamlingen i sodra delen, vid Almvégen, &r
ofdrandrad.

6.2.1. Paverkan utanfor planomrédet

Eftersom att det inte uppstar storre vattendjup vid fastighetens lagsta punkt i soder bedoms situationen gallande
100-arsregn utanfor planomradet inte forandras namnvart efter exploatering. Figur 6-5 visar paverkan pa
nedstréms omraden. Inga okade vattendjup har uppstatt nedstréms. Langs Byleden och ned mot Veddestabacken
uppstar fortsatt ytor som dversvammas.

PNE 7

Veddestabacken

Figur 6-5. Paverkan utanfor planomradet efter exploatering av fastighet 1:276 och 1:316. Planomradesgranser
rodstreckade. Bildkalla: Scalgo



7. NODVANDIGA OVERSVAMNINGSATGARDER

7.1. Planerad 6versvamningshantering

Vid utformningen av framtida byggnad och omgivande mark far inga instingda omraden skapas inne pa
fastigheten. Svenskt Vatten rekommenderar att marken bor luta med minst 1:20 (5 %) de tre forsta meterna fran
huslivet. Darefter kan lutningen avta ndgot. Vidare bor atgarder vitas sa att ingen tillrinning kan ske fran garden
ned mot lagre uteterrass via yttre trappor samt vid ingang i nordvast. Detta kan ske genom att nedfarten vallas in
samt att ett tak byggs Over den lagre terrassen. Om inte ett tak byggs éver den l&gre uteterrassen kommer
fastighetségaren att behéva pumpa bort det dagvatten som uppkommer dar vid regn. Vid entrén i nordvést ligger
marknivan inte djupare an att en spygatt kan anslutas till ledning med sjalvfall till ledning i Skélbyvagen.

Foreslagen parkering kan fungera som dversvamningsyta eller fordela avrinningen till dversilningsyta séder om
parkeringen for att hantera tillrinnande vatten norrifran. Vattnet rinner forslagsvis via éversilningsytan till ett
infiltrationsdike, eventuellt férsett med drénledningar i botten. Den ytan kan &ven utformas som véxtbadd for
hantering av dagvatten fran p-yta. Alternativt skapas ett infiltrationsdike ldngs norra och dstra tomtgrans

(foreslagna diken visas som gula streckade pilar i nedanstéende figur, se aven bilaga).

/

Avrinningsriktning

Oversvamnings-
yta och/eller
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Figur 7-1. Framtida utformning och féreslagna 6versvamningsatgarder i planomradet.

Nedan beskrivs de atgéarder som inarbetats i modellen. De olika tgarderna innebér foljande:
o Borttagen befintlig lagpunkt inne pa garden. Marken utjamnad. — Instangt omrade borttaget.

o Borttagna befintliga byggnader.
¢ Ny byggnad placerad enligt nuvarande skissforslag.

e LA&gt vaningsplan/uteterrass skapat inne pa géarden. — Risk for vattenansamling skapas.
o Barridr skapad till 14g uteterrass. — Risk for tillrinning till 1ag uteterrass elimineras.

e Trappor till nedre ingéng i nordvast — Risk for vattenansamling vid ingang.
e  Alternativ med borttagen yttre lagre uteterrass/skarmtak. — Inga instangda omraden uppstar inne pa

garden.

7.2. Hojdsattning
Planomradet har preliminart hojdsatts av landskapsarkitekter (Novaterra AB 2020-03-19). | denna utredning har

de hojder som foreslagits dar applicerats i de editeringar av marknivan som har gjorts i Scalgo.




7.2.1. Planerade marknivaer

De Oversvamningsrisker som kan uppsta hanger samman med den lagre uteterrass samt yttre trappa som foreslas i
exploateringsskissen samt vid ingang i nordvast. Marknivan i forslaget ligger pd +16,90 m vid uteterrassen. Precis
ovanfor den yttre trappan foreslas marknivan ligga pa ca +19,76 meter. Vid ingang i nordvast ligger marknivéan pa
+ 19,98 meter. Vid trappans kron/infarten ligger marknivan pa +21,28 meter enligt forslag.

For att fastigheten ska kunna hantera skyfall behGvs en Gversvamningszon, som &r placerad i omradets sédra del
mellan byggnaden och Almvéagen. Oversvamningszonen bor vara ca 60 kvadratmeter stor och rymma ca 13
kubikmeter vatten. Marken vid terrasserna séder om byggnaden dr pa +19,98 m. Marken vid Almvéagen ar pé
+18,4 till +18,6 m. Sankningen i dversvamningszonen bér vara minst 0,5 meter i botten.

7.3.  Teknisk utformning och lésningar for 6versvamningshantering

Befintliga lagpunkter fylls upp, marknivéer jamnas ut. Se fig. 7-1 for lagen. Massor som medger infiltration
anvénds.

Marken ndrmast planerad huvudbyggnad behéver luta ut frén byggnaden enligt beskrivning i kap. 7.1. Om
nedsankt uteterras samt nedre ingang i nordvast skapas behovs foljande atgarder vidtas for att sakerstélla minsta
mojliga 6versvamningsrisker:
e Tat barriar som hindrar tillrinning till 1ag terrass/lagt belagen entré inifran gardsytan resp. fran
Skalbyvagen och infart till parkering.
e Invallning av nedgang/trapp for att hindra tillrinning av ytvatten via trappa.
Skarmtak som hindrar nederbord att ansamlas ELLER
Pump i anslutning till golvbrunn vid golvniva uteterrass, som transporterar bort vattenansamlingar vid
regn. | nordvast — spygatt som ansluter till ledningsnat for dagvatten i Skéalbyvégen.

Ovriga atgérder:

¢ Infiltrationsyta/Oversvdmningsyta skapas vid gronytan i syddstra delen, se figur 7-1. Uppskattad
utbredning, ca 60 m?. Berédknad tillganglig volym: 13 m2,

o  Parkeringsytan i sdder utfors med genomslépplig beldggning

o  Parkeringsytan i norr hojdsatts for att magasinera ca 7 m® dagvatten pa ytan och leda dagvatten vidare till
oversilningsyta dar ca 3,5 m® kan magasineras.

e  Auvskérande infiltrationsdiken 0,5-1,5 m breda samt 0,5 m djupa skapas vid tomtgrans mot norr och
oster. Dikena makadamfylls. Beraknad tillganglig volym blir 20 m?.

Totalt beréknas ovanstdende foreslagna skyfallsatgarder inom planomradet att kunna fordréja ca 43 m? dagvatten.
| dagvattenutredningen gallande samma fastighet foreslas vaxtbaddar med en fordrojningskapacitet pa ca 26 me,
Nér dessa tvd volymer adderas uppstar en tillganglig volym om 69 m3. Rinntiden inom fastigheten ar under 10
minuter. Vid ett 100-arsregn (klimatfaktor 1,25 och 10 minuters varaktighet) kommer det att genereras ca 64 m®
dagvatten inom fastigheten. De foreslagna atgardernas volym uppgar till 69 m3. Planomradet kommer darmed att
kunna hantera ett kortvarigt 100-arsregn utan att dversvammas. Om parkeringsytan till stor del (ca 360 m?)
uppfors i permeabelt material bedéms ca 60m?® dagvatten kunna infiltrera vilket ytterligare forbéttrar situationen
vid skyfall. De olika alternativen kan ses i bilaga.

Om parkeringsgarage skapas under foreslagen byggnad finns det méjlighet till mer gréna ytor pa tomten som kan
hantera skyfall och tillrinning norrifran. Stérre Gversvamningsytor kan da anlaggas. Dessa behover dock ocksa
kunna bradda mot syddstra delen av tomten for att inte skada byggnad. Eventuell nedfart till parkeringsgarage
behdver forses med linjeavvattning eller liknande for att forhindra tillrinning ner i kéllare.

Hantering av tillrinnande dagvatten vid skyfall

Fastigheten riskerar tillrinning fran fastigheter norr om den aktuella, se figur 3-1-2. Den yta som belastar
fastigheten norrifran beraknas uppga till ca 1,1 hektar. Avstandet till avrinningsomréadets nordostligaste grans ar
275-300 meter. Vattenhastigheten genom naturmark och villaomréden kan variera — i detta fall har en
genomsnittlig vattenhastighet pd 0,5 m/s anvants vid berakningen. Detta innebér att vid skyfall bidrar nederbérd i
avrinningsomradet inom 10 minuter ned till aktuell fastighet.

Vid extrema regn stiger avrinningskoefficienterna framfor allt p g a att marken méttas. Vid antagande av en
genomsnittlig avrinningskoefficient pa 0,9 samt att ett 100-arsregn inkl. klimatfaktor intraffar uppkommer darmed
vattenvolymen 381 m3. Om ett schablonavdrag gérs motsvarande volymen for ett 1-arsregn (83,4 m?®) for
eventuellt ledningsnat och stenkistor pa grannarnas fastigheter aterstar en volym om 298 m? som riskerar att
drabba aktuell fastighet vid ett 100-arsregn. Det foreslagna avskarande diket i norr som leder instrémmande
dagvatten till Gstra sidan om foreslagen byggnad och till ldgzon i sydost ar darmed helt nédvandigt.



Den vattenvolym som uppkommer inom fastigheten vid 100-arsregn beraknas till 64 m? och tillrinningen norrifran
uppgar till 298 m® vid samma regn. Vi har i vara atgardsforslag anvant volymen 64 kubikmeter som den som ska
hanteras.

7.4.  Genomforbarhet i planerade éversvamningsatgarder

De étgarder som foreslas i detta PM bedéms vara fullt mojliga att genomfora. Det kan finnas en konflikt avseende
skarmtak Gver den nedsankta terrassen da det av landskapsarkitekter efterstravas att dagsljus ska kunna nd nedre
uteterrass. Detta kan mojligen avhjélpas med ett skarmtak i genomskinligt material, exempelvis glas.

Aktuell fastighet kan med foreslagna atgarder hantera floden som uppstar inom fastigheten vid ett 100-arsregn
men bedéms inte ha majlighet att hantera de tillrinnande vattenvolymer som uppstar norrifran vid 100-arsregn.
Det ar heller inte rimligt att en fastighet ska ta ansvar for det skyfallsvatten som kommer fran uppstréms omraden.
Utredningen visar dock att ifall avskarande diken anlaggs kan dessa floden i viss man bromsas och styras bort fran
foreslagen byggnad. Jamfort med dagens situation uppstar diarmed en forbattring. Om bade genomslapplig
belaggning och kantsten anvands pa parkeringsytorna okar ocksa magasineringsformagan.

7.5. Hansyn till versvamningskrav

Foreslagen exploatering med preliminar hojdsattning kommer att innebéra en battre forméaga att hantera 100-
arsregn inom fastigheten jamfort med befintlig situation eftersom att befintliga lagpunkter byggs bort. Forlusten
av befintliga lagpunkter kompenseras med hantering via diken och infiltrations/Gversvamningsyta i sodra delen av
planomréadet. Vid planomradets lagsta punkt i sydost (nara Almvagen) forvarras inte situationen enligt analys i
Scalgo. Detta innebdr att Gversvamningsriskerna utanfor planomradet inte dkar. Detta framgar aven av figur 6-5.

Nér det galler framkomlighet pa vagar anges som krav att vattendjupet ska vara mindre &n 20 cm pa en tillrackligt
bred del av vagen. Eftersom vattendjupet i tomtgrans mot Almvéagen bedéms bli 7-8 cm vid studerat 100-arsregn
aven efter exploatering enligt aktuellt férslag kan slutsatsen dras att Almvagen kommer att vara kérbar och ha en
vattennivd som understiger 20 cm vid 100-arsregn. Det framtrader inte nagra vattenansamlingar pa narliggande
végar i skyfallssimuleringen, se figur 6-4 och figur 6-5.



8. DETALJPLANENS LAMPLIGHET

Nar det galler konstruktionen med lagre uteterrass samt ingang pa lagre niva i nordvést sa ar det upp till
exploatoren/fastighetsagaren att ta stallning till om vilken 16sning som ar mest lamplig for att undanréja risk for
dversvamning i kéllarplan. Utvandig nedfart (trappor) till kéllarplan ar alltid en riskkonstruktion avseende
oversvamning. Foreslagen byggnadskonstruktion kommer att leda till att vatten samlas pa den laga terrassen vid
regn aven om invallningar av trappor gors. Tekniska atgarder for att forhindra skador pa byggnaden ar att
terrassen har lutning ut ifrn byggnaden, och att vatten kan pumpas ut automatiskt eller manuellt.

Om en dagvattenpump installeras for att hantera det dagvatten som hamnar i nedre terrass sa finns risken att denna
pump inte startar nar den som mest behdvs. Dagvattenfloden &r till sin natur volatila. Det innebér att om det inte
har regnat pa 1-2 manader och pumpen inte har motionerats s finns risken att denna del av fastigheten star utan
avvattning vid ett plétsligt intensivt regn. Dimensioneringen av pump blir &ven en utmaning eftersom flédena till
nedre terrass varierar. Golvbrunnar och spygatter kan dven satta igen mellan regntillfallena nér det ansamlas
skrap, l6vrester och annat sediment i dessa.

Om underjordiskt garageplan anlaggs behover dven denna infart sakras mot tillrinnande dagvatten utifran. Detta
kan exempelvis ske med ett system for linjeavvattning. Nar det galler parkering i kéllarplan foreskriver Boverkets
byggregler att oljeavskiljare ska finnas for att hantera det dagvatten som uppstér i killarplan och leds till
golvavlopp (typ snésméltningsvatten mm.) Detta kommer dven att medfora att pumpning av dagvatten kravs for
att kunna leda bort vattnet fran denna laga niva.

8.1.  Séakerstallande av lamplighet

Det &r viktigt att foreslagna losningar, planbestammelser och markreservationer kommer till stand vid
detaljplanens genomférande. Om férutséttningarna andras eller om féreslagna lésningar byts ut mot andra
alternativ maste de ha en likvardig funktion och detta behover verifieras med nya berakningar.

| tabell 8-1 foreslas planbestammelser som kan sékerstalla att detaljplanen kan hantera de utmaningar som
uppkommer vid skyfall.

Tabell 8-1. Planbestammelser, markreservationer, férutsattningar och atgarder som behdver sakerstallas

Typ

Galler for

Behov

Sakerstalls
genom

Egenskapsbestammelse

Parkeringsplats,
dversvamningszon,
diken, vaxtb&ddar

Dagvatten ska avledas till
férdréjningsmagasin inom
kvartersmarken med en
férdréjningsvolym motsvarande
minst 64 m? inklusive véaxtbaddar
for dagvattenhantering.

Planbestammelse

Egenskapsbestdmmelse

Parkeringsyta norr

Parkeringsyta anlaggs med
genomslépplig belédggning
och/eller med stenkant.

Alt 1: Permeabel P-yta 360 m? med
infiltrationslager pa 0,5 m djup,
magasinerar ca 60 m®,

Alt 2: Asfalterad P-yta med
kantsten minst 100 mm hdg del av
yta (ca 160 m?) magasinerar ca 7
m3,

Planbestammelse/
projektering

Egenskapsbestdmmelse | Parkeringsyta Parkeringsyta anldggs med Planbestammelse/
soder genomslépplig beldggning. Ca 80 | projektering
m?infiltrationslager minst 0,5 m
djupt, éversilning till gronyta.
Markreservation Grans mot Oversvamningsyta/ Planbestammelse/
Almvégen Infiltrationsdike dagvatten, projektering

utbredning ca 60 m? djup minst 0,5
m. Magasinerar ca 13 m?
tillsammans med parkeringsyta
soder.

Invallning

Grans mot lagt
terrassplan. Ingang
i nordvast.

Tat invallning som forhindrar
tillrinning. Linjeavvattning vid
trappans kron.

Projektering




Hojdséttning byggnad | Huvudbyggnad Hojdsatts sd att lutning ut fran Projektering
husliv &r minst 5% i 3 m*

Diken Kvartersmark Infiltrationsdiken anldggs i Projektering,
tomtgréns mot norr och oster planbestammelse
For hantering av tillrinnande
dagvatten norrifran.

Oversilningsyta Gronyta intill Gronyta pa sodra sidan om Projektering,

parkering parkering ovan mark hojdsatts som | planbestdammelse

makadamfyllt 6versvamningsyta/
infiltrationsdike/ biofilter med
volym ca 3,5 m®

Vaxtbaddar

Fordrojning fran
takytor, hardgjorda
ytor

Fordrojning och rening for att klara
miljokrav, krav pd maximalt
utflode, utbredning ca 110 m2,

Projektering,
planbestammelse

*=med reservation for ev. krav pa handikappanpassning




9. SLUTSATS

Berdkningarna visar att med rekommenderade atgarder och héjdsattning uppfylls dversvamningskraven, d v s
fastigheten klarar ett 100-arsregn med klimatfaktor utan att skador inom planomradet uppkommer och utan att oka
oversvamningsriskerna utanfor planomradet, samt sékerstaller framkomligheten pa végar.

Risken och lampligheten gallande att anlagga en uteterrass i lagre niva samt en ingang i lagre niva i nordvést far
diskuteras vidare mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren. Denna utredning visar pa flera tekniska
lésningar som kan forhindra 6versvdmning i den delen av fastigheten. Att skapa nedfarter till, samt lagre
vaningsplan utan tak innebar emellertid alltid en Gversvamningsrisk.

Lampligen kan en ny och mer detaljerad hydraulisk modell skapas for att undersoka den totala avrinningen nér
hela planomradet hojdsatts i detalj, alltsa i detaljprojekteringsskedet.
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