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Dnr Kst 2018/521

GRANSKNINGSHANDLING

Forslag till detaljplan for

BJORKEBY 1:276 M.FL.

Fastigheten Bjorkeby 1:276 m.fl., Jirfilla kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit utsént pa granskning under tiden 22 september — 13 oktober
2020. Planforslaget har funnits tillgdngligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se
och hos kommunens Servicecenter, Riddarplatsen 5 1 Jakobsbergs centrum.

Foljande har 1dmnat synpunkter pa planforslaget:
1. Lansstyrelsen Stockholm
2. Trafikforvaltningen
3. E.ON. Energidistribution
4. Norrvatten

5. Lantmiteriet

6. Tekniska nimnden
7. Milj6- och bygglovsndamnden

8. Socialforvaltningen

9. Barkarby-Skilby Villadgarforening
10. Boende och Allminheten

Planf6rslaget har ldmnats utan erinran av:

11. Lansstyrelsen Stockholm

12. Trafikverket

13. E.ON. Virme Stockholm

14. Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen
15. Hyresgistforeningen Jarfilla

Nedan f6ljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgdngliga hos Samhéllsbyggnadsavdelningen.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Jakob Stenfelt, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082


http://www.jarfalla.se/
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Synpunkter som beddémdes kréiva direkt svar har kommenterats av
Kommunstyrelseforvaltningen. Ovriga synpunkter har noterats.

1. Lansstyrelsen Stockholm:
Liansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Synpunkterna dr noterade.

2. Trafikforvaltningen:

Planomradet ligger bdde inom det av RUFS som klassas som strategiskt
stadsutvecklingsldge och nya tunnelbanans influensomréde. Planomradet ligger i
anslutning till Skélbyvéigen som trafikeras av flera busslinjer. Planomradet ligger
inom en 200 meters radie fran flera busshallplatser som har trafik dygnet runt.
Planomradet ligger cirka 1 km frdn Barkarby station som idag trafikeras av pendeltdg
och i framtiden éven av tunnelbana.

Region Stockholms synpunkter

Utdver de synpunkter som ldmnades under samradsskede vill Trafikforvaltningen att
kontakt tas i god tid (cirka 1 &r) innan byggstart. Detta ar viktigt for att minimera
storningar for befintlig busstrafik samt underlétta for planeringen av eventuella
omliggningar pa Skilbyvigen under byggtid.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Synpunkterna dr noterade. Trafikforvaltningen kontaktas i god tid enligt befintliga
rutiner.

3. E.ON. Energidistribution

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
foljande synpunkter.

Planbeskrivningen bor fortydligas vad giller text som beskriver elforsorjningen av
planomrédet:

3. Planforslag/Teknisk forsorjning/El

Befintliga allmédnna elledningar finns framdragna till fastigheten, men kan behova
forstirkas till f6ljd av tillkommande lagenheter, butiker, serviceverksamhet eller
andra elintensiva anldggningar sasom laddstolpar.

Befintliga ledningar kan behova flyttas till foljd av detaljplanens genomforande.

5. Genomforande/Infrastruktur/El (punkt som i dag inte finns)
Eventuella ledningsflyttar skall foranmélas minst 6 manader innan utforande, flytt
bekostas av den som det begér.

Nyanslutningar skall foranmélas minst 6 manader innan anslutning.
Fastighetsdgaren behover kontrollera med ledningsdgare om nuvarande el-
abonnemang é&r tillrackligt, behdver abonnemanget utokas skall en servisdndring
goras.
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Planeras laddstolpar kravs framforhallning pé grund av att ytterligare forstarkning i
elnétet kan behova goras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kapitel 3 i planbeskrivningen har uppdaterats med information om att befintliga
elledningar kan behova forstdirkas eller flyttas. Kapitel 5 har uppdaterats med
information om att el-abonnemanget kan behova ses over. Fastighetsdgaren har
informerats om att foranmdlan krdvs samt att framforhallning krdvs om laddstolpar
planeras.

4. Norrvatten:
Remissvar angaende synpunkter om detaljplan for fastigheterna Bjorkeby 1:276 och
1:316 1 Jarfalla Kommun, KST 2018/521

Norrvatten hanvisar till vart remissvar med Dnr NV2019-174 daterat 2019-09-23
géllande rubricerad rubrik.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen har beaktat Norrvattens tidigare yttrande.
Fastighetsdigaren har underrdttats om Norrvattens tidigare framforda onskemal.

S. Lantmiiteriet:

Detaljplan for Jarfalla Bjorkeby 1:276 med flera, fastigheten Bjorkeby 1:276 och
1:316 Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-09-22) har
foljande noterats:

Delar av planen som skulle kunna forbattras

BEGREPPET TOMT

I planbeskrivningen har bestimmelser relaterats till begreppet tomt. Lantméteriet vill
paminna om att begreppet tomt enligt PBL ar “’ett omrade som inte dr en allmén plats
men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger 1
direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna
anvindas for avsett &ndamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har
inte ndgon betydelse i dganderittsligt hinseende, medan daremot fastighet ar ett
fastighetsréttsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehélla flera tomter och ibland
kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett
fastighetsréttsligt begrepp medfor det att det 1 vissa situationer kan vara svért att
definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgrénsen gar. Begreppet fastighet
ar darfor ofta att foredra i planbestimmelser.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Synpunkterna dr noterade, planbeskrivningen har uppdaterats och kompletterats
med begreppet fastighet.

6. Tekniska nimnden:

Trafik

Tekniska ndmnden anser att det bor vara minst 2,5 meters bredd for lastplatsen
utmed Skélbyvigen. Vidare anser nimnden att remsan mellan lastplatsen och gang-
och cykelvigen utmed Skilbyviagen bor vara minst 0,5 meter bred. I resterande
utrymme fram till fasaden kan en ging- och cykelbana med fordel utforas, gérna 3
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meter bred eller &tminstone utformad sa att nuvarande gang — och cykelbana behaller
befintlig bredd pé strickan.

Ytan som inte ska anvindas till parkering bor byggas som en refug. Detta for att
undvika smittrafik utmed Almvéagen. Tekniska ndmnden vill ocksé framfora att det ar
av stor vikt att till att gdllande bil- och cykelplatser uppfyller parkeringsnormen.

Oversvimning

Tekniska ndmnden vill belysa vikten av att minimera dversvdmningsriskerna utanfor
planomrédet. Skyfallsutredningen kan darfor behova kompletteras med jadmforelse-
kartor som visar skillnaden 1 6versvdmningsrisk fore och efter planens genomforande
samt att risken inte 0kar. Det kan dven vara nddvindigt att se 6ver den forslagna
skyfallshanteringen och komplettera plankartan med den hojdséttning och de
skyfallsdtgarder som sdkrar att skyfallskraven kan foljas. En sadan dtgird kan vara
att tillfoga plankartan en yta med planbestimmelsen ’skydd” for
oversvimningshantering. Med ovanndmnda justeringar skulle skyfallskravet, som
fastslér att byggnader inte ska skadas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25,
sakerstillas.

Utgangspunkten vid skyfallsplanering &r att marken lutar bort fran byggnader samt
att befintliga lagpunkter behélls, eller att lagpunkter med samma volym skapas inom
planomrédet, men inte i ndrheten av planerade byggnader. Det bor preciseras i detalj-
planen att detta tagits beaktande i skyfallsplaneringen samt att bebyggelsen anpassas
efter platsens forutsittningar.

Dagvattenhantering

Tekniska ndmnden noterar att fordréjningsvolymen i dagvattenutredningen beréknats
till 10 m3. Da den korrekta siffran dr 30 m3 bor dagvattenutredningen tillsammans
med plankarta och planbeskrivning uppdateras pa detta omrade.

Planbestdmmelsen kan med férdel kompletteras med uppgifter som reglerar att
detaljplanens parkeringsytor dr genomsldppliga, vilket dr en forutséttning for det
fordréjningsbehov som krivs. Vidare bor vissa formuleringar under avsnittet om
skyfall revideras da begreppet fordrojningsmagasin inte ska anvindas for att hantera
skyfall. Skyfallsregn behover istéllet hanteras genom ytliga 16sningar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Plankartan har uppdateras med att lastplatsens matt foljer de mdtt som Tekniska
ndmnden anger. Ovriga synpunkter har noteras och foljs upp i senare skede.

Skyfallsutredningen har uppdaterats efter inkomna synpunkter och planbeskrivnigen
kompletterats med text. Skyfallsutredningen listar behov av dtgdrder varav vissa
sdkras i plankartan och andra i framtida projekteringar. Planbeskrivningen
uppdateras med skrivelse kring hur bebyggelsen ska sdkras for att undvika att vatten
blir staende intill planerade bebyggelse. Mark inom planomradet avsditts for
oversvamningshantering genom bestimmelsen my, det gdller en yta strax soder om
planerad bebyggelse.

Dagvattenutredningen har uppdateras med rditt fordrojningsvolym. Exakt hur
dtgdrderna kommer se ut hanteras i senare skede. Planbeskrivning och plankarta
har kompletterats med rdtt fordrojningsvolym samt skrivelse kring genomsldpplig
parkeringsbeldggning.
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7. Miljo- och bygglovsnimnden

1. Overgripande synpunkter

Av tidigare samradshandlingar gick det att utldsa att den dd omnédmnda fastighetséga-
ren planerade att bygga studentbostidder inom aktuellt planomréde. Till nu aktuellt
granskningsskede framgér att detaljplanen har dndrats pa sa vis att en annan
fastighetségare nu istillet planerar att bygga bland annat vardboende pa fastigheten.
Nédmnden beddmer att sddana vésentliga dndringar av planforslaget bor samrddas
med bygg-och miljéforvaltningen.

Nuvarande planforslag riskerar att medfora risk for negativ paverkan pa manniskors
hélsa d& hoga trafikbullernivier forekommer vid bostdderna. Av regeringens miljo-
mal ”God bebyggd milj6” framgér att bebyggd miljo ska utgora en god och hilsosam
livsmiljo och att ménniskor inte utsitts for skadliga miljoexponeringar, t.ex.
luftféroreningar och buller. Buller vid fasad mot Skilbyvégen riskerar att exponeras
av buller som 6verskrider férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Det bor inom planarbetet sdkerstillas att byggnader kan uppforas
sd att géllande lagkrav foljs.

Det saknas en utredning som visar att miljomal och miljokvalitetsnormer for luft
klaras inom planomréadet. Studier visar att det finns risk for att utveckla
demenssjukdomar i omrdden med hoga luftféroreningar. Det ar sarskilt viktigt att
beakta vid plane-ring av dldreboenden.

2. Plankarta med bestdmmelser

* Plankartan med tillhdrande beskrivning behdver kompletteras med skyddsétgirder,
t.ex. vallar, skdrmar, ddmpning av fasad och fonster som krévs for att klara
riktvdrden for buller vid fasad och inomhus.

* Planbestdmmelserna behdver kompletteras med placering av friskluftsintag.
Friskluftsintag bor placeras bort frdn Skilbyvagen.

* Trad som ska skyddas maste markeras pa plankartan och uttryckligen skyddas mot
att fallas. Till exempel kan bestimmelsen ”Trdd markerade med x eller inom ett visst
omrade ska skyddas” kombineras med bestimmelsen “Trid far endast fdllas om det
utgdr en sdkerhetsrisk (4 kap. 5 § p. 21 PBL)”.

* P& punkt- och korsprickad mark anges att "markmurar” far uppforas. "Mark murar”
ar inget vedertaget begrepp och ska darfor dndras till “murar far anldggas”.

Byggritten pa korsprickad mark ar bade reglerad i att marken far forses med
skdrmtak for parkering om 150 kvm och att komplementbyggnad om totalt 50

kvm far placeras inom omradet. Bestimmelsen &r svartolkad bland annat eftersom
”skdrmtak™ saknar definition och att en byggnad med skdrmtak dven

ar en komplementbyggnad. Som bestdmmelsen nu ar utformad far marken
bebyggas med komplementbyggnader med en sammanlagd area om totalt 200 kvm
BYA varav minst 150 kvm OPA, som utfors med tak av en latt konstruktion. Det ar
oklart om bestimmelsen innebér att det endast far uppforas en komplementbyggnad
om 50 kvm. Det &r dven oklart om komplementbyggnaden om 50 kvm far
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sammanbyggas med skdrmtaken. Det finns ingen bestimmelse som reglerar
komplementbyggnadens hojd och utformning.

* Under utformning anges att tak ska utformas som sadeltak och att fasader ska
utforas 1 trd. Bestimmelsen star under bestimmelsen f1, vilket kan tolkas som att
bestimmelsen endast giller for f1-omradet. En allmén utformningsbestimmelse bor
sté forst sd att det blir tydligt att det géller for all bebyggelse.

* Bestimmelsen ger mojlighet till ett 1dglutande sadeltak som innebér en storre
byggnadsvolym dn den som illustreras i planbeskrivningen.

3. Planbeskrivning
Pé sidan 6 finns en bild “planmosaik for gidllande planer”. I kartbilden bendmns ett
omride som planlagt, dock omfattas inte omradet av ndgon detaljplan.

Pé sidan 10 under rubriken markforhallanden star att ”pélning med stalroérspalar
kommer att behdvas pa vissa platser for bdda byggnaderna”. Ordet “’stalrorspalar”
behover tas bort eftersom det kan finnas andra 16sningar. ’De bada byggnaderna”
behover dndras eftersom det ar frdga om en enda byggnad.

Pé sidan 15 ndmns att planens intension dr att befintlig véxtlighet i form av hogvuxna
trdd och hickar ska behallas. Det stér att trdd i sa stor utstrickning som mgjligt ska
bevaras. Pa sidan 3 star det om tva ekar med visst naturviarde, som bor bevaras under
forutséttning att de inte skapar oldgenheter eller hindrar for utbyggnad av
byggnationen, teknisk forsorjning eller tillgdnglighet. En planbestimmelse for att
sakra bevarandet av befintlig véxtlighet bor inforas.

4. Buller

Planomrédet ligger 1 ett utsatt lage avseende buller. Trafikbullerférordningens
riktvirden riskerar att 6verskridas vid fasad mot Skdlbyvéigen. Ndmnden anser att
kommunen har ett ansvar mot sina medborgare att uppna en god ljudmiljo i
bostadsomriden. En utgdngspunkt bor vara ér att de boende rdknar med att kunna
Oppna fOnster utan att exponeras for buller. Enligt véarldshialsoorganisationen WHO
bor ljudnivén vid fasad inte overstiga 45 dBA nattetid sé att mianniskor kan sova med
Oppet fonster. Namnden rader darfor planavdelningen att sidkerstilla atgirder for att
sanka ljudnivéer vid fasad mot Skilbyvégen sa att boende far tillgdng till en god
bebyggd milj6 utan storande buller.

4.1. Bullerutredning

Av bilaga 1 i trafikbullerutredningen framgér att merparten av fasaden mot
Skélbyviagen kommer fa ljudnivéer pa 66-70 dBA. Riktvirdet for smé ldgenheter om
65 dBA overskrids ddrmed. Diaremot framgar det ocksé i bilaga 1 att ljudnivan vid
fasad mot Skdlbyvégen dr 62-64 dBA. Att ljudnivan skulle sédnkas fran 66-70 dBA
till 62- 64 dBA utan négot som skdrmar av bullret behdver motiveras mer. Nimnden
bedomer att det inte dr skaligt att franga riktvéardena i trafikbullerférordningen och att
atgdrder behover vidtas for att riktvirdena ska innehallas.

I bullerutredningen framgar att “marken har antagits vara absorberande da
planomradet dr utanfor innerstadsmiljo och storre del ser ut att ha
vegetation/grisbevuxen mark enligt satellitbild”. Vid fasad mot Skilbyvigen
beddmer ndmnden att omradet frimst bestar av, och kommer besta av



JARFALLA 2020-12-02 7(15)

hardgjord/asfalterad yta. Hirda ytor som asfalt reflekterar oftast ljudet och sprider
det vidare. Enstaka trid eller buskar bedoms inte medfora nagon démpning. Det bor
dérfor utredas vilken ljudniva en reflekterande mark skulle ge vid fasad mot
Skélbyvagen.

Det behover tydliggoras varfor det sker en vertikal sdnkning av ljudnivén vid fasad
mot Skélbyvigen frén 66-70 dBA till 62-64 dBA. Ljudnivén per vaningsplan
behover ocksé tydliggoras. I planbeskrivningen framgar att byggnaden kommer bli 2-
3 vaningar hog. Figurerna i bullerutredningen blir missvisande.

I bullerutredningen foreslds atgédrder for att minska trafikbullret men det framgar inte
vilken sénkning i dBA en skdrm eller utstickande fasadelement skulle ge.
Bullerskydd framgér inte heller som planbestimmelse.

4.2. Buller och vibrationer inomhus

Bullerutredningen saknar en analys av lagfrekvent buller som kommer att
forekomma 1 bostédder. Enligt Folkhidlsomyndigheten allménna rdd om buller
inomhus (FOHMFS 2014:13) bor riktvarden for ldgfrekvent buller inte 6verskridas
for att minska risken for oldgenhet for ménniskors hélsa. Folkhdlsomyndighetens
allménna rad géller for bostadsrum i permanentbostader och fritidshus. Som
bostadsrum rdknas rum f6r sémn och vila, rum for daglig samvaro och matrum som
anvinds som sovrum.

De allménna raden géller dven for lokaler for undervisning, vard eller annat
omhéndertagande och sovrum i tillfalligt boende. I samradsredogorelsen papekar
dven trafikforvaltningen att for de bostédder som vetter mot gator som trafikeras av
buss ska utformning av byggnader ske sé att folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om
buller inomhus (FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehdlls. En bedomning
av lagfrekvent buller inomhus behover goras for att sdkerstélla att byggnader kan
uppforas i sddana konstruktioner som dampar lagfrekvent ljud.

4.3. Verksamhetsbuller

Verksamheter som exempelvis gym och restauranger kraver att boende ovanfor
skyddas fran ljudstorning. Det &r viktigt att 1 planen styra vilka verksamheter som
kan tillatas i lokalerna samt att stélla krav pa exempelvis placering av ventilation och
ljudisolering. Om storningarna utgor en oldgenhet i miljobalkens mening kan
verksamheterna behova vidta atgirder i efterhand eller bli tvungna att flytta. Av
planbeskrivningen framgér att Skidlbyvagen kommer breddas for att mojliggora en
lastficka. Lastning och lossning kan av boende upplevas som storande. Det bor
utredas om sddan verksamhet uppfyller Naturvardsverkets riktvirden for
industribuller.

4.4. Buller under byggtiden

Under tiden som de utvindiga byggnadsarbetena pagar kommer det sannolikt att
upplevas som storande for narboende. Sprangning och palning kommer att
forekomma och méanga transporter med lastbil kommer att trafikera omradet. Det bor
1 ett tidigt skede kontrolleras att nddvéandiga dtgédrder vidtas under byggtiden for att
buller frén byggarbetena inte 6verskrider Naturvardsverkets allmidnna rdd (NFS
2004:15) om buller fran byggplatser.
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5. Dagvatten

I dagvattenutredningen foreslas ett flertal atgirder som kommer forhindra
oversvamningar pé fastigheten och fororeningar i recipienten. Det framgér inte i
planbeskrivningen eller planbestimmelser att foreslagna dagvattenatgérder kommer
att vidtas. Det bor inom planarbetet sékerstillas att foreslagna dagvattenatgirder
vidas samt att drift och skotselrutiner for dagvattenanldggningar tas fram.

6. Luftkvalitet

Planomradet ligger i néra anslutning till Skdlbyvédgen som é&r en belastad trafikled i
kommunen. Det ar darfor viktigt att en utredning om luftkvaliteten i planomrédes tas
fram for att sékerstilla att en tillrackligt god luftmiljo kan uppnés. Utover
miljokvalitetsnormen bor resultaten jimforas med regeringens miljokvalitetsmal for
luft. Av miljokvalitetsmalen framgar riktvirden som inte bor overskridas for att
minska risk for cancer, andra sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och
kulturféremal. Enligt SLB-analys bor ldgre haltnivéer én de juridiskt bindande
miljokvalitetsnormerna nés ur hdlsoskyddssynpunkt.

Studier visar att individer som bor pa gator med mycket avgaser Idper en storre risk
att utveckla demenssjukdomarna Alzheimers sjukdom och Vaskuldr Demens 4n de
som bor pé platser dir luften dr renare. Detta dr viktigt att beakta vid planering av
bland annat dldreboenden.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Overgripande synpunkter
Kommunstyrelseforvaltningen noterar miljo- och bygglovsnimndens yttrade. Dialog
har forts kring flera av de synpunkterna som ndmnden lyfter i detta yttrande.

Plankarta med bestimmelser

Bullerutredning har gjorts med berdkningar som visar att bostdderna klarar de
riktlinjer som finns for buller i utomhusmiljéo. Ndr det gdller buller i inomhusmiljé sd
regleras detta i BBR (7 kap) och ska hanteras i byggprocessen, det dr ddrmed inte en
frdaga for detaljplanen att reglera.

Vad gdller bestdmmelse om placering av friskluftsintag dr denna reglering vanligtvis
nodvindig for detaljplaner intill vigar med t.ex. tung trafik eller vid primdra och
sekunddra transportleder for farligt gods. Enligt PBL (4 kap) ska detaljplaner inte
goras mer detaljerade dn vad som behovs med hénsyn till planens syfte. Det dr ett
glest villaomrdde med hog luftomsdttning och trafikmdngden pa Skdlbyvigen dr
madttlig. Det anses ddrfor inte nodvindigt att reglera friskluftsintag i detaljplanen.

Om tréiden inom planomrddet haft ett individuellt virde eller varit del av ett
samband hade ett skydd kunnat vara aktuellt. Som planmyndigt ska vi viga det
allmdnna intresset mot det enskilda. I det hdr fallet finns det inget allmdnt intresse av
att reglera att trdd pad en privat fastighet ska bevaras. Det finns ddremot dnda ett
vdrde av att beskriva trdden i planbeskrivningen eftersom fastighetsdgaren dmnar
bevara de trdd som gar att bevara. De trdd som star lings med Almvigen skyddas
genom sitt biotopskydd som allé. For att ta ner dessa trdd krdvs en anmdlan till
Ldnsstyrelsen.
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Bestimmelse for prickmark och korsmark uppdateras med bendmningen "murar far
anldggas™

Det dr riktigt att det inom korsprickad mark dr méjligt att uppfora 200 kvm
komplementbyggnad varav 150 kvm ska vara dppenarea det vill sdiga utgoras av helt
eller delvis oppna delar. Regleringen dr till for att méjliggora carports for
dldreboendet. Det anses inte nodvindigt att reglera ifall komplementbyggnaden om
50 kvm far eller inte far ligga intill de planerade skdarmtaken for parkeringen
(carports).

Bestimmelse om skdrmtak har justerat till att reglera 6ppenarea.
Bestimmelse for komplementbyggnader har kompletterats med reglering av hojd.

Plankartan har uppdaterats sd att den generella bestimmelsen om sadeltak och
fasader star forst.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har uppdaterats med rdtt planmosaik.

Planbeskrivningen har uppdaterats efter inkomna synpunkter.
Bilden pa sidan 6 har tagits bort och bildtext pd sidan 5 har reviderats.

Buller

Bullerutredning har gjorts med berdkningar som visar att bostdderna klarar de
riktlinjer som finns for buller i utomhusmiljéo. Ndr det gdller buller i inomhusmiljé sd
regleras detta i BBR (7 kap) och ska hanteras i byggprocessen, det dr ddrmed inte en
frdga for detaljplanen att reglera.

Det dr inte onskvdrt att reglera vilka verksamheter som far och inte far etableras i
omradet mer dn genom anvdndningsbestimmelsen C for centrumdndamdl.
Detaljplanen avses gidlla i manga dr och ska fungera for den utveckling som onskas
ske, givet att eventuella andra, nédvindiga tillstand meddelas.

Lastplatser kan betraktas som verksamhetsbuller om det dr kopplat till nagon
verksamhet. I det hdr fallet dr inte lastfickan direkt kopplad till verksamheten utan
framforallt en justering som kommit till for att minimera trafik in pa de
omkringliggande villagatorna. Om lastfickan inte dr kopplad till nagon verksamhet
sd kan man heller inte tillimpa miljébalken pad det hdr sdttet.

Buller under byggtiden

Buller under byggtiden ska inte regleras i en detaljplan, det kontrolleras i senare
skede i samband med bygglovsansékan och tekniskt samrad. Byggbuller regleras i
Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15).

Dagvatten

Planbeskrivningen visar pd att det finns utrymme for olika I6sningar for att hantera
en viss volym dagvatten inom planomrddet enligt kommunens riktlinjer vilket dr
tillrdckligt i ett detaljplaneskede. Dagvattenutredningen listar sedan behov av
dtgdrder varav vissa sdkras i plankartan och andra i framtida projekteringar, det dr
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anses tillréickligt i det hdr skedet. Drift och skotesrutiner dr tekniska fragor vilka inte
ska regleras i en detaljplan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten har studerats i samband med ~Undersékning av betydande
miljopaverkan” vilket togs fram i samband med att planarbetet pdbérjades. Det
antogs i denna att inga riktvirden for partiklar eller MKN for luft overskrids inom
planomradet. Det dr ett glest villaomrdde med hog luftomsdttning och trafikmdngden
pda Skdlbyvigen dr mdttlig. Undersokningen har skickats pd remiss till Linsstyrelsen
utan erinran. Fragan anses vara utredd.

8. Socialforvaltningen:
Socialforvaltningens ser positivt pa forslaget till detaljplanen dd den medger
mojlighet till byggnation av ett dldreboende.

Jérfélla dr en aldrande kommun och behovet av vard- och omsorgsboende
dldreboende/sarskilt boende) okar. I takt med att kommunens invénarantal okar, 6kar
dven antalet dldre personer som har behov av en plats pa ett dldreboende.

Aldreboendet bor uppforas med plats for 50-60 stycken ligenheter med tillgang till
utevistelse samt mojligheter till samvaro med foreningsliv och samhille.

I det fall ett dldreboende kommer byggas inom ramen for Jarfalla kommuns
kapacitetsbehov sé ska lokalutformning och fargsdttning av boendet ske i samverkan
med socialforvaltningen, dessutom behdver utformning och funktioner pa boendet
utgd ifran dokumentet Modell for framtagande av sdrskilt boende (Son 2017/110).

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Synpunkterna dr noterade.

9. Barkarby-Skilby Villaigarforening:
Synpunkter pa forslagen bebyggelse pa Bjorkeby 1:276 och 1:316

Kommundelen Barkarby dr ett gammalt omrade med villabebyggelse och om
kommunen vill behélla denna karaktéir av tradgardsstad s& ar kommer den tinkta
byggnaden pé fastigheten Bjorkeby 1:276 och 1:316 att bli alltfér dominerande i
omradet.

Om syftet med huset ar att det bl.a. ska bli dldre- och trygghetsboende sa kommer
trafiken till fastigheten och omrédet att 6ka och bristen pa parkeringsplatser bli
ytterst mérkbar. De planerade parkeringsplatserna lér vil bara tdcka personal- och
boendeparkering. Var ska besokare till fastigheten parkera? Det blir de smé gatorna
runt om blir parkeringsplatser med konsekvens att trafiken 6kar i omrddet och
otryggheten for barn och vuxna som ska rora sig i omrddet okar.

Aven sophantering och utryckningsfordon kan f4 problem att ta sig fram i
omrédet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen anser att planforslaget dr i linje med oversiktplanen
och dven trdadgdrdsstadens ursprungliga ideal om att skapa ett samhdlle som dr
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sjdlvstdndigt gentemot storstaden i centrum. Planforslaget kompletterar den
befintliga strukturen och bidrar till att ge huvudstraket Skdlbyvdgen karaktdren av
en bygata.

All angoring sker fran Skdlbyvigen vilket gor att parkeringsplatserna inte genererar
mer trafik i villaomradet. Jarfdlla kommuns parkeringsnorm mdste uppfyllas.

10. Allménheten:

Totalt har 16 yttranden inkommit ifrdn boende, bade boende 1 direkt anslutning till
planomridet samt runt om i Skélby, tva av de inkomna yttrandena paskrivna fran
flera fastighetsédgare. Nedan har en sammanstéllning av dessa synpunkter gjorts och
kommenterats av kommunstyrelseforvaltningen

Passar inte in i stadsbilden

Flera anser att det dr ett for stort hus och menar att forslaget méste bli lagre, ménga
av dessa menar att det ska planeras for farre boende. Nagra av dessa menar att det
ligger fOr nira gatan och att man 6nskar att gronskan lings gatan ska bevaras. En
boende anser att huset borde delas upp i tva delar eftersom det d& skulle harmonisera
bittre med det omkringliggande villaomradet. En annan menar att det vore béttre
med parhus. Flera anser att foreslagen bebyggelse inte dr smaskalig.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar detta. Mellan samrad och granskning
omarbetades forslaget. Skalan sdinktes och gestaltningen dndrades. Gestaltningen
mot Almvdgen har inspirerats av radhusbebyggelse for att smdlta in i
villabebyggelsen. Utover det har gronskan ldngs med Almvdgen till stor del bevarats
och forgardsmark om 8-12 meter regleras mellan fasad och gata. Bebyggelsen mot
Skdlbyvdgen far en annan gestaltning for att ge Skdlbyvigen en kdnsla av bygata.
Tanken med att mojliggora mer sammanhdngande bebyggelse ldngs med
Skdlbyvdgen dr att mojliggora verksamheter som stdirker det lokala service- och
handelsutbudet. Den aktuella exploateringsgraden bedéms folja intentionerna i
oversiktsplanen.

Den tinkta verksamheten

Att antal boende menar att det bor inforas ett krav pa att det endast far uppforas
dldreboende, gruppboende/trygghetsboende och att bottenvaningen kan fi anvindas
for caféverksamhet eller liknande. Det lyfts dven att det 6nskas sddan verksamhet
som inte riskerar att stora omradets boende t.ex. dldreboende eller forskola. Flera
Onskar ocksa att anvdandningen B tas bort fran plankartan och att endast D och Bi,
mdjligen C kvarstdr. Samma personer undrar om deras synpunkter beaktas i beslutet?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen anser att det dr ldmpligt att mojliggora for bostdder
pa platsen med anledning av ndrheten till Barkarby station, som i framtiden kommer
att vara en viktig kollektivtrafiknod. Detaljplanen dr framtagen och syftar till att
maojiggora ett dldreboende, det dr endast halva bygganden som mdjliggor vanliga
bostdider. Komplettering av det befintliga bestandet ses som positivt eftersom det
bidrar till bdttre mojligheter till boende i olika skeden av livet.

Samtliga yttranden vdgs i den samlade bedomningen, det dr slutligen ett politiskt
beslut som avgér om detaljplanen ska antas.
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Positiv till utveckling

Flera stiller sig positiva till de dndringarna i projektet och anser att ett dldreboende &r
mer ldmpat for omradet, det anses ligga mer i linje med kommunens 6versiktsplan.
Karaktéren i omradet kommer att fordndras men inte i samma omfattning som
forslaget sag ut i samradet. Det framhélls som bra ytan nu anvinds mer effektivt,
flera dr ocksa positiva till att in- och utfart nu sker frin Skalbyvégen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Synpunkterna dr noterade.

Trafik och sidkerhet

Niéstan alla inkomna synpunkter beror trafik, ménga pekar pa att projektet kommer
innebdra en 0kad biltrafik i omradet. En boende undrar hur kommunen kan
sakerstdlla att Skdlbyvdgen blir en mindre trafikerad gata? Den boende upplever att
trafiken har okat de senaste aren.

Négra andra boende lyfter att in-/utfarten kan utgora en risk for cyklister. Flera har
papekat att genomfartstrafiken frin Skdlbyvégen till Almvéigen maste regleras, de
menar att grinden méste bli 14sbar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Vid fortitning efterstrdvas att sd fd nya utfarter tillkommer, i detta fall gdr det inte
att undvika att ytterligare en utfart tillkommer. All angoring maste ske fran
Skdlbyvdiigen vilket gor att de tillkommande parkeringsplatserna inte genererar mer
trafik i villaomradet. Jarfilla kommuns parkeringsnorm mdste uppfyllas.

Vigomrddet dir genomfartstrafik sker trots befintlig vigbom dr inte med i
detaljplanen och berérs ej av planen. Det dr Park och Gata som ansvarar for detta
omrdde. I detaljplanen utgar kommunstyrelseforvaltningen frdn att situationen dr
som idag, det vill sdiga att vigbommen dr kvar.

Parkering

Manga boende anser att det behdvs fler parkeringsplatser eftersom de dr oroliga att
foreslagna parkeringar inte kommer riacka till. Nagra menar att det borde vara ett
krav i detaljplanen att det blir ett parkeringsgarage. Anledningen dr bland annat att
ett parkeringsgarage skulle inrymma fler parkeringar, en gronare innergérd samt att
det skulle innebdra mindre trafikbuller for de ndrmaste grannarna. Ett par boende
anser att parkeringarna ska vara gratis for att undvika att besokare anviander
omkringliggande gator for parkering.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Jarfilla kommuns parkeringsnorm mdste uppfyllas vid bygglovsgivning, genom den
sdkerstdlls att tillrdckligt manga parkeringsplatser anldggs. Oavsett om
parkeringsgarage byggs eller inte sd dr kommunens krav pd antal parkeringsplatser
densamma.

Bullerproblematik

Atskilliga boende anser att trafiken kommer 6ka i omradet och diirmed ocksa
trafikbullret. Ménga boende lyfter att det framforallt kommer bli mer trafikbuller for
ndrboende da trafikbullret studsar pd byggnadens fasad. Ett alternativ som lyfts ar att
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fastighetségaren ska bekosta bullerplank for de nirboende som blir storda.
Anledningen till 6kat trafikbuller menar samtidigt ménga &r att bilister inte haller den
angivna hastigheten ldngs med Skélbyvégen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen antas inte leda till 6kad trafik jamfort med dagsldget. En
trafikbullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet vilken
utreder de uppmditta trafikbullernivderna vid fasad for foreslagen bebyggelse,
bullervirdena vid fasad ligger under uppsatta riktvirden. Nérliggande fastigheters
uppmiditta trafikbullernivarer vid fasad berdknas inte i dessa utredningar.

Kommunen kommer inte stdlla krav pa att fastighetsdgaren ska uppfora bullerplank.
Det finns ddaremot mojlighet att uppfora plank, dialog bor ske mellan fastighetsdgare
och ndrboende i fragan.

Oversiktsplanen och omradets framtida utveckling
Flera anser att detaljplanen gér emot intentionerna i kommunens dversiktsplan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Oversiktsplanen anger att omrddet ska utvecklas med bibehdllen karaktir. Med detta
menas att en varsam fortdtning dr mojlig. Den befintliga bebyggelsen lings med
Skdlbyvdgen dr generellt sett nagot stérre och hogre dn den omgivande
villabebyggelsen, vilket innebdr att nagot storre byggnader invid Skdilbyvigen anses
vara i linje med oversiktsplanen. Oversiktsplanen anger dven att bostadsomrdden
som dr utpekade som omrdaden med bibehdllen karaktdr har ensidiga bostadstyper
och upplatelseformer. Ett tillskott som kompletterar den befintliga bebyggelsen ses
ddrfor som positivt. Planférslaget anses ocksd vara i linje med dokumentet Riktlinjer
for utveckling av Barkarby-Skdlby som antogs av kommunstyrelsen den 9 december
2019. Ddr beskrivs riktlinjer for framtida fortditning ldngs med Skdlbyvdgen samt
Byleden-Ekviigen. Den hojdskalan som foreslas i detaljplanen foljer riktlinjerna och
bedoms som limplig ldngs Skdlbyvdgen.

De bostider som tillkommer dr en del av de bostdder som Jdrfilla kommun har
dtagit sig att bygga i tunnelbanans ndromrade.

Planen innebiir oegentligheter for mig

Flera boende anser att planforslaget innebér att den nya bebyggelsen innebér 6kad
insyn och oljud fran boende. Darfor efterfragar de ndrboende att plank ska uppforas
mellan planomradet och nérliggande fastigheter. Det lyfts samtidigt att byggnaderna
bor forldggas 4,5 meter fran tomtgrans samt 6,0 meter till Skalbyvégen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Avstandet mellan foreslagen byggnad och ndrmaste bebyggelse dr sd stor att
samhdllsbyggnadsavdelningen gér bedomningen att det inte anses nodvdndigt att
sdrskilt reglera plank i plankartan. Det finns ddremot méjlighet att uppfora plank,
dialog bor ske mellan fastighetsdigare och néirboende i fragan.

Ndrmaste avstand mellan tilldten bebyggelse och grannfastigheterna dr 4,5 meter.
Avstdndet till Skdlbyvdgen varierar, fran kérbana till foreslagen bebyggelse dr
avstdndet strax over 6 meter, storre del av gang- och cykelbanan har samma avstand
till kirbana som idag. Det dr endast lings med lastplatsen som gdng- och
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cykelbanan liggs ndrmare. Anledning dr att gang- och cykelbanan rundar den
foreslagna lastplatsen och da hamnar ndrmare foreslagen bebyggelsen.

Triden lings Almvigen
Négra boende har lyft att det bor skrivas in ett krav pa att trdden langs Almvégen
bevaras, det anses alldeles for 16st reglerat nu.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Om trdden inom planomrddet haft ett individuellt virde eller varit del av ett
samband hade ett skydd kunnat vara aktuellt. Som planmyndighet ska vi viga det
allmdnna intresset mot det enskilda. I det hdr fallet finns det inget allmdnt intresse av
att reglera att trdad pa en privat fastighet ska bevaras. De trdd som star ldngs med
Almvdgen skyddas genom sitt biotopskydd som allé. For att ta ner dessa trdd krdvs
en anmdlan till Ldansstyrelsen.

Fastighetsigaren ekonomi

Tvé boende dr oroliga for att den nuvarande entreprendren inte ror affdren iland av
ekonomiska skil da de nyligen gjort en obligationsemission. De undrar om detta kan
paverka politikens beslut om at godkédnna planen. Om fastighetsdgaren siljer
byggritten till en ny fastighetsédgare finns da mojlighet att det aterigen blir
studentboende?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Vad gdller fastighetsdgarens ekonomi dr detta inget som underséks sdrskilt under ett
detaljplanearbete. Detaljplanen syftar till att mojliggora byggrditter for den tinkta
anvdndningen dldreboende. Det dr fortsatt mojligt att uppfora vanliga bostdder mot
Skdlbyvigen men endast kategoriboende mot Almvdgen.

Befintliga verksamheter

Flera boende har uppmirksammat att man inte vill ha verksamheter som &r stérande
for narboende. Ett gym, café eller narkop anses ddremot vara exempel pa positiva
inslag som inte skulle stora de ndrboende. Manga har framhivt att gymverksamheten
som finns pa fastigheten idag dr mycket uppskattad i omréadet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen mojliggor centrumverksamheter, bostdder, vardverksamhet,
verksamheter som kompletterar vardverksamhet, gruppboende samt
trygghetsboende. Anvdndningarna som mojliggors dr sadana som innebdr att
verksamheter som kan anses stérande for de boende inte mojliggors.

Samridskretsens storlek samt information frin kommunen

Boende har papekat att det funnits svarigheter da kommunens méten var digitala och
de haft svért att delta pd dessa. Nagra av dessa har heller inte haft mojlighet att
komma in till kommunen da &r i riskgrupp och inte vill dventyra sin hélsa i radande
pandemi. En boende anser att kommunen borde varit med pa det fysiska mdte som
fastighetségaren anordnande.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

For att vara tillmotesgaende mot grannar har kommunstyrelseférvaltningen ordnat
tva extrainsatta digitala moten i samband med granskning, ndgot som kommunen
inte gor vanligtvis. Under granskning har information om projektet funnits pd
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hemsidan samt i entrén pd Riddarplatsen 5 i Jakobsbergs centrum. Handldggare pd
samhdllsbyggnadsavdelningen har varit tillgdngliga pa mejl och telefon under
detaljplaneprocessen for att kunna upplysa om forslaget och svara pa ev. fragor

Ovrigt
En boende undrar om det finns behov av att utnyttja lokaler i byggnaden som
skyddsrum.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Myndigheten for samhidllsskydd och beredskap (MSB) har ett 6vergripande ansvar
for landets skyddsrum. De skriver pd sin hemsida att det inte har byggts ndgra nya
skyddsrumsplatser i Sverige sedan 2002, antagligen finns det behov av att bygga fler.
Ytterst dr det riksdag och regering som beslutar om skyddsrummens framtid,
kommunen kan inte stdlla krav pd fastighetsdgaren att skyddsrum mdste inredas.

Sammanfattning/slutsats
Inkomna synpunkter har foranlett féljande stérre dndringar i planhandlingarna:

Plankarta:
- TYtan for lastplatsen vid Skdlbyvigen har gjorts storre.
- Mdngden dagvatten som ska hanteras inom planomradet har uppdaterats.
- Bestimmelser for att sikra upp hantering av skyfallsvatten har lagts in.

Ovriga handlingar:

- Alla redan framtagna utredningar har uppdaterats efter inkomna synpunkter och nya
utredningar samt resonemang, som tidigare inte fanns, har tagits fram.

- Nya illustrationer har lagts till i planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen har uppdaterats efter inkomna synpunkter och framtagna
utredningar.

Sakigare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda:
Kommunstyrelseforvaltingen bedomer att synpunkter som detaljplanen kan reglera
har beaktats 1 mgjligaste mén. Anpassningar och avvédgningar har gjorts efter
inkomna synpunkter.

Ovriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Kommunstyrelseforvaltingen bedomer att synpunkter som detaljplanen kan reglera
har beaktats i mdjligaste man. Anpassningar och avvégningar har gjorts efter
inkomna synpunkter.

Anders Berg Jakob Stenfelt
Tf. Planchef Planarkitekt
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