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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Syftet med planuppdraget ér att mojliggéra en mindre kontorstillbyggnad samt att
gora byggnaden planenlig.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsént pa samrad under tiden 4 mars — 25 mars 2020.
Planforslaget har funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6.

Samrad har annonserats pa kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens
stallningstagande

Under samradet har 4 yttranden inkommit, varav inga yttranden frdn sakdgare och
inga yttranden frdn boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Léansstyrelsen 2020-03-20
- Tekniska nimnden 2020-03-25

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
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- E.ON 2020-03-26
- Milj6- och bygglovsndmnden 2020-03-30

Planforslaget har iimnats utan erinran av:
- Barn- och ungdomsndmnden
- Lantmateriet

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Lénsstyrelsen bedomer att det i planhandlingarna finns brister i redovisningen av

vilka dtgirder som kommer att vidtas for att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken for vatten ska kunna foljas.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har, 1 detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor
nista skede i1 planprocessen. Kommunen far pa sé sétt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sé att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Vilken rening som krivs for dagvatten fran planomradet ar inte tydligt beskrivet i
planforslaget. Det beskrivs inte heller i detalj var denna rening kommer att ske.

I dagvattenutredningen beskrivs dagens markanviandning samt de férdndringar som
mojliggors genom planforslaget. Lansstyrelsen anser att det dr otydligt hur berdkning
av fordrojningsvolymen har gjorts. For den aktuella planytan pa 0,4 ha med en
avrinningskoefficient pd omkring 0,9 genererar varje mm nederbord en volym
dagvatten motsvarande cirka 3,6 kubikmeter. Det innebir att 9 kubikmeter
fordréjningsvolym motsvarar cirka 2,5 mm fordrojning. Lansstyrelsen bedomer att
detta inte dr i linje med det minsta atgdrdsbehov som vanligen finns for att skydda
recipienter fran negativa effekter pd vattenkvaliteten.

For ovrigt torde ett sd begriansat fordrojningskrav inte vara tillrackligt for att
motverka oversvimningsrisker utanfor planomradet. Infor granskningsskedet ar det
angeldget att kommunen klargor risken for 6versvamningar och sikerstéller
eventuella dtgirder.

Kommunen behover ta hansyn till total paverkan fran dagvatten for bade befintlig
byggnad och tillkommande byggnadsvolym. En tillricklig skyddande minsta
atgirdsniva ska anges och eventuella reningsbehov behdver beskrivas i
planbeskrivningen. Vid beddmning av reningsbehovet behdover hdnsyn tas till
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eventuella forekomster av markfororeningar som kan folja med dagvatten vid hoga
floden. Det nédvindiga reningsbehovet behover sikerstéllas under planprocessen.

Ovrigt

Behovsbedomning / Undersokning om betydande miljopaverkan

Planer som har pabdrjats frdn och med 1 januari 2018 ska hanteras enligt &ndringarna
av 6 kapitlet miljobalken (2017:955) och miljobedomningsforordningen (2017:966).
Det som tidigare kallades for Behovsbeddmning bendmns i och med dndringen, for
Undersokningssamrad. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att tydligt ange nar
detaljplanen pdborjades. Om detaljplanen pébdrjades efter 1 januari 2018 bor
behovsbeddmning bytas ut till undersdkning.

Vi tolkar planhandlingen som att kommunen beddmer att genomforande att forslaget
inte kan komma att antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Linsstyrelsen delar kommunens asikt, saledes &r inte en miljobedomning nédvandig.
Detta har 4ven meddelats i ett yttrande till kommunen daterat den 12 november 2019,
dnr 402-51748-2019.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget lyfta att det forekommer motstridiga uppgifter i
frdga om kommunen bedomer att detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. I planbeskrivningen pa sidan 3 anges att detaljplanens genomforande
beddms medfora betydande miljopaverkan. Pa sidan 14 anges ddremot att
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har dndrats sa att "undersékning” anvinds istdllet for
“behovsbedomning” samt att motstridiga uppgifter huruvida detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopdverkan inte férekommer.

En dagvattenutredning har tagits fram.

Kommunala ndamnder, bolag och forvaltningar
Tekniska nimnden

Trafik och parkering

Tekniska ndmnden onskar se en utdkad beskrivning av hur avfallshanteringen ska
utformas och hur transportvigarna sikras for avfallet. Vidare bor en beskrivning av
parkeringsbehovet for bil och cykel sékerstéllas samt hur och var parkering utformas.
Vid ombyggnation ska gillande p-norm beaktas. En beskrivning av in- och utfarter
fran fastigheten mot allmén platsmark kan med fordel tillféras planhandlingen.

Tekniska ndmnden bedomer att den parkeringsuppfart som omnamns i plankartan
bor ges en ndrmare beskrivning samt en forklaring till varfor den ligger utanfor
kvartersmark. Vidare bedomer forvaltningen att en forklaring till vad det menas med
att detaljplanen syftar till att 16sa angdringen till fastigheten samt hur och varfor detta
planeras genomf0ras bor tillforas drendet.

Avslutningsvis tycker nimnden att det ar olyckligt att diket pa Skarpréttarvigen
laggs igen. Diket syftar till att avvattningen av védgen ska fungera. Planbeskrivningen
bor redogora for hur dndringen av dagvattenavledningen av Skarprittarvigen ska
16sas vid plangréns.
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Dagvattenhantering

Tekniska ndmnden Onskar se en utdkad beskrivning av huruvida dagvattnet fran
planomrédet renas tillrackligt for att inte d&ventyra Miljokvalitetsnormerna (MKN) for
recipienten. Det framgér heller inte vilken metod for dagvattenhantering (rening och
fordréjning) som ar lamplig och genomforbar. Vidare bedomer tekniska ndimnden att
en for liten fordréjningsvolym foreskrivs. En dagvattenutredning kan med fordel tas
fram for planomrédet i vilken det framgar vilka &tgiarder som ar nodvéandiga och
genomforbara for att sdkerstélla att MKN for Mélaren inte dventyras och att
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering kan foljas.

Enligt skyddsforeskrifter for 0stra Mélarens vattenskyddsomrade géller att utslapp av
dagvatten frin nya eller ombyggda hérdgjorda ytor dér risk for vattenférorening
foreligger inte far ske direkt till ytvatten utan foregdende rening. Dréneringssystem
vid sddana anldggningar samt ldngs jarnvigsspar ska vara forsett med mojlighet till
fordr6jning och uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor. Dessa fragor bor
redovisas tydligare i detaljplanedrendet.

Dagvatten fran befintlig och tillkommande bebyggelse och 6vriga hardgjorda ytor
ska hanteras pa den egna fastigheten.

Vatten och avlopp

Lansstyrelsen har inrdttat vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren dér
skyddsforeskrifterna géller och anger hur vattnet i omrédet ska skyddas mot
fororeningar. Den aktuella detaljplanen ligger inom vattenskyddsomradet {for Ostra
Malaren varfor planbeskrivningens formulering “Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter
for ostra Malaren for spillvatten giller” med fordel kan éndras till ”Lénsstyrelsens
skyddsforeskrifter for 0stra Mélarens vattenskyddsomrade giller”.

Tekniska ndmnden vill fortydliga att VA-huvudmannen inte kan garantera att visst
vattentryck eller vattenméngd alltid levereras jamlikt 1 enlighet med § 4 Allminna
bestimmelser VA (ABVA). VA-huvudmannen ir inte heller skyldig att ta emot
spillvatten som avviker fran hushallsspillvatten enligt § 7 ABVA.

Okat behov av vattentjinster maste kommuniceras i tidigt skede till Bygg- och
miljéforvaltningens VA-enhet.

Avfall
Tekniska nimnden ser att planbeskrivningen med fordel kan uppdateras vad géller
innehallet rorande avfallshantering. Nedan kommer ett forslag pa formulering:

“Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens
renhdllningsordning samt tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jérfilla
kommuns avfallsplan, Jdrfdilla kommuns foreskrifter samt Jérfilla kommuns
riktlinjer for avfallshantering. I Jarfdlla kommun sa dr matavfallsinsamling
obligatorisk, dven for verksamheter, vilket regleras i foreskrifterna. Lokala
bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering med mera finns att ldsa i
avfallsforeskrifterna samt i kommunens riktlinjer.
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Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet.
Kommunen foresprdkar mekanisk hantering av avfall vilket innebdr att vid planering
bor mekaniska alternativ premieras fore kdrlhantering.”

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Parkeringsnormen for industrier ska foljas.

Kommunens dike utanfor planomrdadet kommer inte att hardgoras.
Dagvattenberdkningen har uppdaterats.

Planbeskrivningen har dndrats sd det framgdr att Ldnsstyrelsens skyddsforeskrifter
for ostra Mdlarens vattenskyddsomrdde gdller.

Detaljplanen paverkar ej den befintliga avfallshanteringen, ddrfor kan hanteringen
ske som vanligt. Planbeskrivningen har uppdaterats med tekniska ndmndens forslag
till text for avfallshantering.

En dagvattenutredning har tagits fram.

Miljo- och bygglovsnimnden

Plankarta med bestimmelser

Det framgér inte hur det sékerstills att detaljplanebestimmelsen om omhéndertagan-
de av nio kubikmeter dagvatten ska f6ljas. Ett lov eller startbesked kan inte villkoras
for att f0lja planbestimmelsen utan att detaljplanen anger det.

Telemasten bor fa en annan bestimmelse én J eftersom den inte dr en anldggning for
industriindamal.

Planbeskrivningen

Pa sidan 3 i planbeskrivningen framgar att en miljobedomning behdver goras efter-
som detaljplanens genomforande antas medfora betydande miljopaverkan. P& sidan
14 anges dock att detaljplanen inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan och
att en miljobedomning inte behdver goras. Det behover fortydligas om en miljobe-
domning behovs eller ej.

Pa sidan 11 1 planbeskrivningen framgar att: ”Ddrmed dtgdrdas ett gammalt fel som
uppstod vid fastighetsbildningen ddr detaljplanens linjer inte foljdes.” Uttrycket lin-
jer” dr vag och bor formuleras om.

Pa sidan 12 i planbeskrivningen anges att revidering av prickmark och dndring av
anvandning fran parkmark till industri gor att den befintliga byggnaden inte ldngre &r
planstridig. Vidare anges att exploateringsgraden dr densamma men det framgéar inte
hur mycket som idag &r exploaterat. Da planbestimmelsen e1=1.0 betyder att fastig-
heten far bebyggas med BTA upp till fastighetens storlek och det nimns att befintlig
byggnad dr tva vaningar behover det framga hur mycket BTA som befintlig byggnad
upptar for att sdkerstdlla att byggrétt finns for planerad tillbyggnad.

Pa sidan 12 i planbeskrivningen anges dven att hojd regleras med nockhéjd for att
gora befintlig bebyggelse och telemast planenlig. En telemast har ingen nock och
darfor ingen nockhdjd. Det stir dven att ”Den gamla planen medger 12 meter bygg-
nadshdjd, genom att anvinda nockhojd sdkerstdlls maxhdjden pa byggnaden.” Det dr
oklart vad maxhojd innebir samt vilken nockh6jd den befintliga bebyggelsen har i-
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dag dé den tidigare planen, genom att reglera byggnadshdjd, teoretiskt tilldt en hogre
nockhdjd.

Pa sidan 13 i planbeskrivningen anges att ”Om det visar sig vid bygglov att det finns
fororeningar ska marken saneras”. Det ska sdkerstéllas i planen att marken &r lamplig
for &ndamalet. Konstateras det 1 planarbetet att fororeningar forekommer kan man
anvanda sig av 4 kap. 14 § PBL for att bestimma att lov eller startbesked inte far ges
innan markfororeningen avhjalpts. Utredningsarbetet maste alltsd goras i1 planskedet.

Dagvatten
En infiltrationsyta planeras att anliggas som dimensioneras efter ett 10-ars regn och med

en materialuppbyggnad som foljer av Vixtbdddar i Stockholm Stad — en hand-bok 2017.
Infiltrationsmojligheterna bedoms som goda for detta omrade dé de ligger i ett berg och
moranomrade. Darutdver kan det behovas ytterligare atgérder for att infiltrera, rena och
fordroja dagvatten inom planomradet.

I planhandlingarna framgar att det finns god forutsdttning for att dagvattnet som rinner
ut fran planomrddet kan renas pa vdgen till Mdlaren. Avrinningen till Milaren sker i
separata dagvattenledningar som inte leds ut i ndgot oppet dike som kan rena vattnet pa
vég till Mélaren. Det sker dérfor ingen reduktion av fororeningar pa vég till vattendra-
gen. Anvindning av biokol i nigra sektioner skulle kunna ta hand om fororeningar i
dagvattnet.

Kommunstyrelsens kommentar:

Planbeskrivningen har dndrats pa foljande punkter:

Det framgar tydligt att miljobedomning ej behover goras.
Uttrycket "linjer” har tagits bort och meningen har omarbetats.
Det framgdr hur mycket BTA den befintliga byggnaden upptar.
Meningen om hojder har omarbetats.

Det finns inga indikationer pd att marken dr kraftigt fororenad eller olimplig for
dndamdlet.

En dagvattenutredning har tagits fram.

Telemasten har fatt en egen bestimmelse.

Ovriga remisinstanser

E.ON

E.ON Virme har fjarrvdarmeledningar 1 Skarprittarvigen och G/C vigen som gér fran
Skarpréttarvéigen till Galgbacken.

I korsningen Skarprittarvigen G/C védgen har vi en kammare med ventiler samt en
anslutningsplats for en Mobil panncentral som kan stillas dit vid behov, dessutom
anslutningen till berérd fastighet fran G/C végen.

Det finns dven en ledning till fastigheten Kallhéll 9:21 som gér i ytterkant av
fastigheten Kallhall 9:20.

Det som maste beaktas 1 dessa planer dr det rddmarkarade omrédet
(parkeringsuppfart enl bilden pa sid 12 i planbeskrivningen) da den ytan ligger rakt
over fjarrvarmeledningen.

Diar maste hinsyn tas s att fjarrvirmeledningen inte skadas.
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Berord fastighet dr omgiven av nirliggande, befintliga fjarrvarmeledningar och
ansluten till fjarrvirmendtet.

Infor och vid en tillbyggnation som denna ska utformning av tillbyggnationen och
eventuell utdkning av virmebehovet, i god tid samordnas med E.ON.

E.ON Energilosningar hjilper gérna till i dialogen infor en sdédan samordning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar E.ON:s yttrande och tar med det i den
fortsatta planeringen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Ovriga, ej sakdgare

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

En dagvattenutredning har tagits fram.

Telemasten har fatt en egen bestimmelse.

Det framgér tydligt att miljobedomning ej behdver goras.

Anders Berg
Tillférordnad planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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