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GRANSKNINGSHANDLING
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Forslag till detaljplan for Ormbacka C, Skalby 46:1
och 46:31 Jarfalla kommun
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora 60-80 smahus i ett omrade med
tradgardsstadskaraktar. | omradet tas kultur- och naturmiljovarden tillvara. En
offentlig park skapas som stérker kopplingen till omkringliggande natur- och
backomrade. Syftet ar ocksa att skapa en klimatanpassad bebyggelsestruktur dar
Veddestabécken ges utrymme att svdmma over.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsant pa samrad under tiden 26 februari — 31 mars 2021.
Planforslaget har funnits tillgangligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6. Samrad har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Jarfalla och pa kommunens hemsida.

Informationsmoten har hallits som digitala videométen. Tidpunkt for métena var den
17 mars 2021, 18:00-19:00 och 18 mars 2021, 12:00-13:00.

Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhaéllsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samradet har 22 yttranden inkommit, varav 2 yttranden fran sakéagare och inga
yttranden fran boende.

Féljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:
e AS., 2021-03-31

BRF Sekatoren, 2021-03-31

Brandkaren Attunda, 2021-03-31

E.ON Energidistribution, 2021-05-17

Hyresgastforeningen, 2021-03-22

o Jarfalla hembygdsforening, 2020-03-18

o Jarfalla kommun, Kultur-, demokrati-, och fritidsférvaltningen, 2020-03-31

e Jarfalla kommun, Miljé- och bygglovsnamnden, 2021-03-31
Jarfélla kommun, Tekniska ndmnden, 2021-03-31
Lantméteriet, 2021-03-30

Léansstyrelsen, 2021-03-31

Naturskyddsforeningen, 2021-03-31

Norrvatten, 2021-03-31, reviderad 2021-05-20

Postnord, 2021-03-18

Y.K, 2021-04-07

Planforslaget har lamnats utan erinran av:
e E.ON Vérme, 2021-03-31

¢ Globalconnect (IP-Only), 2021-03-08

¢ Region Stockholm, Trafikforvaltningen, 2021-03-31
o Trafikverket, 2021-03-08

e Skanova, 2021-03-03

e Svenska kraftnat, 2021-03-29

¢ Vattenfall, 2021-03-08

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgangliga hos planenheten, kommunstyrelseférvaltning.



JARFALLA 3 (30)

Statliga och regionala myndigheter

Léansstyrelsen

Beddmning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad galler fragor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten, halsa avseende buller och éversvamning.

Lansstyrelsen lamnar &ven radgivande synpunkter kopplade till
markavvattningsforetag och dagvattenhantering

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen behover sakerstélla att belastningen fran planomradet inte forsamrar,
utan forbattrar mojlighet for en god status i Ballstaan. | planbeskrivningen behover ni
tydliggora vilken dagvattenhantering som kommer att anvandas inom bade
kvartersmark och allman platsmark samt dess paverkan pa mojligheten att na
miljokvalitetsnormerna i Ballstaan.

Den berorda vattenforekomsten Ballstadn, som tar emot dagvatten fran planomradet
Ormbacken C gor det delvis via Veddestabacken. Ballstaan har dalig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Detta innebar att ytterligare forsamringar hindrar
vattenférekomsten att uppna god status for miljokvalitetsnormer, MKN.

Eftersom den ekologiska och kemiska statusen i Ballstaan ar dalig respektive uppnar
ej god status racker inte icke forsamringsprincipen for att na MKN-malet om god
status. Icke-forsamringskravet galler recipientperspektivet. Darmed racker inte en
jamforelse mellan dagens och morgondagens belastningsniva fran planomradet.

Till nasta skede behdver ni utveckla texterna om MKN och dess status i
planbeskrivningen. Ett fortydligande behdvs vilka forutsattningar planforslaget
behover ta hansyn till. Vi bedomer att det gar att uppdatera planhandlingarna utifran
vad som framgdr i dagvattenutredningen (Geosigma 2020-12-18).

Enligt de marktekniska miljoundersokningarna har markféroreningar patraffats inom
planomradet. I planbeskrivningen behéver kommunen redogora for hur
markfororeningarna ska hanteras i forhallande till dagvattenhanteringen. Enligt
dagvattenutredningen ska planomradets dagvattenanlaggningar aven hantera
tillrinnande dagvatten fran omraden utanfor planomradet. Kommunen behover i
planbeskrivningen fortydliga om och hur ni avser att hantera den tillkommande
volymen.

Halsa

Buller

Till nasta skede behover ni komplettera forslaget med planbestammelser for att
bullerriktvéarden ska klaras samt visa pa att riktvarden kan klaras pa uteplats.
Kommunen behover vidare sakerstalla att vibrationer inte blir ett problem i omradet.

Av bullerutredningen (Akustikkonsulten 2020-12-17) framgar att en 2,5 meter hig
bullerskyddsskarm utmed Vaxthusvéagen har en god effekt gallande ddmpning av
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ljudnivaerna inom planomradet. En huslanga narmast Véxthusvagen i sydvast far,
trots detta, ekvivalenta ljudnivaer omkring 61-64 dBA och maximala ljudnivaer
nattetid upp till 74 dBA. Bostaderna behdver darfor utformas som genomgaende med
minst hélften av boningsrummen mot en skyddad sida for att uppfylla forordning
(2015:216) om trafikbuller. For att skarmen ska ha den verkan som avses, behdver
det framga av planbestammelserna att foreslagen bullerskyddsskarm langs med
Véxthusvégen ska vara téat och att den ska ha en lagsta hjd om 2,5 meter.

Det framgar vidare av bullerutredningen att det finns svarigheter att tillgodose
trafikbullerforordningens riktvéarden for uteplatser for totalt sex bostéder. Det
behover tydligare redovisas att riktvardena for uteplats kan klaras och regleras.

| planhandlingarna framgar det inte om det finns eventuell problematik for
vibrationer i omradet. Detta behéver klargoras eftersom marken bestar av postglacial
lera. Vid behov behdver planforslaget kompletteras med eventuella skyddsatgérder

Oversvamningsrisk

Aven om kommunen redovisar resultat fran en skyfallskartering och berdknat hogsta
flode (BHF) har inga atgarder vidtagits i planforslaget géllande 6versvamningsrisk.
Detta behdver goras till nésta skede.

| planbeskrivningen redovisas resultat fran kommunens 6vergripande
skyfallskartering samt kartering vid ett BHF i Veddestabdcken. Skyfallskarteringen
visar att det finns tva lagpunkter inom planomradet dar det skulle samlas vatten med
ett djup pa mer dn 0,5 m. Vid dessa punkter planeras ny bebyggelse och en ny gata.
Bebyggelsen inom planomradet behdver utformas sa att det inte tar skada vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Planforslaget far heller inte leda till 6kade
éversvamningsrisker for bebyggelse eller infrastruktur utanfor planomradet. For att
klara vattennivaer vid ett BHF behdver bebyggelsens grundlaggning i 6stra delen av
planomradet ligga hogre an ett BHF i Veddestabacken. Nodvéndiga skyddsatgarder
behover till nasta skede regleras i plankartan.

Till nasta skede behdver d&ven kommunen visa att framkomlighet till och fran
bebyggelse inom planomradet ar majlig vid skyfall.

Radgivning géllande planens genomforbarhet

Dagvattenhantering

Den dagvattenhantering som kommunen ska anlagga bor sakerstéllas sa langt som
mojligt i plankartan. Dagvattenutredningen foreslar i 6vrigt drift- och
underhallsatgarder och det ar positivt om kommunen uppmarksammar det i
planbeskrivningen.

Markavvattningsforetag

Fastigheterna ligger inom batnadsomradet for dikningsforetaget Fjallen och Gladjen
m.fl med beteckningen AB_4 1629, fran 1922. Enligt vara uppgifter ar
dikningsforetaget aktivt. Det innebér att kostnadsforedelningslangden for
dikningsforetaget bor uppdateras. Alternativt om dikningsforetaget inte langre fyller
en funktion bor en ans6kan goras om att dikningsforetaget ska upphora till mark- och
miljodomstolen.
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Fororeningar
Kommunen behover ange vilket atgardsmal som ska géalla nar de tar bort

fororeningar som finns inom planomradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomfdrande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Efter samradet har planbeskrivningen bearbetats for att fortydliga den
foreslagna dagvattenhanteringen. Planforslaget bedoms uppfylla Jarfalla
kommuns riktlinjer for dagvattenhantering, vars syfte ar att sakerstalla att den
nya exploateringen inte paverkar floden eller fororeningsbelastningen pa
recipienten. Med de rekommenderade dagvattenatgarderna visar
dagvattenutredningen att planforslaget minskar féroreningshalterna och -
belastningen pa recipienten, jamfort med befintlig situation. Foreslagna
atgarder sakerstalls i plankartan bland annat genom markreservation for
dagvattenanlaggningar, utsatta markhojder for att sékerstélla viktiga rinnvagar
samt bestdammelser om fordrgjningsvolym och utformning av ytor for
fordréjning av dagvatten.

Buller

Planomradet paverkas i huvudsak av trafikbuller fran Vaxthusvagen. Sedan
samradsskedet har bullerplanket utmed planens dstra grans utgatt och istallet
utgor den tata radhusbebyggelsen ndrmast Vaxthusvagen bulleravskdrmning
for bakomliggande bostadsomrade. Detta innebar att dessa radhus maste
utformas sa att minst halften av bostadsrummen forlaggs mot bullerskyddad
sida, dvs. motsatt sida till Vaxthusvéagen, med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 enligt 48
(SFS 2015:216). Tva bostader, en i varje anda av radhusbebyggelsen, forses
med tva meter hoga lokala bullerskarmar for att sékerstélla varsin uteplats i
anslutning till bostaden med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva dag/kvéll. Dessa atgarder sakerstalls i plankartan.

Pa grund av risk for vibrationsstorningar finns en skyddsbestammelse i
plankartan: "Byggnader ska grundldggas och utformas sa att komfortvagd
vibrationsniva i bostadsrum ej overskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage.”

Oversvamning
Sedan samrad har en 6versvamningsutredning tagits fram som legat till grund

for en omarbetning av planens bebyggelsestruktur. En robust skyfallsldsning
har skapats genom kontrollerade rinnstrak och skyfallsytor som sakerstaller att
bebyggelse inte tar skada eller framkomligheten dventyras vid ett 100-arsregn.
Exempel pa atgarder i plankarta ar mark som reserveras for diken och
fordrojningsytor, hojdsattning av rinnstrak och lagpunkter, m.m.

| dagslaget stracker sig VVeddestabéckens berdknade hogsta flode (BHF) in i
planomradet, dels via lagpunkter utmed béacken och dels via ett dike utmed
Véxthusvagen. Sedan samrad har bebyggelsen dragits tillbaka for att iansprakta
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en s liten del av Veddestabackens beraknade hogsta flode som mojligt. Den
volym som bebyggelseforslaget fortfarande tar i ansprak inom BHF:en
kompenseras for inom parkmarken. Dér skapas en grésad, multifunktionell yta
som kan omhénderta dversvdmningsvolymerna samtidigt som den fungerar
som en plats for spontanidrott och lek nar den ar torrlagd.
Planomradesgransen har utvidgats nagot mot Vaxthusvagen och mot
planomradets vastra grans for att omfatta de punkter som paverkas vid ett
skyfall och vid BHF.

Fdroreningar
Atgardsmalet har tydliggjorts i planbeskrivningen och kénslig markanvandning

(KM) galler inom planomradet som helhet.

Markavvattningsforetag

Utmed Veddestabacken har det tidigare funnits ett dldre
markavvattningsforetag for jordbruksandamal (Markavvattningsforetag for
Fjallen, Gladjen, m.fl. fran 1922). Foretaget saknar en styrelse och har sedan
mycket lange undlatit underhalla och drifta anldaggningen. Samtidigt har stora
delar av batnadsomradet under artionden planlagts och byggts ut med bl.a
bostader. | samband med planlaggningen av Ormbacka C har kommunen latit
utreda foretagets rattsliga status. Utredningen konstaterar att foretagets tillstand
ar forfallet. Eftersom markavvattningsforetaget inte existerar rattsligt kan det
darfor heller inte samradas med under planprocessen.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

InlGsen av allmén plats

Skrivningen ang. inlésen av allman plats bor fortydligas sa att det framgar att
kommunen med stod av detaljplanen har réatt att 6sa in den allmanna platsen utan
Overenskommelse med den berorda fastighetsdgaren.

Delar av planen som bor forbattras

Ev. erséttning pga. Skyddsbestdmmelser

Av planforslaget framgar inte den ev. ratt till ersattning som en fastighetsagare kan
ha nar kommunen infor skyddsbestammelser i detaljplanen. Regelverket behdver
redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
Vagnamn saknas i plankartan
For att underlatta orienteringen i plankartan bor vagnamn redovisas pa plankartan.

Osékert granslage

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till
gransen mot Skalby 46:31. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra
inmétta granspunkter angivna langs denna grans. Lantmateriet vill har pAminna om
att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att
planlagga utan att ha koll pa gransens réatta lage &r att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om grénsen ar osaker ar det
lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man
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letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gréansen vara juridiskt oklar kravs det
en fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Nar grénsens lage ar klarlagd
kan darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens rétta lage goras.

|
Osdkert granslage markerat med gult.

Skala saknas
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att
den angivna skalan ska stamma.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivning

Planbeskrivningens genomférandebeskrivning justeras i enlighet med
synpunkterna. Q-bestammelsen har utgatt.

Plankarta
Plankartan har kompletterats med vagnamn och skala.

Granslage
Gransen mellan Skalby 46:31 och Skélby 46:1 har utretts sedan samrad.
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Brandkaren Attunda

Riskh&nsyn

Inga riskkallor har identifierats i planomradets narhet som har bedémts kunna
medfdra oacceptabla risknivaer.

Oversvamning och skyfall

| Dagvattenutredningen (Geosigma, 2020-12-18), sidan 11 finns en illustration pa
BHF (beraknat hogsta flode) fran Veddestabacken. Vid ett tankbart vérsta scenario
kan delar av planomradet bli 6versvammat.

Enligt dagvattenutredningen har olika forutsattningar angetts for att planen ska anses
som lamplig. Utifran dessa forutsattningar kan Brandkaren Attunda se att endast 1 av
6 forutsattningar fran dagvattenutredningen finns med som planbestammelse i
plankartan.

Brandkaren Attunda anser att det &r av stor vikt att kommunen sékerstaller att
atgardsforslagen fran dagvattenutredningen upprattas. Vid ett for hogt vattenstand
kan atkomligheten for raddningstjanstens samt ambulansens fordon forsvaras.
Brandkaren Attunda gor dven bedémningen att kommunen bor se 6ver
forutsattningarna fran dagvattenutredningen for att sakerstalla planens lamplighet
och om mojligt fora in dessa som planbestammelser i plankartan.

Brandkaren Attunda vill d&ven belysa for kommunen att i MSBs dversvamningsportal
syns det att planomradet kommer att 6versvammas vid ett BHF (beréknat hogsta
flode) fran Veddestabacken.
Se bild nedan:

Teckenférklaring och lagerlista

¥/ — Karterade vattendrag
Lagret visar oversiktlig information om karterin;
7 | 100-arsflode
Lagret visar vilka omraden som satts under val
statistiskt sett intraffar 1 gang pa 100 ar.

[] 200-arsfiode
Lagret visar vilka omraden som satts under val
statistiskt sett intraffar 1 gang pa 200 ar.
2 Beraknat hogsta flode

Lagret visar vilka omraden som satts under val
motsvarar ett tankbart varsta scenario som kar

777707
A

Kalla: https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/enkel-karta.html

Kommunen har dven inte tydligt visat pa hur planomradet blir paverkat av ett 100-ars
regn med klimatfaktor, efter forslagen exploatering med de foreslagna atgarderna.


https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/enkel-karta.html

JARFALLA 9 (30)

Brandkaren Attunda gor bedémningen att kommunen bor redovisa vilken effekt de
forslagna atgarderna fran dagvattenutredningen har pa detaljplaneomradet efter
exploatering.

Brandkaren Attunda vill belysa for kommunen att ett varsta tankbart scenario dven
skulle innefatta 100-ars regn med klimatfaktor kombinerat med ett BHF. Detta
innebar att man bor utreda hur ett scenario dar bade an éversvammas samt at ett
minst ett 100-ars regn sker samtidigt.

Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens lamplighet med
hansyn till risken for olyckor, sasom ras och skred. | detaljplanen ska det vara
klarlagt om markanvandningen ar lamplig utifran geotekniska aspekter.

Enligt PM geoteknik (Geosigma, 2020-10-02), sidan 8 namns det att ingen fordjupad
stabilitetsutredning har bedomts som nddvéndig samt att marken &r plan inom
fastigheten och inga planerade schakt &r projekterade i dagslaget. Kommunen
namner dven i planbeskrivningen pa sidan 25 att ingen fordjupad stabilitetsutredning
har bedémts som nddvandig. Dock har kommunen inte redovisat eller undersokt
forutsattningarna for skred med foreslagen hojdséttning och bebyggelse.

Brandkaren Attunda anser att man bor utreda om den tillforande belastningen utifran
hojdsattning och bebyggelse kan paverka markstabiliteten negativt.

Ré&ddningstjénstens insats

Yttrande enligt nedan syftar till att sakerstalla mojlighet till raddningsinsatser med
tillfredsstallande sékerhet.

Atkomlighet fér raddningstjanstens fordon

Atkomligheten for raddningstjénstens fordon bedéms ha hanterats i planen.
Avstandet mellan uppstallningsplatser och angreppsvagar far inte dverstiga 50 meter.

Brandvattenférsdrjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsérjningen kommer att
tillgodoses. Brandkaren Attunda anser att man i projektet ska sakerstalla att
brandvattenforsorjning finns i tillracklig omfattning.

Brandvattenforsorjningen kan alltid utgéras med sa kallat konventionellt system som
utgdrs av brandposter. Detta under forutsattning att tillrackligt tryck och flode kan
astadkommas. Maximalt avstand mellan brandpost och uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon far inte dverskridas.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer gallande
brandvattenforsorjning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Oversvamning och skyfall

En dversvamningsutredning har tagits fram for planforslaget. Utredningen
omfattar bade skyfallsregn (klimatanpassat 100-arsregn) samt hoga floden i
vattendrag (BHF). Da ett klimatanpassat 100-arsregn och BHF séllan intraffar
vid samma tidpunkt har ett scenario dar dessa kombineras inte utretts.
Planforslaget foreslar dock en robust struktur som kan omhéanderta skyfall och
BHF utan att varken bebyggelse inom planomradet skadas, att
framkomligheten for raddningsfordon séakerstélls och att paverkan pa
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dversvamningssituationen utanfor planomradet undviks. Exempel pa atgarder
som har faststéllts i plankarta inkluderar mark som reserverats for
dversvamningsytor och diken, hojdsattning av mark och krav pa
fordrojningsvolymer for nedsankta ytor. Uppféljning av dessa fragor i
genomforandeskeden sékerstélls i exploateringsavtal och vidare projektering.

Markstabilitet

Kommunen har tillsammans med exploatéren utrett omradets geotekniska
forhallanden sa som risk for ras och skred. Exploatéren har reviderat
utredningen for kvartersmark. Ur bedémningen har det framkommit att ingen
sadan risk foreligger.

Atkomlighet for raddningstjénstens fordon
Planforslaget har reviderats for att sékerstalla atkomlighet for
raddningstjanstens fordon. Gaturummet har utformats for stérre fordon.

Brandvattenforsdrjning
Planfdrslaget mojliggor att brandpost placeras centralt i omradet. Specifik
placering faststalls i vidare projektering.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Jarfalla kommun, Kultur-, demokrati-, och fritidsforvaltningen

Bakgrund

Planuppdrag gavs for att paborja planarbetet den 3 februari 2020. Planarbetet visar
mojligheten att utveckla en samtida tradgardsstad som har ett sammanhang med den
narliggande naturen och bebyggelsen. | forslaget delas runt 80 radhus upp i mindre
grannskap samlade kring gemensamma gardar. Omradet &r tankt att angoras fran
Vaxthusvégen.

En arkeologisk forundersokning gjordes 2020 med anledning av att det i omradet
finns odlingsrésen. Rdsena visade sig vara tillkomna i sen tid och ar inte
klassificerade som fornlamningar. Runtomkring rosena vaxer flera stora ekar. Ekarna
och odlingsrésena beddms ha hdga naturvérden och kommer att bevaras i en park.
Runtom anldggs stigar samt en naturlek.

Overvéganden
Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen ser positivt pa att odlingsrésena och

ekarna runtomkring kan bevaras, da detta berattar om omradets tidigare anvandning.

Barnkonsekvensanalys

For barn och unga ar det mycket positivt att odlingsrésena och ekarna bevaras i en
park. Det ger dels en forstaelse for omradets historia, dels lekmgjligheter i en
spannande miljo.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Planforslaget tar hansyn till bade odlingsrdsena och ekarna inom planomradet.
Dessa planlaggs som allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Skyddsatgarder i genomforandeskedet ska sakerstallas i exploateringsavtal.
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Jarfalla kommun, Milj6- och bygglovsnamnden
1. Plankarta med bestdmmelser

Det finns inga bestaimmelser som reglerar typ av bostadsbebyggelse och
bebyggelsens placering. Syftet med planen, enligt planbeskrivningen &r att
mojliggdra for runt 80 bostader i en tradgardsstad dar radhuslangor delar upp
omradet i mindre grannskap samlade kring gemensamma gardar. Husen ska
placeras néra gatorna for att bilda en tydlig kvarterstruktur. Enligt nuvarande
forslag finns det ingen reglering gallande att bostaderna ska utformas som
radhus eller var husen ska placeras. | kvalitetsprogrammet féresprakas bland
annat en blandning av hustyper, uppbrutna langor och att husfasaderna utfors
av trapanel i olika farger. For att forsékra sig om att syftet med planen
uppfylls behdvs mer detaljerade planbestdimmelser.

Det saknas bestammelser for storlek och hojd foér komplementbyggnader.

Bestammelsen v1, som reglerar hogsta antalet lagenheter star med i legenden
under rubriken “’Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter” saknas pé
plankartan. Det ar saledes inte klargjort hur manga bostader och hur stora
dessa far vara inom planomradet. Det framgar inte heller information om
minsta tomtstorlek.

Byggratten som regleras i storsta byggnadsarea ar fordelad inom tva omraden
om 3300 kvm respektive 3500 kvm. Sa pass stora gemensamma byggratter ar
svara att hantera i bygglovskedet, speciellt om byggnation sker i omgangar.
Det ar béttre om byggratten bryts ner, t ex att byggrétten fordelas per bostad,
tomt eller radhuslanga.

I bestdammelsen tradl saknas reglering att sjuka eller skadade tréd ska
ersattas med ett nytt trad av samma slag, vilket framgar i forklaringen pa
sidan 8 i planbeskrivningen.

Formen pa det Ostra parkomradet stammer inte Gverens med
illustrationsplanen.

Eftersom speciallésningar (bullerskyddad sida) kommer att kravas for vissa
bostader for att uppfylla gallande riktvarden bor det tydliggoras i plankartan
att bostader ska utformas sa att férordning (2015:216) uppfylls.
Planbeskrivningen ska da tydligt klargora att trafikbullerforordningen
tillampas samt redogéra fér exempel pa planlésningar som uppfyller kraven.

Gronytefaktor for saval kvartersmark som allman platsmark kan med fordel
ldggas in som planbestimmelse for att garantera en viss mangd gronyta i
planomradet.

Stérningsskydd for vibrationer fran trafikerade vagar bor laggas till som en
planbestdmmelse.
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e Planbestdammelserna bor kompletteras med placering av friskluftsintag.
Friskluftsintag bor placeras bort fran Véxthusvagen.

2. Planbeskrivning och kvalitetsprogram

Prickad mark far inte forses med byggnad. Pa sidan 8 i planbeskrivningen anges att
”Marken kan anvindas till parkering, plank, staket och murar.” FOr att mojliggora
att marken dven far bebyggas med andra anléaggningar sasom pergola, spaljé och
altan foreslas att ordet “exempelvis” laggs till. For att gora det mojligt att uppfora
gemensamma byggnader sasom vaxthus eller vaderskydd inom de gemensamma
samlingsplatserna, tex pa Fjarilstorget foreslas att prickmarken andras till korsmark.

Namnden rader planavdelningen att se 6ver innehallsforteckningen da den hanvisar
till fel rubriker och sidor.

3. Buller, bullerutredning

Planomradet ligger i ett utsatt lage avseende buller med anledning av nérheten till
Véxthusvagen. Av bullerutredningen framgar att riktvarden for buller pa uteplatser
endast klaras da en bullerskarm uppfors vid Vaxthusvagen samt att lokala skarmar
uppfors vid vissa uteplatser. Namnden anser att det behdver sakerstallas att
bullerskarmar uppfors da det inte ar skaligt att franga riktvardena i
trafikbullerforordningen (2015:216).

Namnden vill patala att bulleravskarmars bullerddampande férmaga bestams av ett
flertal faktorer sasom hojd, téthet, tjocklek och placering. En avskarmning behover
saledes utformas korrekt for att fa en bullerdampande effekt. Enligt
bullerutredningen ska bullerskarmarna utformas med en tat karna som motstar ljud
samt ska forses med absorbent pa den sida som vetter mot bullerkallan.

| planbeskrivningen saknas flera av de atgarder som enligt bullerutredningen kravs
for att uppfylla forordning (2015:216). | bullerutredningen ndmns bland annat att ett
flertal bostader behover utformas med en bullerskyddad sida for att riktvarden i
forordningen ska innehallas. Det behdver klargoras i planbestammelserna och
planbeskrivningen hur bostaderna utformas for att uppfylla riktvéardena.

Vidare framgar inte i planbeskrivningen att ljudnivan pa ett flertal uteplatser endast
kommer att klara géllande riktvarden under forutsattning att lokala bullersk&rmar
uppfors. Som ovan angivet kravs att bullerskarmen utformas korrekt for att erhalla en
bullerdampande effekt. Det bor sakerstallas att de boende far tillgang till uteplatser
dar riktvardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids.

| bullerutredningen framgar att tung trafik kan medféra lagfrekvent buller. Om ljud
domineras av laga frekvenser paverkar det manniskor mer dn andra ljud, vid samma
A-végda niva. Exponering kan orsaka trotthet, irritation, huvudvark,
koncentrationssvarigheter och stord somn. Symtomen och besvaren kan komma
redan vid relativt laga ljudnivaer. En bedomning av lagfrekvent ljud bor goras for att
sakerstalla att eventuellt utsatta byggnader kan uppforas i sadana konstruktioner som
dampar lagfrekvent ljud sa att Folkhalsomyndighetens (2014:13) riktvérden for
buller, saval A-vagd som lagfrekvent ljud, innehalls.
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Med anledning av planomradets geotekniska forutsattningar och nara anslutning till
Vaxthusvéagen behdver det sakerstallas att markvibrationer inte paverkar de boendes
hélsa. Manniskor som bor i bostadsomraden med kraftiga vibrationer upplever att de
stors motsvarande 10 dBA mer an manniskor i omraden utan patagliga vibrationer.
Det har &ven visats att risken for somnstérningar 6kar nar vibrationer och buller
forekommer samtidigt (Socialstyrelsen, 2011). Stérningsskydd for vibrationer fran
Véxthusvégen bor laggas till som en planbestammelse.

I bullerutredningen framgar att det norr om planomradet ligger en
odlingsverksamhet. En pelletsvarmare for uppvarmning av byggnaden samt tre
lastkajer for in- och utlastning av varor identifierades som majliga kallor till buller
inom planomradet. Bulleratgérder har sedan tidigare vidtagits pa pelletsvarmaren,
samt att in- och utlastning nattetid har férbjudits. Enligt utredningen bedéms
verksamheten orsaka en ljudniva i planomradet pa under 40 dBA. Det ar dock viktigt
att samtliga kallor som kan bidra till buller har inkluderats i bullerberdkningen.
Vanliga ljud fran dessa typer av verksamheter ar motorljud och backljud fran truckar,
lastning och lossning fran gravmaskin/lastbilar samt lastbilars kylaggregat. Det bor
sékerstéllas att samtliga bulleralstrande moment har beraknats.

4. Férorenade omraden

Namnden beddmer att de miljétekniska markundersékningarna som har utforts ger
en bra bild 6ver fororeningssituationen och haller med om att patraffade féroreningar
kan avhjalpas i samband med exploatering. Dock vill namnden fértydliga att
atgardsmal for omradet i forsta hand ska vara kanslig markanvandning (KM) for hela
omradet, inklusive vagar och parker. Detta med hanvisning till Naturvardsverkets
rapport 5976 dar det bland annat framgar att lika skyddsnivaer bor efterstravas inom
ett omrade som totalt sett har samma typ av markanvéandning, exempelvis ett
bostadsomrade. Markindelning med olika krav pa olika djup eller i plan ska undvikas
sa langt det ar maojligt. Exempelvis ar det rimligt att skyddskravet pa markmiljon ar
lika under saval bostadshus som smavégar och lekparker inom ett nyetablerat
bostadsomrade. Riskerna med kvarlamnade fororeningar kan vara svara att bedéma i
ett langtidsperspektiv. Anvandning av marken i ett delomrade kan andras,
forutsattningarna for spridning ex. via grundvatten och damning kan férandras samt
att fororeningar kan flyttas vid gréavarbeten. Namnden anser att det i praktiken kan
vara svart att halla reda pé de restriktioner som finns vid hantering. For att undvika
en felaktig hantering i framtiden blir kraven pa bevarande av information om
kvarlamnade fororeningar hoga. Vidare framgar det i samma rapport
(Naturvardsverket 5976) att krav pa skydd av markmiljé inom tatorter ex.
bostadsomraden och gronomraden ska vara hdg, dvs. 75 %, som anges i atgardsmalet
for kanslig markanvandning. Namnden &r darfor inte enig med den slutsats som
Atkins gor i sin miljotekniska markundersdkning for allméan platsmark och
parkomraden. Da det i nagra punkter patraffats halter av kobolt 6ver kanslig
markanvéandning och att dessa halter troligtvis &r naturligt férhéjda kan platsspecifika
riktvarden tas fram.

Namnden har bedrivit tillsyn pa fastighet Skalby 46:31 i Jarfélla. Vid tillsynen
framkom tecken pa att 6verskottsmassor har dumpats pa det oppna faltet samt i
skogspartiet pa fastigheten. Det uppmarksammades olja, asfalt, tjara samt tegelrester
i massorna. Da negativ miljopaverkan bedémts som liten meddelades att massorna
skulle avlagsnas och transporteras till godkand mottagningsanldaggning i samband
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med exploatering av omradet. Det behdver sakerstéllas att dumpade massor kommer
att hanteras pa ratt satt och av ratt mottagare.

5. Gronytor och rekreation

Naturvardesinventering for planomradet visar att det i den nordvastra delen
forekommer vardefull skog med framforallt &ldre ekar. Av plankartan framgar att
flertalet av dessa ekar kommer att sparas. | och med bostader planeras i omradet
kommer besokstrycket i naturomradet att 6ka vilket kan orsaka slitage. For att
naturvérdena ska bevaras 6ver tid bor en skotselplan tas fram.

For att garantera en viss mangd gronyta i planomradet kan grénytefaktor inforas som
planbestammelse for saval kvartersmark som allmén platsmark. Detta for att gora det
mojligt att minimera andelen hardgjorda ytor samt skapa ett omrade med parker, torg
och gatustrak som ger flera ekosystemtjanster samtidigt. Exempel pa gronyta ar
sedumtak, grona fasader, trad, vattenytor med mera. Metoden kan anvandas for att
sékra och forbattra mikroklimat och lufthygien, skapa naturliga miljoer for vaxter
och djur samt att skapa mer hallbara och attraktiva stadsmiljoer utifran ett ekologiskt,
ekonomiskt och socialt perspektiv.

6. Dagvatten
For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad flédes- och

fororeningsbelastning pa Veddestabacken och Béllstadn, efter planerade forandringar
av planomradet, foreslar dagvattenutredningen ett flertal atgarder som behover
sékerstéllas inom planarbetet.

| dagvattenutredningen framgar att det kommer att behovas ett bullerplank pa den
plats dar en 6versilningsyta foreslagits. Planen behover utformas sa att
dagvattenldsningar och bullersk&rmar sakerstalls.

7. Luftkvalitet

Under avsnittet om Miljokonsekvenser i planbeskrivningen saknas en bedémning om
luftkvalitet i planomradet. Planomradet ligger i néra anslutning till Véaxthusvagen
som ar en belastad trafikled i kommunen. Det behdver sékerstéllas att en tillrackligt
god luftmiljo kan uppnas. Utéver miljokvalitetsnormen bor resultaten jamféras med
miljokvalitetsmalen for luft. Miljokvalitetsnormen utgor en hogsta niva vilken inte
far dverskridas. Det ar darfor viktigt att jamforelse aven gérs med regeringens
miljokvalitetsmal for luft. Av miljokvalitetsmalen framgar riktvarden som inte bor
overskridas for att minska risk for sjukdomar samt paverkan pa véxter, djur, material
och kulturféremal. Enligt SLB-analys bor lagre haltnivaer an de juridiskt bindande
miljokvalitetsnormerna nas ur halsoskyddssynpunkt. D& naromradet inhyser bostader
ar det viktigt att jamforelse gors med regeringens miljokvalitetsmal for luft. Barn
utgor en sarskilt kanslig grupp for luftféroreningar (BAMSE-projektet, Klstudie om
paverkan av luftféroreningar pa barns lungfunktion).

8. Elektromagnetiska falt

Enligt tidigare inskickad behovsbedémning framgar att hogspanningsledningar
kommer att lokaliseras i gatumark. Om kraftledningar placeras inom planomradet bor
avsnittet om Miljokonsekvenser i planbeskrivningen behandla risker med
elektromagnetiska falt samt en beskrivning om hur det sakerstalls att kraftledningar
inte orsakar risker for manniskors halsa. Kraftledningar (4ven nedgravda) kan ge
forhojda elektromagnetiska falt. Enligt Stralsakerhetsmyndigheten finns en okad risk
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vid magnetfaltsexponering om arsmedelvérde &r hdgre an 0,4 mikrotesla (400 nT).
Stralsakerhetsmyndigheten anger att onddig exponering for magnetfalt bor
begransas.

9. Ovrigt
I planbeskrivningen finns ett avsnitt om Sarskild hansyn under byggtiden. Av

beskrivningen framgar att utbyggnaden kommer att ske i narheten av befintliga
bostader varfor hansyn ska tas vid arbeten som skapar vibration. Det bor tilldggas att
hansyn dven bor tas vid andra typer av omgivningspaverkan. Exploatering kan
orsaka spridning av féroreningar i mark och vatten samt orsaka byggbuller och
damning. Innan byggnationerna pabdrjas bor de skyddsatgarder och forsiktighetsmatt
som behdvs for att forebygga skada eller olagenhet for ménniskors hélsa eller miljon
vara klargjorda och dokumenterade (egenkontrollprogram).

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

1.Plankarta med bestdmmelser:
Planfdrslaget har reviderats for att omfatta bestimmelser om typ av
bostadsbebyggelse samt placering. Denna begransas i planen till smahus.
Sedan samrad har byggratten minskat. Vidare har planforslaget kompletterats
med bestammelser géllande bebyggelsens utformning, daribland fasad- och
takmaterial samt fargsattning. Aven bestimmelser rérande minsta tomtstorlek
har tillkommit. Plankartan har kompletterats med bestdammelser om storlek och
héjd av komplementbyggnader.

Plankartan har kompletterats med bestammelser om bullerskydd samt skydd
mot vibrationer for bostdderna narmast VVéxthusvégen i syfte att kunna tillampa
trafikbullerférordningen (2015:216) inom planomradet.

2.Planbeskrivning och kvalitetsprogram

Planforslaget har reviderats enligt ndmndens synpunkter.

3.Buller, bullerutredningar;

Planomradet paverkas i huvudsak av trafikbuller fran Vaxthusvagen. Sedan
samradsskedet har bullerplanket utmed planens dstra grans utgatt, istallet utgor
den téata radhusbebyggelsen narmast Véxthusvéagen bulleravskarmning for
bakomliggande bostadsomrade. Detta innebar att dessa radhus maste utformas
sa att minst halften av bostadsrummen férlaggs mot bullerskyddad sida, dvs.
motsatt sida till Vaxthusvagen, med hdogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 enligt 48 (SFS 2015:216).
Tva bostader, en i varje anda av radhusbebyggelsen, forses med tva meter hdga
lokala bullerskarmar for att sdkerstélla varsin uteplats i anslutning till bostaden
med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
dag/kvéll. Dessa atgarder sékerstalls i plankarta.

Pa grund av risk for vibrationsstorningar finns en skyddsbestammelse i
plankartan: "Byggnader ska grundldggas och utformas s att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage.”
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Genomford bullerutredning har konstaterat att narliggande odlingsverksamhet
har 1ag paverkan pa planomradet utifran bullersynpunkt. Bullret fran
odlingsverksamheten har ingatt i berakningarna for omradets totala bullerniva
och atgardats.

4. Fororenade omraden
Atgardsmalet har andrats, kanslig markanvandning (KM) galler for hela
planomradet.

5.Gronytor och rekreation
Nuvarande gronytefaktor ar utformad for nyproduktion av tat kvartersstruktur
och lampar sig darfor inte att anvanda i utvecklingen av ett smahusomrade.
Med det sagt har bebyggelsestrukturen och plankartan bearbetats sedan samrad
for att i storre grad sakerstalla gronska inom planen. Parkytan har utvidgats for
att omfatta storre andelar multifunktionella grénytor som bade erbjuder
omradet majlighet till spontanidrott och lek, fordréjer och renar dagvatten samt
omhandertar dversvamningsvatten. Pa kvartersmark har ytor for
skyfallshantering sékerstéllts som konstrueras som biofilter. N&r de &r torrlagda
kan de fungera som grénskande och blommande vistelseytor. Ambitionen for
gronska inom planen tydliggors ytterligare i illustrationsplanen och
kvalitetsprogrammet.

6. Dagvatten
Efter samradet har planbeskrivningen bearbetats for att fortydliga den

foreslagna dagvattenhanteringen. Planforslaget beddéms uppfylla Jarfélla
kommuns riktlinjer for dagvattenhantering, vars syfte &r att sakerstélla att den
nya exploateringen inte paverkar floden eller fororeningsbelastningen pa
recipienten. Med de rekommenderade dagvattenatgarderna visar
dagvattenutredningen att planforslaget minskar féroreningshalterna och -
belastningen pa recipienten, jamfort med befintlig situation. Foreslagna
atgarder sakerstalls i plankartan bland annat genom markreservation for
dagvattenanlaggningar, utsatta markhojder for att sdkerstélla viktiga rinnvagar
samt bestammelser om fordrojningsvolym och utformning av ytor for
fordréjning av dagvatten.

7. Luftkvalitet
Végtrafik ar en stor kélla till luftféroreningar, framforallt i tatorter. Dessutom
orsakar trafiken utslapp av slitagepartiklar som slits upp fran véagbanan vid
anvandning av dubbdack. 2015 genomforde Karolinska institutet pa uppdrag av
Naturvardsverket en exponeringsstudie for luftféroreningar i Stockholm. Den
visade att medianhalten for alla amnen i preciseringar av miljokvalitetsmalet
Frisk luft som uppméttes av de personburna métarna var lagre an
miljokvalitetsmalen forutom vérdet for 1,3-butadien och formaldehyd. Da
Stockholm &r nagot tatare an den nya bostadsmiljon inom Ormbacka C kan det
med ganska stor sakerhet ségas att de flesta av miljokvalitetsmalen for frisk luft
inte kommer att 6verskridas. Stockholms luft- och bulleranalys berékningar
tyder inte heller pa att miljokvalitetsnormerna for luft ar i narheten av att
Overskridas. En luftkvalitetsutredning behover darfor inte utforas.

8. Elektromagnetiska falt
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Ingen storre kraftledning finns idag i narheten av planomradet. Ett E-omrade
laggs in i plankartan for att mojligg6ra en natstation i planens vastra del. Det
rekommenderade avstandet mellan natstationen och stadigvarande vistelse
omfattas i E-omradets yta.

9. Ovrigt
Synpunkterna beaktas i fortsatt arbete. Infor produktion kommer ett
kontrollprogram for omgivningspaverkan tas fram som behandlar dessa fragor.

Jarfalla kommun, Tekniska ndamnden

Park och natur

I planbeskrivningen anges att mark som utgor allmén plats och inte ags av
kommunen kommer vid genomforandet av detaljplanen regleras till lamplig
kommunal fastighet. Naturmarken i norra delen med naturvérdesekar kommer
saledes ligga under kommunalt huvudmannaskap, vilket ar positivt. Kommunen,
genom Park och gata, skoter kommunal naturmark med hansyn till befintliga
naturvarden, friluftsliv- och kulturmiljévarden och riskavvagningar. Naturomradet
med utpekade ekar och odlingsrésen har ett hogt naturvarde och ar viktigt for
biologisk mangfald, for flera ekosystem-tjanster samt som biologiskt kulturarv i ett
odlings- och kulturlandskap.

Anvandningsbestdimmelse PARK i plankartan kan med fordel dndras till
anvandningsbestammelsen NATUR, eftersom det béattre motsvarar skogsbackens
framtida anvandning. Framfor allt da befintlig vegetation och topografi ska bevaras i
stor utstrackning for mojlighet till naturanpassad lek och rorelse pa befintliga
fortydligade stigar.

Givet att kommunen blir markégare for skogsbacken sa behover inte de utpekade
traden skyddas med marklov for tradfallning. Text om andrad lovplikt for
tradfallning kan darfor tas bort under rubriken ”Andrad lovplikt”. Skyddsvarda trad
som &r av betydelse for bebyggelsemiljon (utpekade ekarna), behdver skyddas
genom marklov i plankartans egenskapsbestammelser om de hamnar pa
kvartersmark. Skal fér marklov behéver da framga. Den nuvarande texten for Trad1-
bestammelsen i1 plankartan behdver da justeras och med fordel dndras till: ” Traden
far inte fallas annat an av sakerhetsmassiga skél eller av naturvardsskal. Schaktning
och anlidggning far inte skada trdden inklusive dess rotsystem. ”

Det kan ocksa vara nodvandigt att i planbeskrivningen pa sid 16 fortydliga att
“Rotsystem for trdd som enligt detaljplanen inte far fillas ska skyddas i samband
med utbyggnad.” I Jarféllas tekniska handbok finns anvisningar om
tradskyddsomrade och forsiktighetsatgarder vid markarbeten, vilket foreslas laggas
till i texten.

De tva skyddade trad som star narmast kvartersmarken star sa nara att krona och rét-
ter riskerar att vaxa in pa fastigheten och mot byggnader. Det kan undvikas genom
att halla ett avstand som tar hansyn till tradens férvantade maximala storlek.

Vidare ar gransen mellan PARK i omradets norra del (den som foreslas regleras som
NATUR) och kvartersmarken otydlig. Enligt uppgift utgors den av ett dike, vilket
medfor risken att det med tiden fylls igen eller blir svart att lasa av, varpa det kan
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uppsta en oklarhet om var gransen gar. Raka granslinjer ar lattare att bevara och hitta
tillbaka till. Forslagsvis kan en gransmarkering foreskrivas.

For de tva husfasader som hamnar narmast in mot skogsbrynets norra del ser det ut
som att fasadliv ligger dikt an mot gréns Park/Natur. En prickmarkzon kan laggas in
mot dessa fasadkanter sa att fastigheten kan underhallas.

Ytor for dagvattenhantering bor sakras med planbestammelser.

Texten i planbeskrivningen pé sid 6,”Infartsvéigen och gatorna viander omradets
framsidor mot natur och mot backomrade och bildar pa det sattet kajer mot det
grona”, kan fortydligas eftersom det inte ar helt klart vad som avses.

Planforslaget gor att tillgangligheten till den narliggande naturen blir god, vilket &r
bra. Men planforslaget i sig medfor inte att tillgangligheten till naturen 6kar, da den
ar tillganglig redan idag. Detta kan med fordel fortydligas i planbeskrivnigen och
under miljokonsekvenser, sociala forutsattningar och rekreation och friluftsliv.

Det &r positivt att kvalitetsprogrammet i gestaltningen har fangat upp det omgivande
landskapets natur- och kulturmiljokvalitéer och lyfter mojligheter att framja
biologisk mangfald. Att gestaltningen och projekteringen ska sakerstalla att de
varden som belyses i Naturvardesinventeringen inte paverkas negativt utan bevaras
och framhavs &r bra.

Pa sid 11 i planbeskrivningen nimns det att planforslaget medfor att ”..parkomraden
gestaltas med mdjlighet till naturlek.” Det kan med fordel fortydligas att det ar de
naturgivna platsforutsattningarna som styr, vilket beskrivs val i kvalitetsprogrammet.

Om anvandningsbestammelsen for skogsbrynet andras till NATUR behéver ocksa
texten pa sidan 22 justeras eftersom det inte handlar om att anlagga en park, utan att
ta tillvara och platsanpassa naturlek och gangstigar i skogsbrynet.

Pa sidan 24 under rubriken “Naturvarden” foreslas att text justeras enligt; Skogen
runt omradet bedéms ha patagliga naturvéarden, medan ekbestandet och
odlingsrosena utgor hoga naturvarden. Omradets naturvarden ar framst knutna till
delarna som utgors av skog med stort inslag av aldre ekar som vaxt upp under mer
ljusoppna forhallanden. Med stor sannolikhet har dessa delar tidigare varit betade
hagmarker. Vardefulla strukturer &r bland annat aldre ekar, vissa grova eller med
stamhaligheter eller dod ved (d6da grenar eller dod stamved), enstaka &ldre bjork,
salg och tall samt &ldre hasselbuketter. Ekbacken blir kvar som naturmark dar
selektiv naturvardsskatsel utfors s& naturvardeskvalitéer tillvaratas for spontan
vistelse och naturlek. Planforslaget medfér darmed ett skydd for det kvarvarande
ekbestandet.

I kvalitetsprogrammet &r det bra om gestaltningen av allméan plats férenklas, och
aven har fortydliga att befintliga stigar och 6ppningar i skog ska forbattras och lyftas
fram, snarare an nyskapas. Antalet glantor och méngden maobler och utrustning bor
minskas. Mdbler och utrustning pa allméan plats bor beskrivas i mindre styrande
ordalag.
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Trafik

Detaljplanens dvergripande tanke for trafik och flodena i omradet kan behéva fortyd-
ligas. Exempelvis bor det framga om det endast ska finnas en in/utfart fran omradet.
Detaljplanen medger inte "gata" hela végen till cirkulationsplatsen, vilket innebér att
kommunen i framtiden inte har mojlighet att ansluta om det uppstar ett stérre behov
som foljd av fortsatt exploatering i omradet.

| kvalitetsplanen star det att det planeras for ett gangfartsomrade, dock saknas en
redogorelse med sektioner och beskrivning. Utformningen av gangfartsomradet bor
vara anpassat till 1aga hastigheter, i annat fall kan gatan forlora sin funktion som
gangfartsomrade.

Vatten och avlopp

Det aktuella planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allménna vatten och
avloppstjanster. Verksamhetsomrade for allmanna vatten och avloppstjanster
behover darfor inrattas.

Eftersom allmédnna ledningar skyddas genom att de forldggs inom allman plats enligt
den nya detaljplanen, behover ett U-omrade inréattas i plankartan. Detta sa att rund-
matning uppnas pa allmanna vattenledningar.

| projektering av VA-ledningarna i omrade 2 bér hansyn tas till eventuell framtida
exploatering av omrade 1 (fastighet Skalby 46:31 med tva omraden). Ledningsnétet
behover dimensioneras och utformas i detaljplanen sa att det i framtiden ar mojligt
att ansluta framtida utbyggnad. Under genomforandet ska kommunens riktlinjer for
lanshallningsvatten foljas.

Dagvattenhantering

Oversvamning vid skyfall och hoga fléden i vattendrag

Bebyggelse inklusive véagar behover flyttas langre bort fran Veddestabacken sa att de
inte ligger inom dversvamningsomradet vid Berdknat Hogsta Flode (BHF).

Vidare behdver en dversvamningsutredning redovisa hur den nya bebyggelsen
anpassats efter de éversvamningar som drabbar delar av omradet vid skyfall.
Utredningen behover ocksa visa att den nya bebyggelsen inte drabbas och att vagarna
ar framkom-liga, samt att dversvamningsrisken utanfor planomradet inte ékar.

For att skydda bebyggelse fran 6versvamning &r det nédvandigt att reglera
markhojder i plankartan for att darmed sakerstalla att vatten styrs till avsedda
omraden dar det inte orsakar skada vid dversvamning, samt reservera
dversvamningsytor i plankartan.

Veddestabacken och dess ndromrade

Planférslaget behdver dven anpassas till Veddestabacken. For att moéjliggdra en god
vattenstatus for Veddestabacken bor omradet intill backen vara naturmark och
tillrackligt brett.

Dagvattenhantering
Det ar positivt att den forslagna allménna dagvattenanldggningen (torrdamm) ligger
utanfor 6versvamningsomradet for BHF, eftersom detta ar en viktig forutsattning for
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en fungerande dagvattenhantering. Lokaliseringen av dagvattenanlaggningen
behover dock dven anpassas till Veddestabacken och dess naromrade.

Eftersom rening av detaljplanens dagvatten ska ske i allman dagvattenanlaggning
tillhérande VA-huvudmannen, behover detaljplanen sakerstalla att detta kan ske och
att ytor reserveras i plankartan.

Avslutningsvis ar foreslagna skelettjordar med tréd inte 6nskvérda ur driftsynpunkt
inom planomradet. Det ar darfor bra om dessa andras till 6ppna diken.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Park och natur

| plankartan har anvandningsbestammelsen for omradets nordvéstra del andrats
till ”Natur”. Bestimmelse om ”Andrad lovplikt” har justerats. De skyddsvarda
ekarna behalls inom allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Skydd av
ekar regleras dven i exploateringsavtal. Gransen for allmén plats har justerats
for att omfatta ett skyddsavstand till tradens rotsystem saval som krona.

Gréansen mellan allman plats och kvartersmark forstarks med hjélp av
hojdséttning. Detta syftar till att 6ka lasbarheten av fastighetsgrans.

Gestaltningen av allmén plats har forenklats i enlighet med ndmndens
synpunkter. Planforslaget syftar till att fortydliga och bevara befintliga stigar
och dppningar i skog. Sedan samrad har de anlagda glantorna inom
planomradet utgatt. Mdbleringen inom allmén plats foreslas nu utgoras av
enklare, 16sa bankar och bord.

Trafik

Sedan samrad har cirkulationsplatsen utgatt. | nuvarande planférslag angors
planomradet fran en vanstersvangfil i syfte att hoja trafiksakerheten i omradet.
Planforslaget utformats sa att endast en in-och utfart finns inom omradet.

Planférslaget har kompletterats med tillhdrande sektioner for allman plats och
kvartersmark.

Vatten och avlopp

Ormbacka C planeras utgora del av verksamhetsomrade for allménna vatten
och avloppstjanster. Omradet ansluts till befintligt kommunalt ledningsnat i
nordost. Kvartersmarkens anslutning till spillvattennatet sker i omradets
nordoéstra del, vid Vaxthusvagen. Lamplig anslutningspunkt for farskvatten och
mojlighet fér rundmatning kommer att utredas i vidare projektering.

Da allméanna ledningar ryms inom den allmanna platsmarkens anvandning
”Gata”, bedoms inte ett u-omrade vara nddvandigt i plankartan.

Dagvattenhantering
Se svar till Lansstyrelsen under punkten "Oversvamning”.

Planforslaget har justerats for att sakerstalla tillgangen till den allménna,
uppsamlande dagvattenanlaggning. Markreservation for dagvattenhantering
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gors i plankartan och hojdsattningen av anlaggningen har anpassats for att inte
ligga inom Veddestabéckens berdknade hdgsta flode.

Sedan samrad har foreslagna skelettjordar med trad i planomradets vastra del
ersatts med grésade diken.

Ovriga remissinstanser

E.ON Energidistribution

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna handlingarna och har foljande
synpunkter.

Bifogar en karta som visar 6nskemal om en placering av natstation, placeringen kan
naturligtvis diskuteras men det &r av godo om den hamnar sa centralt som méjligt.
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| skrivande stund har vi inte fatt ngot svar pé effektlaget for denna exploatering,
aterkommer med det sé fort rapport inkommer.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Planforslaget har justerats med placering av E-omrade for att mojliggora en
natstation i omradet. Denna lokaliseras till planomradets nordvastra del. Vidare
ledningssamordning mm. sker i samrad med E. ON.

Hyresgastféreningen Jarfalla

Hyresgéastforeningen i Jarfélla anser att tomten ar lamplig for byggnation av
bostéader.

Vi ser helst att upplatelseformen ar hyresratter, vilket i detta fall med radhus, skulle
bli mycket attraktiva bostader och ett bra komplement till andra typer av hyresrétter i
Jarfalla kommun.

Infarten till omradet behdver ses 6ver sa att den blir trafiksakrare, vid vanstersvang

ut frdn omradet samt vid vanstersvdng om man kommer fran Akermyntan och ska in
i omradet.
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Det &ar ocksa viktigt att ekbacken som ska bevaras halls tillganglig for allmanheten.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Precisering av upplatelseformen regleras inte i detaljplan utan kommer att ske i
dialog med exploatdren.

Trafiksakerheten beaktas genom sarskild fil for vanstersvang in till omradet.

Det ar Kommunstyrelseforvaltningens intention att ekbacken med tillhérande
skogsbryn ska vara tillganglig for allmanheten och planlaggs saledes som
“allmén plats”. Planforslaget har justerats med atgarder som amnar sakra att
omradet upplevs som tillgangligt for saval boende som allméanheten.

Jarfalla hembygdsforening
Jarfalla Hembygdsforening tillstyrker forslaget.

Hembygdsféreningen har inga invandningar mot att det byggs bostéder i det
foreslagna omradet langs Véxthusvagen.

Det &r intressant att ta del av den arkeologiska undersékningen av omradet. Aven om
de beskrivna odlingsrésena inte ar fornlamningar i vedertagen mening, s utgor de en
viktig lank till det forflutna och den historia och kulturmiljé som kénnetecknar
omradet. Darfor ar det positivt att de bevaras och fragment ar synliga i omradet. Det
finns ju ocksa i naromradet ett rikt, annu ldre, kulturarv som minner om bade
bronsalder och jarnalder. Den foreslagna smaskaliga bebyggelsen och
landskapsbilden tar pa ett positivt sétt vara pa nagot som Jarfalla Hembygdsforening
varnar om, namligen moéjligheten éven for framtida generationer att uppleva Jérféllas
kulturarv.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Planfdrslaget amnar skydda odlingsrésena inom planomradet genom att dessa
planl&dggs som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Naturskyddsforeningen Jarfalla

Allmént

Naturskyddsforeningen i Jarfalla (Foreningen) kommer hér endast med ett fatal
synpunkter pa detaljplan Ormbacka C Dnr Kst 2020/85.

Byggandet i Ormbacka C (och Ormbacka B) &r ur ett barnperspektiv en stor kontrast
till planerna i sodra Veddesta och det aktuella omradet borde vara attraktivt for inte
minst barnfamiljer. Foreningen har trots det nagra synpunkter vi vill framféra.

Avsnitt 5. Forutsattningar och férdjupningar

Trafik / Gang och cykel

Under rubriken Stockholmsférhandling (2013/2014) sags det att Ormbacka C
(tillsammans med naromradet) ingar i begreppet influensomrade som
Stockholmsavtalet hanvisar till. Med detta forstar Foreningen att det ska vara enkelt
att ta sig till nérmaste kollektivpunkt t.ex. buss. Féreningen forordar att det ska
finnas busshallplats pa bada sidor av Véxthusvagen i hojd med Ormbacka B och C.
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Véxthusvégen ar en tydlig barriér precis som Jarfallavagen for cyklister och
fotgangare. Snabbaste vagen for cyklister till t.ex. kommande tunnelbana, pendeltag,
fjarrtdg och bussar i Barkarby borde g via t.ex. Osterdalsvagen och Ekonomivéagen.
Den senare anvands redan idag av bade cyklister och fotgangare. For att kunna ta sig
t.ex. med cykel over dessa barriarer borde Jarfalla kommun satsa pa gang och
cykelbroar sa som man gor i Sollentuna. Detta skulle dven vara bra for barn som ska
till skola pa sodra sidan av Vaxthusvagen (fria skolvalet) och for de som ska till/fran
de foreslagna busshallplatserna,

Kulturhistorisk vardefull milj6/Kulturlandskap

Odlingsrosen. Odlingsrésen &r rubricerade som biotoper i odlingsmark. De ar
skyddade enligt Miljobalken (1998/1252). Att de har biotopskydd beror bl.a. pa att
de ganska snabbt blir bra substrat och bostéder for diverse levande arter som lavar,
mossor, insekter, spindlar, ormar etc. De behdver inte vara stora och gamla (1 ar) for
att ha biotopskydd och vi menar att ett ar racker for att de ska hysa nyinflyttade
individer som kan behdva skyddas, t.ex. ormar. Det star i planbeskrivningen att
odlingsrésen flyttats fran akern till utanfor akern. Har rosena inventerats fore flytt
och har kommunen sokt dispens for detta? Det framkommer inte i
planbeskrivningen. Naturskyddsforeningen onskar svar pa detta. (For vidare lasning
— Naturvardsverkets Odlingsrose i jordbruksmark (2014) som &r ett komplement till
Handbok 2012:1 Biotopskyddsomraden (Naturvardsverket 2012).

Forutséttningar fér barn och unga

Det ar ocksa viktigt att behalla det “lite vilda” i naturen som omger Ormbacka C och
aven Ormbacka B. Barn idag far allting tillrattalagt for sig och da blir det latt trakigt.
Att gora skog till park kanns trakigt. Det ar ocksa viktigt att naturen omkring dessa
tvd omraden speglar en viss vildhet for att 6ka den biologiska mangfalden.

Natur och rekreation/Natur
Veddestabacken. Rensa inte fritt fran vegetation utmed Veddestabécken. De behovs
skugga for en hel del djur och véxter som lever vid och i backen.

Eventuella féroreningar fran tidigare verksamheter

Det s&gs att de fororeningar som detekterats ligger ytligt i fyllnadsmassor som ska
hanteras. | omradet har man, som Foreningen forstar det haft, odlingar bade i vaxthus
och pa friland. Jarfalla har haft denna typ av odlingar under manga decennier. Det ar
viktigt att kanna till historiken har bade pa vad man odlat och hur man tidigare tagit
hand om jordar fran vaxthusen.

Pa 1970- och 80-talen och fram till och med 1994 férbjods manga vaxtskyddsmedel
pa grund av hog giftighet for manniskor och miljén, men ocksa p.g.a. att de var
svarnedbrytbara. Nar man analyserar maste man veta vad man letar efter. Manga
amnen bryts ned snabbt, men de kan bilda nedbrytningsprodukter som dven de ar
giftiga och langlivade. Pa den tiden nar medlen forbjods fanns det oftast inget
omhandertagande for destruktion och destruktion av kemikalier &r kostsamt. VVad gor
man da? Jo man graver ner det och blundar. Det har forekommit i stor skala i
Sverige. De som vet mycket om detta dr naturligtvis de pa Lansstyrelsen som sysslar
med fororenad mark. Han ni radgjort med dem?
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Trafik/Gang och cykel

Avgransningen av influensomradet baseras pa planomradets avstand till
planerad tunnelbana i Veddesta.

Sedan samrad har regionens planer pa en busshallplats vid Ormbacka C
andrats. Narmaste busshallplats nas darfor vid Osterdalsvéagen, dar befintlig
busshallplats finns, ca 500 meter fran planomradet.

Tillgangligheten for gaende och cyklister har beaktats genom en gang- och
cykelovergang Gver Vaxthusvagen som kopplar ihop planomradet med det
regionala cykelstraket. Overgangsstallet planeras lokaliseras i planomradets
sydvistra del. Overgangsstallet utformas med trafiksakerheten i dtanke genom
att hansyn tas till belysning, siktlinjer etc. Aven hastigheten pa Vaxthusvéagen
langs planomradet planeras sankas, vilket bedoms bidra positivt till
trafiksékerheten for oskyddade trafikanter.

Kulturhistorisk vardefull miljé

En naturvardesinventering har tagits fram infor samrad. Utredningen delar
Naturskyddsforeningens uppfattning om att odlingsrosena och eklandskapet
har hdga biotopvarden. Dessa bevaras pa nuvarande plats och forvaltas under
kommunalt huvudmannaskap.

Forutsattningar for barn och unga

Infor granskningsskedet har omradet tidigare benidmnt som “Park” fatt indrad
anvéndning till ”Natur”. Planforslaget &mnar forstarka befintliga stigar och
darmed aven oka tillgangligheten till omradet.

Natur och rekreation

Kommunens ambition &r att behalla och utveckla befintlig vegetation utmed
Veddestabacken i sa stor utstrackning som mojligt. Dock kommer véxlighet
som inte bedéms vara valmaende alternativt utgor en fara att undanrojas.

Eventuella fororeningar fran tidigare verksamheter

En markteknisk utredning (Atkins 2020) har tagits fram i samband med
planl&dggningen déar provtagning av mark utforts. Proverna visar att endast en
punkt har varden éver KM. Med anledning av omradets planerade anvéandning
bostader och allman plats har atgardsmalet KM beddms lampligt for
planomradet som helhet. Féroreningar i marken atgardas i enlighet med
Naturvardsverkets riktvarden och foreskrifter om forenad mark i samband med
exploatering.

Norrvatten

Norrvatten har erhallit information for rubricerad Detaljplan for Ormbacka C.
Norrvatten paverkas inte direkt av fastigheterna Skalby 46:1 och 46:31 utan enbart
av byggtrafik och utbyggnad av eventuell infrastruktur runt dessa fastigheter.

Oster om omradet sa ligger Norrvattens vattenskyddsomrade vilket bor tankas pa vid
byggnation av infrastruktur runt fastigheterna.

Nedan sammanfattas generella risker och krav som Norrvatten har.
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For att sakerstalla att det inte blir nagra skador eller brott pa Norrvattens
huvudledningsnét ar det viktigt att kontakta Norrvatten via Ledningskollen.
Markarbeten sasom schaktning, spontning eller sprangning i narheten av Norrvattens
huvudvattenledningar eller anldggningar kan innebdra en risk. I Ledningskollen finns
aven information om fler ledningsagare &r berorda i ert sckomrade.

For att sakerstélla sdkerheten vill Norrvatten uppmérksamma fastighetsagaren, och
den entreprendr som fastighetsagaren eventuellt anlitar, pa vilka rattigheter och
skyldigheter som galler nér arbeten ska utforas i nérheten av ledningar och
anlaggningar.

Norrvattens rattigheter gallande ledningen anges i den upplatelse av ledningsratt som
Lantméteriet har beslutat om.

Samtliga arbeten inom ledningsrattsomradet ska godkéannas av Norrvatten innan
arbete pabarjas.

Inom ledningsrattsomradet far ej:
e Byggnader eller konstruktioner uppféras
e Tréad planteras

Marknivan forandras

Végar/cykelvagar uppforas

Ledningar/kablar anldggas

Nagon atgard utféras som kan forsvara atkomsten eller markant fordyra
aterstallningsarbeten

o Materiel placeras 6ver Norrvattens brunnar, ledning, ventilbeteckningar eller
kammarluckor

For arbeten som berdr huvudvattenledningen enligt ovan kravs avtal med Norrvatten
om utforandet samt ett godkannande av bygghandlingar och ritningar.

For ytterligare information se: https://www.norrvatten.se/ledningsnat-och-
projekt/ledningsanvisningar/

For att forebygga eventuella lackage pa huvudvattenledningen behdver ni dven
kontakta oss om arbetet innebdr att ni anvéander:
+ Tunga fordon intill ndrliggande huvudvattenledning

 Tung trafik 6ver huvudvattenledning
« Spréangning av berggrund upp till sakerhetsavstand
« Kraftiga vibrationer

Mer information om vad som géller vid markarbeten i narheten av Norrvattens
ledning finns i1 broschyren "Att tinka pa innan du graver”.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Synpunkter beaktas i samband med projektering.


https://www.norrvatten.se/ledningsnat-och-projekt/ledningsanvisningar/
https://www.norrvatten.se/ledningsnat-och-projekt/ledningsanvisningar/
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Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatGrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hénsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:
Posthantering kommer att ske enligt Postnords riktlinjer.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

BRF Sekatdren

Onskemal om utékad bullerutredning

Bostadsrattsforeningen Sekatoren bestar av 44 hushall pa Hedebyslingan, pa motsatt
sida av Véxthusvagen jamfort med omradet som omfattas i planarbetet Ormbacka C.

Foreningen har gatt igenom underlaget for den foreslagna detaljplanen och
konstaterat att den innefattar en ny cirkulationsplats i h6jd med dér befintligt
bullerplank slutar och dar bostadsrattsforeningens gemensamma grillplats idag ar
anrattad. Vi kan ocksa konstatera att den bullerutredning samrad som ar genomford
och som ar bilagd forslaget inte inkluderar nagon utredning eller konsekvensanalys
hur den nya cirkulationsplatsen eller eventuell okad trafik pa Vaxthusvagen kommer
att paverka boendemiljon for medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Sekat6ren.

Foreningen onskar darfor att en ny bullerutredning genomfors, dar paverkan pa
boendemiljon for de boende i Brf Sekatoren pa Hedebyslingan tas i beaktande, i
synnerhet for de lagenheter som vetter direkt mot den planerade cirkulationsplatsen
och mot Vaxthusvagen. Vi 6nskar ocksa att en sadan analys omfattar forslag till
eventuella atgarder for att sakerstalla en bibehallen ljudniva och boendekvalitet for
foreningens medlemmar.

Vidare vill vi ocksa framfora ett onskemal om att det genomfors en trafikutredning i
det fortsatta planarbetet, da vi inte kan se att en sadan &r genomford i
samradsunderlaget. Detta for att sakerstalla en fortsatt trygg trafikmiljo i omradet for
bade bilister, cyklister och gangtrafikanter, utan farliga korsningar och
vanstersvangar.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:

Sedan samrad har forslaget om en angoring till planomradet via en
cirkulationsplats utgatt. Istallet foreslas infarten till planomradet ske via en
vanstersvangfil, vilket ar ett mer trafiksékert alternativ &n en vanlig
vanstersvang. Hastigheten pa Vaxthusvagen kommer dven att sankas utmed
planomradet fran 60km/h till 40km/h, vilket &r positivt bade ur ett
trafiksakerhetsperspektiv och for bullernivaerna i omradet. Den nya angdringen
till planomradet har varit del av forutsattningarna for en revidering av den
tidigare bullerutredningen (Akustikkonsulten 2022).

Vidare mojliggor planforslaget en ny gang-och cykeléverfart ver
Véxthusvagen, vilket forutsatter ett upptag i befintligt bullerplank pa sédra
sidan av vagen. For att sakerstalla att bakomliggande bebyggelse inte paverkas
negativt av atgarden ur bullersynpunkt foreslas det att man uppfor ett
kompletterande bullerplank pa sodra sidan om det regionala cykelstraket.
Planbeskrivningen har kompletterats med en bullerberakning av situationen
som visar att det kompletterande bullerplanket sékerstaller en lika god
[judmiljo som idag.

Hyresgaster som berors

A.S.

Ormbacka C ar i en mycket kanslig miljo, skogen, vatmark &r en skyddsvardmiljo.
Inventering av exempelvis faglar, insekter, groddjur, salamandrars miljo och
vandringsleder ser jag kraver en miljokonsekvensutredning.
Miljokonsekvensutredningen som har gjorts har inte tagit hansyn till bebyggelse av
bostader i Ormbacka C utan hade da endast foreslagits att bli en idrottsplats. Marken
och skogen &r skyddsvard for alla boende i hela Ormbacka for rekreation och mojlig
parkmiljo.

Utredning av trafik Risker for véanstersvang, 6kad trafik och 6kning av trafikbuller
mot Skalbytradgardsstad narmast drabbad fastighet Brf Sekatoren (Hedebyslingan)
som ligger direkt 6ster om Ormbacka C.

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden 3 kap.
MB

MKB fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna och avgransas enligt foreliggande
behovsbeddmning. Enligt behovsbedémning ska planbeskrivningen redovisa
nodvandiga avgransningar och preciseringar sa att betydande miljépaverkan kan
undvikas vad galler:

« Paverkan pa landskapsbild

+  Paverkan pa fornlamningar

« Paverkan pa friluftsliv och rekreation

+ Paverkan pa nyckelarter, rodlistade arter och fridlysta arter
« Paverkan pa ytvatten och grundvatten

» Risk for Oversvamning

* Risk for ras och skred

» Risk for buller
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» Risk for markféroreningar
» Risk for leder for farligt gods

Utifran denna avgransning har miljokonsekvensbeskrivningen inriktats pa att
beskriva nulédge och bedéma konsekvenser for Landskapsbild, Kulturmiljo,
Rekreation och friluftsliv, Naturmiljo, Vattenmiljo, Klimatanpassning, Buller och
vibrationer och Markfororeningar. Utreda okning av trafik langs Vaxthusvagen sa
att bebyggelse inte ansluter till vag och skapar risk for farliga vénstersvangar och
okad trafikfara. Under miljobedémningsprocessen bor ytterligare miljofragor
adderas.

Risker med att gora planarbete fér omrade Ormbacka C utan att inkludera Ormbacka
C2 skapar problem for dragning av vagar genom miljo som bade har skyddsvarda
ekar och sankmarker. Att planldgga Ormacka C som bostadsmark skapar negativ
inverkan pa hela Ormacka och miljokontroll. Anser att det behdver att tas hansyn till
hur marken var tankt att anvandas sedan tidigare.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

En unders6kning av betydande miljopaverkan utfors alltid i samband med
planl&dggning. Undersdkningens syfte &r att sammanvéga planforslagets
paverkan pa olika miljoaspekter, vilket darefter ligger till grund for att bedoma
huruvida kommunen behéver ta fram en mer djupgaende
miljokonsekvensbeskrivning. For detaljplanen Ormbacka C har kommunen
funnit att en miljokonsekvensbeddmning inte ar nodvandig. | sitt
samradsyttrande delar Lansstyrelsen denna tolkning.

Under planprocessen har en naturvardesinventering tagits fram for
planomradet, vilket legat till grund for atgarder och planbestammelser med
syfte att skydda viktiga naturvarden och upplevelsevarden saval under
utbyggnadstiden som langsiktigt. Sarskilt vardefulla ekar och odlingsrosen
bevaras och ingar fortséttningsvis i kommunens skétselplan.

Sedan samrad har anslutningen till planomradet férandrats och ar nu tankt att
ske via en vanstersvangfil, vilket & en mer trafiksaker I6sning &n en vanlig
vanstersvang.

I planldggningen av Ormbacka C har kommunen tagit hojd for en eventuell
framtida bebyggelse norr om planomradet, sarskilt kopplat till vagens
utformning och ledningars dragning. Tanken &r att man vid en framtida
exploatering norr om Ormbacka C ska kunna ansluta till den foreslagna
allmanna gatan inom planomradet, och slippa mer omfattande markarbeten.

Ovriga, ej sakagare

Y.K.

Skulle uppskattas om radhus/parhus var frikdpta och med minst 4 sovrum.

Bor sjalv pa Skalbytradgardstaden behdver storre men vill inte flytta langt eftersom man
trivs i omradet.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Precisering av upplatelseformen regleras inte i detaljplan utan kommer att ske i
dialog med exploatdren.

Sammanfattning av gjorda &ndringar och revideringar infor
granskningen
Samrad av detaljplaneforslaget har lett till féljande revideringar:

- En dversvamningsutredning har tagits fram och dagvattenutredningen har
reviderats. Nodvandiga atgarder har reglerats/justerats i plankartan.

- Bullerutredningen har reviderats. Planforslaget har justerats for att minimera
olagenheter sa som buller och vibrationer fran Vaxthusvagen. Riktvarden for
bullerskydd beaktas genom att planera for genomgaende bostader narmast
Véxthusvégen, dar minst hélften av boningsrummen samt uteplats kan anldggas
mot tyst sida.

- Bullerplank har tagits bort. Uteplatser i mer utsatta lagen av radhusléangan
narmast Véaxthusvagen kompletteras med tva meter hoga, lokala bullerskarmar.

- Plankartan har kompletterats med bestdmmelser for att reglera anvandningen i
stérre grad. Anvindningen “Bostider” preciseras till specifikt ”Smahus” i
enlighet med planens syfte och dess kvalitetsprogram.

- Byggréatten har kompletterats med bestdimmelser om utformning, omfattning,
placering, utférande samt skydd mot stérningar.

- Lokalgatan i planomradets ostra del har tagits bort.

- Anslutningen via en cirkulationsplats har ersatts av en vanstersvangfil.

- Planforslaget har kompletterats med en dvergang for gaende och cyklister.

- Planforslaget har kompletterats med sektioner for allmén plats och
kvartersmark dar gatornas utformning kan utlésas i detalj.

- Inom allmén platsmark har atgarder for dagvattenhantering s som ”damm”,
”dike” och ”6versvamningsyta” tillkommit.

- Parkomradet i norr har fatt andrad anvandning och benamns i det reviderade
forslaget som “Natur”. Andelen kvartersmark har d&ven minskat i syfte att
kunna anl&gga ytor for skyfalls-och dagvattenhantering samt mojliggora att
bevarandevarda ekar och odlingsrésen hamnar inom allmén plats. Avstandet
till kvartersmarken har utformats pa sa satt att ekarnas rotsystem samt
tradkronor inte ska skadas i samband med utbyggnad.

- Ett dike har tillkommit i anslutning till lokalgatan i omradets vastra del.
Tradplanteringen har utgatt.

- Planomradet har utokats for att gora plats at diket i omradets vastra del samt
mojliggora for uppférandet av dagvattenanlaggningar.

- Ett E-omrade/ natstation har tillkommit enligt 6nskemal fran E.ON.

- Planforslaget har reviderats for att sékerstalla framkomlighet for
raddningstjanstens fordon &ven under skyfall.

- Atgardsmalet har dndrats, kanslig markanvéandning (KM) galler inom
planomradet.

- Bestimmelsen “Endast komplementbyggnad far placeras” ersatter
bestimmelsen ”Marken far inte forses med byggnad”. Detta gors for att
mojliggora uppférandet av gemensamhetsanlaggningar som pergola, spaljé,
altan och dven carports och cykelparkeringar.
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- Planbeskrivningens genomférandebeskrivning har justerats i enlighet med de
inkomna synpunkterna samt andringar i planforslaget.
- Plankartan har kompletterats med vagnamn och skala.

Sandra Westin
Planchef Erika Fagerberg Lewenhaupt
Planarkitekt



