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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Planforslaget innebér att avstyckning av tva fastigheter mojliggors.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsidnt pa granskning under tiden 5 februari — 19 februari
2021. Planforslaget har funnits tillgdngligt pdA kommunens webbplats www.jarfalla.se
samt hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 1 Jakobsbergs centrum.
Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens
stallningstagande

Under granskningen har 2 yttranden inkommit varav inge yttranden dr frdn boende.
Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

- Milj6- och bygglovsndmnden 2021-02-18
- Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen 2021-02-22
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Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Stockholms Stad 2021-02-12

- Léansstyrelsen 2021-02-17

- Region Stockholm 2021-02-18

- Tekniska ndamnden 2021-02-22

- Lantmateriet 2021-02-23

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Kommunala niimnder, bolag och forvaltningar
Miljo- och bygglovsnamnden

Plankarta med bestimmelser

Korsmark har lagts pa den sydvéstra delen av Skilby 3:1580 for att hindra att
ytterligare en huvudbyggnad uppfors. Det har dven lagts korsmark dver befintliga
forrddsbyggnader i syfte att gora dem planenliga. I och med att férraden

saknar bygglov ricker det inte med att lagga till korsmark. Antingen behdver
byggritten utokas s att forraden inte blir planstridiga eller s& behover

undantag for bygglov ges i planen med stdd av 9 kap. 7 § PBL.

Fragan hur sdsongsforvaringen ska tillgodoses kvarstéar. De tva forradsbyggnaderna
som i nuldget forser de fyra bostdderna kommer att hamna pa var sin

fastighet, vilket innebér att tva fastigheter blir utan forrddsbyggnader. Det

finns inga forrddsutrymmen for sdsongsforvaring inne i huvudbyggnaderna.

De tvé fastigheterna, som blir utan forrdd har med foreslagen byggritt ingen
mojlighet att med bygglov uppfora ndgon forrddsbyggnad. Bygglovbefriade
atgidrder, sdsom friggebod ér ingen rittighet som forutsetts anvéndas for ett

sadant &ndamal. Ett servitut for de befintliga forradsbyggnaderna skulle

kunna vara en 16sning. Innan detaljplanen kan antas behover kravet i BBR

géllande utrymme for forvaring vara uppfylit.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen forsvinner om Brf:en 16ses upp.
Hur kommer skaftvdgen att hanteras vid en eventuell framtida forréttning? I
planbeskrivningen redovisas mdjliga grianser for de nya fastigheterna dér
skaftvidgen ser ut att belasta endast en fastighet. For den fastigheten kommer
skaftvégen att utgora cirka en tredjedel av fastighetens totala area om 300
kvm. En forutsittning for att uppfylla bestimmelsen om att minst 25 procent
av marken ska inom varje fastighet ska vara genomslédpplig ér att vigen aldrig
blir hardgjord.

Planbeskrivningen

Sedan det tidigare forslaget har en kort bakgrund om byggnaderna lagts till i
planbeskrivningen, bland annat nimns att stor vikt har lagts pa utformningen
och materialvalet for att klara miljokraven. Trots tidigare synpunkter géllande
byggnadernas kulturhistoriska virde har dock ingen skyddsbestdmmelse lagts
till. Samma synpunkter har dven framforts av kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen.
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Av samrddsredogorelsen framgar ” Det finns inget lagstod att 2021-02-18 2 (2)
infora en sadan skyddsbestimmelse som avses. For att dndra fasaden krévs
bygglov.” Av 8 kap. 13 § PBL framgér att en byggnad som ar sirskilt vardefull
frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt inte

far forvanskas. Skyddet kan hédvdas i varje enskilt lov- eller tillsynsiarende. I
forarbetena till APBL framhalls dock det limpliga i att kommunen 4nd4 i forvig
tar stillning till bevarandet genom inforande av sérskilda skyddsbestimmelser

1 detaljplan. Byggnaderna behover inte ligga inom ett omrdde som

omfattas av kulturmiljoplanen, utan ett tillrickligt motiv kan vara att byggnaderna
ar representativa for samhélleliga eller estetiska ideal. Lagstod for inférandet

av en sadan skyddsbestdmmelse framgar av 4 kap. 16 § PBL som

anger att i en detaljplan fir kommunen bestimma om skydd for sddana séirskilt
virdefulla byggnadsverk som avses i 8 kap. 13 § PBL. For att hindra att
byggnaderna forvanskas bor dérfor en skyddsbestimmelse inforas 1 detaljplanen.
Bygglovplikten for fasadandringar giller oavsett. Vidare bor byggnaderna

pekas ut som sérskilt virdefulla for att hindra atgdrder med stod av Attefall.
Utover att byggnaderna inte forvanskas med t ex tillbyggnader skulle

det dven innebira att bestimmelsen om markens genomslépplighet blir lattare
att efterleva.

Dagvatten

I planhandlingarna foreslas l6sningar for hur dagvatten ska renas och fordrdjas sa
néra kéllan som mgjligt. Utifrdn den berdkning av dagvatten som utforts for
planomradet (2021-01-25) framgar att ndgot mer dn 50 procent av marken ar
oexploaterad. Dock dr all mark inte genomslapplig dd en del bestar av berg i dagen.
Man har utifrdn detta bedomt det som rimligt att minst 25 procent av marken inom
varje fastighet ska vara genomslépplig for att sdkerstdlla sa att tillrdcklig andel av
marken inom planomradet inte hardgors. Utover det regleras byggrétterna for att
begrdnsa den hardgjorda ytan. Under forutséttning att de tgirder som foreslas inom
planen sdkras genom reserverade ytor i plankartan har nimnden inga ytterligare
synpunkter. Enligt den skyfallskartering som utforts av kommunen framkommer att
det finns en risk for 6versvimning vid ett klimatanpassat hundradrsregn, men framst
vid en lagpunkt i den norra delen av planomradet. Befintlig bebyggelse bedoms inte
vara i fara. Vi anser dock att det &r av betydelse att aktuella ytor dven fortsdttningsvis
ar fria frdn bebyggelse. I plankartan har den aktuella ldgpunkten forsetts med
prickmark vilket sidkerstiller att marken inte far forses med byggnad.

Utover ovanstaende anser vi att det vore fordelaktigt om takdagvatten separeras och
inte leds till dagvattennitet, detta i1 syfte att minska avrinningen och ocksa ge
mdjlighet for skyfall att &tminstone magasinera lite av det regn som d& kommer att
falla pa tomten. Enligt planhandlingarna foreslas takdagvatten hanteras separerat fran
Ovriga ytor precis som i dagsldget via befintliga dagvattenledningar. Enligt den
dagvattenutredning som utforts framgér dock att det gér att fordroja takvattnet om sé
Onskas genom att ta bort kopplingen till dagvattenledningarna. Exempel pé
fordréjningslosning ar stenkista, krossdike eller makadammagasin.
Fordrojningsmagasinen bor da placeras dér vattnet kan infiltrera i marken samt sa att
vattnet frin fordrojningsmagasinen inte rinner mot bebyggelse.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
Byggritten har utékats for att gora forradsbyggnader planenliga.
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Gemensamhetsanldggningen dr kopplad till fastigheterna, inte till dess dgare. Att
bostadsrdttsforeningen upploses betyder ddrmed inte att gemensamhetsanliggningen
forsvinner. Andringar vad gdiller gemensamhetsanliggningen mdste ske genom en
lantmditeriforrdttning, ddr alla inblandade fastigheter mdste inga.

En skyddsbestimmelse har lagts till.

Mark som riskerar att 6versvimmas har forsetts med prickmark for att forhindra att
marken bebyggs.

Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen

I PBL 4 kap 16 § sdgs bland annat att kommunen i detaljplan fir bestimma om
skydd for sddana sérskilt vardefulla byggnadsverk, tomter, bebyggelseomraden och
allmdnna platser som avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13 §, 4. bestimma
att byggnader som omfattas av forbudet mot férvanskning enligt 8 kap. 13 § inte far
rivas.

Under samrddet har bdde kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen samt milj6- och
bygglovsndmnden framhallit byggnadernas kulturhistoriska viarde. Att kommunen 1
en detaljplan pekar ut kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och infor
skyddsbestimmelser, &ven om miljon inte finns utpekad i kulturmiljoplanen, moter
inga hinder.

I samband med framtagandet av Oversiktsplan 2014 papekades att en dversyn av
kulturmiljoplanen fran 2001 behovs. Forhoppningsvis kan en sddan goras 1 samband
med den kommande Oversiktsplanen. Da kommer byggnader och miljéer som ar
tillkomna efter 1980 ocksé att granskas. De sa kallade Sandellhusen uppfyller, trots
att de bara dr tio &r gamla, flera av kriterierna for kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
En skyddsbestimmelse om att byggnaderna inte far forvanskas har lagts till.

Anders Berg
Tillférordnad planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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