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Detaljplan for del av Hjalmvagen, fastigheterna Skalby 3:1579 och
3:1580, for antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen antar detaljplan {for del av Hjdlmvéagen, fastigheterna Skilby
3:1579 och 3:1580.

Arendet i korthet

Syftet med detaljplanen dr att prova om marken &r lamplig att avstycka.
Fastigheterna ar redan bebyggda och ingen utdkad byggratt
foreslas.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att detaljplanen antas.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2021-03-01

2. Planbeskrivning infor antagande for detaljplan for del av Hjdlmvégen,
fastigheterna Skélby 3:1579 och 3:1580

3. Plankarta infor antagande for detaljplan for del av Hjdlmviagen, fastigheterna
Skélby 3:1579 och 3:1580

4. Granskningsutlatande detaljplan for del av Hjdlmviagen, fastigheterna Skélby
3:1579 och Skilby 3:1580

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2020-06-01 §93 planutskottet 1 uppdrag att uppritta ett forslag
till detaljplan for att prova om marken inom planomradet ar [dmplig att avstycka.

Brf Sandellhusen bildades 2010 och &r en liten forening om tva parhus fordelade pa
tva fastigheter, vars storlekar idag d4r om 850 kvm respektive 1005 kvm. De sokande
vill dndra bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek, for att kunna avstycka de tva
fastigheterna till fyra fristdende fastigheter s att den befintliga bostadsrétts-
foreningen kan upplosas och bostidderna frikdpas. De boende menar att

bostdderna idag dr svéra att silja eftersom banker och l&neinstitut &r restriktiva till att
lanefinansiera kop av bostadsritter i en forening med endast fyra medlemmar.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Erik Blomquist, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 226 54 (direkt) E-post: Erik.Blomquist@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
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Fastigheterna Skélby 3:1579 och 3:1580 &r markerade med réd linje. Féreslagna
nya fastigheter &r markerade med gula linjer. Fastigheten Skélby 3:668 nas fran
Hjadlmvégen via en skaftvdg som ligger mellan parhusen.

Analys

Foreslagen 16sning beddms som mdjlig bland annat med hénsyn till husens placering
i relation till gatan. En avstyckning av fastigheterna innebér att minsta
fastighetsstorlekar blir 300 kvm, vilket dr smi storlekar sett till omradet i

stort. Fastighetstorlekarna dr inte en ny riktlinje eller stdllningstagande av vad som ar
en god fastighetsstorlek i omradet utan &r ett undantag for det hir enskilda fallet och
bedoms som rimligt sett till hur fastigheterna ér bildade och de befintliga hustyper
som finns pa platsen idag, dvs. parhus.

Det finns plats for parkering, huvudbyggnad och tridgéird. Den dkade
dagvattenavrinningen beddéms kunna hanteras inom planomradet.

Fastigheten ligger inom omradet som enligt 6versiktsplanen Jdarfdilla — nu till 2030
(2014) ska ha en bibehallen karaktdr. Omgivningen péaverkas inte negativt av en
eventuell avstyckning. Sammantaget bedoms forslaget ga i linje med Jarfillas
oversiktsplan.

Planforslaget har lamnats utan erinran av ldnsstyrelsen, lantméteriet och tekniska
ndmnden i granskningen. Revideringar har gjorts efter milj6- och bygglovsndmndens
och kultur-, demokrati och fritidsférvaltningens granskningsyttrande.

Barnkonsekvensanalys

Barn och ungdomars livsmiljo paverkas inte negativt av planforslaget.
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Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget kommer inte paverka det lokala néringslivet negativt.
Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som har tagits fram
under planprocessen har bekostats av bostadsréttsforeningen.

Slutsatser

Marken bedoms ldmplig att avstycka och kommunstyrelseforvaltningen foreslar att
detaljplanen antas.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhillsbyggnadsavdelningen
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