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2023-03-09

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2023/69
Planuppdrag for detaljplan for Terrdngvagen 20A inom fastigheten
Jakobsberg 2:2607

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen ger planutskottet i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Terrdngvagen 20A inom fastigheten Jakobsberg 2:2607.

2. Kommunstyrelsen godkanner kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse som
forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget &r att prova marken for bostadsandamal i form av ett nytt
enbostadshus pa befintlig villafastighet. Fastigheten som planforslaget omfattar star idag
obebyggd. Kommunstyrelseforvaltningen har lamnat positivt planbesked 2023-01-12.
Detaljplanen beddms kunna handlaggas med standardforfarande.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen ger planutskottet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for Terrangvagen 20A samt godkanner
kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse som forstudie infor fortsatt
detaljplanearbete.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2023-03-09

Bakgrund

Agaren till fastigheten Jakobsberg 2:2607 6nskar inleda ett detaljplanearbete med syfte
att kunna bygga ett nytt enbostadshus med tillhérande garage pa fastigheten som idag ar
obebyggd. For detta kravs en ny detaljplan. Planomradet ligger intill fastigheten
Jakobsberg 2:743 med samma agare.

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Samhallsbyggnadsavdelningen

Astrid Barla, Planarkitekt

E-post: Astrid.Barla@jarfalla.se

Telefon: 08-580 292 56 (direkt)

Besoksadress: Vasaplatsen 9-11

Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon vaxel: 08-580 285 00

Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Planomradets lokalisering i forhallande till bvriga Jakobsberg.

Orienterinskart
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Gver nlromrédet med fastigheten Jakobsberg 2:2607 rodmarkerad.
Analys och dvervaganden

Planomradet ar beldget i villaomradet Gronvreten i nordvastra Jakobsberg och angransar
till Terrangvagen, en kommunal gata. L&ngre vasterut finns Gorvalns naturreservat.
Bebyggelsen i omradet ar tidstypisk fran 1960-och 70-talet bestaende av 1,5-2 plans
enfamiljsvillor, ofta med mojlighet till inredd vind. Ny bebyggelse bor anpassas till
befintlig bebyggelsekaraktar.

Planomradet omfattar en areal om cirka 751 m2 inom fastigheten Jakobsberg 2:2607.
Fastighetens storlek beddms lamplig som villatomt med ett enbostadshus. Tomten lutar i
mattlig omfattning at sydvast vilket 6kar risken for vattenansamling i den sodra delen,
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utmed Terrangvagen, i samband med ett kraftigt skyfall. Fragan behover hanteras i
kommande detaljplanearbete.

Planomradet omfattas av detaljplanen
Jakobsberg sddra delen, upprattad 1948.
Ursprungligen mojliggjorde detaljplanen
for en minsta tomtstorlek av 1000 m?,
vilket dandrades 1955 till 750 m2. En
avstyckning av ursprungsfastigheten
genomfordes redan under 1970-talet.
Detta medfor att byggratten for
fastigheten Jakobsberg 2:2607 begrénsas
av s.k. prickmark samt att den
bebyggbara delen av planomradet ligger

for ndra tomtgransen. Darav behdver en
ny detaljplan tas fram. Gallande detaljplan Jakobsberg sédra delen, B 1948-
04-19. Fastigheten Jakobsberg 2:2607 rédmarkerad.

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan, Jarfalla — nu till 2030, forutsatt att
den foreslagna bebyggelsen samspelar med omradets bebyggelsekaraktar och funktioner
i Ovrigt. Oversiktsplanen amnar bibehalla omradets karaktar.
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En Gversiktlig analys av platsen har visat pa att det i dagslaget inte finns nagra kanda
fornlamningar. Ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, bestdende av
kedjehus, finns utpekat langre dsterut men beror inte planomradet. Inga kanda
markfororeningar finns registrerade. Vatten och avlopp finns pé plats sedan tidigare.

Fastigheten omfattas av markavvattningsforetaget Jakobsberg smabruk tf som ar
registrerad som aktiv. Detta behdver uppmérksammas vid kommande planprocess.

Kommunikationerna i omradet ar generellt sett goda. Kollektivtrafiken innefattar idag
huvudsakligen buss till och fran Jakobsbergs station. Darifran finns det méjlighet att
byta till pendeltag till centrala Stockholm.

Ovriga funktioner i omrédet innefattar en forskola cirka 400 meter och en skola cirka en
kilometer fran planomradet. Det finns mojlighet till friluftsaktiviteter genom narheten till
Gorvalns naturreservat cirka 100 meter fran planomradet.

Sammantaget bedoms forutsdttningarna vara goda for att préva platsen for
bostadsandamal. Foljande fragor har identifierats och kommer behéva studeras vidare
vid kommande planarbete:

— Bebyggelsens anpassning till terrdngen

— Bebyggelsens utformning och gestaltning

— Sékerstallande av egen infart till fastigheten

— Klimatanpassning avseende skyfall

— Lokalt omh&ndertagande av dagvatten

— Hantering av diket som Iéper parallellt med planomradet
— Hantering av markavvattningsforetaget

Barnkonsekvensanalys

1. Beslutets forvantade paverkan for barn/barnet:
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Beslutet antas inte paverka barn i nagon stérre utstrackning da forslaget medfor
uppforandet av endast ett enbostadshus i form av en villa pa en privat tomt.

2. Antas beslutet paverka barn/barnet i framtiden?
Omradet dar villafastigheten ligger bedoms ha forutsattning for att vara en god
livsmiljo for barn och unga.

3. Vilka positiva alternativt negativa konsekvenser kan beslutet ha for barn/barnet?
Finns intressekonflikter?
Inga intressekonflikter har noterats avseende konsekvenser for barn.

4. Har barn/barnet horts i fragan?
Inga barn har hittills horts i fragan.

Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget ger upphov till komplettering med endast ett enbostadshus (villa), vilket
inte bedoms paverka det lokala naringslivet i nagon markbar omfattning.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetségaren. Fastighetsagaren ar informerad om detta och
att detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan samhéllsbyggnadsavdelningen och
agaren till fastigheten Jakobsberg 2:2607.

Slutsatser

Syftet med planuppdraget ar att prova om marken ar lamplig att bebyggas med ett nytt
enbostadshus. Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att
paborija ett planarbete for att mojliggora att fastigheten bebyggs.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar ocksa att tjansteskrivelsen godkanns som
forstudie till detaljplanearbetet.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsavdelningen
Agaren till fastigheten Jakobsberg 2:2607



