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Kst 2015/347
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Tallbohov
del av Jakobsberg 18:1 och 18:10

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 17 mars — 7 april 2017.
Planférslaget har funnits tillgangligt hos kommunens Servicecenter, Riddarplatsen 5
i Jakobsbergs centrum, pa Jakobsbergs bibliotek, i kommunalhusets entré, Vasaplats-
en 11 i Jakobsbergs centrum samt pd kommunens webbplats.

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

1.Barn- och utbildningsnamnden
2.Jarfallahus AB

3.Barndkaren Attunda

4. Hyresgastforeningen Jarfalla
5. Milj6- och bygglovsnamden

6. Trafikverket

7.Lantmaéteriet

8. Tekniska ndmnden

Synpunkter har [amnats utan erinran av:
- Lansstyrelsen

E.On Elnét

E.On Véarme

Luftfartsverket

Forsvarsmakten

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med kommunstyrelsefor-
valtningens kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns tillgangliga hos sam-
hallsbyggnadsavdelningen.

1. Barn- och utbildningsndmnden

| detaljplanen finns en plats for forskola vilken ska klara av behovet som 500 bosté-
der genererar. Forskolan behover byggas sa fort som detaljplanen och fastighetsbild-
ningen ar klar. Viktigt ar att forskolegardens luft ar fri fran luftféroreningar och bul-
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ler. I planen syns ingen tydlig avlamnings- och hamtningsyta och det behdvs ocksa
ett tydliggdrande hur varumottagning och sophamtning kan ske fran forskolan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Samtliga fororeningsnivaer ligger under miljokvalitetsnormerna for luft och
strax éver eller under de miljokvalitetsmal som finns. Kommunstyrelseférvalt-
ningen anser darmed att det finns goda forutsattningar for en god inomhus- och
utomhusmiljo for de som vistas i omradet sarskilt for de som &r vid forskolan
da ny bebyggelse skarmar av luften fran E18. Planbeskrivningen kompletteras
med denna information.

Det ar mojligt att pa fastigheten eller pa gatumark, intill gatan, anordna ytor for
hamtning och lamning i form av mindre parkeringsfickor trots att detta inte har
illustrerats pa illustrationsplanen. Varumottagning och sophamtning kan ske pa
ett likartat sétt, men detta behdver studeras vidare nér byggnaden projekteras.
Utifran kommunens arbete med att ta fram en konceptforskola bedémer kom-
munstyrelseforvaltningen att det finns goda mojligheter att uppna en séker va-
rumottagning och sophdmtning.

2 Jarfallahus AB

Jarféallahus har upptéackt skillnader mellan illustrationen och plankartan. Egenskaps-
granser behdver ses 6ver da planillustrationen inte Gverensstammer med plangran-
serna. Avstandet mellan byggnaderna &r endast 5 meter. Ett avstand pa 8 meter mel-
lan byggnaderna &r att foredra.

Jarfallahus antar att hansyn har tagits till den fornlamning och dess skyddsomrade
som finns narmast E18 och att det inte paverkar byggbarheten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Da det inte ar fastslaget exakt hur bebyggelsen ar tankt att se ut mojliggor
plankartans bestdmmelser en mangd olika typer av utformning. Kommande ex-
ploatorer kan mycket val placera byggnaderna langre ifran varandra om man
klarar av géllande riktvérden for buller.

Lansstyrelsen har godkant att fornlamningen narmast vagen (RAA 101:1) kan
gravas bort. Detta finns beskrivet i planbeskrivningen under sa vél konsekven-
ser som genomforande.

3. Brandkaren Attunda

Brandkaren ifragasatter de indata i riskanalysen som finns gallande transporter och
persontathet. Brandkaren anser ocksa att det ar viktigt att planbestammelsen om att
utrymning i byggnadssida bort fran E18 inte endast sker via utrymningsvag som for-
utsatter hjalp av rdddningstjanstens stegar/hdjdfordon.

Brandkaren onskar fortydligande om att dagvatten fran planomradet inte innebar
ytterligare dversvamningsrisk i Barkarbystadens etapp 2.
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Atkomlighet for raddningstjénstens fordon maste vara tillfredsstallande, brandvatten-
forsorjningen behover sakerstéllas och ett konventionellt brandvattensystem enligt
Svenskt vattens rekommendationer.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

De kénslighetsanalyser som har genomforts i riskbeddmningen hanterar osa-
kerheterna i persontéthet och trots en fordubbling av antalet personer som vis-
tas inom omradet ligger risken inom ALARP-omradet. Kommunstyrelsefor-
valtningen anser darmed inte att det kravs verifiering av transporter och per-
sontathet pa handelsplatsen.

Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering stéller hoga krav pa vilka floden
som far slappas mot Ballstaan. Det innebér att en stor mangd dagvatten halls
kvar inom planomradet. Darutéver kommer dagvattnet fran delar av dstra Tall-
bohovs befintliga bostadsomrade att ledas ut genom planomradet och darmed
reglera utgaende floden. Fléden som idag leds i ledningar direkt till Ballstaan.
Oversvamningsrisken i Barkarbystaden 2 6kar darmed inte.

Atkomlighet for raddningstjanstens fordon kommer att uppnas inom omradet.

4. Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen Jarfalla ser positivt pa den aktuella detaljplanen och att det
byggs fler lagenheter i Jarfalla. De vill dock papeka att det ar viktigt att folja parke-
ringsnormen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Planforslaget foljer gallande parkeringsnorm.

5. Milj6- och bygglovsnamnden

Det framgar inte om arean for komplementbyggnader (e, och e3) ingar i e; eller gj.
Det framgar inte hur forskolans byggnad och gard ska forlaggas pa tomten. Det ska
tydliggoras att friytan inte kan ianspraktas av andra andamal an som vistelseyta for
barn. Milj6- och bygglovsnamnden anser att naturomradet intill inte kan raknas in
som den “’vilda zonen”.

Det framgar inte hur vattnet kommer att na Ballstaan efter att det har Iamnat planom-
radet. Det ifragasatts aven om NATUR ar en lamplig bestammelse dar de torra dam-
marna ligger eftersom de kréaver skotsel.

Gronytefaktor ar positiv men kan inte ses som ett permanent sétt att omhé&nderta dag-
vatten.

Det &r inte lampligt att under planbestammelser redovisa lagkrav som galler i dagsla-
get da de kan andras Gver tid. Da lagfrekvent buller kan bli problem vid busshalls-
platser dr det bra om planbeskrivningen under rubriken ”Storningsskydd” redovisar
att tunga fasader kravs mot busshallsplatser.

En utredning kring hur plank ska utformas for att skydda forskolegarden mot buller
bor genomforas innan nasta skede.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Bestammelsen e; kompletteras sa att det ar tydligt att den avser huvudbyggnad.

Detaljplanen mojliggor en flexibel anvandning av forskoletomten da det ur
stadsbildssynpunkt inte har ansetts viktigt att reglera placeringen av byggna-
den. Vid en eventuell markanvisning av forskolan eller om kommunen sjélva
kommer att bebygga omradet kommer riktlinjer for konceptférskolan att ligga
till grund for utformningen. Kommunstyrelseférvaltningen anser darmed inte
att utformningen behdver styras mer i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor att plank far uppforas. | kvalitetsprogrammet fors en
beskrivning av plankets utformning in.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur dagvattnet leds vidare
fran planomradet till Ballstaan.

Enligt Boverkets kunskapsbank anges att anvandningen NATUR innefattar alla
typer av frivaxande natur. | anvandningen ingar dven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar. Det kan t ex vara anlagda gangstigar, motionsslingor,
gang- och cykelvagar eller utrymmen fér omhéndertagande av dagvatten. Sad-
ana anlaggningar ingar oavsett om de redovisas som egenskapsbestaimmelser
eller ej. Det finns alltsa inget som séger att en anlaggning fér omhandertagande
av dagvatten inte ryms inom bestdmmelsen NATUR for att den kréver skotsel.

Planbeskrivning anger redan att 0kad fasadisolering kan behdvas vid buss-
hallsplatser.

6. Trafikverket

Trafikverket anser att bullerutredingen ska utga fran Trafikverkets basprognos for
2040. Antalet fordon for E18 bor darmed vara 91 000 fordon istéllet for de 80 000
som utredningen visar. Antalet tag pa Malarbanan anses vara rimliga.

Trafikverket vill upplysa om att inget dagvatten fran planomradet far tillféras E18:s
avvattningssystem.

Luftsituationen inom omradet bér kommenteras utifran normer och mal att uppna en
god luftkvalitet.

Om en gang- och cykelbro ska komma till stand 6ver E18 kréaver det samrad och av-
tal med Trafikverket.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Skillnaden mellan 91 000 fordon/dygn och 80 000 fordon/dygn &r liten, 0,6

dBA for ekvivalent ljudniva och ingen skillnad pa maximal ljudniva. Nagra
nya berakningar kommer inte att gora nagon skillnad for resultatet da berak-
ningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva ar +/- 2 dBA.

Dagvattenutredningen visar ett dagslage med diffus avrinning mot bl a E18. |
samband med exploateringen kommer omradet att hojdsattas sa att all mark lu-
tas in mot planomradet och fordréjs och renas innan det slapps ut i en punkt
soder om planomradet, pa kommunens parkmark.
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Planbeskrivningen kompletteras med information om miljokvalitetsnormer for
luft.

Kommunen haller for narvarande pa att ta fram ritningar for en gang- och cy-
kelbro dver E18 och kommer darefter att ha samrad med Trafikverket med av-
sikt att sluta ett avtal.

7. Lantmateriet
Lantmateriet ar inte enig med kommunen om att detaljplanens konsekvenser kan tas
sa lattvindigt att en tabell 6ver konsekvenserna far anses vara onddig.

Ett markoverlatelseavtal ska tecknas mellan Tornet och kommunen som reglerar ett
antal genomférandefragor. Det kan dock inte anses uppfylla kravet pa att alla ska
kunna forsta detaljplanens konsekvenser. Det &r inte heller tillrackligt att hanvisa de
ekonomiska fragorna till att ett plankostnadsavtal finns. Enklare plankalkyler hade
underlattat forstaelsen av detaljplanens innebord.

Lantmateriet ifragasatter valet av bestimmelsen TORG da det troligen kommer att
domineras av trafik. Lantmateriet hanvisar till Boverkets kunskapsbank med féljande
text: Ett torg dr en Oppen plats som ofta har en hirdgjord yta och saknar omfattande
vegetation. Torget avgrénsas av byggnader eller andra stadsbyggnadselement och
kan anvéndas for handel, utsk&nkning och allmén kommunikation. Torget kan an-
vandas for maten och evenemang. Grundprincipen ar att torg endast tillfalligtvis far
upplatas for enskild verksamhet.”

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen anser att alla de punkter som Lantmateriet har
angett som nodvandiga finns angivna i planbeskrivningens genomfdrandedel. |
kommande planuppdrag tar vi dock till oss Lantméteriets synpunkter om 6kad
tydlighet.

Pa Boverkets kunskapsbank star det utéver det som Lantmateriet refererar till
”Om inget annat uttrycks omfattas ocksd normal fordonstrafik, motsvarande
det som ingar i anvdndningen gata.” Kommunstyrelseforvaltningen anser inte
att ytan kommer att domineras av fordonstrafik da det mesta av trafiken till och
fran bostaderna kommer att angéra via parkeringsgarage under mark med in-
och utfart till Snapphanevagen.

8. Tekniska namnden

Planforslaget har sedan samradet kompletterats med yta for dagvattenhantering vilket
ar positivt. Det finns dock ingen tydlig koppling mellan dessa avsatta ytor och vad
som kommit fram i dagvattenutredningen. Det &r oklart vilka ytor som &r allméanna
och privata, vilket gor det svart att veta vem som har ansvaret for dagvattenhante-
ringen och hur kraven i dagvattenriktlinjerna ska tillampas.

Planbestammelser behdver ses 6ver med reningsbehovet sa att de stammer Gverens.
Sammantaget ar mojligheten att na upp till miljokvalitetsnormerna svarbedémd da
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dagvattenutredningen saknar en konkret beskrivning/lésning av dagvattenhantering-
en i omradet.

Specifika atgarder och hansyn for att minimera fororeningarna till Sabysjon och
Igelbdcken behover tas fram och implementeras i planforslaget eftersom dagvattnet
enligt forslaget gar orenat ut mot Igelbackens avrinningsomrade.

Dagvattenutredningen foreslas revideras dar en ny dagvattenutredning bor utga fran
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering.

Jarfalla kommun foresprakar maskinell hantering av avfall inom detaljplaneomradet.
Avfallshantering for restavfall samt matavfall inom omradet ska ske i mark- och
underjordsbehallare. Fastighetsnara insamling av kallsorterat material ska finnas lat-
tillgangligt i anslutning till den 6vriga avfallshanteringen. Livsmedelverksamheter
inom Jarfalla kommun ska ha fettavskiljare installerade.

Det &r positivt att det namns i planbeskrivningen att gang- och cykelvég far anlaggas
i naturomrade. Dock bor aven plankartan, det juridiskt bindande dokumentet, kom-
pletteras med det fortydligandet.

Gatusektionen for Snapphanevégen ar olika i planbeskrivning och kvalitetsprogram.

Det omréde__i norr som ar markerat i vitt och med bestammelsen NATUR bor istéllet
vara GC-VAG.

Omradet markerat TORG bor utmarkas kvartersmark i plankartan for att sakerstalla
passage for motorfordon i enlighet med lokalgatan som visas i illustrationsplanen.
Fastighetsgransen for kvartersmark i norra delen av planen bor flyttas norrut for att
inkludera stédmurar och planteringsytor.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Detaljplanen har ytor avsatta for fordrojning av dagvatten samt en héjdsattning
och lutning, vilket Boverket rekommenderar som mojliga sétt att reglera dag-
vattenhantering i plankartan. Det dr d&dremot inte mojligt att reglera reningsgra-
den i en detaljplan. Detta avses att regleras i markoverlatelseavtal.

For att inte lasa omradets utformning i ett for tidigt skede och for att mojlig-
gora en flexibilitet for kommande byggherrar att vélja de dagvattenlésningar
som passar dem bast, anger detaljplanen en fordrojningsvolym per hektar och
inte exakt placering av denna.

Dagvattenutredningen utgar fran kommunens riktlinjer for dagvatten bl a anges
att kommunens riktlinjer klaras om 80% av fororeningarna kan kvarhallas.
Darmed kravs ingen ytterligare rening utéver det krav pa att 20 mm dagvatten
(108 m*/ha red) som ska fordrdjas pa kvartersmark. Saledes kravs inga sar-
skilda atgarder for dagvattnet som leds mot Igelbécken. De torra dammarna i
sodra delen av omradet tillkommer for att klara kravet pa flode ut vid kvarters-
grans samt for att klara miljokvalitetsnormerna i Béllstaan.

Kommunstyrelseforvaltningen anser inte att det behéver regleras att gang- och
cykelvégar far anlaggas da det enligt Boverkets kunskapsbank anges att i an-
vandningen NATUR ingar aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar.



JARFALLA KOMMUN 2017-05-02 7(7)

Det kan t ex vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar el-
ler utrymmen for omhéndertagande av dagvatten.

Nagon gatusektion for Snapphanevégen finns inte infogad i planbeskrivningen.
Avfallshanteringen dverensstimmer med det Tekniska ndmnden onskar.

Pa Boverkets kunskapsbank star det att TORG ”Om inget annat uttrycks omfat-
tas ocksa normal fordonstrafik, motsvarande det som ingar i anvandningen
gata.” Kommunstyrelseférvaltningen anser inte att torget ska vara kvartersmark
da det sakerstaller tilltrade till naturomradet dster om bebyggelsen liksom en
mojlig gang- och cykelvag éver E18.

SAMMANFATTNING

Granskningen av detaljplanen har lett till mindre justeringar och fortydliganden av
planhandlingarna enligt vad som redovisats ovan. Féreslagna kompletteringar foran-
leder inte behov av nagon ny granskning av detaljplanen da det ar av redaktionell
karaktér.

Malin Danielsson
Planchef Ingela Isaksson
Planarkitekt



