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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar
- Denna planbeskrivning

- Plankarta
- Miljokonsekvensbeskrivning 2016-05-27

Utredningar
- Riskanalys, Norconsult, 2016-04-15

- Geoteknisk utredning, Norconsult, 2016-04-26

- Milj6tekniskmarkundersdkning, Norconsult, 2016-04-29
- Dagvattenutredning, Geosigma 2016-05-24

- PM - Forslag till nya parkeringstal for Sodra Veddesta

Syfte

Planens syfte ér att mojliggora en centrumnod for kollektivtrafik och nya bostéder, kontor, handel
och hotell i ett kollektivtrafiknira lage samt skapa goda forskolemiljoer. Planen ger forutséttningar att
utveckla omradet kring Veddestabécken till ett gront strdk med plats for moten.

Visionen

Visionen for Sodra Veddesta ér att skapa upplevelserik och tit, ssmmanhéngande stadsmiljo

med flera boendemdjligheter, fler arbetsplatser, kommersiell service och ett vil integrerat nav

for kollektivtrafiken. Huvudstrak kopplas samman och Sodra Veddesta blir en del i Barkarbys
stadsomvandling. Hér skapas en finmaskig struktur med méanga korsningspunkter som ger potential
for strak med stadsliv. Urbaniteten i stadsdelen forstarks genom att framsidor skapas mot gator, platser
och parker. Téthet och hoga hus skapar dynamik och spénning. Variationen ger forutséttningar for

Etapp 1i Sédra Veddesta —
w €0 del kring den nya tunnel-
" bans stadsomvandling
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Bakgrund

Jarfilla kommun hor till de kommuner som vixer mest i landet. Jarfdlla kommun har genom
Stockholmsdverenskommelsen (utbyggnad av tunnelbanans blé linje fran Akalla till Barkarby)
ansvar for att cirka 14 000 bostdder uppfors i tunnelbanans influensomrade med en arlig takt som 1
genomsnitt ska vara cirka 825 bostdder/ ar fram till 2030. Med géllande detaljplaneprogram é&r syftet
att ge S0dra Veddesta forutséttningar att utvecklas till blandstad samt tillvarata och utveckla goda
kollektivtrafikmojligheter.

I samband med utbyggnaden av Malarbanan, flytt av Barkarby station och utbyggnad av tunnelbanan
fran Akalla till nya Barkarby station/ Stockholm Vst far Veddesta ett mer kollektivtrafiknéra ldge dn
tidigare.

Samtidigt utvecklas Barkarbystaden pa andra sidan E18 med stadsbebyggelse och ett nav for utbildning,
kultur och eventuellt vard som kompletterar kommande centrumbildning kring Stockholm Vist.

Tillsammans med Jakobsberg och Barkarby handelsplats bildar omrédet en av ldnets étta regionala
karnor. Visionen &r en tdt, ssmmanhéngande och upplevelserik stadsmiljé med urbana kvaliteter, fler
boendemdojligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik.

Plandata
Lage

Planomradet dr beldget i sodra Veddesta. Det avgriansas i 0ster av Mélarbanan, i sdder av befintlig
villabebyggelse, i vister av befintliga kontorsbyggnader och i norr av Veddestavigen.

Areal
Planomrédets areal uppgar till cirka 100 000 kvm.
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Markagofdérhallanden

Kommunen dger fastigheterna Veddesta 2:2 och Veddesta 2:27 samt Veddesta 2:1. I 6vrigt &r marken i
privat dgo.

Veddesta 1:13

Fastigheteten Veddesta 1:13 &r cirka 14 600 kvm. Pa sikt kommer den bli en av de stdrsta noderna
for kollektivtrafik i norra Stor-Stockholm. Idag finns en bilhandel (Riddermarks bil) pa fastigheten.
Fastigheten 4gs av AB Sagax.

Veddesta 2:2, 2:27
Fastigheten &r i kommunens 4go och ér cirka 40 000 kvm. I dagsléget &r fastigheten 14gt utnyttjad.

Veddesta 2:11

Fastigheten ar cirka 41 600 kvm. I Veddesta centrum finns ett blandat utbud av handel med bland annat
blomsterbutik, restauranger samt livsmedelsbutik. Veddesta centrum ar med sitt ldge intill E18 och de
kommunala huvudvigarna lattillgingligt med bil. Veidekke forviarvade 2015 centrumfastigheten med
avsikt att skapa en blandstad.

Del av Veddesta 2:1

I gransen mellan industriomréadet och villaomradet Barkarby/Skilby ligger ett kommunalt parkomrade,
som dr cirka 20 500 kvm. Omrédet &r ett kollektivtrafikreservat som idag bland annat anvinds for
kolonilotter. Veddestabdcken ligger hir och ar delvis kulverterad.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse. Strax dster om planomradet ligger Milarbanan som
ar av riksintresse for kommunikationer i enlighet med miljobalken 3 kap 8§. Vilket innebar att dess
funktion &r av intresse for en vésentligt storre grupp 4n kommunens invanare. Avvigningar mellan
riksintressen och andra intressen provas av Léansstyrelsen.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige 2014-06-02 och har vunnit laga
kraft. Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen. Planomradet ligger inom den regionala
kérnan samt inom tunnelbanans influensomréde.

Program

Ett program for Sodra Veddesta har upprittats och godkénts som underlag for att uppritta detaljplaner.
Programmet ger forutsittningar sé att Veddesta kan utvecklas till en blandstad.
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Forsta planetappen inom programo%‘ra”det fér Sédra Veddesta

Gallande detaljplaner, omradesbestammelser

Planen ber6ér omraden med géllande planer enligt nedan:

Nummer Namn Laga kraft/faststilld
S 1981 03 23 Veddesta industriomrade 1981-03-23
Adp 1993 01 07 | Veddesta foretagscentrum 1993-01-07

D 1989 05 24 Veddesta sodra industri omrade 1989-05-24

B 1962 11 07 Veddesta 1:6 1:102:1 2:11 1962-11-07

D 2012 07 12 Mailarbanan 2012-07-12
Strandskydd

Omradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Markavvattningsforetag

Veddestabécken ingér i ett dikesforetag som upprittades &r 1922. Detta innebér bland annat att
rensning av Veddestabacken endast far ske till backens ursprungliga djup och bredd, gors andra
atgérder betraktas det som ny vattenverksamhet. Eftersom dagvattenflodena efter exploatering, med
foreslagna dagvattenldsningar, fordréjs till ett dagvattenflode som é&r légre 4n for den befintliga
markanvindningen bedéms exploateringen snarare innebéra en mindre pafrestning nir det géller
dagvattenfloden for Veddestabacken.

Kommunala beslut i ovrigt

I samband med att programmet godkidndes av kommunstyrelsen den 2 februari 2015 §7 gav
kommunstyrelsen dven planutskottet planuppdrag for en forsta detaljplanetapp i Veddesta.

Genom ett kompletterande beslut den 14 december 2015 beslutade kommunstyrelsen att dven
fastigheten Veddesta 1:13 ska inga i planuppdraget.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintlig bebyggelse

Bostader

Det finns idag inga bostider i omradet.

Verksamheter

Pa fastigheten Veddesta 1:13 finns idag en bilhandel med stora uppstillningsytor utomhus.

Veddesta 2:11, centrumfastighet inrymmer bland annat mindre livsmedelsbutik, handel, kontorshotell
samt en storre parkeringsplats. P4 kommunens fastighet Veddesta 2:27 ligger en tegelbyggnad med tre
véningar som tidigare anvénts som kontor och tillfalligt platskontor under Milarbanans utbyggnad.

Park och natur

Naturvarden och vattenomraden

Detaljplaneomradets naturmiljo bestéar framst av ett gronstrak langs Veddestabacken i planomradets
sOdra del, ett gris- och buskbevuxet omrade norr om Ekonomivigen samt en trddallé langs
Veddestavigen. Langs Veddestabédcken finns ett trivialskogsparti med bland annat bjork, sélg och
poppel. Trivialskogen har sitt ursprung i en naturlik plantering som planterades i slutet av 1980 och
har dérefter inte har gallrats. I anslutning till trivialskogen, i planens véstra gréns, finns tva relativt
gamla ekar. Gronytan lings Veddestabécken fungerar idag som ett parkstrak. I den kulverterade delen
av Veddestabicken ligger ett omrade med odlingslotter.

Gatutrdden utmed Veddestavégen ér planterade bade i svackdiken och i uppfyllnad mot parkering samt
pa plana griasremsor. Pa grund av platsens biologiska forutsittningar &t triden i varierande skick. I
nagra av triden forekommer mistel.

Omradet utmed Veddestabécken ar véardefullt eftersom det utgor en spridningsmdjlighet for djur och
vaxter.

Veddestabédcken upplevs idag som ett igenvaxt dike som knappt syns eftersom det ligger lite
otillgéngligt fran gang och cykelbanan.
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Rekreation, friluftsliv och park

Ett smalt parkstrék foljer Veddestabécken. I parkstréket gér en gang- och cykelvig. Vigen dr en
delstricka av Upplandsleden som borjar vid Barkarby station och gar genom Jérfilla utmed Milaren
upp mot Gévle.

I Ormbackaskogen vister om Jérféllavéigen finns ett elljusspar som renoverades 2014. Vid
Bjorkebyskolan néra Skilbyparken finns en spontanidrottsplan. Skélbyparken dr Barkarby-Skélbys
stadspark med dansbana, marknader, valborgsfirande och bygdegérd. Aven Barkarbystadens stadspark
Kyrkparken ligger inom promenadavstand.

Veddesta ar idag ett verksamhetsomrade och det finns ingen lekplats i omradet.

Gronytan lings med Veddestabédcken fungerar idag som ett parkstrak.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

En geoteknisk och markteknisk undersdkning utfordes for planomradet under mars 2016.
Undersokningen bekréftar SGUs uppgifter géillande jorddjup, da fast berg patraffades pa djup mellan

3 till 10 meter inom planomrédet vid sondering. De tunnare jordlagren finns i omrédets sddra och
nordvéstra del. Den geotekniska undersdkningen visar pé att det dvre jordlagret till storsta delen bestar
av mulljord eller asfalt. Under mulljorden pétriaffades fyllnadsmaterial och/eller torrskorpelera med en
méktighet pd mellan 1 och 12 meter. Langst ner patréffades lera som strickte sig ner till som mest 10
meter i den norddstra delen av planomradet.

Markféroreningar

De fororeningar som pavisats i jord och som enligt Gversiktlig utredning potentiellt kan férekomma
inom omrédet dr ytlig markfororening av petroleumkolvéten, PAH samt tungmetallerna arsenik och
bly. Inga andra analyserade fororeningshalter har pavisats i grundvattnet inom omradet for analyserade
dmnen. Med hénsyn till att den historiska inventeringen visar att klorerade 16sningsmedel anvénts och
orenat sldppts ut inom omradet kan féorekomst av &mnesgruppen ej uteslutas. Infor fortsatt planering
bedoms efterbehandlingsétgirder bli aktuellt for delar av marklagren med pavisade féroreningshalter.
Kompletterande undersékningar bor utforas i mark- och grundvatten i syfte att fa en béttre bild av
fororeningssituationen inom omradet av pavisade fororeningar. Forslagsvis kan schaktsanering bli
aktuellt for att sedan aterfylla omradet med rena massor. Vidare bedéoms grundvattnet preliminért

inte vara allvarligt paverkat av de fororeningar som férekommer i de ytliga marklagren. Sarskild
grundldggning av byggnader kan komma att behdvas om fortsatta undersdkningar visar att det finns
kvar klorerande 16sningsmedel i marken som riskerar att spridas via exempelvis dnga in i byggnader.

Forutsattningar for ras och skred

Enligt oversiktsplanen finns det naturliga forutséttningar for skred och ras laingsmed Veddestabécken.
Den geotekniska stabiliteten inom planomradet har beddmts som tillfredstéllande for befintliga
forhallanden. Vidare utredning kring grundldggning ska goras till bygglovet.
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Grundvattenniva

I samband med den miljétekniska undersdkningen for Veddesta installerades 8 grundvattenrér inom
planomradet. Matningar utfordes cirka 2 veckor efter installationerna och visade grundvattennivéer
mellan 2,0 till 4,3 meter under markytan. Grundvattenstrémningen bedéms ske mot Veddestabécken i
sodra delen av planomradet.

Radon

En oversiktlig undersokning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1997. Omrédet
bedodms ha lag risk for radon. Forhallandena bor undersdkas och redovisas mer i detalj infor bygglov
for bostéder.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag och Oversvamning

Veddestabécken rinner genom planomradets sodra del och r i den dstra delen kulverterad. Oster om
E 18 mynnar Veddestabicken ut i Béllstaan. Veddestabacken rinner i planomradets sodra del.
Periodvis finns det risk for 6versvamning for Veddestabdcken men det ar frimst omradet vid
Jarfillavdgen som varit utsatt vid hdga floden.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Veddestabécken dr inte belagd med egna miljokvalitetsnormer men eftersom bécken &r ett biflode
till Béllstadn ska samma atgérder utféras for Veddestabiacken som for Béllstadn for att minska
fororeningsbelastningen.

Billstadn har flera miljoproblem och &r kraftigt fororenad med avseende pa niringsdmnen,
tungmetaller och organiska foreningar. Béllstaan har dven dalig ekologisk status. Mélet &r att Béllstaan
ska uppné god ekologisk och kemisk status till ar 2021.

Landskapsbild/stadsbild

Sodra Veddesta dr idag ett verksamhetsomrade med lag exploatering. Eftersom Barkarby flygfalt
tidigare 1ag pa andra sidan motorvigen ar bebyggelsen 1 Veddesta 14g for att inte stora in- och
utflygning pa faltet. Omradet bestéar fraimst av stora hardgjorda ytor. S6der om planomradet ligger
villabebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Tidigare fanns fornldmningar men de dr numera
utgrdvda. Om man vid gravning eller annat arbete patriaffar fornldmning foreligger anmélningsplikt
enligt kulturmiljolagen.

Veddesta géard var en av kommunens éldsta gérdar, etablerad under yngre jérnaldern (550 — 1050 e Kr),
vilket visas av ortnamnséndelsen och intilliggande fornlamningar. Veddesta gards byggnader revs eller
briandes successivt efter att jordbruket lades ned 1964. Huvudbyggnaden briandes ned 1983 och den
sista byggnaden till garden, réttarbostaden forstordes i en brand 2015.
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Gator och trafik

Gangtrafik

Nitet for gangtrafikanter dr ganska begriansat i1 dagsldget. Eftersom omradet priglas av stora
fastigheter och ett grovmaskigt vagnat blir avstdnden ldnga for gangtrafikanter. Gangbanor finns utmed
Veddestavigen och Veddestabiacken. Gangforbindelser finns ocksa till Jarpvégen och Fasanvégen i
Barkarby. Kopplingar till 6stra sidan om E18 finns strax séder om planomradet 6ver Barkarbybron
men foOr att ta sig till gdng- och cykelvdgen mellan E18 och Mélarbanan far man forst bege sig
antingen drygt 500 meter soderut till tunneln under jarnvagen eller cirka 1,3 kilometer norrut till
Viksjoledens bro over jarnvagen.

Cykeltrafik

I planomrédets sddra del, langs med Veddestabécken, gér det regionala cykelstréket Skélbystraket.
Kopplingen mot Barkarbybron dr dock svag. Stréket uppfyller inte regional standard bland annat
genom att cykeltrafiken inte &r separerad frén gangtrafiken. Langs Veddestavigen gér ett lokalt
cykelstrak pa en kombinerad gang- och cykelbana. Precis som for gangtrafikanterna ar nétet
grovmaskigt och smidiga kopplingar till intilliggande strdk saknas.

Kollektivtrafik

Veddestavégen trafikeras av en stombusslinje och tre lokala busslinjer. Stombuss 178 gar fran
Jakobsberg via Veddesta och vidare till Akalla, Kista, Helenelund, Danderyds sjukhus och Morby
station. Lokalbussarna, linjerna 541, 552 och 553, forbinder Veddesta med Barkarby, Skélby,
Jakobsberg, Viksjo, Hisselby villastad och Villingby.

Mailarbanan byggs ut till fyra spar mellan Barkarby och Kallhéll for 6kad kapacitet. Detta berdknas
bli klart under 2016. Pendeltagsstationen i Barkarby har nyligen flyttats cirka 250 meter norrut och
ligger ddrmed i direkt anslutning till planomradet. Bussterminalen ligger for nérvarande kvar i det
sydliga laget, vilket medfor langa striackor for omstigande resendrer. Fran Barkarby station finns
goda tagforbindelser till Stockholm central. Pendeltagen gér med 15-minuterstrafik storre delen

av dygnet. [ samband med Citybanans 6ppnande 2017 kan trafiken bli dnnu téitare. Norrut finns
pendeltagsforbindelse mot Kungséngen och Baélsta.

Biltrafik och risker

Veddestavégen dr den enda genomgaende viagen i omradet. Végen trafikeras idag av cirka 5 500
fordon/dygn. Veddestaviagen upplevs genom sin bredd som en vég dar stor vikt lagts vid fordonens
framkomlighet och hastighet. Fastighetsutfarter forekommer lédngs strickan, om dn ganska glest.
Parkering ar inte tillaten pa Veddestavdagen. Intill planomradet finns ett antal atervandsgator vilket gor
att Veddestas och Barkarbys végnit inte ar integrerade med varandra.

Veddestavigen ar sekundér transportled for farligt gods fran Ekonomivagen och norrut. Det finns inga
allménna parkeringsanldggningar inom planomrédet.

Veddestavégen ér idag klassad som en sekundér transportled for farligt gods. Den sekundéira
transportleden for farligt gods foreslds upphévas fran Fakturavdgen och Osterut dér leden slutar.

11
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Buller

Precis Oster om planomradet stracker sig Mélarbanan samt E18. En bullerutredning kommer att tas
fram till detaljplanens granskningsskede.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten

Hela planomradet ligger inom verksamhetsomréade for dricksvatten och spillvatten. Spillvatten

frdn Veddesta avleds via spillvattenledning ldngs med Veddestabiacken. Ledningen ldngs med
Veddestabédcken forsorjer stora delar av Barkarby och Skilby. Denna ledning &r i daligt skick samt blir
vid regn ofta 6verbelastad, varfor dimensionen pa delar av strickan bor okas.

Dagvattenhantering

Planomradet ingér i Béllstaans avrinningsomrade. Béllstadn rinner nordost om planomradet och ar
tillsammans med Veddestabédcken recipient for dagvatten fran planomrédet, eftersom Veddestabécken
ar ett biflode till Béllstadn och rinner lings med planomradets sydostra avgransning. Avrinningen

inom planomradet sker huvudsakligen i sydostlig riktning med Veddestabédcken som recipient for
dagvattenflodena. Dagvattnet fran planomradet rinner i dagsléget orenat till Veddestabicken och vidare
till Béllstadan genom en kulverterad dagvattenledning.

Forutsittningarna for naturlig infiltration av dagvatten i planomradet bedoms som mindre goda
eftersom det idag &r manga stora hardgjorda ytor i planomradet.

Energiforsorjning
Eon ar huvudman for den fjarrvirme och el som finns utbyggd i omradet.
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3. PLANFORSLAG

Fem strategier for en hallbar struktur

Utvecklingen av planomradet forselas samlas kring fem stadsbyggnadsstrategier. Malet &r att mojlig-
gdra en variation av uttryck och innehall samtidigt som en sammanhéngande och blandad stadsbygd

med kvalitativa offentliga rum sékras.

Koppla samman huvudstrak

Veddestaviagen kopplas till Barkarbystaden och Veddesta blir en integrerad del
i Barkarbys stadsomvandling. Att ta fasta pa och utveckla dagens huvudgata
mojliggor en successiv utveckling inom Veddesta och medger en hog grad av
regional tillgdnglighet. Huvudstrdken lagger grunden for en tydlig stadskérna
med samband, urbanitet och rérelse 6ver hela stadsdelen.

Integrera stationen i staden

Stationen utgdr Sodra Veddestas entré. Stationen och de intilliggande kvarteren
utformas som en effektiv nod med balans mellan trafik och stadsrumskvaliteter.
Att stadsdelen kring stationen blir tillgdnglig, tit och blandad har betydelse

pa sévil regional som lokal niva. For regionen finns hir potential att skapa
arbetstillfallen och bostdder med bra tillgdnglighet till kollektivtrafik. For
Veddesta blir det hér ett centralt omrade med potential att bli en dynamisk
motesplats.

Skapa inbjudande stadsrum

Nya Veddesta torg och park ar urbana métesplatser och fungerar som ett nav som
kopplar Barkarbystaden till Veddesta och vidare till Barkarby. Parkstraket med
Veddestabicken har stor potential som gronskande lénk och attraktiv motesplats.
Omkringliggande omraden knyts till stadsdelen med nya kopplingar. Dessa
utformas som attraktiva gaturum med utgangspunkt i den gaende méanniskan.
Hog tillgénglighet mellan attraktiva mélpunkter ger ett mer levande stadsrum.

Skapa framsidor och insidor

En framsida gestaltar granssnittet mellan kvarteren och det offentliga rummet.
Utmed jarnvdgen och E18 skapas en stadsfront — en framsida som markerar
denna sérskilt strategiska del av den nya stadsdelen. Veddestavdgen utformas
som en stadsgata. Den kantas av framsidor med hog grad av offentlig karaktar.
Maotet med Barkarbys villor utgors av ett gront och aktiverat parkstrdk. Den nya
bebyggelsen utformas som en kaj mot det grona. Som kontrast till framsidorna
mdjliggdrs lugna insidor i kvarterens mitt.

Skapa forutsattningar for stadsliv

Kvarteren ges en varierad tathet, med hogst densitet kring stationen och

langs stadsgatan Veddestavigen. Mot parkstraket och Barkarbys villor blir
exploateringen légre. Stadsdelens olika lagen mojliggor en variation av
verksamheter som skapar forutsittningar for ett hallbart levnadssétt med narhet
till vardagsfunktioner. Korta kvarter ger en finmaskighet som gynnar stadslivet.

13
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Ny bebyggelse

Bakgrund bebyggelsestruktur

Veddesta har tidigare préglats av att omradet har legat sa niara Barkarby flygfilt. Bebyggelsen ér i det
flesta fall endast 1-2 vaningar. | samband med att kollektivtrafiken byggs ut med fler jarnvagsspar

som Okar kapaciteten for pendeltdgen och att tunnelbanans blé linje fran Akalla byggs ut med tva

nya stationer hamnar Veddesta i ett nytt strategiskt lage. Detta ger goda forutsittningar att bygga fler
bostiader och verksamhetslokaler. Mojlighet ges att bygga hogt och tétt pa en central plats i regionen.
Innehallet i byggnaderna, affarerna, kontoren, de boende och 6vriga verksamheter tillats géra avtryck i
det offentliga rummet.

# -I"..‘ ,-. &

&

IIluSt}atioanan édra Veddesta etapp 1
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Verksamheter
I omradet kommer det att mojliggoras for service exempelvis vardcentral, livsmedelbutik med mera.

Forskolor

Forskolor mojliggors pé flera platser langs parkstréket, vil synliga och tillgdngliga i vardagslivet och
i ett mer skyddat ldge fran trafiken, vilket ses som positivt ur ett barnperspektiv. Forskolegardarna ska
ha minst 15-20 kvm friyta/barn. Parkmarken utanfor forskolorna samt takytor ska inte riknas som
friyta utan endast ses som bonus. Forskola kan placeras i bottenvaning pa bostadshus men da maste
kvarteren bli storre sé att gdrdarna kan samutnyttjas mellan boende och forskola. Da forskolegéardar
utformas samordnade med bostadsgardar ska de vara avskiljbara eller separat utformade. Vid
utformning av forskolegardens utemiljo ska, forutom friyta, ocksa tillgénglighet och hog grad av
lekbarhet tillgodoses. Friytor for de boende kan med fordel placeras pa takterasser. Vid nirliggande
Byleden planeras for en forskola med kapacitet att ta emot delar av Veddestas forskolebarn.

&

s Resecentrumd Kontor/ Handel/Bostaden Hotell
e Kontor/ Handel Hotell

e Bostider/Handel Kontar

v Bostider/Handel/Kantor/ Férskola
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Ett torg skapas vid utgangen fran tunnelbanans entré. Det blir tillsammans med den ndrliggande parken
16 Veddestas storsta offentiga rum.
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Park och natur

Parker

Omradet lings Veddestabicken utformas till ett parkstrak med aktiviteter och blir ett omradde som
inbjuder till lek och rekreation. Veddestabdcken gors rekreativt tillgdnglig till genom exempelvis
terrasseringar ner mot backen. En plan yta i anslutning till backen utformas for att kunna 6versvimmas
vid hoga floden. Underjordiska anldggningar sdsom ledningsdragningar och dagvattenmagasin som
kan begrédnsa mojligheten att anlégga trdd, planteringar eller pa annat sétt begransar utformning

och anvindning av parken undviks sé langt som mojligt. Storre trdd, sdsom forekommande ekar,
integreras som en viktig del av gestaltningen. Parkens mdjlighet att genom utformning och véxtval
stirka ekologiska samband samt bidra med viktiga ekosystemtjénster utreds i samband med
gestaltning av parken.

I koppling mellan torget och parkstraket ldngs backen skapas en stadspark déar en mix av urbana och
grona kvalitéer skapas.

Sol och skuggstudie, offentliga rum

Veddesta torg och park har gynnsamma solférhallanden med bra solldgen samt variation i den méan
det behovs skugga. Torget har mest gynnsamma solfoérhallanden pé eftermiddagen, medan parken har
fordel under formiddag och tidig eftermiddag. P4 sa sitt kompletterar rummen varandra, vilket bor
speglas i savil program som i moblering.

Parkstréket och gatan &r solbelyst hela dagen. Kajen mot det grona har solbelysta trottoarer och
fasader hela dret. Platsen framfor skolan, i strkets forlingning, har goda forutséttningar att utvecklas
till en attraktiv motesplats.

De nord-sydliga gatorna har gynnsamma solférhéllanden. Genvigen, det vill sdga den smalare gatan
genom omradet 1 Ost- vastlig strackning, har eftermiddagssol. Huvudstraket Veddestavigen har,
liksom gatan som ligger parallellt med Veddestavégen, pa grund av sin vést-0stliga strickning mer
skugga. Med den hoga exploatering som foreslés dr det viktigt att solen mellan hogdelarna nar ner i
gaturummet och solbelyser gatornas norra trottoarer och fasader under storre delen av aret.

17
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Sol- och skuggstudien redovisar skuggor fran byggnadskroppar vid tre tidpunkter under dygnet och
tva dagar under aret (vardagjamning och mittemellan vardagjamning och sommarsolstand). Modellen
redovisar kvartersformer med 6 vaningars generell takfotsh6jd och en hogdel per kvarter (16-32 vén).
Studien fokuserar pé offentliga rum (gator och torg). Grundprincipen &r att prioritera dagsljus pa
publika platser. For dvriga ute- och vistelsemiljoer, exempelvis kvarterens gardar, hénvisas till
solstudie for respektive fastighet se sidorna 27, 30 och 34.

23 mars k109

23 mars k12

23 mars k15

B maj kL15

Flanomride
pmm Offentliga rum

* Uppbyggnad av modellen som ligger tll grund fir salstudien:

& waningar higa volymer,

-1 bottenviining a 4,7 meter

-5 bostadsvaningar a 3 meter,

1 hiésdel | vardera kvarter.

-16-32 vaningar mot Veddestaviigen
-10 véningar | dvriga kvarter,
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Sodra Veddestas nuvarande storskaliga kvarter bryts ner till ett rutnétssystem med kvarterstorlekar
lampliga for en fotgidngare. Mindre kvartersstorlekar dr gynnsamma for gangtrafikanter da gangvagar
mellan olika méalpunkter blir kortare samt att mojligheten att variera sig i stadsmiljon. Samtliga gator
inom detaljplanen forses med gangbanor pa 6mse sidor.

Langs Veddestaviagen anldggs cykelbanor. I takt med att Veddestavigens betydelse som huvudgata
Okar bor dessa klassas som ett huvudcykelstrak i Jarfillas cykelplan. En ny cykelbana lédngs
Mailarbanans véstra sida skapar en rak och tydlig forbindelse for pendling. Detta strak kan

ddarmed utgora en genare strickning for det regionala cykelstraket Kungsédngenstraket. Langs med
Veddestabédcken rustas det regionala cykelstraket Skalbystraket upp till den standard som ett regionalt
cykelstrak ska uppfylla.

N

Gang

Cykel
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Kollektivtrafik

Pé fastigheten Veddesta 1:13 intill jarnvigen och Barkarby station byggs en ny bussterminal.
Bussterminalen far ett overbyggnadsbart tak men halls 6ppen mot jarnvédgen i dster och mot in- och
utfarterna i soder. Detta gor att terminalen delvis byggs in och blir viderskyddad for resenérerna.

Tunnelbanans bla linje férldngs fran Akalla via Barkarbystaden till Barkarby station. Detta skapar
tillsammans med pendeltagsstationen och bussterminalen Jarfallas basta kollektivtrafikldge. En
forutsittning for stationsutformningen har varit att skapa sé smidiga omstigningar som mdojligt mellan
trafikslagen.

En ny omstigningsplats skapas vid Barkarby station i och med att pendeltagsstationen flyttar sina
plattformar norrut och ligger mellan Barkarbybron och Veddestabron. P4 sikt finns det 4ven mojlighet
att bygga ut sa att dven regiontdgen kan stanna vid Barkarby station.

Detaljplanen tar ocksa hojd for att en stombuss som trafikerar Forbifart Stockholm ska kunna angéra
Barkarby station.

Kollektivtrafik
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Biltrafik och gatunat

Gatundtet far en traditionell och robust rutnétsstruktur. Gatorna utformas for dubbelriktad trafik med
undantag for gatan intill parkstraket samt den sa kallade Genvégen. Dér forordas en smal sektion
vilket kan erhéllas om biltrafiken enkelriktas.

Trafikméngderna forvantas 6ka nagot pa Veddestavigen till f6ljd av exploateringarna, Veddestabrons
placering samt Barkarby stations 6kade attraktion som omstigningspunkt. Okningen bedéms dock inte
bli sérskilt stor d& det finns en avgaende post i form av minskad trafik till f61jd av Veddesta centrums
avveckling. Veddestaviagen utformas med en sektion som ska kunna fungera flexibelt ver tid. Bredden
ska kunna medge antingen angorings- och parkeringsrader alternativt fyra korfalt med eller utan
kollektivkorfalt.

For att integrera Veddesta med det intilliggande Barkarby foreslés att Fasanvégen och Ripvigen
forléngs in i den nya strukturen. I kombination med andra infrastrukturatgirder i niromradet
sadsom Vixthusvigens forldngning och en ny vdg mellan Saldovagen och Jérféllavéigen bedoms
trafikméngderna inte bli sarskilt omfattande.

Varutransorter till kvarteren runt Veddestatorg kan med fordel ske fran garage/busstation for att
undvika transporter vid torget.
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Tre riktlinjer for gestaltning

De 6vergripande riktlinjerna tar alla sin utgangspunkt i vistelse- och upplevelsevérden i det offentliga
rummet. Riktlinjerna delas in i tre kategorier: Stadssiluett, Gaturum och Levande bottenvéningar.

Stadssiluett

I Sédra Veddesta, etapp 1 planeras for en hog

exploatering; en tét stadsbygd vid det attraktiva

stationsliaget. Hojderna i stadsdelen varierar mellan 3 till

32 vaningar. Grundprincipen &r att prioritera dagsljus

pa publika platser och att i mojligaste man undvika att

forstarka vindar eller skapa turbulens. Identiteten ska

stirkas av samtida arkitektur av hog klass. )

En vertikal variation bidrar till en upplevelsetithet.

—_— e o — o

Dir byggnaderna ir ldgre skapas en lucka dir himlen — et 111 et
syns. Den hogsta bebyggelsen markerar omradets T Ll
huvudpulsader — Veddestaviagen. ] ]
. &
Hogdelarna, som kommer utgéra Veddestas siluett, ] ]
riskerar att skugga det offentliga rummet och — T —
) e 1 N Oo

forekommer darfor hogst en gang per kvarter. TR -Qi P W

VEDDESTAVAGEN

Indragna héogre vaningar skapar ljusare
och luftigare gaturum.
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Gaturum

Ett attraktivt gaturum ar delvis beroende av omkringliggande byggnaders hojd. Darfor begrénsas
takfotshdjden (den del som upplevs fran gatan) till 5-6 véningar. Vid hogdelar ska markeringen
utgora en liviorskjutning sé att vindar bryts och turbulens minskas. En hilsosam bebyggelsemiljo och
hallbarhetsaspekter for den nya bebyggelsen &r viktiga att beakta.

Byggnadernas fasader definierar den allménna platsen. Genom att byggnaderna placeras i
kvartersgréns skapas tydligt avgransade rum. Byggnadernas langd inom kvarteret kan med fordel
variera mellan 20-30 meter for en mangfald i upplevelse.

Balkonger och bursprék ger hoga boendekvaliteter. Rétt utformade kan de ocksa bidra till gaturummet.
Utkragande delar ska medvetet gestaltas som en bidragande del till sdval gaturummet som till
omrédets stadskvaliteter. Utformning av balkonger bor goras i relation till husets proportioner .

Utformningen varierar mot olika gator enligt tre kategorier.
1. Mot Veddestavidgen, med sin hoga grad av offentlighet ska balkonger integreras i
fasaden och inte skjuta ut 6ver kvartersgréns. Planbestimmelse f}

2. Gator av mer offentlig karaktdr innebér restriktioner mot utskjutande byggnadsdelar (max 1.0
meter). Bottenvaning fér inte utformas med utskjutande delar och minst 5,0 meter upp fran
gatan. Planbestdimmelse f,

3. Mot 6vriga gator tillats utskjutande balkonger (max 1.8 meter), dock inte i bottenvaningen och
minst 5,0 meter upp fran gatan. Planbestimmelse f3

I8 e— Bakongor ska inte skjuta ut Sver kvartersgring
b semmmnwennn Uiskjutande balkonger max 1m
e Uiskjutande balkonger max 1,8m
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Levande bottenvaningar

Alla bottenvaningar i stadsdelen ska ha en tydlig relation till sina omgivande stadsrum och vara vil
utformade for ménniskan i centrum. Trygga férdvégar till och fran stationen &r en viktig utgdngspunkt
for utformning av bottenvaningarna. Med utgangspunkt i den géende ménniskans upplevelse bor
bottenvaningen variera i utformning.

Bottenvéningarnas karaktér delas in i tre kategorier; aktiva, dppna och stilla bottenvaningar.

ke Tanad

th hft'!i

26

Lvande bottenvén/ngar

Aktiv bottenvaning — Bottenvaningens fasad har en utformning som lockar
till visuell kontakt och interaktion mellan inne och ute. Det sker till exempel
med ménga entréer och stora sammanhéngande glaspartier. Bottenvaningen &r
tillgénglig fran trottoaren utan trappor eller trosklar.

Oppen bottenvaning — Bottenvéningens fasad har en utformning som ger ett
visuellt samspel med gatan. Det gérs med entréer och stora fonster. Hornlagen
ska ha stérre sammanhéngande glaspartier.

Stilla bottenvaning — Bottenvaningens fasad utformas med entréer till bostader
och andra lokaler med mindre eller storre fonsterdppningar. Trapphus markeras
med fordel. Fasaden utformas med mindre krav pé visuell kontakt och samspel
med gatan.

- '-. L il
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Gestaltningsforslag Veddesta 1:13

Fastigheten ligger i ett bra strategiskt ldge i omradet och kommer pa sikt bli en av de storsta noderna
for kollektivtrafik i norra Stor-Stockholm. Det dr hér resendrerna med de olika kollektivtrafikslagen;
buss, pendeltag och tunnelbana mots.

Pé fastigheten utvecklas tva blandstadskvarter som tillsammans med ett nytt torg utgdr navet i en
levande stadsdel.

De delar av fastigheten som ansluter mot det nya Veddesta torg lampar sig sarskilt for handel

och kommersiella lokaler. Kvarteren ska utformas med ett varierande taklandskap. Mot den nya
Veddestabron och jarnvagen i norr byggs ett landmérke pa upp till 32 vaningar. Planen mdjliggor for
hotell, kontor och bostdder. Gardar och delar av taken kommer att vara gronskande.

Bussterminalen dr lokaliserad nérmast jarnvagssparen och ér delvis 6verdéckad for resenérernas
bekviamlighet. Mellan bostadskvarteren 16per en gata som bildar tak dver den planerade

bussterminalen och mojliggdr entréer till kvarteren.

Under bottenvaningarna utvecklas parkeringsgarage i tva vaningsplan.

Perspektiv med Veddestabron och Mélarbanan i vdnstra hérnet
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[llustrationsplan Veddesta 1:13

e . o st Lot
Vardagjamning kl 09:00 ) Vardagjamning kl 12:00 " Vardagjamning ki 16:00
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Veddesta 1:13
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Perspektiv fran Mélarbanan. Busstation i bottenvdning med bebyggelse ovanpa.
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Gestaltningsforslag Veddesta 2:2 och 2:27

Efter avstigningen frén den nya stationen, med tunnelbana, pendeltag eller buss kommer man ut

pa Veddesta torg. Harifran &r det l4tt att orientera sig. Kring torget skapas mojligheter att utveckla
kontor och hotell. I bottenvaningarna finns utrymme for handel och andra urbana verksamheter. Pa
torget finns plats for uteserveringar och torghandel. Fortsdttningen p& Veddestavigen dr stadsdelens
huvudgata och utgor en intensiv stadsmiljo med liv och rdrelse och en blandning av bostider och
verksamheter. Exploateringen dr hog, men den landar i en ménsklig skala med aktiva bottenvaningar.
Hir blandas hog och 1ag bebyggelse sé att solen nar ner 1 gaturummet och pa gérdar. Arkitekturen ar
varierad for att skapa dynamik.

I parken erbjuds en helt annan miljo. Veddestaparken sluttar ner mot det lummiga parkstraket langs
Veddestabécken. Har skapas forutséttningar for lek och aktiviteter och backen lyfts fram som ett
rogivande element. Samtidigt utvecklas ett gent och tryggt cykelstrék med sikte pa Barkarby station.
Bebyggelsen mot parkstraket utformas som en kaj mot den gronskande parken. Hér finns bostéder och
forskolor. Det finns ocksa mojlighet f6r urbana verksambheter i bottenplan. Hér &r skalan légre d4n mot
Veddestavégen, men fortfarande med en dynamik och variation samt hog kvalitet i arkitekturen. I den
inre strukturen skapas en triangulér plats dér flera véigar korsas. Hér finns utrymme for verksamheter
och en plats for moten. De inre kvarteren innehaller en blandning av bostéder och verksambheter.
Strukturen skapar forutsittningar for stadsliv och for att koppla stadsdelen till omgivningen och
stationen genom ett kopplande gatunit.

R e i .
Perspektiv med nya Veddestatorg i vdnsterkanten och Veddestavédgen i férgrunden. | bakgrunden skymtar Barkarby
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[llustrationsplan Veddesta 2:2 och 2:27
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[llustration Veddesta 2:2 och 2:27

.-

PerspeFtiv?é_nya Veddes%parkstrék
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Gestaltningsforslag Veddesta 2:11

Visionen ér att skapa en varierad och urban stadsdel. Intentionen ér att forma en inbjudande och
levande blandstad med bra service, kvalitativa bostdder med lugna innergardar. Parkrum och

grona strak ska inbjuda till utomhusvistelse och aktivitet. Hela omradet kommer att ha en tydlig
kvartersstruktur med variation i vaningshdjd och gestaltningsuttryck. Strukturen har en urban préagel
med mycket inslag av gronska. Gator och strak dr genomténkta och planeras for att omradet ska
kunna véxa i framtiden. Mot det nya huvudstraket i norr — Veddestavdgen — planeras kvarter med

en hog variationsgrad dir byggnaderna &r allt ifran 6 till 24 vaningar hoga. Har planeras for levande
bottenvaningar med kommersiella lokaler som kan inrymma restauranger, caféer och annan service.

Séderut mots man av gatan som leder vidare ner till parken. Langs detta strak &r skalan betydligt ldgre
med stadsradhus och stora Gppningar mot kvarterens gardar. Gatan har en gron priagel och har ar det
fotgidngarna och de boende som bestimmer tempot. Sarskilt stor vikt kommer att ldggas pa att boende
ska fa en tillgang till straket.

Kvarteren i mellersta och sddra delen av omradet har en nagot ldgre exploatering dn kvarteren mot
Veddestavédgen och hér dr byggnaderna generellt fem till sju vaningar hga, men péa sina hall varierade
med inslag av byggnadskroppar om tre till tio vaningar. De forskolor som planeras i omradet kommer
att ligga i mycket ndra anslutning till parken och for de boende planeras takterrasser med utsikt 6ver
parken.

. 2
Perspektiv sett fran Veddesta parkstrak
33
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[llustrationsplan Veddesta 2:11

34 Stadsradhus i omradet
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Sol och skuggstudie

Vardagjamning kl 12.00
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Geotekniska forhallanden
Grundlaggning

Omradet bestar av lermark med varierande fasthet samt friktionsjord. Tyngre byggnader
rekommenderas att palgrundldggas alternativt grundldggas med plintar. En annan mdjlighet r
kompensationsgrundlaggning.

Till bygglovet ska kompletterande undersokningar utforts for att mer i detalj faststélla jordlagrens
miktighet och hallfasthetsparametrar for att sdkrare kunna foresla lamplig grundldggningsmetod.

Risker

En riskanalys for E18 och Mélarbanan har gjorts. Individrisken bedoms vara helt acceptabel pa
avstand av 27 meter eller mer frin sparkant i Milarbanans nya lige. Aven i omradet 15-27 meter fran
Mailarbanan ér individrisknivan i det ndrmaste acceptabel. Pa kortare avstand &n 15 m &r risknivan
tolerabel vilket innebér att rimliga skyddsatgirder bor genomforas om personer kommer att vistas dar
mer &n tillfélligt.

Foljande skyddsatgérder foreslas inom planomradet med nedan bestimmelser:
[ Fasaden pa byggnaderna inom cirka 140 meter fran E18 utfors i obrdnnbart material
[0 Fasaderna som riktas mot E18 pé& husen ndrmast vigen forses med fonster i brandklass EI30

| Friskluftsintag pa byggnaderna inom cirka 140 meter ska forlédggas pa tak eller annat skyddat ldge i
forhallande till E18

[ Byggnaderna inom cirka 140 meter fran E18 ska kunna utrymmas i riktning bort fran Mélarbanan
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten
Omradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Eftersom planomradet inte har nagra dagvattenlosningar i dagsldaget kommer exploateringen av
planomradet med de dagvattenldsningar som etableras snarare innebéra en positiv atgird i arbetet mot
en béttre vattenkvalitet i recipienterna.

I kommunens dagvattenstrategi och dagvattenpolicy anges generella anvisningar:

» Dagvattnet ska omhéndertas sa det inte riskerar att orsaka dversvimningar av nedstroms liggande
omraden.

» Dagvatten ska renas och fordréjas sé néra kéllan som mojligt.

» Dagvatten ska utgora en positiv resurs i landskapet.

» Dagvatten ska inte medfora att recipientens status forsdmras eller att géllande miljokvalitetsnormer
inte uppnés.

» Dagvatten ska avledas skiljt frén spillvattnet.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning bade pa befintligt
dagvattensystem och pé recipienten, efter planerade fordndringar av planomradet, foreslas foljande
atgérder:

» Dagvatten fran hardgjorda ytor, som tak och asfaltsytor, inom planomrédet leds till
makadammagasin och makadamdiken for rening, fordréjning och infiltration.
Makadammagasinet ansluts till befintligt dagvattensystem och forses med braddavlopp till
Veddestavégen i planomradets dstra del.

* Markytan vid busstationen forses med dagvattenbrunnar som mojliggér tillrinning till
makadammagsinet under markytan. Brunnarna bor spridas ut 6ver busstationens yta
sé att tillrinningen till makadammagasinet jimnas ut bade ur flédes -och reningssynpunkt.

» For att underlétta dagvattenhanteringen i omradet bor kantsten mellan hardgjorda ytor och
gronytor undvikas.

Dagvattenldsningar under mark har valts for det hédr planomrédet bade for att 1ampliga ytor for
dagvattenlosningar ovan mark ir begrénsade och att det inte dr ldmpligt med ytvattendammar i
ndrheten av de fyra forskolorna som ska uppforas. Foreslagen dagvattenhantering innebér ingen 6kad
flddesbelastning pa befintligt dagvattensystem.

Ytterligare fordrojning av dagvatten dr mojligt genom anldggande av grona tak pé
tillkommande byggnader. De grona taken krévs inte for att klara fldédeskraven och eftersom
takdagvatten &r relativt rent har det endast en marginell effekt pa fororeningshalterna i
dagvattnet. Det som astadkoms med grona tak dr framforallt en minskad belastning pa det
kommunala dagvattensystemet.
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Energiforsorjning

E.ON éger fjérrvarmendtet i Jarfalla kommun.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Jérfilla kommuns renhallningsordning (Avfallsforeskrifter,
Tekniska nimndens Riktlinjer for avfallshantering samt avfallsplan). Diskussion pagéar om att ansluta
omrédet till en ny sopsug som placeras i Veddesta.

El

Elnétet byggs ut i samband med utbyggnad av gator och ny bebyggelse. Var nya elstationer ska
placeras studeras vidare till granskningen men inriktningen é&r att de placeras inom respektive géllande
fastighet for att tidcka behoven.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernit.
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4. KONSEKVENSER

Sammanfattning behovsbeddmning

Behovsbedomning av miljobedémning enligt MKB forordningen har tagits fram. I denna bedoms
forslaget medfora risk for betydande miljopaverkan vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har formulerats. Lansstyrelsen delade kommunens bedémning géllande betydande
miljopéverkan samt forslag pa avgransning av MKB.

Enligt behovsbedomningen ska planbeskrivningen redovisa nddvéndiga avgransningar och
preciseringar sa att betydande miljopaverkan kan undvikas vad giller:

Péaverkan pé ytvatten och grundvatten.
Péaverkan pé fornldmningar.

Péverkan pé friluftsliv och rekreation.
Risk for markféroreningar.

Risk for buller.

Risk for 6versvidmning.

Risk for ras- och skred.

O 0O oo g g o o

Risk for leder for farligt gods.

Utifran denna precisering har miljokonsekvensbeskrivningen inriktats pa att beskriva nuldge och
bedoma konsekvenser for Rekreation och friluftsliv, Vattenmiljo samt Hélsa och sikerhet. Paverkan
pa fornldmningar kunde efter kontakt med Lénsstyrelsen avskrivas dé samtliga fornlamningar

ska ha undersdkts och tagits bort i samband med tidigare planldggning. Péaverkan pé lagskydd
géllande Naturmiljo lades till under miljobedomningsprocessen da en art fridlyst enligt 8 § i
artskyddsforordningen patraffats inom omradet.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen

Rekreation och friluftsliv

Planens viktigaste konsekvenser gillande rekreation och friluftsliv ar att den rekreativa friytan blir
mycket begriansad vilket kan leda till stort slitage och mélkonflikter. Friytetillgangen pa forskolor
blir 15-20 kvm/barn och gérdarnas storlek cirka 1200 kvm att jimfora med Boverkets riktlinjer om
40 kvm/barn och minst 3000 kvm total gardsyta. Den totala friytan i omradet dr 8-9 kvm/invénare
och den privata friytan ca 9 kvm/bostad. Detta kan jaimforas med riktlinjer i Stockholms stads
sociotopkarta om en total friyta pa 30 kvm/invénare och 20 kvm/bostad i titbebyggda stadsdelar.

Planen innebér ocksa positiva konsekvenser nér gronytan lings Veddestabdcken rustas upp som
parkomrade. Detta innebér att den regionala vandringsleden Upplandsleden och det regionala
cykelleden Skilbystraket bedoms bli attraktivare och upplevas tryggare inom omrédet.

39



Dnr Kst 2015/71

JARFALLA KOMMUN SAMRADSHANDLING

40

2016-05-31

Vattenmiljo

Planen bedoms ha positiva konsekvenser pa vattenmiljon eftersom de dagvattenlosningar som foreslas
innebér att dagvatten som nar Veddestabiacken kommer att ha féroreningshalter som understiger
riktvirdena for samtliga fororeningar. I nuldget dverstigs riktvirdena for de flesta fororeningarna.
Planen bidrar ddrmed till mojligheten att n& MKN for Béllstadn eftersom Veddestabacken rinner ut i
denna. Vidare minskar dagvattenldsningarna de floden som ldmnar omradet nagot vilket bidrar till att
minska dversvimningsproblem i Veddestabiacken och Billstadn.

Naturmiljo

Planen innebér att mistel som é&r fridlyst enligt 8 § 1 artskyddsforordningen kommer att forsvinna ifrén
omrédet i och med att tradallé avverkas. Mistel dr vanligt forekommande i Mélardalen och det bedoms
inte péverka artens fortlevnad.

Halsa och Sakerhet

Buller

Risken for manniskors hédlsa och sidkerhet kopplad till buller bedoms som acceptabel. Planforslaget
bedoms medféra sma negativa till obetydliga konsekvenser for ménniskors hilsa pa grund av buller.
Osikerheten dr dock stor pa grund av avsaknad av bullerutredning.

Oversvamningar

Risken for manniskors hilsa och sidkerhet kopplad till 6versvimning bedoms som acceptabel. Risken
for 6versvamningar i omradet ar liten och med foreslagna dagvattenlosningar och 6kad kapacitet i
ledningssystemet minskar risken ytterligare.

Skred, ras och erosion

Risken for ménniskors hélsa och sidkerhet kopplad till skred, ras och erosion beddéms som acceptabel.
Fordjupade geotekniska utredningar behdver dock utféras i samband med bygglov for att kunna
foresla lamplig grundlaggningsmetod.

Trafiksakerhet

Risken for ménniskors hélsa och sidkerhet kopplad till trafiksdkerhet har inte kunnat bedémas
eftersom trafikutredning dnnu inte tagits fram. Planforslaget bedoms kunna innebéra risk for negativa
konsekvenser gillande trafiksdkerhet. Detta grundas pa bristande beddémningsunderlag varfor
eventuella risker kopplade till en 6kad biltrafik samt tyngre trafik, i form av bussar, relaterat till
resecentret inte har kunnat bedémas. Ett genomgéende gang- och cykelnit ger dock en bra grund for
en siker trafikmiljo.

Farligt gods

Risken for ménniskors hélsa och sidkerhet kopplad till farligt gods beddms som acceptabel. Befintlig
led for farligt gods pad Veddestavigen foreslas upphora och byggnader inom 140 meter fran
Milarbanan och E18 ges en konstruktion som minimerar risker vid eventuell olycka.

Markféroreningar

Risken for méanniskors hélsa och sikerhet kopplad till markféroreningar bedoms som acceptabel.
Planen beddms innebéra positiva konsekvenser for manniskors hélsa och sdkerhet gillande
markfororeningar. Fororenade massor ska enligt planen saneras for att na acceptabel riskniva.
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Luftféroreningar

Risken for manniskors héilsa och sidkerhet kopplad till luftféroreningar har inte kunnat bedémas
eftersom trafikutredning och utredning géllande luftféroreningar saknas. Planforslaget bedoms
kunna innebéra risk for negativa konsekvenser géllande luftféroreningar. Detta grundas pa bristande
beddomningsunderlag varfor utslapp kopplade till biltrafik och resecentret inte utretts genomgaende.

Klimatanpassning

Det bedoms kunna innebéra negativa konsekvenser kopplade till ménniskors hélsa kopplat till
klimatanpassning eftersom den téta strukturen med hdga byggnader innebér bitvis skuggiga gardar
och gator samt risk for blasiga miljoer. Plankartan styr dock en max byggnadshdjd p& 6 véningar
vilket gor att det skapas setbacks och vinden viker dé av och nér inte ner till gatuniva. Osdkerheten
i beddmningen éar stor d& ingen vindutredning gjorts. Det dr dock positivt att det finns tillgang till
solbelysta offentliga friytor under hela dagen.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal for planens
genomforande. Kommunen dr ansvarig for iordningsstéllande av allmén platsmark (till exempel vigar,
géng- och cykelvidgar) och allmédnna ledningar.

Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning vid granskning av lov och anmélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad.

Byggherren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Inom planomradet &r kommunen idag huvudman for Veddestavigen. For framtida exploatering
kommer kommunen som regel vara huvudman fér de tillkommande allménna platserna, tex gator
och torg. Undantag giller for den gata som uppkommer pa Veddesta 1:13. Bilden nedan visar med
gulmarkerat de gator som kommunen inte &r huvudman for.

L

= i q-ﬂ \

- : 3 i i
Gatustrukturen och gulmarkerat var de privata vigarna finns
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Avtal

Ramavtal har upprittats med planomradets berdrda fastighetségare.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och fastighetsigare till Veddesta 2:11 samt
mellan kommunen och fastighetsidgare till Veddesta 1:13. Exploateringsavtalen reglerar fragor som

ror kostnads- och ansvarsfordelning for genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtalen foljer de
riktlinjer som framgar av kommunens "Markanvisningsmodell och riktlinjer for exploateringsavtal”.

For de fastigheter som kommunen 4ger 1 bolagsform, Veddesta 2:2 samt 2:27, kommer
markanvisningsavtal att tecknas med framtida exploatorer. Sadant avtalstecknande &r aktuellt forst
efter samrad.

Kommunen har tecknat avtal med staten om utbyggnad av tunnelbana fran Akalla till Barkarby station.
Tillgdnglighet till tunnelbanestation kommer att finnas inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Inom planomradet finns tre fastighetsdgare. Kommunen dger (genom heldgda bolag) fastigheterna
Veddesta 2:2 samt Veddesta 2:27. Veidekke Bostad AB dger Veddesta 2:11 och AB Sagax dger
Veddesta 1:13. Delar av kommunégda gatu- och parkfastigheten Veddesta 2:1 ligger ocksa inom
planomrédet.

Fastighetsbildning

I samband med genomforande av detaljplanen kommer nya fastigheter bildas. 3D-fastighetsbildning ar
aktuellt, bland annat for Veddesta 1:13 dér bussterminal med 6verbyggt bebyggelsekvarter kommer att
byggas.

Vad giller nytillkommen allmén platsmark pa icke kommunégd mark Sverlater berérd exploator dessa
markytor till kommunen utan erséttning. Denna typ av dverlatelse géller for samtliga fastigheter inom

planomrédet.

Reglering gillande kvartersmark ar aktuellt for fastigheterna Veddesta 1:13 samt Veddesta 2:27. Mark,
avsedd att bli kvartersmark kommer regleras frin Veddesta 2:1 till Veddesta 1:13. Mark, avsedd att bli
kvartersmark, kommer regleras fran Veddesta 2:1 till Veddesta 2:27.

Fastigheterna Veddesta 2:65 samt Veddesta 2:73 som ¢j ar ingar i planomradet kommer enligt
planforslaget att berdras av fastighetsreglering da delar av dessa berors av intrang for allmén plats.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanldggningar, Veddesta GA:5 samt Veddesta GA:1, pa
Veddesta 2:11.

I de fall ett kvarter delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behdva bildas for till
exempel parkering, dagvattenanldggningar och andra gemensamma ytor.
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Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal
Ledningsritt finns pé fastigheterna Veddesta 1:13, Veddesta 2:27 och Veddesta 2:1.
Ledningsratter for befintliga allménna ledningar behéver omprévas i samband med att ledningarna

laggs om. Det géller bland annat ledningar som gér dver kvarter dir ledningarna flyttas till den nya
dragningen av gator.

Markanvisningar
Anvisning av kommundgd mark sker enligt kommunens markanvisningsmodell och pébdrjas tidigaste
efter samréd.

Framtaget kvalitetsprogram/gestaltningsprogram/miljoprogram kommer att ligga till grund for
bedomningskriterier i kommande markanvisningar. Markanvisningar kan rora sig om bade bostéder,
handel och kontor.

Ekonomiska fragor
Kommunens intékter sker genom markforséljning. Kommunen som huvudman ansvarar for om- och
utbyggnad av allménna anldggningar inom planomradet vilka bekostas av berdrda fastighetségare.

Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark.

Respektive ledningsédgare ansvarar for utbyggnad av nya ledningar. I det fall befintliga ledningar
behover flyttas bekostas detta av berorda fastighetsigare.

Hela planomréadet kommer att ligga inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp
vilket gor att kommunen kommer att ta ut anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och
avloppsledningsnétet.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Byggherren ansvarar for framtagande av kompletterande tekniska utredningar som krévs for planens
genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att &ndra
eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behover beaktas.
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Utbyggnadsetapper
Berorda exploatdrer tar i samrdd med kommunen fram tidplan for etapputbyggnad. Forsta byggstart
planeras kunna ske under &r 2018.

I anslutning till planomradet ska Veddestabron byggas. Etableringsyta for utbyggnad av Veddestabron
kommer att ske pa fastigheten Veddesta 2:27.

o

Etaberingf(')'r Veddestabron med gul cirkel
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