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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar en utveckling av fastigheten Saby 3:69 genom uppfo-
rande av ett flerbostadshus med lokaler for handel i gatuplanet. Antalet nya bostader bedéms
kunna bli 60-100 stycken med storleken 25 m2. Dessa foreslas av fastighetségaren kunna ha
hyresratt som upplatelseform.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Planen omfattar en be-
gransad areal och for fa bostader for att kunna medfora en betydande miljopaverkan. Planfor-
slagets lokalisering beddms vara lamplig med hansyn till narheten till sammanhallen bebyg-
gelse, service och infrastruktur.

Det forekommer risk for héga bullernivaer inom planomradet och darfor ska en bullerut-
redning genomforas. Vidare ska forekomst av perfluorerade amnen (PFAS) i jord, mark och
grundvatten kontrolleras.

Det finns ett gallande biotopskydd for en lindallé i omradet. Eventuellt férekomster av
skyddade och vardefulla djur och véxtarter ska aven kontrolleras.

Eftersom planomradet angréansar direkt till ett fornlamningsomrade ska en arkeologisk
utredning genomféras. Kommunens antikvarie ska dven kontaktas for vagledning i fragan om
eventuell historiskt samband. Utformning av kommande byggnader bér daven anpassas med
hansyn till det omgivande kulturlandskapet och bebyggelsen.
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1. INLEDNING

1.1 Om behovsbeddmning

Behovsbeddémning ar den analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida planen
kan antas medftra betydande miljépaverkan. Nar en kommun uppréttar eller andrar en detalj-
plan ska kommunen alltid ta stéllning till behovet att genomfdra en miljébeddémning av planen
i enlighet med 6 kap. 11-18 § miljobalken. Miljobeddémning ar processen i vilken en miljo-
konsekvensbeskrivning utarbetas. En miljobeddmning ska genomfdras om en detaljplan kan
antas medfdra betydande miljopaverkan (6 kap. 11 § MB).

Behovsbedomningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran till-
gangligt kunskapsunderlag om platsen och planens paverkan.

1.2. Metod och upplagg

Upplagget for denna behovsbeddémning bestar av tre delar: geografisk avgransning, bedom-
ning och tematisk avgransning. Att faststélla det geografiska omradet som kan paverkas di-
rekt eller indirekt av planforslaget lagger grund for behovsbeddémnigen. | enlighet med re-
kommendationer fran (Boverket, 2006) och (Naturvardsverket, 2009) bygger bedémningen pa
kriterier i bilaga 2 och bilaga 4 till MKB-férordningen. Den tematiska avgréansningen redovi-
sar de miljoaspekter/miljcfragor som ar mest relevanta for den aktuella planen och som ska
inga i miljokonsekvensbeskrivningen om en sadan behovs.

1.3. Nollalternativ

Nollalternativet i denna bedémning ar ett alternativ dar planomradet i Saby 3:69 inte utveck-
las och fortsatter vara ett industriomrade. Nollalternativets antagande bygger i detta fall pa de
framtida forhallandena med bland annat fortsatt befolknings- och trafikutveckling, vagut-
byggnader samt andra omvarldsfaktorer.

2. OM PLANEN

2.1. Syfte och innehall

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar en utveckling av fastigheten Saby 3:69 genom uppfo-
rande av ett flerbostadshus med lokaler for handel i gatuplanet. Antalet nya bostader bedéms
kunna bli 60—100 stycken med storleken 25 m2. Dessa foreslas av fastighetsagaren kunna ha
hyresratt som upplatelseform. For att mojliggora detta kravs en ny detaljplan, dar prickmark-
bestammelsen inom befintlig plan upphévs.

3. OM PLANOMRADETS BEFINTLIGA MARKANVANDNING

Planomrédet omfattar ca 5 130 m? och bestar till storsta del av bebyggd mark med tva bygg-
nader; en pa tva plan och en pa ett plan. En mindre del av planomradet bestar av barrskog.
Planomradets karaktar uppreglas av dess direkta angransning till Barkarby handelsplats i vast,
ett kulturellt naturlandskap i syd och ett villaomrade i norr/norddst. I den norra byggnaden
finns flera etablerade restauranger och ett handelsforetag.


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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Tabell 1 Redovisning av befintlig markanvindning i planomradet

N
(&

Lag bebyggelse 0

Hog bebyggelse Ja Nej 0 0 0 0 0 ojo 0 0 0 0
Industriomrade Ja Nej 0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0
Aker Ja Nej 0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0
Fruktodling Nej 0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0

Ej brukad aker Ja 0 0 0 0 0 o|o 0 0 0 0
Annan 6ppen mark Viss Viss Viss 0 0 Viss Viss Viss Mattlig |Viss Viss
Barr- och blandskog Viss Viss Viss 0 0 Viss Viss Viss Viss Viss Viss
Lovskog 0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0
Ovrig mark Nej 0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0

Saby 3:69

Markanvéndning

2°\* Plangrins

L Fastighelgréns

- Befintiga byggnader
Annan oppen mark
Barr- och blandskog

Karta 1 Befintlig marknvﬁndning
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4. GEOGRAFISK AVGRANSNING

Utredningsomradet bestar av planomradet, som ar den faktiska fysiska ytan som upptas av
detaljplanen, och influensomradet, alltsa den geografiska ytan utanfér som paverkas direkt
och indirekt.

Influensomradet i Karta 2 omfattar minst en zon pa ca 500 meter fran plangransen och
stracker sig dver en yta med olika element som bedoms kunna paverkas av planforslaget.
Planomradet ligger inkilat mellan Flyginfarten och Alstavégen och angransar till Barkarby
handelsplats i vést, Barkarbystaden i 6st och syd, samt Vastra Jarvafaltets naturreservat i norr.
Mellan planomradet och naturreservatet finns ett mindre bostadsomrade med lagbebyggelse.

| Influensomradet finns tva pagaende detaljplaner, namligen Barkarbystaden 111 i dst och
Breddning av Enkdpingsvégen i sydvast. Att Barkarbystaden ligger inom planforslagets in-
fluensomraden innebar kumulativa effekter. Dock &r planforslagets omfattning mycket liten
och bedoms inte paverka Barkarbystaden I11. Daremot bedoms att utbyggnaden av Barkarbys-
taden 111 kunna paverka de framtida rumsliga forutséttningarna for planen. Darfor tas hansyn
till den utvecklingen i behovsbeddmningen.

b Pagaende detaijplaner : , < c JARFALLA KOMMUN |

1 Saby 163
2 Batharoystaden |l
3 Brodaring av Enkopingsvagen

Sdby 3:69 - Utredningsomrade

'\’ Plangrans - Befintiga byggnader Vatten
[: Utredningsomside /7 Jamvag Lag bebygpedse
Naturresarvat NMnbwag Hog babyggelse

Industriamrade
B Fagiende detaiplaner #/ N Alman vag, kiass |

N/ Aiman vag, skida xorbanor, korbanemt
N/ Genomiartsgats Nled, kérbanemitt
N/ Genomfartsgata fled. gatumitt

/\/ Bivigigata; Kvartersvag

Annan dppen mark
Fastighetsomrdde Barr- och blandskog

Lovskoy

Karta 2 Utredningsomrade



w JARFALLA KOMMUN 7 (36)

2016-12-23

5. BEHOVSBEDOMNING

Vid behovshedémningen bedéms om nagon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget
kan leda till att planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Krite-
rierna for bedomning av miljopaverkan innehaller negativa och positiva aspekter. Det ar dock
den negativa miljopaverkan som ar utslagsgivande vid kommunens stallningstagande till om
en miljobedémning ska goras eller inte. Osdkerhet om vilken miljopaverkan planens genom-
forande kan fa hanteras som en risk for betydande negativ miljopaverkan.

Bedomning av paverkan gors med hjalp av en matris och utgar fran planens framtida po-
sitiva och negativa effekter for varje miljoaspekt, pa kort och lang sikt, sekundara, kumula-
tiva, samverkande, tillfalliga och irreversibla effekter samt paverkans fysiska storlek, geogra-
fiska omfattning, frekvens och sannolikhet.

Bedomningen utgar aven fran aspektens betydelse och sarbarhet. Bedomning av miljo-
konsekvenser utgar fran den berorda platsens forutséttningar och varden samt den paverkan
som projektet medfor, det vill séga storningens eller ingreppets omfattning. Om ett omrade
med stort varde stors i stor omfattning innebér det stora negativa konsekvenser medan en liten
storning pa ett omrade med litet varde innebar sma negativa konsekvenser. Metoden ger moj-
lighet att ocksa véga in positiva konsekvenser.

Vérde- eller kanslighetsbedomningarna har gjorts for nulaget, men kan ocksa for framti-
den med hansyn till den pagaende planeringen av Barkarbystadens olika etapper. En beddém-
ning gors av vilken paverkan eller stérning som projektet antas medfora for respektive miljoa-
spekt och hur stor omfattningen av denna paverkan bedéms bli, det vill sdga vilken effekt som
bedoms uppsta. Skalan som anvands ar stora, mattliga, sma effekter. Vidare delas upp effekter
i ingen effekt, positiva och negativa effekter. Stor negativ paverkan innebér alltid att aspekten
kan medfdra en negativ miljopaverkan. Daremot en hog kéanslighet och en liten paverkan in-
nebar inte alltid en betydande miljopaverkan. Om kunskap/information saknas innebér det att
aspekten kan antas medfora en betydande miljopaverkan och maste utredas.

Konsekvensens mojligha betydelsen beddms genom en sammanvégning av bety-
delse/kénsligheten i nuldget och effekten av ingreppet, enligt matrisen.
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Riksintressen
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Ingen paverkan

Planen och paverkan
[ ]

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

O|Ej betydande |Nej

0

0|
0|

0
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0

0

Riksintresse for kulturmiljovard

Riksintresse for totalforsvaret

Riksintresse_kommunikationer

Riksintresse for naturvard

Riksintresse for friluftsliv

Riksintresse for flyg

Riksintresse for vattenforsorjning

Riksintresset Malarens strander och

turism och

oar (Riksintresse for kust:

friluftliv)

Samlad bedémning

Ingen paverkan
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Forslag pa utredningar

e Nej

Sdby 3:69
Riksintressen

2°\' Plangrans
~" Fastighetgréns
- Befintliga byggnader

c JARFALLA KOMMUN

Karta 3 Riksintressen
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5.2. Skyddade omraden

Platsen

e Allmant biotopsskydd galler for en lindallé l&ngs Flyginfarten och ska darfor beva-
ras. Fallning av dessa trad kan inte goras utan dispens fran lansstyrelsen.
e Vastra Jarvafaltets naturreservat och ett ESKO-omrade ligger ca 200 meter norr om

o
planomradet.
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' & < & (zp & < S ol & g é”Q &
¥ @ & NS & > > & ) il IS4 o 3
S wa & ,\‘@ & & S O /& /O i N
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/&8 & /& )& S E Jf& [ L J& JL LS
& AN ' /E S EIESE SIS E SIS
N 53] L O/ K > KL ¢ L .S
¥ /& VA MAMYA LB AR A MA N AR AR,
Naturminne j JEj betydande |0 0Jo 0 0 0 0 0
Naturreservat j JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Naturvardsomrade j JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0
Generellt
biotopskydd Ej betydande [Stor |Stor |Viss [0 OJViss  |Stor  |Viss Mattlig|Mattlig [Stor
Biotopskyddsomrade j JEj betydande O 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Djur- och
vaxtskyddsomrade Ja |Nej [Nej JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Strandskyddsomrade [Ja_|JSBl|Ne; |Ej betydande |0 0 0 0 olo 0 0 0 0 0
Miljoskyddsomrdde |Ja [Nej |Nej JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Vattenskyddsomrade |Ja |Nej |[Nej JEj betydande O 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Natura 2000 Ja |Nej [Nej JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Ekologiskt kansliga
omraden (ESKO) Ja Nej [Ej betydande |o 0 0 0 olo 0 0 0 0 0
Naturvérdsavtal Ja |Nej [Nej JEj betydande 0
Kulturreservat Ja_|Nej [Nej JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0
Landskapsbildskyddso|
mrade Ja |Nej [Nej JEj betydande |0 0 0 0 0Jo 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

e Planens beddms inte medfdra en betydande miljopaverkan pa de narliggande skyd-
dade omradena.

&
Y &
&® & 8 s
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42'{- (& %’Q & <\a}- (90 & & &£ & 5 & & x$ S° @b ¢ &
< CONYC AN £ N <& & & & & &L /& ¢ i
Naturminne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande [Nej
Naturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0|Ej betydande [Nej
Naturvardsomrade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande |Nej
Generellt biotopskydd|Negativ|Direkt |Mycket sannolifldng |Ja Permanent |Ja Viss Sma Sma Sma 0
Biotopskyddsomrade |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande |Nej
Djur- och
vaxtskyddsomrade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande |Nej
Strandskyddsomrade |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande [Nej
Miljoskyddsomrade |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande |Nej
Vattenskyddsomrade |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande [Nej
Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 O|Ej betydande |Nej
Ekologiskt kansliga
omraden (ESKO) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 0|Ej betydande |Nej
Naturvardsavtal 0 0 0 0 0 0 0 0) 0|Ej betydande [Nej
Kulturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0 O|Ej betydande |Nej
Landskapsbildskyddso
mrade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0Ej betydande [Nej
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Samlad bedémning

e Lindallén ska bevaras. Planforslaget antas medfdra en betydande miljopaverkan pa
lindallén om den inte bevaras.

Utredningar

e Fallning av dessa trad kan inte géras utan dispens fran lansstyrelsen.

Siby 3:69
Skyddade omraden

#°~* Plangrans
- "' Fastighetgrans

JKRPI LLA KOMMUN - Befintliga byggnader

Karta 4 Skyddade omraden
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5.3. Naturvarden
Platsen
e Planomradet ar inte naturinventerat. Den angransade skogen visar ett hogt natur-
varde vilket tyder pa att skogspartiet inom planomradet kan ha samma vérde. Vege-
tationen domineras av tall pa en mark som tidigare har varit betad. Skogen visar
aven inslag av bade ek och oxel.
e Skogspartiet &r en del av adellévsambandet i Jarvafaltet.
o Nyckelbiotoper och flera rodlistade och fridlista arter finns inom influensomradet.
& )
\°° Q \é\ < @
N _-QO bé ;‘,\\0& \\Q} Q .¢° bé o{N z.‘,$
f &E’ééb o‘?fb \Qb\;? @Q/ Q;; Ql\ 0\&\}9\ ’\a’ééb ‘OOZ},P ‘é’b’\é} \g) >
/N A DN (L S L L M)
& & & & & & & o/ & & & &
Ab\ &S & £ ,§°@ &'z? @'§° éf{bés Q'g\\ Qf Q'zg\\
ARSI £ A I % S A O
o Je J& JE)S J& /L J& J& TE
& (& S S ST JE EIE /E SIS &
& ¢ & SE S [ EGE S I
Naturvarde enligt SKS Ja jJEj betydande 0 0 0 0jo 0 0 0 0 0
Nyckelbiotoper enligt SKS jJEj betydande JO 0 0 0 0j0 0 0 0 0 0
Omraden enligt dngs- och
betesmarksinventeringen jJEj betydande JO 0 0 0 0jo 0 0 0 0 0
Viktiga spridningssamband
mellan naturtyper Ej betydande JViss Viss Viss 0 0fViss 0 Viss Viss Viss Viss
Fridlysta vaxt-, djur-, eller
svamparter 0 0 0 0 0 0jo 0 0 0 0 0
Raodlistade vaxt-, djur-, eller
svamparter 0 0 0 0 0 ojo 0 0 0 0 0
Ovriga vardefulla vaxt-, djur-,
eller svamparter 0 0 0 0 0 0jo 0 0 0 0 0
Fortplantningsomraden eller
viloplatser for fridlysta djur 0 0 0 0 0 0]0 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

Eftersom det saknas uppgifter om forekomst av rodlistade, fridlysta arter eller forut-
sattningar for fortplantning eller vila for fridlysta djur, ar det inte mojligt att bedoma
planens paverkan pa naturvarden.

Planforslagets paverkan pa eventuella naturvarden styrs av tillampning av atgarder
for bevaring av dessa.

Adellovsambandet bedéms inte paverkas betydligt eftersom planférslaget inte riske-
rar ta storre ansprak pa skogsmark.
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Naturvdrde enligt SKS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Nyckelbiotoper enligt SKS |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Omraden enligt angs- och
betesmarksinventeringen |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Viktiga spridningssamband
mellan naturtyper Negativ |Dir. & Ind.[Sannolik |Lang Ja Permanent|Ja Viss Sma Stora  |Sma Sma Ej betydande |Nej
Fridlysta vaxt-, djur-, eller
svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande
Rodlistade vaxt-, djur-, eller
svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande
Ovriga vardefulla vaxt-, djur-
, eller svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande
Fortplantningsomraden
ellerviloplatser for fridlysta
djur 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande

Samlad beddémning

e Forekomst av skyddade arter och biotoper maste utredas.

Forslag pa utredningar

e En naturvardesinventering ska genomforas.

e Planomradet dvergdr i sin utformning fran en stor andel gronyta till en mycket liten
andel. Hur kompensation ska ske for denna forlust av naturvéarden ska redovisas i
planen.
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5.4. Rekreationsvarden

Enligt PBL ska planlaggningen ta hansyn till behovet av att inom eller i néra anslutning till
omradet med samman hallen bebyggelse finns parker och gronomraden, lampliga platser for
lek, motion och annan utevistelse.

Plats

e Planomradets enda rekreationsvarde finns i ett mindre skogsparti. Dock finns det
inte uppgifter om att omradet anvands for rekreation i nulage.

e Inom influensomradet finns det stora ytor skog och naturmark och en lekpark ca 300
meter fagelvag eller ca 500 meter genom vagnatet.

S
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S & N & < <° & $ RS
& D> xS > o & > 'S S
$ & D 3 N 3 & & Peg 2 $
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& & & 5 /& TR N N _,\\°
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3 o @ & & & /& & & &
S o o 3 < IR N & <
kS kS kS N & F P L L P
& & L& & [fF & &/ S
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& & F F&E [ (T [ F ETES
A < & &/ & & 3/ LS
s LA AR ¥ LA ¥ NS
Tatorts- eller bostadsnara
natur Viss (o) O}Viss 0|Viss Viss Viss Viss

Lampliga platser for lek,

motion och annan

utevistelse Ja |Nej |Nej |[Ej betydande 0 0| 0 o) 0Ol o) 0| 0 0| 0 8
Tillrackligt stor friyta som

ar lamplig for lek och

annan utevistelse Ja_|Nej [Nej |Ej betydande o) 0| o) 0 0l 0 0| 0 0| o) 0
Lekparker Ja Nej |Ej betydande 0 0| 0 o) [y o) 0| 0 0| 0 0|
Tysta omraden Ja |Nej |Nej |[Ej betydande 0 0| 0 o) 0l (o) 0 0 0| 0 0|
Turistdestinationer Ja |Nej |Nej |Ej betydande 0 0| 0 o) 0l o) 0| 0 0| 0 o
Motesplatser Ja |Nej |Nej |Ej betydande 0 0| 0 o) ¢ 0 0| 0 0| 0 ¢
Idrottsanlaggningar Ja -Nej Ej betydande 0 0| 0 o) 0l 0 0| 0 0| 0 ¢
Sociala varden som

uppmaérksammats av

brukare ellerallménhet [Ja_[Nej |Nej |Ej betydande 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0]

Planen och paverkan

e Planforslaget innebdr troligvis att skogspartiet forsvinner. Dock handlar det om en
mindre areal med lagt rekreationsvarde. Darmed anses paverkan pa bostadsnéra na-
tur begréansad.
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Tatorts- eller
bostadsnédra natur Negativ |Dir. & In{Sannolik Lang Ja Permanent|Ja |Viss Sma |Stora 0 O]Ej betydande [Nej
Lampliga platser for lek,
motion och annan
utevistelse 0 0| 0| 0| o) 0| 0 0| 0| 0| [3) O|Ej betydande [Nej
Tillrackligt stor friyta
som &r lamplig for lek
och annan utevistelse 0 0| 0| 0| [3) 0| 0 0| 0| 0| o) O|Ej betydande [Nej
Lekparker 0 0| 0| 0| 0| [JE 0| 0| 0| 0| O|Ej betydande [Nej
Tysta omraden 0 0| 0| 0| 0 ol O 0 0| 0| 0 O|Ej betydande [Nej
Turistdestinationer o) 0| 0| 0| 0 ol O 0 0| 0| 0 O|Ej betydande |[Nej
Mbtesplatser o) 0| 0| 0| 0 0ol O 0 0| 0| 0 O|Ej betydande [Nej
Idrottsanlaggningar o) 0| 0| 0| 0 0| O 0 0| 0| 0 O|Ej betydande [Nej
Sociala varden som
uppmaérksammats av
brukare eller allménhet 0 0| 0| 0| 0 0| O 0 0| 0| 0 O]Ej betydande |[Nej

Samlad bedémning

Ej betydande miljopaverkan

Forslag pa utredningar

Inga
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5.5. Kulturvarden
Platsen
. . . - o o - - o
e Det finns ett mindre del av ett formlamningsomrade som gar in i planomradet.
o = H o} I - I =
e Influensomradet &r rikt pa fornlamningar, kulturvarden och vardefulla byggnader.
- o I - - . I - e
e Delar av influensomradet utgor viktiga delar av Jarvafallet vilket hyser véardefulla
kulturlandskap.
& IS o o
;\{;kq/ S b&\ ? 'zy“\\} § &S’
o 54 - N < S N
& S S AN eb@ o'\ o\ 6\ 6\ 0’\ Y 6\
& fo g8 8 8 8 [f8 )8 g8 /8 [8 FE
S /8 /8 SE /S NS SIS E SESE
&F & &F & 6 2 & /P 3 > &/ 3
S IS Sy IS N L L 2/ L o R
2 ¢ & ¢ N} 4 » & & P )P
S S S TEME SE TS E s/ E T ES
7 & SESEE TS SE FEIEGSETETES
& ¥ ¥ [ FTETETSSE TS TETE T
Karaktarsdrag i landskap
och bebyggelse Ja Ej betydande JO 0 0 0 0J0 0 0 0 0
Vardefulla
landskapsavsnitt och
bebyggelsemiljoer Ja Ej betydande |Viss Viss Viss 0 0] Viss Viss Viss Viss Viss Viss
Arkitektoniskt vardefulla
kulturmiljéer och
byggnader Ej betydande JO 0 0 0 (¢ [¢] 0 0 0 0 0
Fornldmningar Ej betydande |Viss Viss Viss 0 0] Viss 0 Viss Viss 0 Viss
Vardefulla historiska
samband 0 0 0 0 0 0 0j0 0 0 0 0 0
Statliga byggnadsminnen Nej |Ej betydande |0 0 0 0 ojo 0 0 0 0 0
Kyrkliga kulturminnen Ja Nej [Nej JEjbetydande |0 0 0 0 0J0 0 0 0 0 0
Biologiskt kulturarv Ja Nej [Ej betydande |0 0 0 0 0]0 0 0 0 0 0
Kulturvérden som
uppmérksammatsav
brukare eller allménhet |Ja Nej [Ej betydande JO 0 0 0 0jo 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

e Det rader osdkerhet om planomradet hyser fornlamningar och darfér gar det inte att
bedéma planens paverkan.

e Omradets historiska samband &r inte kant.

e Utformningen av kommande byggnad kan paverka landskapsbilden negativt.

o Planforslaget bedoms inte paverka influensomradets kulturvarden pa ett betydande
satt.
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Karaktarsdrag i landskap
och bebyggelse 0 0 0o |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Vardefulla
landskapsavsnitt och
bebyggelsemiljoer Negativ |Direkt Sann|Lang |Ja |Permanent|Nej |Viss Sma Mattliga]O 0 Ej betydan
Arkitektoniskt vardefulla
kulturmiljéer och
byggnader 0 0 0 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Fornldmningar Negativ |Dir. & Ind. |Sann[Ldng |Ja |Permanent|Nej [Viss Sma Sma 0 0
Vardefulla historiska
samband 0 0 0 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydan
Statliga byggnadsminnen |0 0 0 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Kyrkliga kulturminnen 0 0 0 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Biologiskt kulturarv 0 0 o o o |o o o 0 0 0 0 Ej betydandNej
Kulturvarden som
uppmarksammats av
brukare eller allmanhet 0 0 0 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej

Samlad bedémning

e Paverkan pa eventuella fornlamningar ska bedémas efter att planomradet kontrolle-
ras pa potentiella fornlamningar.
e Utformningen av den kommande byggnaden kan paverka landskapsbilden negativt.

Forslag pa utredningar

e Enarkeologisk utredning ska genomforas.

e Planforslaget ska granskas av kommunens antikvarie for att kontrollera om det finns
ett historiskt samband till planomradet.

e FOrutsattningar for anpassning av planforslagets byggnader och strukturer efter kul-
turlandskapet bor tas in i planen.




JARFALLA KOMMUN 2 36)
2016-12-23

JARFALLA KOMMUN

Saby 3:69
Kulturarv

2N’ Plangrans

~." Fastighetgrans

Il s-fintiga byggnader
Fornlamningsomrade

/% Undersokt och borttagen forniamning
- 77,

Karta 7 Kulturaryv



w JARFALLA KOMMUN 21 (36)

2016-12-23

5.6. Materiella varden

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna en rimlig kommersiell service. Planlagg-
ningen ska framja en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens och bostadsbyg-
gande och utveckling av bostadshestandet (2 kap. 83).

Platsen

e Inom planomradet drivs handel-, restaurang- och kontorsverksamhet. | oktober 2015
fick fastighetségaren ett beviljat bygglov for en d&ndrad anvandning av lokal till fler-
bostadshus i den befintliga byggnaden i norra delen av planomradet. P& den sédra
delen av planomradet finns en byggnad som for narvarande inhyser ett hunddagis.
Denna byggnad ar uppford av forsvaret och bedoms i befintlig plan inte ha nagot
sérskilt bevarandevarde. Vid genomforande av planforslaget skulle denna byggnad
rivas.

e Influensomradet praglas av Barkarby handelsplats, vilken angransar direkt till plan-
omradet.

e Det finns aven ett angransande bostadsomrade med framforallt villor.

$ @ < S s & 4
< 'O IS f & 3 &
& & N 8 & 5 > & ¢ & $ 3 S
¥ o 2 S S kS L S ) ) o & S
S ;S o < & N S o i POy Ny e e
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AL & O 2 2 2 2 & & & o/ & & ¢ &
S /& S & [ o 3 ° & <& & &/ & & S
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& 3/ /S SSSSE E S S EEE NS o TG
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Bostider Ja Nej |Ej betydaro 0 0 0 olo 0 0 0 0 0
Handel Ja Ej betydanjO 0 Viss Viss 0] Viss 0 0 Viss 0 Viss
Kontor Ja Ej betydanO 0 0 Viss 0] Viss 0 0 Viss 0 Viss
Industri Ja Nej |Ej betydanjO 0 0 0 ojo 0 0 0 0 0
Jordbruk Ja Nej |Ej betydaro 0 0 0 olo 0 0 0 0 0
Skogsbruk Ja Nej [Nej |EjbetydanfO 0 0 0 ojo 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

e Planens anses medf6ra en viss positiv paverkan pa narliggande handel, restauranger
och kontor eftersom dessa gynnas av fler boende i omradet. Denna slutsats kan dven
dras i ett scenario dar befintliga verksamheter flyttar in i den kommande byggnat-
ionen.
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Bostader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Handel Positiv  |Dir. & Ind. |[Sannolik |Lang Nej PermandJa Viss Sma Sma 0 0 Ej betydande |Nej
Kontor Positiv  [Dir. & Ind. |Sannolik [Lang Nej PermandJa Viss Sma Sma 0 0 Ej betydande |Nej
Industri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Jordbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Skogsbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej

Samlad beddémning

e Planforslaget bedoms medféra en positiv miljopaverkan pa lokala verksamheter.

Forslag pa utredningar

e Inga
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5.7. Halsa och sakerhet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig for
andamalet. Riskhansyn i fysisk planering innebér att de risker som manniskor, egendom och
miljo exponeras for ska vara acceptabla. | vissa fall kravs det att atgarder infors for att redu-
cera riskerna. Dessa kan exempelvis utgoras av sérskilda krav pad markanvandning, skydds-
avstand eller byggnadstekniska atgarder.

Platsen

e Omradet narmast flyginfarten och Alstavagen ar utsatt for hoga bullernivaer mellan
50 och 55 dBA. Darutover tillkommer externt industribuller fran narliggande verk-
samheter, vilket annu inte utretts.

e | naromradet har forsvaret drivit verksamhet i manga ar och det har pavisats halter
av perfluorerade &mnen (PFAS) i jord, mark och grundvatten.

e Planomradet ligger inom Igelbackens avrinningsomrade.

=

& S

s [
A och B Verksamheter Ja  [Nej Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Allergi (Djurhallning, industri) |Ja Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Férorenade omraden Ja Ej betydande |Stor Stor Stor Mattlig 0| Viss Mattlig |Viss Stor Stor Stor
Markradon Ja  [Nej Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0]0 0 0 0 0 0
Vibrationer Ja  [Nej Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Elektriska- /magnetiskaféilt |Ja  |Nej Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Rekommenderade végar for
farligt gods Ja Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Utomhusluft Ja Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Buller Ja Viss Mattlig [Stor Viss 0| Viss 0 0 Viss Stor Stor
Grundvattenférekomster Ja  [Nej Nej |Ej betydande [0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
Ytvattenférekomster Ja Nej |Ej betydande |0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

e Beroende pa placering av utformning av kommande byggnader kan innebéra expo-
nering for hoga bullernivaer. Om bostéader skall placeras i narhet till storre verksam-
heter maste det sannolikt goras anpassningar i utformningen av byggnaderna for att
bostaderna ska uppna tillrackligt god ljudmiljé. Utbyggnad av Barkarbystaden kan
aven innebéara hogre bullernivaer fran en 6kande trafik med hansyn till att den be-
doms 6ka betydligt i framtiden i takt med utbyggnaden av omradet.

e Hdogre dagvattenfloden som orsakas av hardgjorda ytor kan hoja tillforsel av forore-
ningar i Igelbé&cken. Dock &r risken begransad med hansyn till planforslagets mindre
storlek.

o Schaktarbetet frigdra PFAS i marken och 0ka risken for exponering for dessa.
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A och B Verksamheter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Allergi (Djurhallning, industri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Fororenade omraden Negativ [Dir. & IndJOsannolijMattlig |Nej PermandJa Viss Sma Stora  |Sma Sma
Markradon 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Vibrationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Elektriska- /magnetiska falt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Rekommenderade vagar for farligt
|gods 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Utomhusluft 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande [Nej
Buller Negativ_|Dir. & Ind{Sannolik |Lang Nej Viss Ja Viss Sma Stora_ |Sma [0
Grundvattenférekomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Ytvattenforekomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 IEj betydande |Nej I

Samlad beddémning

e Planforslaget kan innebara en betydande exponering for hoga bullernivaer.
e Det finns risk for exponering for PFAS.
e Det finns viss riks for tillforsel av mindre méngder féroreningar i Igelbacken.

Forslag pa utredningar

e En bullerutredning ska genomféras utifran en trafikprognos for Barkarbystaden ar
2030. Forekomst av lagfrekvent buller ska dven utredas.

e En undersokning av PFAS i lampliga punkter ska goras utifran troliga floden av
drén- och grundvatten.

e En dagvattenutredning ska genomforas (Las mer i avsnittet om klimatanpassning).
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5.8. Klimatanpassning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig for
andamalet med hansyn till risker for 6versvamning och erosion (2 kap. §5) och goda klimat-
forhallanden (2 kap. 86).

Platsen

e Det forekommer inga risker inom planomradet eller vid angransning till det.
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Risk fér 6vervdmning Ja Nej |Nej |Ej betydanO 0 0 0 ojo 0 0 0 0 0
Risk for ras och skred Ja Nej |Ej betydanfO 0 oo 0 0 0 0 0
Risk fér hoga lokala
temperaturer (Mikroklimat) |Ja  |Nej [Nej |Ejbetydaro 0 0 0 0[0 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

e Planforslaget bedoms inte medféra en betydande paverkan pa riskfaktorer.
e Planforslaget kan orsaka ett mindre flode av dagvatten i Igelbacken.
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Risk for 6vervdmning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande
Risk for ras och skred 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Risk for hoga lokala
temperaturer (Mikroklimat) |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande [Nej

Samlad beddémning

e Ej betydande miljopaverkan
¢ Mindre dagvattenfloden kan genereras och tillforas i Igelbécken.

Forslag pa utredningar

e En dagvattenutredning ska genomforas for att garantera att kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering uppfylls. Utredningen ska redovisa vattenfloden och dversvam-
ningsomraden, samt atgarder for att minska och fordréja floden.
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o Oversiktlig geoteknisk markundersokning ska ligga till grund for dagvattenutred-
ningen.
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5.9. Infrastruktur och service (Ingar ej i behovsbedémningen)

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras pa mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfalls-
hantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i Ovrigt. 2 kap. 5, 6 och 7 §§ PBL.

Denna del av behovsbedémningen &r inte obligatorisk och ingar inte i den samlade bedém-
ningen for planfoérslaget. Syftet ar att dessa aspekter ska ligga till stod for det fortsatta arbe-
tet med planforslaget.

Platsen
e Planomradet har god tillgang till teknisk forsorjning, namligen vatten och avliopp
och fjarrvarme. Det finns dock varken optisk fiber eller sopsug i anslutning till plan-
omradet.
e Flyginfarten och Alstavigen &r de enda végar som angréansar planomrédet. Trafiken
bedoms oka i framtiden. Buss 567 trafikerar med jamna mellanrum pa Flyginfarten.
Det finns en busshallplats norr om planomradet.
e Dalens forskola finns inom influensomradet. Narmaste sjukvard ligger drygt en
kilometer sydvast.
(% & NN S S S
«\t’é} ‘7;& ¥ “$ & ¢ °§ ~<\§ @,3\2’ f (}*& @'\é ¥ 06;@ &@‘& ‘\‘by
A (S & 5 185 S S e f8 ST 8 S S
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/(&S5 S )8 S fE R [fE (TG E [E
@ S8 [ 8 18 S S S 8 ETE S
& NS f88 fE & [E [ ETESE [ETE fE [FTE S
Transporter Ja Ej betydande 0|Viss Stor Stor 0|Viss Viss Viss Viss 0|Viss
Skolor Ja Nej |Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Halso- och sjukvard|Ja  [Nej |Nej |Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dagvatten Ja Ej betydande [Stor Viss Stor Stor 0|Viss Viss Viss Mattlig |Mattlig |Mattlig
Vatten och avlopp |Ja Ej betydande | Miattlig |Viss Stor Stor 0|Viss Viss 0fMmattlig 0| Mattlig
Energiforsorjning  |Ja Ej betydande 0 Stor Stor 0|Viss Viss 0|Viss 0|Viss
IT Ja Nej |Ej betydande 0 Mattlig |Stor 0|Viss Viss 0 0 0 0
Renhallning Ja |Nej |Nej |Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Planen och paverkan

rorda infrastrukturen och servicen.

Planforslagets omfattning ar for begransad for att betydligt kunna paverka den be-
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Transporter Negativ [Dir. & IndJSannolik [Lang Nej Viss Ja Viss Sma Stora  |Sma 0 Ej betydande |Nej
Skolor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Halso- och sjukvard |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Dagvatten Negativ |Dir. & IndSannolik |Lang Nej PermangJa Viss Sma Stora  |Sma 0 Ej betydande |Nej
Vatten och avlopp |Negativ |Direkt Sannolik [Lang Nej PermangNej Viss Sma Stora |0 0 Ej betydande |Nej
Energiforsorjning Negativ [Direkt OsannolifLang Nej PermangNej Viss Sma Stora |0 0 Ej betydande |Nej
IT Ingen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej
Renhallning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande |Nej

Samlad bedémning

e Planforslaget bedoms inte medfdra en betydande paverkan pa vare sig teknisk infra-
struktur eller lokal service. Vidare bedéms planomradet vara lampligt for bebyggelse
av bostader med hansyn till tillgang till service och infrastruktur.

Forslag pa utredningar

e Inga
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6. SAMLAD BEDOMNING OCH AVGRANSNING

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Tabell 2 redovisar de miljoaspekter som bedéms kunna medfdra betydande mil-
jopaverkan.

Syftet med avgransningen av miljokonsekvensbeskrivning ar att fokusera arbetet pa de miljoaspekter som &r mest relevanta for den aktuella
planen. De uppgifter som tas fram inom ramen for en miljokonsekvensbeskrivning ska vara rimliga med hansyn till planens detaljeringsgrad.
Tabellen redovisar innehallet (omfattning) och detaljeringsgrad for redovisning av miljoaspekterna i miljokonsekvensbeskrivningen.

For de miljoaspekterna dar information saknas foreslas en utredning. Om utredningen visar att miljoaspekten i fragan medfor en betydande
miljopaverkan ska den redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen. Om miljoaspekten inte bedéms medfdra betydande miljopaverkan bor den
uteslutas.

Tabell 2 Aspekter som bedoms medfora betydande miljopaverkan (eller ska utredas) och avgrinsning till miljokonsekvensbeskrivning

Fridlysta véxt-, djur-,

eller svamparter

Rddlistade véxt-, djur-,

eller svamparter Planomradet ska besiktas av miljoplanerare och kom-
Ovriga vardefulla munekologen efter forekomst av skyddade arter eller
vaxt-, djur-, eller viktiga biotoper. Planens omfattning motiverar dock

Naturvarden (Ej bety-

dande men ska utre- Naturvérdesinventering

das) svamparter inte en fullskalig naturvérdesinventering.
Fortplantningsomraden
eller viloplatser for
fridlysta djur
Kulturvéarden (Ej be- Planforslaget ska granskas av kommunens antikvarie
tydande men ska utre- = Fornlamningsomrade  Arkeologisk utredning for att kontrollera om det finns ett historiskt samband

das) till planomradet.
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Omrade som ska inga i Aspekterna som ska
MKB ingd i MKB

Forslag pa utredningar Detaljeringsgrad

Historiskt samband

En bullerutredning ska genomforas utifran en trafik-
Buller Bullerutredning prognos for Barkarbystaden ar 2030. Forekomst av

) ) lagfrekvent buller ska dven utredas.
Halsa och sékerhet

En undersokning av PFAS i lampliga punkter ska go-

Fororenade omraden Miljoteknisk markundersokning ras utifrdn troliga fléden av drén- och grundvatten,

Dagvattenutredningen ska redovisa vattenfloden
och 6versvimningsomraden inom planomradet.
Utredningen ska redovisa atgéarder for att minska

Risk for 6kad neder- | Dagvattenutredning och fordroja floden i syfte att minska 6versvam-
Klimatanpassning bord och forandrade ningsrisker inom och utanfér planomradet och ga-
vattenfloden rantera att kommunens riktlinjer for dagvatten
foljs.

Oversiktlig geoteknisk markun- ~ Undersdkningen ska ligga till grund for dagvatten-
dersokning utredningen.
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7. MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan. Planen omfattar en
begransad areal och for fa bostader for att kunna medfora en betydande miljopaver-
kan. Planforslagets lokalisering beddms vara lamplig med hansyn till nérheten till
sammanhallen bebyggelse, service och infrastruktur.

Det forekommer risk for hoga bullernivaer inom planomradet och darfér ska en
bullerutredning genomfdras. Vidare ska férekomst av perfluorerade d&mnen (PFAS) i
jord, mark och grundvatten kontrolleras.

Det finns ett gallande biotopskydd for en lindallé i omradet. Eventuellt fore-
komster av skyddade och vérdefulla djur och véxtarter ska dven kontrolleras.

Eftersom planomradet angransar direkt till ett fornlamningsomrade ska en arkeo-
logisk utredning genomféras. Kommunens antikvarie ska dven kontaktas for vagled-
ning i fragan om eventuell historiskt samband. Utformning av kommande byggnader
bor dven anpassas med hénsyn till det omgivande kulturlandskapet och bebyggelsen.
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