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SAMMANFATTNING 

 

Kommunstyrelseförvaltningen föreslår en utveckling av fastigheten Säby 3:69 genom uppfö-

rande av ett flerbostadshus med lokaler för handel i gatuplanet. Antalet nya bostäder bedöms 

kunna bli 60–100 stycken med storleken 25 m². Dessa föreslås av fastighetsägaren kunna ha 

hyresrätt som upplåtelseform.  

 Planförslaget bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan. Planen omfattar en be-

gränsad areal och för få bostäder för att kunna medföra en betydande miljöpåverkan. Planför-

slagets lokalisering bedöms vara lämplig med hänsyn till närheten till sammanhållen bebyg-

gelse, service och infrastruktur. 

 Det förekommer risk för höga bullernivåer inom planområdet och därför ska en bullerut-

redning genomföras. Vidare ska förekomst av perfluorerade ämnen (PFAS) i jord, mark och 

grundvatten kontrolleras.  

 Det finns ett gällande biotopskydd för en lindallé i området. Eventuellt förekomster av 

skyddade och värdefulla djur och växtarter ska även kontrolleras.  

 Eftersom planområdet angränsar direkt till ett fornlämningsområde ska en arkeologisk 

utredning genomföras. Kommunens antikvarie ska även kontaktas för vägledning i frågan om 

eventuell historiskt samband. Utformning av kommande byggnader bör även anpassas med 

hänsyn till det omgivande kulturlandskapet och bebyggelsen. 
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1. INLEDNING 

1.1. Om behovsbedömning 

Behovsbedömning är den analys som leder fram till ställningstagandet om huruvida planen 

kan antas medföra betydande miljöpåverkan. När en kommun upprättar eller ändrar en detalj-

plan ska kommunen alltid ta ställning till behovet att genomföra en miljöbedömning av planen 

i enlighet med 6 kap. 11-18 § miljöbalken. Miljöbedömning är processen i vilken en miljö-

konsekvensbeskrivning utarbetas. En miljöbedömning ska genomföras om en detaljplan kan 

antas medföra betydande miljöpåverkan (6 kap. 11 § MB). 

 Behovsbedömningen har genomförts av kommunens sakkunniga tjänstemän utifrån till-

gängligt kunskapsunderlag om platsen och planens påverkan.  

1.2. Metod och upplägg 

Upplägget för denna behovsbedömning består av tre delar: geografisk avgränsning, bedöm-

ning och tematisk avgränsning.  Att fastställa det geografiska området som kan påverkas di-

rekt eller indirekt av planförslaget lägger grund för behovsbedömnigen.  I enlighet med re-

kommendationer från (Boverket, 2006) och (Naturvårdsverket, 2009) bygger bedömningen på 

kriterier i bilaga 2 och bilaga 4 till MKB-förordningen. Den tematiska avgränsningen redovi-

sar de miljöaspekter/miljöfrågor som är mest relevanta för den aktuella planen och som ska 

ingå i miljökonsekvensbeskrivningen om en sådan behövs.  

1.3. Nollalternativ 

Nollalternativet i denna bedömning är ett alternativ där planområdet i Säby 3:69 inte utveck-

las och fortsätter vara ett industriområde. Nollalternativets antagande bygger i detta fall på de 

framtida förhållandena med bland annat fortsatt befolknings- och trafikutveckling, vägut-

byggnader samt andra omvärldsfaktorer. 

2. OM PLANEN 

2.1. Syfte och innehåll 

Kommunstyrelseförvaltningen föreslår en utveckling av fastigheten Säby 3:69 genom uppfö-

rande av ett flerbostadshus med lokaler för handel i gatuplanet. Antalet nya bostäder bedöms 

kunna bli 60–100 stycken med storleken 25 m². Dessa föreslås av fastighetsägaren kunna ha 

hyresrätt som upplåtelseform. För att möjliggöra detta krävs en ny detaljplan, där prickmark-

bestämmelsen inom befintlig plan upphävs.  

3. OM PLANOMRÅDETS BEFINTLIGA MARKANVÄNDNING 

Planområdet omfattar ca 5 130 m
2
 och består till största del av bebyggd mark med två bygg-

nader; en på två plan och en på ett plan. En mindre del av planområdet består av barrskog. 

Planområdets karaktär uppreglas av dess direkta angränsning till Barkarby handelsplats i väst, 

ett kulturellt naturlandskap i syd och ett villaområde i norr/nordöst. I den norra byggnaden 

finns flera etablerade restauranger och ett handelsföretag. 

 

http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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Tabell 1 Redovisning av befintlig markanvändning i planområdet 
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Låg bebyggelse Ja Ja Viss Viss Viss Måttlig 0 Viss Viss Ej relevantViss Viss Måttlig

Hög bebyggelse Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Industriområde Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Åker Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fruktodling Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ej brukad åker Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Annan öppen mark Ja Ja Viss Viss Viss 0 0 Viss Viss Viss Måttlig Viss Viss

Barr- och blandskog Ja Ja Viss Viss Viss 0 0 Viss Viss Viss Viss Viss Viss

Lövskog Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Övrig mark Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  
 
 

 
Karta 1 Befintlig markanvändning 
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4. GEOGRAFISK AVGRÄNSNING 

Utredningsområdet består av planområdet, som är den faktiska fysiska ytan som upptas av 

detaljplanen, och influensområdet, alltså den geografiska ytan utanför som påverkas direkt 

och indirekt. 

 Influensområdet i Karta 2 omfattar minst en zon på ca 500 meter från plangränsen och 

sträcker sig över en yta med olika element som bedöms kunna påverkas av planförslaget. 

Planområdet ligger inkilat mellan Flyginfarten och Ålstavägen och angränsar till Barkarby 

handelsplats i väst, Barkarbystaden i öst och syd, samt Västra Järvafältets naturreservat i norr. 

Mellan planområdet och naturreservatet finns ett mindre bostadsområde med lågbebyggelse. 

 I Influensområdet finns två pågående detaljplaner, nämligen Barkarbystaden III i öst och 

Breddning av Enköpingsvägen i sydväst.  Att Barkarbystaden ligger inom planförslagets in-

fluensområden innebär kumulativa effekter. Dock är planförslagets omfattning mycket liten 

och bedöms inte påverka Barkarbystaden III. Däremot bedöms att utbyggnaden av Barkarbys-

taden III kunna påverka de framtida rumsliga förutsättningarna för planen. Därför tas hänsyn 

till den utvecklingen i behovsbedömningen. 

 

 

Karta 2 Utredningsområde  
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5. BEHOVSBEDÖMNING 

Vid behovsbedömningen bedöms om någon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget 

kan leda till att planens genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Krite-

rierna för bedömning av miljöpåverkan innehåller negativa och positiva aspekter. Det är dock 

den negativa miljöpåverkan som är utslagsgivande vid kommunens ställningstagande till om 

en miljöbedömning ska göras eller inte. Osäkerhet om vilken miljöpåverkan planens genom-

förande kan få hanteras som en risk för betydande negativ miljöpåverkan. 

 Bedömning av påverkan görs med hjälp av en matris och utgår från planens framtida po-

sitiva och negativa effekter för varje miljöaspekt, på kort och lång sikt, sekundära, kumula-

tiva, samverkande, tillfälliga och irreversibla effekter samt påverkans fysiska storlek, geogra-

fiska omfattning, frekvens och sannolikhet.  

 Bedömningen utgår även från aspektens betydelse och sårbarhet. Bedömning av miljö-

konsekvenser utgår från den berörda platsens förutsättningar och värden samt den påverkan 

som projektet medför, det vill säga störningens eller ingreppets omfattning. Om ett område 

med stort värde störs i stor omfattning innebär det stora negativa konsekvenser medan en liten 

störning på ett område med litet värde innebär små negativa konsekvenser. Metoden ger möj-

lighet att också väga in positiva konsekvenser. 

 Värde- eller känslighetsbedömningarna har gjorts för nuläget, men kan också för framti-

den med hänsyn till den pågående planeringen av Barkarbystadens olika etapper. En bedöm-

ning görs av vilken påverkan eller störning som projektet antas medföra för respektive miljöa-

spekt och hur stor omfattningen av denna påverkan bedöms bli, det vill säga vilken effekt som 

bedöms uppstå. Skalan som används är stora, måttliga, små effekter. Vidare delas upp effekter 

i ingen effekt, positiva och negativa effekter. Stor negativ påverkan innebär alltid att aspekten 

kan medföra en negativ miljöpåverkan. Däremot en hög känslighet och en liten påverkan in-

nebär inte alltid en betydande miljöpåverkan. Om kunskap/information saknas innebär det att 

aspekten kan antas medföra en betydande miljöpåverkan och måste utredas. 

 Konsekvensens möjligha betydelsen bedöms genom en sammanvägning av bety-

delse/känsligheten i nuläget och effekten av ingreppet, enligt matrisen.  
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5.1. Riksintressen 

Platsen 

 Det finns inga riksintressen inom utredningsområdet. 
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Riksintresse för kulturmiljövård Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för totalförsvaret Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse  kommunikationer Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för naturvård Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för friluftsliv Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för flyg Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för vattenförsörjning Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresset Mälarens stränder 

och öar (Riksintresse för kust-

turism och friluftliv) Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 

Planen och påverkan 

 Ingen påverkan 
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Riksintresse för kulturmiljövård 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för totalförsvaret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse  kommunikationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för naturvård 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för friluftsliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för flyg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för vattenförsörjning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresset Mälarens stränder och 

öar (Riksintresse för kust-turism och 

friluftliv) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

 

Samlad bedömning 

 Ingen påverkan 
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Karta 3 Riksintressen  

Förslag på utredningar 

 Nej 
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5.2. Skyddade områden 

Platsen 

 Allmänt biotopsskydd gäller för en lindallé längs Flyginfarten och ska därför beva-

ras. Fällning av dessa träd kan inte göras utan dispens från länsstyrelsen. 

 Västra Järvafältets naturreservat och ett ESKO-område ligger ca 200 meter norr om 

planområdet.   
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Naturminne Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Naturreservat Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Naturvårdsområde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Generellt 

biotopskydd Ja Ja Ja Ej betydande Stor Stor Viss 0 0 Viss Stor Viss Måttlig Måttlig Stor

Biotopskyddsområde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Djur- och 

växtskyddsområde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strandskyddsområde Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Miljöskyddsområde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vattenskyddsområde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Natura 2000 Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ekologiskt känsliga 

områden (ESKO) Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Naturvårdsavtal Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kulturreservat Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Landskapsbildskyddso

mråde Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

Planen och påverkan 

 Planens bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på de närliggande skyd-

dade områdena. 
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Naturminne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Naturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Naturvårdsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Generellt biotopskydd Negativ Direkt Mycket sannolikLång Ja Permanent Ja Viss Små Små Små 0 Betydande Ja

Biotopskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Djur- och 

växtskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Strandskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Miljöskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Vattenskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Ekologiskt känsliga 

områden (ESKO) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Naturvårdsavtal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Kulturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Landskapsbildskyddso

mråde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej  
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Samlad bedömning 

 Lindallén ska bevaras. Planförslaget antas medföra en betydande miljöpåverkan på 

lindallén om den inte bevaras. 

Utredningar 

 Fällning av dessa träd kan inte göras utan dispens från länsstyrelsen. 

 

 

Karta 4 Skyddade områden   
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5.3. Naturvärden 

Platsen 

 Planområdet är inte naturinventerat. Den angränsade skogen visar ett högt natur-

värde vilket tyder på att skogspartiet inom planområdet kan ha samma värde. Vege-

tationen domineras av tall på en mark som tidigare har varit betad. Skogen visar 

även inslag av både ek och oxel. 

 Skogspartiet är en del av ädellövsambandet i Järvafältet. 

 Nyckelbiotoper och flera rödlistade och fridlista arter finns inom influensområdet. 
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Naturvärde enligt SKS Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Nyckelbiotoper enligt SKS Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Områden enligt ängs- och 

betesmarksinventeringen Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Viktiga spridningssamband 

mellan naturtyper Ja Ja Ja Ej betydande Viss Viss Viss 0 0 Viss 0 Viss Viss Viss Viss

Fridlysta växt-, djur-, eller 

svamparter Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Rödlistade växt-, djur-, eller 

svamparter Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Övriga värdefulla växt-, djur-, 

eller svamparter Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fortplantningsområden eller 

viloplatser för fridlysta djur Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 

Planen och påverkan 

 Eftersom det saknas uppgifter om förekomst av rödlistade, fridlysta arter eller förut-

sättningar för fortplantning eller vila för fridlysta djur, är det inte möjligt att bedöma 

planens påverkan på naturvärden. 

 Planförslagets påverkan på eventuella naturvärden styrs av tillämpning av åtgärder 

för bevaring av dessa. 

 Ädellövsambandet bedöms inte påverkas betydligt eftersom planförslaget inte riske-

rar ta större anspråk på skogsmark. 
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Naturvärde enligt SKS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Nyckelbiotoper enligt SKS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Områden enligt ängs- och 

betesmarksinventeringen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Viktiga spridningssamband 

mellan naturtyper Negativ Dir. & Ind. Sannolik Lång Ja Permanent Ja Viss Små Stora Små Små Ej betydande Nej

Fridlysta växt-, djur-, eller 

svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Ja

Rödlistade växt-, djur-, eller 

svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Ja

Övriga värdefulla växt-, djur-

, eller svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Ja

Fortplantningsområden 

eller viloplatser för fridlysta 

djur 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Ja

 

Samlad bedömning 

 Förekomst av skyddade arter och biotoper måste utredas. 

Förslag på utredningar 

  En naturvärdesinventering ska genomföras. 

 Planområdet övergår i sin utformning från en stor andel grönyta till en mycket liten 

andel. Hur kompensation ska ske för denna förlust av naturvärden ska redovisas i 

planen. 
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Karta 5 Naturvärden, djur och växtliv  
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5.4. Rekreationsvärden  

Enligt PBL ska planläggningen ta hänsyn till behovet av att inom eller i nära anslutning till 

området med samman hållen bebyggelse finns parker och grönområden, lämpliga platser för 

lek, motion och annan utevistelse. 

Plats 

 Planområdets enda rekreationsvärde finns i ett mindre skogsparti. Dock finns det 

inte uppgifter om att området används för rekreation i nuläge. 

 Inom influensområdet finns det stora ytor skog och naturmark och en lekpark ca 300 

meter fågelväg eller ca 500 meter genom vägnätet. 
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Tätorts- eller bostadsnära 

natur Ja Ja Ja Ej betydande Viss Viss Viss 0 0 Viss 0 Viss Viss Viss Viss

Lämpliga platser för lek, 

motion och annan 

utevistelse Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tillräckligt stor friyta som 

är lämplig för lek och 

annan utevistelse Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Lekparker Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tysta områden Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Turistdestinationer Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Mötesplatser Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Idrottsanläggningar Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sociala värden som 

uppmärksammats av 

brukare eller allmänhet Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 

Planen och påverkan 

 Planförslaget innebär troligvis att skogspartiet försvinner. Dock handlar det om en 

mindre areal med lågt rekreationsvärde. Därmed anses påverkan på bostadsnära na-

tur begränsad. 
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Tätorts- eller 

bostadsnära natur Negativ Dir. & Ind.Sannolik Lång Ja Permanent Ja Viss Små Stora 0 0 Ej betydande Nej

Lämpliga platser för lek, 

motion och annan 

utevistelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Tillräckligt stor friyta 

som är lämplig för lek 

och annan utevistelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Lekparker 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Tysta områden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Turistdestinationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Mötesplatser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Idrottsanläggningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Sociala värden som 

uppmärksammats av 

brukare eller allmänhet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej  

Samlad bedömning 

 Ej betydande miljöpåverkan 

Förslag på utredningar 

 Inga 
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 Karta 6 Rekreationsvärden  
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5.5. Kulturvärden 

Platsen 

 Det finns ett mindre del av ett formlämningsområde som går in i planområdet.  

 Influensområdet är rikt på fornlämningar, kulturvärden och värdefulla byggnader.  

 Delar av influensområdet utgör viktiga delar av Järvafället vilket hyser värdefulla 

kulturlandskap. 
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Karaktärsdrag i landskap 

och bebyggelse Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Värdefulla 

landskapsavsnitt och 

bebyggelsemiljöer Ja Ja Ja Ej betydande Viss Viss Viss 0 0 Viss Viss Viss Viss Viss Viss

Arkitektoniskt värdefulla 

kulturmiljöer och 

byggnader Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fornlämningar Ja Ja Ja Ej betydande Viss Viss Viss 0 0 Viss 0 Viss Viss 0 Viss

Värdefulla historiska 

samband Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Statliga byggnadsminnen Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kyrkliga kulturminnen Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Biologiskt kulturarv Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kulturvärden som 

uppmärksammats av 

brukare eller allmänhet Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

Planen och påverkan 

 Det råder osäkerhet om planområdet hyser fornlämningar och därför går det inte att 

bedöma planens påverkan. 

 Områdets historiska samband är inte känt. 

 Utformningen av kommande byggnad kan påverka landskapsbilden negativt. 

 Planförslaget bedöms inte påverka influensområdets kulturvärden på ett betydande 

sätt. 
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Karaktärsdrag i landskap 

och bebyggelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej

Värdefulla 

landskapsavsnitt och 

bebyggelsemiljöer Negativ Direkt SannolikLång Ja Permanent Nej Viss Små Måttliga 0 0 Ej betydandeJa

Arkitektoniskt värdefulla 

kulturmiljöer och 

byggnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej

Fornlämningar Negativ Dir. & Ind. SannolikLång Ja Permanent Nej Viss Små Små 0 0 Betydande Ja

Värdefulla historiska 

samband 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeJa

Statliga byggnadsminnen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej

Kyrkliga kulturminnen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej

Biologiskt kulturarv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej

Kulturvärden som 

uppmärksammats av 

brukare eller allmänhet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandeNej  

Samlad bedömning 

 Påverkan på eventuella fornlämningar ska bedömas efter att planområdet kontrolle-

ras på potentiella fornlämningar. 

 Utformningen av den kommande byggnaden kan påverka landskapsbilden negativt. 

Förslag på utredningar 

 En arkeologisk utredning ska genomföras. 

 Planförslaget ska granskas av kommunens antikvarie för att kontrollera om det finns 

ett historiskt samband till planområdet.  

 Förutsättningar för anpassning av planförslagets byggnader och strukturer efter kul-

turlandskapet bör tas in i planen. 
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Karta 7 Kulturarv   
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5.6. Materiella värden 

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som är lämpad för 

ändamålet med hänsyn till möjligheterna att ordna en rimlig kommersiell service. Planlägg-

ningen ska främja en god ekonomisk tillväxt och en effektiv konkurrens och bostadsbyg-

gande och utveckling av bostadsbeståndet (2 kap. §3). 

 

Platsen 

 Inom planområdet drivs handel-, restaurang- och kontorsverksamhet. I oktober 2015 

fick fastighetsägaren ett beviljat bygglov för en ändrad användning av lokal till fler-

bostadshus i den befintliga byggnaden i norra delen av planområdet. På den södra 

delen av planområdet finns en byggnad som för närvarande inhyser ett hunddagis. 

Denna byggnad är uppförd av försvaret och bedöms i befintlig plan inte ha något 

särskilt bevarandevärde. Vid genomförande av planförslaget skulle denna byggnad 

rivas.  

 Influensområdet präglas av Barkarby handelsplats, vilken angränsar direkt till plan-

området. 

 Det finns även ett angränsande bostadsområde med framförallt villor. 
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Bostäder Ja Ja Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Handel Ja Ja Ja Ej betydande0 0 Viss Viss 0 Viss 0 0 Viss 0 Viss

Kontor Ja Ja Ja Ej betydande0 0 0 Viss 0 Viss 0 0 Viss 0 Viss

Industri Ja Ja Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Jordbruk Ja Ja Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Skogsbruk Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 

Planen och påverkan 

 Planens anses medföra en viss positiv påverkan på närliggande handel, restauranger 

och kontor eftersom dessa gynnas av fler boende i området. Denna slutsats kan även 

dras i ett scenario där befintliga verksamheter flyttar in i den kommande byggnat-

ionen.   



   22 (36) 

 

2016-12-23 

  
Asp

ekt

Påv
er

ka
ns k

ara
kt

är
 

(In
ge

n/p
osit

iv/
ne

ga
tiv

)

Påv
er

ka
ns k

ara
kt

är
 (D

ire
kt

/I
ndire

kt
)

Sa
nnolik

het

Var
ak

tig
het (

Kort
, M

åt
tli

g,
 lå

ng)

Irr
eve

rs
ib

el
Fr

ekv
ens

Se
ku

ndär
a 

ef
fe

kt
er

Fy
sis

k s
to

rle
k

Sa
m

ve
rk

and
e (s

yn
erg

isk
a)

 e
ffe

kt
er

Kum
ulat

iva
 (a

ddi
tiv

a)
 e

ffe
kt

er

Ef
fe

kt
er

 p
å a

ndra
 p

lan
er (

Geogr
af

isk
 

om
fa

ttn
in

g)
Ef

fe
kt

er
 u

ta
nfö

r k
om

m
un

en 

Påv
er

ka
ns t

ot
ala 

ef
fe

kt
Sk

a u
tre

das

Bostäder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Handel Positiv Dir. & Ind. Sannolik Lång Nej PermanentJa Viss Små Små 0 0 Ej betydande Nej

Kontor Positiv Dir. & Ind. Sannolik Lång Nej PermanentJa Viss Små Små 0 0 Ej betydande Nej

Industri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Jordbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Skogsbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

 

Samlad bedömning 

 Planförslaget bedöms medföra en positiv miljöpåverkan på lokala verksamheter. 

Förslag på utredningar 

 Inga 
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5.7. Hälsa och säkerhet 

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som är lämplig för 

ändamålet. Riskhänsyn i fysisk planering innebär att de risker som människor, egendom och 

miljö exponeras för ska vara acceptabla. I vissa fall krävs det att åtgärder införs för att redu-

cera riskerna. Dessa kan exempelvis utgöras av särskilda krav på markanvändning, skydds-

avstånd eller byggnadstekniska åtgärder. 

Platsen 

 Området närmast flyginfarten och Ålstavägen är utsatt för höga bullernivåer mellan 

50 och 55 dBA. Därutöver tillkommer externt industribuller från närliggande verk-

samheter, vilket ännu inte utretts. 

 I närområdet har försvaret drivit verksamhet i många år och det har påvisats halter 

av perfluorerade ämnen (PFAS) i jord, mark och grundvatten. 

 Planområdet ligger inom Igelbäckens avrinningsområde. 
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A och B Verksamheter Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 A och B Verksamheter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Allergi (Djurhållning, industri) Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Förorenade områden Ja Ja Ja Ej betydande Stor Stor Stor Måttlig 0 Viss Måttlig Viss Stor Stor Stor

Markradon Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vibrationer Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Elektriska-  /magnetiska fält Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Rekommenderade vägar för 

farligt gods Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Utomhusluft Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Buller Ja Ja Ja Betydande Viss Måttlig Stor Viss 0 Viss 0 0 Viss Stor Stor

Grundvattenförekomster Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ytvattenförekomster Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

Planen och påverkan 

 Beroende på placering av utformning av kommande byggnader kan innebära expo-

nering för höga bullernivåer. Om bostäder skall placeras i närhet till större verksam-

heter måste det sannolikt göras anpassningar i utformningen av byggnaderna för att 

bostäderna ska uppnå tillräckligt god ljudmiljö.  Utbyggnad av Barkarbystaden kan 

även innebära högre bullernivåer från en ökande trafik med hänsyn till att den be-

döms öka betydligt i framtiden i takt med utbyggnaden av området.  

 Högre dagvattenflöden som orsakas av hårdgjorda ytor kan höja tillförsel av förore-

ningar i Igelbäcken. Dock är risken begränsad med hänsyn till planförslagets mindre 

storlek. 

 Schaktarbetet frigöra PFAS i marken och öka risken för exponering för dessa. 



   24 (36) 

 

2016-12-23 

  
Asp

ek
t

På
ve

rk
an

s 
ka

ra
kt

är
 

(In
ge

n/
po

si
tiv

/n
eg

at
iv

)

På
ve

rk
an

s 
ka

ra
kt

är
 

(D
ire

kt
/In

di
re

kt
)

Sa
nn

ol
ik

he
t

Var
ak

tig
he

t (
Ko

rt
, M

åt
tli

g,
 lå

ng
)

Irr
ev

er
sib

el
Fr

ek
ve

ns

Se
ku

nd
är

a 
ef

fe
kt

er
Fy

sis
k 

st
or

le
k

Sa
m

ve
rk

an
de

 (s
yn

er
gi

sk
a)

 

ef
fe

kt
er

Ku
m

ul
at

iv
a 

(a
dd

iti
va

) e
ffe

kt
er

Ef
fe

kt
er

 p
å 

an
dr

a 
pl

an
er

 

(G
eo

gr
af

is
k 

om
fa

tt
ni

ng
)

Ef
fe

kt
er

 u
ta

nf
ör

 k
om

m
un

en
 

På
ve

rk
an

s 
to

ta
la

 e
ffe

kt
Sk

a 
ut

re
da

s

A och B Verksamheter Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 A och B Verksamheter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Allergi (Djurhållning, industri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Förorenade områden Negativ Dir. & Ind. Osannolik Måttlig Nej PermanentJa Viss Små Stora Små Små Betydande Ja

Markradon 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Vibrationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Elektriska-  /magnetiska fält 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Rekommenderade vägar för farligt 

gods 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Utomhusluft 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Buller Negativ Dir. & Ind. Sannolik Lång Nej Viss Ja Viss Små Stora Små 0 Betydande Ja

Grundvattenförekomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Ytvattenförekomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

 

Samlad bedömning 

 Planförslaget kan innebära en betydande exponering för höga bullernivåer. 

 Det finns risk för exponering för PFAS. 

 Det finns viss riks för tillförsel av mindre mängder föroreningar i Igelbäcken. 

Förslag på utredningar 

 En bullerutredning ska genomföras utifrån en trafikprognos för Barkarbystaden år 

2030. Förekomst av lågfrekvent buller ska även utredas.  

 En undersökning av PFAS i lämpliga punkter ska göras utifrån troliga flöden av 

drän- och grundvatten. 

 En dagvattenutredning ska genomföras (Läs mer i avsnittet om klimatanpassning). 
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Karta 9 Buller Karta 8 Risk för farligt gods och markföroreningar 
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Karta 10 Ytvatten Karta 11 Grundvatten 
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5.8. Klimatanpassning  

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras till mark som är lämplig för 

ändamålet med hänsyn till risker för översvämning och erosion (2 kap. §5) och goda klimat-

förhållanden (2 kap. §6). 

Platsen 

 Det förekommer inga risker inom planområdet eller vid angränsning till det. 
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Risk för övervämning Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Risk för övervämning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Risk för ras och skred Ja Ja Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Risk för höga lokala 

temperaturer (Mikroklimat) Ja Nej Nej Ej betydande0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 

Planen och påverkan 

 Planförslaget bedöms inte medföra en betydande påverkan på riskfaktorer. 

 Planförslaget kan orsaka ett mindre flöde av dagvatten i Igelbäcken. 
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Risk för övervämning Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Risk för övervämning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Ja

Risk för ras och skred 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Risk för höga lokala 

temperaturer (Mikroklimat) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej  

Samlad bedömning 

 Ej betydande miljöpåverkan 

 Mindre dagvattenflöden kan genereras och tillföras i Igelbäcken. 

Förslag på utredningar 

 En dagvattenutredning ska genomföras för att garantera att kommunens riktlinjer för 

dagvattenhantering uppfylls. Utredningen ska redovisa vattenflöden och översväm-

ningsområden, samt åtgärder för att minska och fördröja flöden.  
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 Översiktlig geoteknisk markundersökning ska ligga till grund för dagvattenutred-

ningen.  

 

 

 

Karta 12 Risk för ras, skred och översvämning 
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5.9. Infrastruktur och service (Ingår ej i behovsbedömningen) 

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse lokaliseras på mark som är lämpad för 

ändamålet med hänsyn till möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp, avfalls-

hantering, elektronisk kommunikation samt samhällsservice i övrigt. 2 kap. 5, 6 och 7 §§ PBL. 

 

Denna del av behovsbedömningen är inte obligatorisk och ingår inte i den samlade bedöm-

ningen för planförslaget. Syftet är att dessa aspekter ska ligga till stöd för det fortsatta arbe-

tet med planförslaget. 

 

Platsen 

 Planområdet har god tillgång till teknisk försörjning, nämligen vatten och avlopp 

och fjärrvärme. Det finns dock varken optisk fiber eller sopsug i anslutning till plan-

området. 

 Flyginfarten och Ålstavägen är de enda vägar som angränsar planområdet. Trafiken 

bedöms öka i framtiden. Buss 567 trafikerar med jämna mellanrum på Flyginfarten. 

Det finns en busshållplats norr om planområdet. 

 Dalens förskola finns inom influensområdet. Närmaste sjukvård ligger drygt en 

kilometer sydväst. 
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Transporter Ja Ja Ja Ej betydande 0 Viss Stor Stor 0 Viss Viss Viss Viss 0 Viss Transporter Negativ Sannolik Lång Nej Viss Ja Viss Små Stora Små 0 Ej betydande Nej

Skolor Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Hälso- och sjukvård Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dagvatten Ja Ja Ja Ej betydande Stor Viss Stor Stor 0 Viss Viss Viss Måttlig Måttlig Måttlig

Vatten och avlopp Ja Ja Ja Ej betydande Måttlig Viss Stor Stor 0 Viss Viss 0 Måttlig 0 Måttlig

Energiförsörjning Ja Ja Ja Ej betydande 0 0 Stor Stor 0 Viss Viss 0 Viss 0 Viss

IT Ja Ja Nej Ej betydande 0 0 Måttlig Stor 0 Viss Viss 0 0 0 0

Renhållning Ja Nej Nej Ej betydande 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

Planen och påverkan 

 Planförslagets omfattning är för begränsad för att betydligt kunna påverka den be-

rörda infrastrukturen och servicen. 
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Transporter Ja Ja Ja Ej betydande 0 0 Stor Stor 0 Viss Viss 0 Viss 0 Viss Transporter Negativ Dir. & Ind. Sannolik Lång Nej Viss Ja Viss Små Stora Små 0 Ej betydande Nej

Skolor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Hälso- och sjukvård 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Dagvatten Negativ Dir. & Ind. Sannolik Lång Nej PermanentJa Viss Små Stora Små 0 Ej betydande Nej

Vatten och avlopp Negativ Direkt Sannolik Lång Nej PermanentNej Viss Små Stora 0 0 Ej betydande Nej

Energiförsörjning Negativ Direkt Osannolik Lång Nej PermanentNej Viss Små Stora 0 0 Ej betydande Nej

IT Ingen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Renhållning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej  

Samlad bedömning 

 Planförslaget bedöms inte medföra en betydande påverkan på vare sig teknisk infra-

struktur eller lokal service. Vidare bedöms planområdet vara lämpligt för bebyggelse 

av bostäder med hänsyn till tillgång till service och infrastruktur. 

Förslag på utredningar 

 Inga 
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Karta 13 Befintlig transportinfrastruktur och trafik 
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Karta 14 Försörjningssystem  

 

Karta 15 Service 
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6. SAMLAD BEDÖMNING OCH AVGRÄNSNING 

Planförslaget bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan. Tabell 2 redovisar de miljöaspekter som bedöms kunna medföra betydande mil-

jöpåverkan. 

 Syftet med avgränsningen av miljökonsekvensbeskrivning är att fokusera arbetet på de miljöaspekter som är mest relevanta för den aktuella 

planen. De uppgifter som tas fram inom ramen för en miljökonsekvensbeskrivning ska vara rimliga med hänsyn till planens detaljeringsgrad. 

Tabellen redovisar innehållet (omfattning) och detaljeringsgrad för redovisning av miljöaspekterna i miljökonsekvensbeskrivningen. 

 För de miljöaspekterna där information saknas föreslås en utredning. Om utredningen visar att miljöaspekten i frågan medför en betydande 

miljöpåverkan ska den redovisas i miljökonsekvensbeskrivningen. Om miljöaspekten inte bedöms medföra betydande miljöpåverkan bör den 

uteslutas.  

Tabell 2 Aspekter som bedöms medföra betydande miljöpåverkan (eller ska utredas) och avgränsning till miljökonsekvensbeskrivning 

Område som ska ingå i 

MKB 

Aspekterna som ska 

ingå i MKB 
Förslag på utredningar Detaljeringsgrad 

Naturvärden (Ej bety-

dande men ska utre-

das) 

Fridlysta växt-, djur-, 

eller svamparter  

Rödlistade växt-, djur-, 

eller svamparter  

Naturvärdesinventering 

Planområdet ska besiktas av miljöplanerare och kom-

munekologen efter förekomst av skyddade arter eller 

viktiga biotoper. Planens omfattning motiverar dock 

inte en fullskalig naturvärdesinventering. 

Övriga värdefulla 

växt-, djur-, eller 

svamparter  

Fortplantningsområden 

eller viloplatser för 

fridlysta djur 

Kulturvärden (Ej be-

tydande men ska utre-

das) 

Fornlämningsområde Arkeologisk utredning 

Planförslaget ska granskas av kommunens antikvarie 

för att kontrollera om det finns ett historiskt samband 

till planområdet. 
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Område som ska ingå i 

MKB 

Aspekterna som ska 

ingå i MKB 
Förslag på utredningar Detaljeringsgrad 

Historiskt samband 

Hälsa och säkerhet 

Buller Bullerutredning 

En bullerutredning ska genomföras utifrån en trafik-

prognos för Barkarbystaden år 2030. Förekomst av 

lågfrekvent buller ska även utredas.  

Förorenade områden Miljöteknisk markundersökning 
En undersökning av PFAS i lämpliga punkter ska gö-

ras utifrån troliga flöden av drän- och grundvatten. 

Klimatanpassning 
Risk för ökad neder-
börd och förändrade 
vattenflöden  

Dagvattenutredning  

Dagvattenutredningen ska redovisa vattenflöden 
och översvämningsområden inom planområdet. 
Utredningen ska redovisa åtgärder för att minska 
och fördröja flöden i syfte att minska översväm-
ningsrisker inom och utanför planområdet och ga-
rantera att kommunens riktlinjer för dagvatten 
följs. 

Översiktlig geoteknisk markun-
dersökning  

Undersökningen ska ligga till grund för dagvatten-
utredningen.  
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7. MOTIVERAT STÄLLNINGSTAGANDE 

 

Planförslaget bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan. Planen omfattar en 

begränsad areal och för få bostäder för att kunna medföra en betydande miljöpåver-

kan. Planförslagets lokalisering bedöms vara lämplig med hänsyn till närheten till 

sammanhållen bebyggelse, service och infrastruktur. 

 Det förekommer risk för höga bullernivåer inom planområdet och därför ska en 

bullerutredning genomföras. Vidare ska förekomst av perfluorerade ämnen (PFAS) i 

jord, mark och grundvatten kontrolleras.  

 Det finns ett gällande biotopskydd för en lindallé i området. Eventuellt före-

komster av skyddade och värdefulla djur och växtarter ska även kontrolleras.  

 Eftersom planområdet angränsar direkt till ett fornlämningsområde ska en arkeo-

logisk utredning genomföras. Kommunens antikvarie ska även kontaktas för vägled-

ning i frågan om eventuell historiskt samband. Utformning av kommande byggnader 

bör även anpassas med hänsyn till det omgivande kulturlandskapet och bebyggelsen. 
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