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Foreslagen plan

Detaljplanen innebar stadsbebyggelse med en areal om drygt 20 ha. Planen omfattar
byggnader med drygt atta vaningsplan upp till 121 meter som ska inrymma 2000 bostader,
kontor, skolverksamhet och handel i 14 kvarter, samt rekreationsytor med parker och torg.
Parkeringen far plats i gemensamma parkeringshus och parkeringsgarage.

Samlad beddmning

Genomforande av detaljplanen for Béllstadalen beddms vara forenligt med miljobalkens
(MB) och plan- och bygglagens (PBL) hushallningsregler. Detaljplanen medfér huvud-
sakligen positiva miljokonsekvenser och sékrar en fortsatt hallbar stadsutveckling i Jar-
falla kommun. Lokaliseringen i ett kollektivtrafiknara ldge mellan Jakobsberg och Ved-
desta samt omvandlingen av industrimark till bostader &r sarskilt fordelaktig for stadsbe-
byggelse. Planens hoga tathet i kombination med goda férbindelser till omgivningen hus-
haller med mark och skapar férutsattningar for att minska biltransporter, samt bidrar till
att integrera ett vaxande samhélle inom influensomradet. Genom en balanserad struktur
med goda forbindelser sakras tillgangen till rekreationsytor och métesplatser for Soder-
dalen och Jakobsberg.

Markreservationer for en naturlig afara i kombination med omfattande ytor for dag-
vattenhantering bidrar till att uppna miljokvalitetsnormer for vatten i Ballstaan och mins-
kar risken for framtida 6versvamningar. Exponering for markfororeningar och risken for
att dessa sprids minskas genom att férorenade massor schaktas bort.

Detaljplanen bedéms medfora negativa konsekvenser framst genom bullerexpone-
ring pa allméanna platser samt begransad tillgang till solljus i delar av kvartersmarken,
vilket maste beaktas sarskilt i samband med detaljprojektering.

Forenlighet med miljébalkens och plan- och bygglagens
hushallningsregler

Bedomningen av forslagets positiva paverkan grundar sig i att planen binder samman
Jakobsberg med Veddesta genom en sammanhallen stadsstruktur. Placeringen och struk-
turen beddms vara anpassad efter landskapet och dess rumsliga kontext. N&rheten till kol-
lektivtrafik och service gor dven omradets placering strategiskt viktig for stadsutveckl-
ingen i tunnelbanans influensomrade. Detta anses leda till ett flertal positiva effekter, sa
som minskade biltransporter, battre social interaktion, effektivare forsérjningssystem och
tillgang till service, métesplatser och rekreation. Den hdga tatheten bidrar allmant till att
minska exploateringstrycket pa naturmark for bostadsandamal.

| detaljplanen har man valt att bevara och utveckla delar av marken som regelbundet
utsétts for oversvamningar till natur och park med 6ppen dagvattenhantering. Vidare
kommer olika atgarder att tillampas for att minska tillforseln av fororeningar i vattnet
samt forbattra Béllstadns morfologi med ett mer meandrande lopp. Sarskilt viktigt ar att
minimera eventuella risker att Béllstadn paverkas av fororenat grundvatten.

Mark bestaende av sumpskog med hoga naturvarden bevaras. Delar av andra ytor
med lagre naturvérden exploateras vilket bedoms medfora viss lokal negativ miljopaver-
kan. Planforslaget bedéms dock inte dventyra livsviktiga ekologiska funktioner for skyd-
dade organismer.

Upphédvandet av strandskyddet genom detaljplanen bedéms inte dventyra strand-
skyddets syften. Trots markanspraket, sikrar planforslaget till att storre andelen av strand-
skyddsomradet blir tillganglig for allmanheten for rekreation och friluftsliv. Planforslaget
sakrar ocksa att storre andelen befintliga naturvéarden bevaras och utvecklas i framtiden.
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Forenlighet med miljébalkens och plan- och bygglagens
hushallningsregler hansynsregler avseende manniskors héalsa

Detaljplanen &r forenlig med hansynsreglerna avseende manniskors hélsa och bestdm-
melser géllande exponering for buller, mark- och vattenféroreningar samt risker kopplade
till 6versvdmningar och transport av farligt gods.

Avseende exponering for éversvamningar i samband med hdga fléden och neder-
bord skyddas bostader och viktiga samhéllsfunktioner genom utveckling av 6versvam-
ningsytor vid Ballstaan, samt hojdsattning inom kvartersmark och allméan platsmark. Ris-
ker for marksattningar har reducerats i detaljplanen genom att undvika bebyggelse pa
delar med sémre marktekniska egenskaper.

Planforslaget bedoms medfora en positiv miljopaverkan genom att minska expone-
ring for mark- och grundvattenféroreningar. Utférda miljotekniska utredningar visar for-
oreningar i marken som kan atgardas genom schaktning och bortforsling. Féroreningar
har patraffats i grundvattnet vars kalla ar fortfarande okéand. Risken att fororeningar i
grundvattnet tranger upp till markytan beaktas sérskilt i planens detaljprojektering, ge-
nomfdérande och uppfoljning, sérskilt inom kontexten av skyddet av ytvattnet i Ballstaan.

Detaljplanen beddms medféra en negativ paverkan avseende exponering for buller.
Strukturen klarar riktvarden for buller, men pa visa allmanna ytor ger den upphov till
daliga ljudmiljoer. Detta bor beaktas i samband med detaljprojektering av de planerade
torgen, lek- och aktivitetsparken samt omgivande byggnader utmed Nettovégen.

Utforda analyser visar en hogre risk for olyckor kopplade till transport av farligt
gods i jamforelse med dagens situation. Individ- och samhallsrisker bedéms dock vara
acceptabla under forutséttning att de planerade byggnaderna mot Jarfallavédgen anpassas
efter de identifierade riskerna.

God bebyggd miljo

Detaljplanen bedéms kunna medféra goda forutsattningar for en god bebyggd milj6 tack
vare den landskapsanpassade strukturen och den rumsliga kontext som rader i Jakobsberg
och Veddesta. Vidare tillfor detaljplanen funktioner sasom parker och torg som uppfyller
behovet av rekreation, motesplatser, service och handel inom och utanfor planen. Att
svamplanet kring an aterskapas och ges flera funktioner bidrar till att omradet sékras mot
klimatforandringar och kan bli en bra plats att bo pa, vistas och verka i.

Tillgangen till friyta i forhallande till antalet bostader bedéms vara lag. Det begréan-
sar mojligheten for innegardarna att rymma flera rekreativa funktioner och/eller aktivite-
ter. Drygt hélften av kvarteren kan drabbas av bristande tillgang till solljus. En vidareut-
veckling av volymerna i detaljprojekteringen avseende inslapp av solljus anses darfor
vara nodvandig.

Risken for forekomst av varmeoar bedoms vara begransad till foljd av 1ag solexpo-
nering i stadsmiljoerna, samt strukturens orientering som bidrar till en god luftomséttning.
Aven narheten till stora 6ppna grénytor utmed Béllstadn bidrar till detta.

Barnperspektiv

Planen erbjuder god tillgang till allmanna motes- och lekplatser for barn. Att den plane-
rade skolan ligger i direkt anslutning till parken beddoms vara fordelaktigt, eftersom rorel-
serna mellan dessa miljéer kan ske utan exponering for biltrafik. Forbindelser mellan de
planerade forskolorna och lek- och aktivitetsplatsen behdver studeras narmare avseende
exponering for biltrafik och tillgdnglighet i samband med kommande detaljprojektering
och drift.



Sida [IV

Exponering for bullriga miljoer i delar av det offentliga rummet bedéms paverka
barnens utveckling negativt. Det ar darfor viktigt att bullerdampande atgarder planeras in
i den fortsatta projekteringen, sérskilt vid torgen, lek- och aktivitetsplatsen, bollplanen
samt skolmiljoerna.

Storleken pa flera gardar i kvartersmark ar for sma for att lampas for lek och ute-
vistelse, som i sin tur beddms kunna medféra negativa konsekvenser for barns hélsa.
Detta bor beaktas sarskilt i samband med innergardarnas utformning, i synnerhet gardar
med integrerad forskola. Den begréansade tillgangen till solljus kan dven motverka gar-
darnas potential som lekmiljoer och medfora negativa hélsokonsekvenser kopplade till
brist pa solljus.
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1. INLEDNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har utarbetats av Jarfalla kommun i samarbete
med Ekologigruppen AB. Rapporten utgér en MKB enligt plan- och bygglagen (PBL) och
kompletterande bestammelserna i Miljobalken (MB) samt Férordning (2017:966) om miljo-
bedémning.

1.1. Bakgrund

Kommunstyrelsen har 2017-03-06, 8§ 37, beslutat att ge planutskottet i uppdrag att upp-
ratta ett forslag till detaljplan for fastigheter Veddesta 2:93-95 m.fl. Planutskottet fick
aven i uppdrag att sarskilt beakta vattenfragorna inom planomradet. SAAB AB, genom
Fastighets AB Jarfélla Veddesta 2:81, inkom med anstkan om detaljplaneéndring 2016-
05-22. Fastigheterna ar pa drygt 165 000 m2. Syftet med ny detaljplanering var att ut-
veckla fastigheten, dels for att langsiktigt méta upp koncernens behov genom nytt kontor
for verksamheten, dels genom att mojliggora for nybyggnation.

Det aktuella planomradet ligger inom den regionala stadskarnan Barkarby-Jakobs-
berg angiven i den regionala utvecklingsplanen (RUFS). Planen ligger inom influensom-
radet for kommande tunnelbana. Jarfalla kommun har genom stockholmsoverenskom-
melsen 2013 atagit sig att uppfora 14 000 bostader inom influensomradet. I 6versiktspla-
nen "Jarfalla nu till 2030” (2014), ar omradet redovisat som ett omrade med urban/stads-
massig struktur.

Miljobeddmningsprocessen

Syfte
Enligt 6 kap. MB ar syftet med en miljobedémning att integrera miljoaspekter i planen sa
att en hallbar utveckling framjas. En MKB innefattar analys och bedémning av konse-
kvenser av en planerad markanvandning och dess inverkan pa miljo, halsa och hushall-
ning med naturresurser.

Denna MKB é&r en del av miljébedémningen av detaljplan for Veddesta 2:93-95
m.fl. ”Ballstadalen” Kst 2018/810. Med hénsyn till att planen &r i granskningsskede ar
syftet med miljébeddmningen att:

e Integrera miljoaspekter i planen.

¢ Redovisa detaljplanens sammantagna konsekvenser.

o Liggatill grund for det fortsatta planarbetet och sékra att miljon och héalsan skyddas
och en hallbar utveckling framjas enligt MB och PBL.

Undersokning av betydande miljopaverkan och samrad om avgransning

En undersokning av betydande miljopaverkan daterad 2017-09-2 har tagits fram av sak-
kunniga tjansteman pa kommunen och granskats av lansstyrelsen. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan och att en miljobedémning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 §
PBL (2010:900) &r nodvandig. Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen och
andra myndigheter enlig 6 kap. 10 8 MB for att avgéra omfattningen av och detaljerings-
grad MKBn.

Utforda utredningar och underlag for bedémningar

Under detaljplaneringen och MKB-arbetet har flera utredningar tagits fram. Efter samrad
har flera av utredningarna uppdaterats eller fornyats efter nytillkomna eller &ndrade for-
utsattningar. Utredningarna redovisas tematiskt under respektive avsnitt.


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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1.2. Lagskydd
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. MB

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden, ESKO, 3 kap. 4 § MB

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Inom aktuellt planomrade f6-
rekommer Béllstadans ESKO. Planens konsekvenser i relation till ESKO behandlas vidare
under avsnitt 5.1 (Konsekvenser naturvarden) och 5.5 (Konsekvenser vattenmiljo).

Riksintresse

Planomradet ligger i anslutning till E18 som ar av riksintresse for kommunikationer.
Cirka 100-150 meter vaster om omradet finns jarnvagen Malarbanan som ocksa ar av
riksintresse for kommunikationer. Hogre byggnader kan dven paverka riksintresse for
luftfart. Planen beror inga 6vriga riksintressen enligt 4 kap. MB (Séarskilda bestammelser
om hushallning med mark och vatten).

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB

Vid planering, planlaggning och tillstandsprévning ska kommuner och myndigheter
iaktta gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap. 3 8 MB.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Vattenmyndigheten har stallt upp MKN, for yt- och grundvatten for landets sa kallade
vattenforekomster, enligt 5 kap. MB och 4 kap. forordning (2004:660) om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon. Inom detaljplaneomradet finns Béllstadns vattenforekomst
(SE658718-161866). Planens konsekvenser rérande vattenkvalitet behandlas under av-
snitt 5.5 (Konsekvenser vattenmiljo).

Omréadesskydd enligt 7 kap. MB

Strandskydd

Land- och vattenomraden som ligger inom 100 meters avstand fran strandlinjen omfattas
som regel av strandskydd (7 kap 13-1888 MB). Enlig MB 7 Kap. 818 g  galler strand-
skyddet ater i ett omrade med upphéavt strandskydd, om detaljplanen ersatts med en ny
detaljplan. Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Ballstaan. Strandskyddet kan
darfor behdva upphéavas. Planens konsekvenser rérande strandskydd behandlas under av-
snitt 5.6 (Konsekvenser Strandskydd).

Artskyddsférordningen

Artskyddsforordningens bestammelser bygger pa MBs bemyndigande att utfarda regler
till skydd for hotade djur- och véxtarter. Artskyddsforordningen innebér att EU:s fagel-
samt art- och habitatdirektiv inforlivas i svensk lagstiftning. Arter upptagna i artskydds-
forordningen skyddas enligt 4 § (starkare skydd, om de star pa bilaga 1 och ar markta N
eller B om fagel) eller 6 8. Forordningen omfattar dels de arter som skyddas enligt de
bada direktiven samt samtliga fridlysta arter i Sverige, t.ex. fladdermdss, grod- och krél-
djur samt orkidéer. Planens konsekvenser rorande arter som omfattas av artskyddsforord-
ningen behandlas under avsnitt 5.1 (Konsekvenser naturvarden).

1.3. Gallande planer och program

RUFS och Stockholmsfdrhandlingen

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) pekar ut atta regionala
stadskarnor med potential att bli regionala knutpunkter. Det aktuella planomradet ligger
inom den regionala stadskéarnan Barkarby-Jakobsberg.
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Oversiktsplan

| versiktsplanen (Jarfalla kommun, 2014) anges marken som “huvudsakligen verksam-
heter med mojlighet till urban struktur”. Undantaget ar en stracka utmed Ballstaan som
pekas ut for friluftsliv och naturvard. Fastigheten ar strategiskt beldgen i den regionala
stadskérnan i Jarfalla kommun, som pekas ut i regionplanen och kommunens 6versikts-
plan.

Géllande detaljplaner

For omradet galler idag detaljplanen med aktbeteckning 0123-990/611

1.4. Mal- och styrdokument

Jarfalla kommun har arbetat med ett flertal styrdokument i samband med 6versikts- och
detaljplanering. | tabellen nedan redovisas de relevanta styrdokumenten fér denna MKB.

Tabell 1 Styrande dokument i Jarfélla kommun

Dokument Beskrivning

Riktlinjer for dagvatten- | Riktlinjerna ar en vagledning for kommunorganisationen, verksamheter,
hantering (2016) entreprendrer och byggherrar om omhéndertagande av dagvatten inom
Jarfalla kommun, med syfte att minska den negativa effekten pa vatten-
drag.

Riktlinjer fér l3nshall- | Riktlinjerna ar en vagledning om omhiandertagande av lanshallningsvat-
ningsvatten (2013) ten

Vattenplan (fardigstélls | Planen redovisar malen for vattenkvalité och tillstandet i vattendragen
2022) enligt kriterier fran Vattendirektivet samt 6versvamningssituationen i Jar-
falla kommun. Vattenplanen redovisar dven olika omradens lamplighet
for kommande bebyggelse.

Gronstrukturplan (2018) Planen anger kommunala mal och redovisar de av kommunen valda eko-
systemtjanster, ekologiska landskapssamband samt dagvattenstruktur i
de offentliga rummen som gator, torg och parker och det naturliga vattnet
i parker och natur.

Lek- och aktivitetsplan | Redovisar kommunens strategi for utveckling av barn och ungas utemil-
(2017) joer i bebyggelse och natur och ger vagledning vid planering, forvaltning,
projektering och anldaggning.

Lekvardesfaktor for for- | Lekvardesfaktorn ar en vagledning vid planering, projektering och forvalt-

skolegardar (2017) ning av forskolans utemiljéer och fungerar som ett utvarderingssystem vid
granskning av forskolegardar infér bygglovsprévning.
Gangplan (2018) Gangplanen redovisar mal och strategier for gangnatet i Jarfalla kommun.

Gangplanen innefattar en handlingsplan dar till exempel nya kopplingar i
gangnatet beskrivs och kostnadsuppskattas.

Cykelplan (2018) Cykelplanen redovisar mal och strategier for hur cykelnatet i Jarfalla kom-
mun ska utvecklas.

Teknisk handbok (2017) Ar en standard fér kommunens tekniska anlaggningar och utgdr ett stéd
for interna verksamheters uppdrag och handlingssatt inom sina differen-
tierade verksamhetsomraden. Den &r ett stéd och ger anvisningar for ex-
terna exploatérer, fastighetsdgare, konsulter m.fl. vid projektering, till-
standsansokningar, samverkan och samarbete med kommunens verk-
samheter.

Utifran planomradets forutsattningar ar styrdokumenten som reglerar omhandertagandet
av vatten och anvéandning av vattenomraden centrala. Kommunens riktlinjer for dagvat-
tenhantering, faststallda av tekniska namnden och kommunfullmaktige under 2016, gél-
ler. Utgangspunkten ar att miljokvalitetsnormerna for vatten ska uppnas och belastningen
pa vattendragen inte 6ka trots att kommunen véxer. Riktlinjerna syftar till att pa ett tydligt
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satt ta hansyn till de forutsattningar som finns i kommunen och innehaller recipientspeci-
fika riktvarden for dagvattnets fororeningsinnehall och krav pa flédesbegransningar.

Jarfalla kommun haller for narvarande pa att uppdatera sin vattenplan och ta fram
ett atgardsprogram for vatten. Vattenplanen planeras fardigstallas och antas under 2022.
Inom ramen for vattenplanen utreds féroreningsbild, hydromorfologi, ekologi och 6ver-
svamningsrisk for kommunens vatten, daribland Béllstadn och Veddestabacken. Majliga
atgarder och platser for rening, fordrojning och utveckling av ekologiska varden kommer
ocksa att identifieras. Samordning sker mellan foreliggande arbete med tillstandsproces-
sen och arbetet med vattenplanen.

1.5. Miljomal

En MKB ska bl.a. innehalla en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmal beaktats i
planen. | tabell 2 ges en 6versikt av Sveriges 16 miljokvalitetsmal. De mal som bedomts
vara mest relevanta for denna MKB har markerats med fet stil. Beddmningen av hur pla-
nen paverkar malen gors i avsnitt 7.3.

Tabell 2. Sveriges 16 miljokvalitetsmal

MILJOMAL

1. Begransad klimatpaverkan
2. Frisk luft

3. Baranaturlig férsurning
4, Giftfri miljo

5. Skyddande ozonskikt
6

7

8

9

Saker stralmiljo
Ingen évergddning
Levande sjoar och vattendrag
. Grundvatten av god kvalitet
10. Hav i balans samt levande kust och skargard
11. Myllrande vatmarker
12. Levande skogar
13. Ett rikt odlingslandskap
14. Storslagen fjallmiljé
15. God bebyggd miljo
16. Ett rikt vaxt- och djurliv

1.6. Ovriga processer

Parallellt med planprocessen ska dven en ansékan om en prévning for vattenverksamhet
paga.
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2. AVGRANSNINGAR

MKB:n fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna och avgransas enligt foreliggande
undersokning om betydande miljopaverkan, samt relevanta synpunkter som framkommit
under samrads- och granskningsskedet.

2.1. Geografisk

Utredningsomradet bestar av planomradet, som &r den faktiska fysiska yta som upptas av
detaljplanen, och influensomradet, alltsa den geografiska ytan utanfor som paverkas di-
rekt och indirekt.

Karta 1 Utredningsomrade
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Influensomradet i Karta 1 omfattar minst en zon pa drygt 500 meter fran plangransen och
stracker sig 6ver en yta med olika element som beddms kunna paverkas av detaljplanen.
Omgivande omraden bestar huvudsakligen av industrimark, med undantag fér Soderhdj-
den i norr och Soderdalen i nordvast, vilka ar sammanhallna bostadsomraden som framst
bestar av flerfamiljshus.

Fastigheten avgransas i norr av Ballstaan och Mélarbanan, i dster av ett skogsom-
rade och i séder och vaster av Jarfallavagen. | Soderdalen pagar en utbyggnad av bostéader
i kvartersform och lamellhus i 4-6 vaningar. Veddesta bestar idag av en blandning av
individuella och fristdende industribyggnader. VVagarna har till stor del ledkaraktar dar
biltrafiken har hdg prioritet.

2.2. Tidsmassigt

Da genomforandetiden for en detaljplan &r minst 5 ar och max 15 ar fran laga kraft, kan
det vara lampligt att samtliga bedomningar far 2030 som jamforelsear.

2.3. Tematiskt

Utifran ett avgransningssamrad med Lansstyrelsen i Stockholms lan daterat 2017-09-21
ska foljande miljoaspekter i tabellen nedan analyseras i MKB:n.

Tabell 3 Avgréansning av MKB:n

Miljoaspekt Utbyggt omrade = Byggskede
Naturvarden X X
Landskapsbild X -
Rekreationsvarden X -
Riksintressen for kommunikat- x )
ioner avseende flyg

MKN fér vatten X X
MKN foér luft - X
Markmiljé (Markféroreningar) X X
Buller X X
Olycksrisker med transport av x )
farligt gods

Klimatférandringar avseende

dversvamning, ras, skred och " )
urban varmeeffekt/mikrokli-

mat

Materiella varden? X -

Ovriga lokala miljdaspekter som beskrivs i MKB

Denna MKB beaktar planens paverkan pa barn. Eftersom aspekten inte utgor prévnings-
grund for planen anvands den for att kasta ljus over viktiga hallbarhetsaspekter att ta han-
syn till i det fortsatta arbetet med detaljprojektering och drift.

! Materiella varden redovisas inte som ett enskilt kapitel. Dess redovisas i som del av andra aspekter, bl.a.
landskap, rekreation, dagvatten, buller, m.fl.



3. METOD

Arbetet med MKB:n ska integreras med den 6v-
riga planeringsprocessen sa att konflikter mellan
olika intressen tidigt kan identifieras samt att moj-
ligheter att finna miljoanpassade lI6sningar Okar.

En beddmning gors (i den man det ar mojligt
och relevant) pa skalan stora negativa effekter -
mattliga negativa effekter, - sma negativa effekter
— ingen storning/effekt/ inverkan — sma positiva
effekter — mattliga positiva effekter — sma positiva
effekter.

Bedomning av miljokonsekvenser utgar
fran den berorda platsens varden eller kanslighet
samt storleken av den paverkan som projektet
medfor, det vill sdga storningens eller ingreppets
omfattning, enligt matrisen i Figur 1.

De omraden eller objekt som kan komma att
paverkas delas in efter vardet eller kanslighet be-
roende pa dess egenskaper. Skalan som anvénds
ar sma — mattliga — hoga varden/kanslighet.

Beddmningen av paverkans storlek gors ut-
ifran bedomningsgrunder och skalor som ar speci-
fika for respektive miljoaspekt. Skalan som an-
vands ar sma, mattliga eller stora konsekvenser.
Vad géller konsekvenser kan dessa vara negativa
eller positiva.

Sida |7

Figur 1 matris fér konsekvensbedémning. Metoden
bygger pa kvalitativa bedomningar éver platsens
varden eller kanslighet samt den paverkan som
projektet medfor, det vill sdga stérningens eller in-
greppets omfattning.

I de samladebedémningarna har man valt att inte tillampa ett poangsystem eftersom
komplexiteten bakom de olika miljéaspekternas varde och paverkan &r for stor for att
kunna beddmas kvantitativt. Istéllet gors dessa bedémningar kvalitativt.

Pa grund av oférutsagbarhet kring den framtida utvecklingen av bebyggelsestruk-
turen och demografin i influensomradet, kulturellt betingade syn pa t.ex. landskapsbild
och rekreation, samt tekniska aspekter som inte gar att styra i detaljplanen, gor att en viss

grad av osakerhet rader i féljande bedomningar.
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4. PLANFORSLAG OCH ALTERNATIV

En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 6 kap 128 MB identifiera, beskriva och be-
doma “rimliga alternativ med hansyn till planen eller programmets syfte och geografiska
rackvidd”. Vidare ska MKB:n innehalla "en beskrivning av miljéforhallanden och mil-
jons sannolika utveckling om planen inte genomfors”, vilket utgér MKB:ns nollalterna-
tiv.

4.1. Foreslagen plan
Detaljplanen innebar stadsbebyggelse inom 20 hektar som ska inrymma:

e 14 kvarter e Viss icke-storande verksamhet
e Ny bostadsbebyggelse i upp till 8 e 4 forskolor
vaningar e Engrundskola
e Ny kontorsbebyggelse i upp till 24 e En park pa ca 4 hektar
vaningar e 2torg
e Cirka 2000 bostader inkl. ett
gruppboende (LSS)
e Ett hotell

e Parkeringshus med kontor, mini-
AVC och sopsugsanliggning

Karta 2 Illustrationsbild 6ver planférslaget

Detaljplanens syfte ar att skapa en ny varierad och funktionsblandad stadsbebyggelse med
bostader, skola, kontor, handel och park m.m. De nya kontorslokalerna ska méjliggora
utveckling av SAABs verksamhet pa platsen. | omradet skapas en trygg stadsdel dar gator
kantas av bebyggelse med verksamheter i bottenvaningen. Gatunatet ska knyta samman
olika delar av den regionala stadskarnan. Syftet ar ocksa att skapa en klimatanpassad be-
byggelse dar Ballstadn ges utrymme att svamma Gver for att forhindra negativa konse-
kvenser fran 6versvamningar. Ballstadn ska ocksa kunna uppna god kemisk och ekologisk
status.
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4.2. Alternativt planforslag
Enligt alternativt planforslag (Karta 3) foreslas utbyggnad pa hela fastigheten med

e 3000 bostader i flerfamiljehus

e SAABs nya anlédggning och kontor

e Drygt 10-12 vaningar och en byggnad pa 6ver 158 m.6.h.

o Ytor for publika verksamheter som forskola, skola, hotell med tillhérande garage
samt ytterligare tre kontorsbyggnader.

Storsta delen av svamplanet for Ballstadn inom planomradet planeras med hardgjorda
ytor och byggnader. Flera ytor avses for markparkering och ett aktivitetsstrak foreslas.
Det innebdr att hela vastra sidan av planomradet samt omradet intill Ballstadn bebyggs.
Markanspraket som avses for parkering ar vasentligt storre jamfort med huvudalternati-
vet.

Karta 3 Alternativforslag
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4.3. Nollalternativ

I nollalternativet kommer detaljplanen inte till stand enligt Karta 4. Det innebar att be-
fintliga byggnader kvarstar och nybyggnation for industrier och kontor pa drygt 11 ha
genomfors enligt gallande detaljplan? efter &r 2030. Influensomradet utvecklas i enlighet
med visionsbilden i dversiktsplanen (Jarfalla kommun, 2014) och dagens socioekono-
miska och demografiska trender.

Karta 4 Nollalternativ

2 Detaljplan for del av Veddesta Norra industriomrade, fd. Philips, omfattande fastigheterna Veddesta 2:25,
Jakobsberg 2:105 m.fl.
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5. MILJIOKONSEKVENSER

5.1. Naturvéarden
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Naturvérden skyddas inom ramen for hushallningsbestammelserna 3 kap. 38 och 6 § och
Biotopskydd 7 kap. 11§ MB samt artskyddsforordningen (2007:845).

Mark- och vattenomraden som é&r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa
langt som majligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon (3 kap. 3 § MB).
Vidare ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvarden, sa langt majligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada naturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten
av tatorter skall sarskilt beaktas (3 kap. 6 § MB).

Mindre omraden som utgér livsmiljo for hotade djur- eller véxtarter eller som annars
ar sarskilt skyddsvarda kan forklaras som biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 27-29 §§
MB. Alléer och akerholmar i odlingslandskapet omfattas av ett generellt biotopskydd en-
ligt forordning (1998:1252) om omradesskydd.

| artskyddsforordningen (2007:845) finns alla arter med nagon form av skydd sam-
lade, t.ex. vilda faglar, fladdermaéss, groddjur, m.fl. Arterna och deras livsmiljoer omfattas
av skydd enligt art- och habitatdirektivet, dar kontinuerlig ekologisk funktion och bedom-
ning av paverkan pa lokala populationer &r centrala parametrar.

Utredningar

En naturvardesinventering (NVI1) enligt SIS-standard och en fagelinventering enligt Na-
turvardsverkets metodik for revirkartering har utforts for planomradet (Ekologigruppen
AB, 2019) som ligger till grund for foljande beddmning. Tidigare har kommunen &ven
latit analysera ekologiska landskapssamband.

Oversiktsplan

Enligt Jarfalla kommuns éversiktsplan 2014 ska nyckelbiotoper och de prioriterade eko-
logiska landskapssambandens funktion sékras.

Forutsattningar

Planomradet i Veddesta utgors av ett naturomrade som ligger strax intill Ballstadn. Stora
delar av det inventerade omradet utgérs av hardgjorda ytor med bl.a. en stor parkering.
Naturmarken bestar huvudsakligen av grasytor och mindre skogspartier. Grasmarkerna
ar torra-friska med framst vanligt forekommande arter. Vissa partier hyser vaxter som &r
viktiga for pollinerande insekter. Skogspartierna utgors av tallskogar med inslag av gamla
trad, en ung/medelgammal 16vsumpskog som innehaller vardefull dod ved, ett aspbryn,
en granskog och en blandskog.

Naturtyper och varden

Totalt har tolv naturvérdesobjekt avgransats och klassats enligt SIS-skala dar 1 &r hogst
och 4 ar lagst. Ett objekt har hogt naturvérde (naturvardesklass 2), sex objekt har patagligt
naturvarde (klass 3) och fem objekt har visst naturvérde (klass 4).

Hogt naturvarde — naturvardesklass 2

Ett skogsparti med hogt naturvarde (naturvardesobjekt 1) har identifierats i omradets
nordvastra del. Objektet utgors av en ca 50 ar gammal I6vskogsdunge pa sumpigare mark
om drygt 0,7 ha. Omradet ar rikt pa dod ved av lovtrad och &r framst bevuxen med olika
videarter (Salix sp.). Floran ar nagot lundartad med sma inslag av hydrofila (fuktgynnade)
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vaxtarter. Lovsumpskogar &r sallsynta i omradet da sadana inte forekommer inom en ra-
die pa minst tva kilometer, narmast vid Sabysjon i 6st. For Jarfalla kommun utgdr sump-
skogar 37 ha enligt en kommundvergripande NVI gjort pa uppdrag av Jarfalla kommun
(Ekologigruppen AB, 2017). | objektet finns rikligt med vedsvampar och spar av hack-
spettar som gynnas av tradsammanséattningen och tillgangen pa dod ved, las mer under
rubriken "Skyddsvarda arter” pa sida 13 .

Karta 5 Naturvarden

Patagligt naturvarde — naturvéardesklass 3

| inventeringsomradet har 6 objekt med patagligt naturvarde (klass 3) patraffats. Tva tall-
skogsobjekt (objekt 3 och 7, figur 5) dar vardena ar knutna till férekomsten av solbelysta
och gamla tallar. Nagra av traden ar omkring 150 ar gamla. | dstra delen finns blandskog
med aldre tallar och triviallovtrad med inslag av dod ved (objekt 9). I en grandunge pa
fore detta aker/betesmark (objekt 8) forekommer hackande grahagrar (Ekologigruppen
AB, 2017).

Tva grasmarker uppnar patagligt naturvarde. En stérre sammanhangande grasmark
med hdgvuxen och trivial flora som féljer langs med Ballstaan (objekt 2, figur 6) ar vik-
tiga for pollinerande insekter. Enstaka buskar ar ocksa vardefulla for omradets fagelfauna.
Objektet nyttjas tidvis under flyttsiasongen av flera mindre vanliga fagelarter
(Ekologigruppen AB, 2017).

En torr vagkant i sodra delen intill SAABs byggnad har patagliga véarden (objekt
5). Objektet har sandblottor och en torrmarksflora som &r vardefull och ger forutsattningar
for sandlevande insekter att forekomma (Ekologigruppen AB, 2017).
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Visst naturvarde — naturvardesklass 4

Objekten utgors framst av triviala grasmarker (objekt 6), igenvéaxningsmark (objekt 4),
ett ungt aspbryn (objekt 10), gles och ung hallmarkstallskog (objekt 11) och en trivial-
I6vskog med bjork (objekt 12).

Biotopskydd

Utmed Jarfallavagen finns tva allérader bestdende av lI6nnar och bjorkar. Traden ar unga
och nagra naturvardsarter har inte hittats pa dem. Dessa allétrad beddms dock inte omfat-
tas av det generella biotopskyddet eftersom traden &r unga.

Skyddsvarda arter

Sjutton naturvardsarter noterades inom planomradet varav fyra var rodlistade. De flesta
patraffade arter ar knutna till solexponerade tallskogar, triviallévskogar och I6vtradsrika
brynmiljéer med forekomst av dod ved, samt gras- och igenvéxningsmarker av olika ka-
raktar.

Bland de rodlistade arterna finns tva fagelarter; grongoling (Picus viridis) och
mindre hackspett (Dryobates minor). Med hjélp av en fagelinventering (Ekologigruppen,
2019) konstaterades att I16vsumpskogen sannolikt utgor en del av ett stérre fodosoksom-
rade for hackspettar.

Konsekvenser av detaljplan

Sma negativa konsekvenser: Omradet med hoga naturvérden, i form av fuktig 16vskog
knutna till flera skyddade arter, bevaras och utvecklas. Omradet utmed Ballstaan, med
patagliga naturvarden, kommer ocksa att utvecklas och forbattras som livsmiljo. Andra
omraden med patagligt eller visst naturvarde kommer daremot att exploateras.

Planférslaget innebér mindre ingrepp i befintlig natur, men framfoérallt utveckling av be-
fintliga och nya naturvarden. Sumpskogen (1) med hogt naturvarde och med vérde som
livsmiljo for hackspettar och andra faglar bevaras och utvecklas till en del av den fore-
slagna dagvattenparken. Béllstaans ekologiska funktioner bl.a. reglerande, stodjande och
kulturella bevaras och utvecklas. Tradplantering och forbattringsatgarder pa ans hydro-
morfologi foreslas i detaljplanen vilka anses leda till en forbattrad livsmiljo och forutsatt-
ningar for en 6kad biologisk mangfald, framférallt for faglar, fisk och groddjur. Aven
delar av skogen i 6st (10) bevaras vilket bidrar till att sambandet med andra biotoper inom
influensomradet kvarstar.

Ovriga naturvarden i omréadet forsvinner till stor del. Varden som ar knutna till ex-
empelvis gamla trad och skogsmiljéer med lang kontinuitet, t.ex. naturvardesobjekt 3, 7
och 9, ar kénsliga for ingrepp och uppkommen skada pa naturvardena bedéms vara irre-
versibel. Liknande naturmiljoer ar dock vanligt forekommande inom influensomradet,
varfor funktionen som livsmiljoer for forekommande vanliga arter bedéms inte paverkas sér-
skilt.

Vad galler paverkan pa identifierade rodlistade fagelarter ar bedémningen att om-
radets ekologiska funktion huvudsakligen kvarstar da fuktig I6vskog med hogt naturvérde
och delar av skogsmark i dster bevaras, samt att arummet kring Ballstaan forbattras som
livsmiljo.

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: De hoga naturvardena i omradet forsvinner i samband
med alternativforslaget.
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Storre andelar mark med naturvérden ersatts av byggnader, infrastruktur och parkanlagg-
ningar. Sumpskogen i omrade 1 forsvinner i sin helhet pa grund av att ytor ersatts med
byggnader och hardgjorda ytor.

Konsekvenser av nollalternativ

Stora negativa konsekvenser: En stor andel av befintliga naturvérden exploateras ge-
nom nybebyggelse enligt gallande detaljplan.

I nollalternativet tas mark med naturvarden i ansprak genom bebyggelse for industri och
kontor. Ny exploatering sker framforallt i naturvérdesobjekt 2, 3 och 4 och 12. En del av
naturvardesobjekt 1 exploateras ocksa vilket innebar att dess funktion som livsmiljo for
olika organismer paverkas negativt.

Forslag till atgarder

e En skotselplan for natur- och parkmark ska redovisa vilka skyddsatgarder och vil-
ken kompensation som ska genomféras samt den lépande skotseln av saval be-
fintliga ekologiska funktioner som planerade atgarder.

For att omradets ekologiska funktion ska kvarsta &r det viktigt att huvuddelen av
sumpskogen har kvar sitt naturliga tillstand med rik tillgang pa dod ved. Passager
och aktivitetsomraden for manniskor bor kanaliseras pa sa satt att det inte gor ett
betydande ingrepp i biotopen eller stérning for djurlivet.

Befintliga aldre trad bor sa langt som mojligt bevaras. Ett urval av tradstammar fran
nedtagna aldre tallar bor bevaras som dod ved i intilliggande naturmark, bl.a. sko-
gen i 6stra delen av omradet. Aven i naturmark utanfor planomréadet kan placering
av dod ved utgora en vardefull atgard.

Val av véxter i arummet och Gversvamningsytorna bor anknyta till omgivningen
och utgdras av svenska arter, med fokus pa sérskilt viktiga vaxtarter for pollinato-
rer.

Plantering av oregelbundna och flerskiktade grupper av blommande buskar (héagg,
salg, ronn) och andra I6vtrad, motsvarande den vegetation som finns pa platsen
idag. Dessa atgarder skapar aven forutsattningar for funktionen av det prioriterade
ekologiska landskapssambandet langs med Béllstaan.

Gestaltning och skotsel av tillkommande parkrum bor bitvis tillatas forvildas med
inslag av dod ved och stenblock av olika storlek. Holkar for faglar och fladder-
moss, samt Overvintringsplatser for groddjur, skulle ocksa kunna vara tankbara
vardehojande atgarder som bidrar till att bibehalla och forbattra omradets ekolo-
giska funktion.

Ballstaans strander bor sa langt som majligt maximera ytor med flacka strander med
naturlig zonering och vegetation. Vidare bor bottenhojder och substrat variera dar
sa ar mojligt, med grus och stenar av olika fraktioner, men utan att vandringshin-
der skapas.

| planomradets planerade gronytor, bl.a. utmed Ballstaan, ar det véardefullt med en
hog grad av naturlighet och variation med buskar och trad for att bevara goda
forutsattningar for faglar.
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5.2. Landskapsbild
Beddémningsgrunder

Lagstiftning

Enligt 2 kap 68 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden.
Det réattsliga landskapsskyddet tillampas pa specifika landskapsobjekt, enligt 7 kap. MB
eller 3-4 kap MB. Daremot anges inga generella landskapselement som skyddas enligt
MB. Féljande bedémning utgar darfor fran PBL.

Generella antaganden

Begreppet landskapsbild innefattar den visuella upplevelsen av landskapet med dess be-
standsdelar. Upplevelsen av landskapsbilden &r per definition kulturell, men innefattar
allméngiltiga bedomningsgrunder som skala, variation, linjer, struktur och farg. Analys
av landskapet har i det har fallet framforallt gjorts utifran ett antal foton och 3-D illust-
rationer fran olika vinklar och avstand. Bebyggelsens konsekvenser har varderats utifran
hur mycket den forandrar landskapsbilden, hur stor forandringen ar och om paverkan kan
anses positiv eller negativ utifran ett visuellt perspektiv.

Oversiktsplan
Foljande vagledning anges for omradet som pekas ut som “regional stadskarna”

e Bebyggelsen ska utformas med en genomsnittlig hdg tathet och ha en tydlig stads-
karaktar.

¢ Bebyggelsen ska ha en anvandning och en utformning som tillfér staden liv.

e Forhallandet mellan byggnader och de offentliga rummen ska vara stadsméssigt.

Forutsattningar

Planomradet &r placerat i en dalgang knuten till Ballstaan i en lagpunkt omgiven av hoj-
der. Landskapet domineras av gles industribebyggelse bestaende av SAABs kontors- och
verksamhetsbyggnader och omfattande markparkering. Varken de befintliga huskrop-
parna eller strukturen har en geometri eller disposition som l&mpar sig i en kvarterstruktur
for bostéder eller urbana verksamheter.

Dalens geografi och stadsstrukturer skapar en naturlig orientering i en nordvastlig
riktning, med bara an som hinder. I norr angransar planomradet till S6derhdjden som ar
en hogbelégen bostadsbebyggelse karakteristisk fér miljonprogrammets arkitektur. Land-
skapet mot norr ar bruten av Méalarbanan och en mycket brant terrdng. Mot nordvast vaxer
stadsdelen Soderdalen som ligger i direkt anslutning till Jakobsberg. 1 séder och vast bryts
landskapet av Jarfallavagen. Uppe pa den hogre terrangen i soder samt vaster om omradet,
finns industri- och verksamhetslokaler i varierande skala.

Planomradets Gstra del bestar till stor del av hardgjorda ytor, byggnader och
parkeringsplatser medan den véstra delen bestar av angsmark, en tallskogsdunge och en
I6vskogsdunge.

Konsekvenser av detaljplan

Stora positiva konsekvenser: Forslaget bildar ett sammanhallet och integrerat stads-
landskap som star i relation till sin omgivning.
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Bild 1 Illustration 6ver landskapet p& Nettovagen mot en ostlig riktning

Detaljplanens paverkan bedoms vara positiv, dels pd grund av att det industriella land-
skapet ersatts av stadsstrukturer, och dels pa grund av att stadslandskapet i Jakobsberg
utvecklas till en sammanhallen bebyggelse genom detaljplanens struktur samt att den ori-
enteras efter Soderhojden.

Enligt Figur 2 féljer bebyggelsens hojd topografin genom att minska ner skalan mot
Ballstaan. Den foreslagna strukturen ger dessutom upphov till naturliga och lattillgang-
liga strak som uppmuntrar till rorelse mellan stadsdelarna, vilket illustreras i Karta 6.
Integrationen med Veddesta i planforslaget ar dock otydlig. Den foreslagna parken utgor
ocksa ett positivt element i landskapet och skapar 6ppna vyer bade inifran och utifran
omgivande stadsdelar.

Figur 2 Profilbild éver planforslaget

Ett punkthus pa 121 m.6.h kommer att synas fran langt hall och innebéar bade ett nytt
landmarke och en brytpunkt i Jakobsbergs stadslandskap, vilket illustreras i Bild 2. Bero-
ende pa utformning och gestaltning &r bedémningen att ett hogt hus kan utgora ett positivt
inslag landskapet.
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Karta 6 Kopplingar mot bebyggelse utanfér planomradet

Vasavégen 91 Vasavégen 4

Malarvagen Nettovéagen 5

Bild 2 Illustration av planforslagets paverkan pa landskapet
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Konsekvenser av alternativ

Sma positiva konsekvenser: Forslaget bildar ett sammanhallet stadslandskap som star i
relation till sin omgivning. Daremot visar strukturen brister vad galler rumslig integrat-
ion (kopplingar) med omgivningen.

Att industrilandskapet ersatts av stadslandskap beddms vara positivt. Strukturen i alter-
nativforslaget visar daremot egenskaper som ar svara att integrera med Soderdalen, vilket
bedéms medfdra en negativ paverkan pa stadslandskapet. Det innebar att omradet struk-
turmassigt kan uppfattas isolerat fran sin omgivning.

| alternativet ingar aven ett punkthus pa 158 m.6.h som kan utgora en betydande
paverkan pa landskapet. Beroende pa utformning och gestaltning ar bedémningen att ett
hdgt hus kan utgdra ett positiv inslag.

Konsekvenser av nollalternativ

Stora negativa konsekvenser: Nollalternativet hindrar till utveckling av sammanhallen
bebyggelsestruktur inom influensomradet.

Det radande industriella landskapet inom planomradet stimmer inte Gverens med det vax-
ande urbana landskapet inom influensomradet. En fortsatt utveckling av den befintliga
detaljplanen kommer att bidra till en bruten stadsstruktur och utgoéra ett tydligt hinder i
landskapet mellan Jakobsberg och Veddesta.

Forslag till fortsatt arbete

¢ Kopplingarna mot Veddesta bor vidareutvecklas i detaljprojekteringen med syfte
att pa sikt skapa ett val kopplat och sammanhéngande stadslandskap mellan Ja-
kobsberg och Veddesta.

¢ Vid detaljprojektering av gatumiljon bér méblering och gestaltning uppmuntra till
vistelse och orienterbarhet i stadsmiljon.

¢ Utformning och gestaltning av SAABs kontor ska ge ett positivt inslag i landskapet.
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5.3. Rekreation och friluftsliv
Beddémningsgrunder

Lagstiftning

Enligt PBL (2 kap. 78) ska planldggningen ta hénsyn till behovet av parker och gronom-
raden, lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse inom eller i nara anslutning
till sammanhallen bebyggelse.

Riktvarden

Boverkets riktvarden om bostadsnara natur (Boverket, 2007) utgar fran riktvérdet att vid
planering av nya omraden bor behovet av bostadsnara natur inom 300 meter fran bosta-
derna och skolorna tillgodoses. Riktlinjen utvecklas aven med att néarparken helst bor
ligga inom 50 meter fran bostaden. Lokalparken bor kunna nas inom 200 meter fran bo-
staden och utan att man behdver korsa trafikerade vagar. Stadsdelsparken bor ligga inom
500 meter fran bostaden, dock inte langre bort &n 800 meter.

Oversiktsplan

e Behovet av ytor for kultur, motion och idrott ska tillgodoses i samband med detalj-
planering av nya omraden

o Skapa motesplatser i samband med omvandling och utveckling av Jarféllas bebyg-
gelsestruktur.

¢ De offentliga rummen (torg, gator, parker) ska:

0 Haen tillracklig andel parker och gronska
o Vara varierade, integrerade i gatunatet, tillgangliga och ha hog kvalitet
o Utformas sa det framstar hur de kan anvéndas.

e Ballstadn ska utvecklas till ett gronblatt rekreationsstrak.

e Mangfunktionella ytor ska bevaras och utvecklas, speciellt nar dessa bidrar med
flera ekosystemtjanster.

e Det bor efterstravas att Jarfallaborna som langst har 300 meter till lekplats/nar-
park/narnatur, 500 meter till statsdelspark/omradespark och 1,5-2 kilometer till
natur- och friluftsomraden.

e Barns mojlighet till lek i natur ska gynnas.

¢ Bebyggelse i narhet till park och natur ska medvetet planeras for att undvika baksi-
dor, otydliga granser och atervandsgrander.

¢ Ny bebyggelse bor anvéndas for att gora naturen mer tillganglig.

Gronstrukturplan

Jarfalla kommuns gronstrukturplan (Jarfalla kommun, 2018) utgoér ett underlag for kom-
munens fysiska planering vad galler placering och utformning av parker och naturomra-
den. Riktlinjerna beaktas i foljande analyser.
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Tabell 4 Riktlinjer fran gronsstrukturplanen med avseende pa storlek och placering av grona omraden.

Lek- och aktivitets-
plats

Stadspark

Narnatur

Grona strak

Natur- och fri-
luftsomrade

Minst 0,3 ha lek- och

Storrean5ha

Traddungar till

20 meter breda

Storre an 300 ha

< | aktivitetsplats mindre  skogs- | géng- och cykel-
5 partier végar med
b} gronska eller es-
planader i tat

Inom 500 frén Inom 1 km fran bosta- | Inom 300 meter | Binder samman | Inom 1,5 km fran
o bostaden, 5-10 min pro- | den, ca 10-15 min pro- | fran bostaden parker,  natur- | bostaden, 15-20 min
£ | menad menad och friluftsomra- | promenad* eller
9] Centralt i tat bebyg- den 5-10 min med cykel
& gelse som kvartersstad
o

eller flerfamiljhusomra-
den.

Lek- och aktivitetsplanen

Jarfalla kommuns lek- och aktivitetsplan (Jarfalla kommun, 2017) &r en végledning vid
planering av barns utemiljéer i bebyggelse och natur. Tabell 5 redovisar de inriktningar
som beaktas i MKB:n med avseende pa lokalisering av utemiljoer for barn.

Tabell 5 Inriktningar i Lek- och aktivitetsplanen med avseende pé lokalisering av barns utemiljoer

Lek- och aktivitetsmiljo inom barn-

Narlekplats Lek- och aktivitetsplats omsorgen

P& allman mark inom 500 me-
ter fran bostaden.

P& samfalld mark eller
kvarters- mark eller inom
300 meter frén bostaden.

| forsta hand dar luftkvalitén &r god samt av-
skilt fran bullerskapande element, s& som
trafik.

Lekvéardesfaktor

Jarfalla kommun har ett utvarderingssystem, sa kallad "lekvérdesfaktor” vid granskning
av forskolegardar infor bygglovsprovning. Forskolegard ska vara minst 3 000 m2 och bor
vara indelad i tre zoner, en trygg, en rérelsefylld och en vild, med fokus pa olika kvaliteter
och funktioner inom respektive zon. | en tat stad, dar gardens yta inte alltid racker till for
alla zoner (Total 2 000 m2), kan den vilda zonen utgoras av ett park- eller naturomrade
inom hogst 300 meter fran forskolan (Jarfalla kommun, 2017). Avsteg fran dessa matt
kan goras genom tillampning av olika atgarder angivna i "lekvardesfaktor for forskole-
gardar i Jarfalla”.

Ovriga rekommendationer
e 10 m2 friyta per invanare inom 500 meter (Spacescape, 2016)
e 20 m2 utemiljo per 100 kvadratmeter BTA (Spacescape, 2016).

e En gard behover vara minst 1 500 m2 for att innehalla en mangfald av funktioner
och vara en motesplats for de boende i kvarteret (Spacescape, 2016).

e Ett maximalt gangavstand pa 800 meter till ett torg som ar minst 1 000 m? stort.
Torget ska placeras dar manga manniskor ror sig, med fordel intill en sparstation
eller en central korsning (Spacescape, 2016).

e Minst 15 procent av gardsytan ska vara solbelyst minst 4 timmar vid var- och host-
dagjamning vilket motsvarar kravet for Barkarbystaden i Jarfalla kommun
(Jarfalla kommun, 2018).
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Forutsattningar

Omradet r centralt belaget med narhet till tattbebyggda omraden och goda kommunikat-
ioner. Delar av planomradet ar dock instangda och saknar naturliga kopplingar till sin
omgivning. Det gor befintliga grona ytor och narliggande rekreationsomraden svartill-
gangliga. Skogen i ost och grasmarken utmed Ballstaan &r tillgangliga for allmanheten
och utgor en lekmiljo som nyttjas av bl.a. Nybergs férskola, och troligen av barn som bor
i bostadsomradet i Soderhojden i norr.

Narmaste lekpark inom influensomradet ar Tallbohovsparken som ligger ca. en
kilometers promenad norddst om plangransen. Planomradet har tillgang till stadsparken
"Riddarparken” i Jakobsberg inom ett avstand pa en kilometer. Vastra Jarvafaltets natur-
reservat ar ett natur- och friluftsomrade placerat drygt 2,5 kilometers avstand i en nord-
ostlig riktning. Vidare aterfinns en planerad lek- och aktivitetsplats i Soderdalen drygt
200 meter i norrgaende riktning.

Né&rmaste idrottsanldggning ar Jarfallavallen som ligger dver en kilometers prome-
nad nordvast om planomradet.

Karta 7 Rekreationsvarden; befintlig och foreslagen detaljplan.
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Konsekvenser av detaljplan

Tillgang till allmanna rekreationsytor

Stora positiva konsekvenser: Detaljplanen bidrar med natur- och parkmark pa drygt 4
ha, tva torg och en bollplan. I parken ingar en lek- och aktivitetsplats. Friytan per inva-
nare dr god da den motsvarar ca. 10 m#invanare inklusive befolkningen i angransande
stadsdelar. Torgens lage och utbud &r goda och kommer &ven att medféra positiva kon-
sekvenser for influensomradet. Dock ar storleken pa torgen samt ljusforhallandet for
Kvarterstorget mindre fordelaktigt.

Tillgang till friyta i kvartersmark
Sma negativa konsekvenser: Tio av elva innergardar i bostadskvarter visar tillgang till
friyta 6ver 1500 m2. Daremot hammas flera av innergardarnas potential for rekreativa
funktioner av en hog BTA i forhallande till gardsytornas storlek och en Iag tillgang till
direkt solljus.

Forskolornas nérhet till den foreslagna parken skapar forutsattningar for att Jarfalla
kommuns krav pa forskolegardar uppfylls. Parkens utsatta lage for buller och ett hogt
besokstryck kan dock begréansa mojligheter till att nyttja parken.

Allméanna rekreationsytor

| detaljplanen ingar ett gronomrade med natur, park
och 6ppna dagvattenytor pa drygt 5 ha i den nordvéstra
delen av planomradet mot Ballstaan. Det innebar att for

Tabell 6 Friyta i detaljplanen

Friyta Areal m?

planomradet raknas drygt 10 m2/invanare®. Tatheten | goliplan 4604
blir densamma om Séderdalen réknas in. Kvarterstorget 819

En sjumannaplan pa drygt 4 700 m2 i direkt an- | Centrumtorget 676
slutning till en skola anlaggs intill parken. Flera strdk | Natur 9218
med anslutning till Soderdalen gor parken till en viktig | Park 28887
plats for rekreation och sociala moten for de boende i | Multifunktionella ytor 4714
bada stadsdelarna. Total 49008

Foreslagen naturmark, park och bollplan bedéms medfora en stor positiv paverkan
for bade plan- och influensomradet, eftersom behovet av dessa element 6kar i samband
med utbyggnaden av influensomradet.

Parkens lage och fysiska egenskaper ar unika for influensomradet och kommer san-
nolikt locka till sig besckare framforallt fran Soderdalen och Soderhdjden, vilket forvan-
tas ha en stor positiv paverkan pa den sociala interaktionen inom influensomradet.

Torgytor

Placering, storlek, utformning, madblering, sollage och vindforhallanden spelar roll for
manniskors benagenhet att anvanda och uppehalla sig lange pa ett torg (Spacescape,
2016)

Tva torg ingar i detaljplanen:

e Kvarterstorget: har en areal pa ca. 680 m2 och ligger intill skolan och parken. Lo-
kaliseringen i forhallande till detaljplanens struktur, S6derhdjden och skolan gor
torget lattillgangligt for en storre andel av boende i omradet enligt Karta 8 och
Karta 9. Detta talar &ven for torgets betydelse och potential som mdotesplats och

3 50000 m2/2000 lagenheter x 2,5 invanare
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lage for olika sociala aktiviteter samt kafé- och restaurangverksamhet. Torget ris-
kerar dock att bli morkt d&ven sommartid pa grund av dess orientering i forhallande
till strukturen som hindrar solljuset att na dess ytor.

e Centrumtorget: placeras intill Nettovdgen samt gatan som leder ner till parkens cen-
trala del i norr. Torget har en areal pa drygt 820 m2 med orientering som ger en
god solexponering. L&aget i strukturen gor torget mer lattillgangligt for boende i
Ballstadalen jamfort med Kvarterstorget, samtidigt som tillgangligheten fran So-
derhojden &r god. Platsens begransning beror pa dess storlek, som bedéms vara
for liten i forhallande till den forvantade befolkningsméangden i omradet.

Karta 8 Nérhet till torg inom 500 meter. Analysen inkluderar kon-

kurrens fran torg utanfor planomradet
Torgens lokalisering i forhallande till boende bade inom och utanfor planomradet &r
mycket fordelaktig vilket illustreras i Karta 9. Om man tar hansyn till konkurrensen fran
narmaste torgen utanfor planomradet, enligt Karta 10, kommer Kvarterstorget att vara
lattillgangligt for flest boende och visar darfor den storsta potentialen for att bli en valbe-
sokt plats. Samtidigt ar dessa torg sma, med ytor under 1 000 m2. | vilken omfattning
torgen kommer att besokas av boenden utanfor planomradet beror inte bara pa torgens
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storlek, utan dven pa andra egenskaper sa som gestaltning, moblering samt utbud av néje
och handel.

Karta 9 Narhet till planomradets torg inom 500 meter. Analysen exkluderar
konkurrens fran andra torg utanfor planomradet.
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Tillgang till idrottsplatser

En bollplan med en yta pa 4700 m2 pla-
neras inom planomradet. Bollplanens
rumsliga disposition gor den lattillgang-
lig for bade Ballstadalen och Soderdalen
(se Karta 10).

I relation till andra narliggande id-
rottsplatser uppskattas den nya bollpla-
nen vara central for influensomradet och
darfor av stor betydelse for sddra Ja-
kobsberg. Detta beror pa att bade Ball-
stadalen och Sodderdalen har en hogre
tathet vilket gor anlaggningen tillganglig
for fler invanare jamfort med exempel-
vis Jarfallavallens IP och Tallbohovs
bollplan.

Tillgang till lek- och aktivitetsplatser

Ballstadalen kommer lokalt att erbjuda

en lek- och aktivitetsplats pa ca. 4 000

m2. | likhet med andra rekreationsytor i

Ballstadalen kommer denna plats vara

av stor betydelse for S6derdalen och S6-

derhojden, vilket illustreras i Karta 11. i o _
Karta 10 Narhet till idrottsplatser inom 1000 meter

Tillgang till friyta i kvartersmark

Gardarnas storlek, terrang, moblering

och sollage ar faktorer som paverkar bar-

nens valbefinnande (Statens

folkhélsoinstitut, 2007), (Stockholms

lans landsting, 2005). Vidare avgor dven

namnda aspekter anvandningsgraden for

dessa ytor (Spacescape, 2016).

Tio av elva innergardar i bostads-
kvarter har en yta 6ver 1500 m? vilket il-
lustreras i Karta 12. Det &r bara kvarter
8, vilket framst avses for kontorsverk-
samhet, som visar en mindre areal pa
744 m2. Det innebdr att en majoritet av
bostaderna kommer att fa tillgang till
friyta for lek och sociala aktiviteter inom
sina respektive kvarter. Daremot star
inte storleken pa innergardarna i pro-
portion till BTA, forutom i ett kvarter.
Det &r bara kvarter 4 (20 m2/100 BTA),
foljt av kvarter 7 (18 m2/ 100 BTA) som
beddms erbjuda tillrackligt mycket yta i
forhallande till kvarterets befolkning.
Detta kan begréansa mojligheten att utdva

flera funktioner och rekreativa aktiviteter Karta 11 Narhet till lek- och aktivitetsplatser inom 500 me-

ter.
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samtidigt och bedoms framforallt kunna leda till svarigheter att bedriva forskoleverksam-
het pa platsen.

Karta 12 Tillgang till friyta i kvartersmark.

| sex av kvarteren ar tillgangen till solljus vid var- och héstdagjamning begransad. Enligt
Karta 13 leder de foreslagna volymerna till att mindre &n 15 % av gardsytorna i kvarter
5,6,7,8,100ch 11 &r solbelysta langre &n 4 timmar per dag vid var- och hostdagjamning.
Det innebéar att anvandningen av gardarna begransas till en kortare period av aret och
dygnet.

Karta 13 Tillgang till solljus i planférslaget (WSP, 2020)
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Tabell 7 Andel belyst yta i kvartersgrdar. Solstudien ar berdknad pa gardar som ar upphdéjda en vaning med
parkering ovan mark (WSP, 2020a).

Kvarter Area m?2 Solbelyst  Solbelyst Solbelyst Solbelyst

andel aream2 andel >5h andel >4h

Kvarter 1 1926 54% 1049 4% 31%
Kvarter 2 1458 47% 684 5% 24%
Kvarter 3 1926 54% 1032 4% 31%
Kvarter 4 6953 80% 5583 37% 50%
Kvarter 5 2406 38% 912 2%

Kvarter 6 1584 33% 528 0%

Kvarter 7 1584 33% 528 0%

Kvarter 8 744 0% 0 0%

Kvarter 9 4113 60% 2457 3% 19%
Kvarter 10 1535 33% 510 0%
Kvarter 11 1731 37% 645 0%

Skola F6 2815 88% 2488 23% 42%

Skolutemiljoer

Forskoleverksamhet foreslas pa fyra platser enligt Karta 14. Samtliga forskolegardar upp-
fyller kraven enligt Jarfalla kommuns lekvérdesfaktor. Den planerade skolan samt for-
skolan i kvarter 9 erbjuder forskolegardar om 3500 m?2 respektive 4114 m2 och uppfyller
darmed kravet om > 3000 m?. Forskolorna i kvarter 4 och kvarter 3 erbjuder mindre ytor
an kravet, 2 633 m2 respektive 2 186 m2, men klarar kraven tack vare nédrheten till en park
inom 300 meter. Den tillgdngliga ytan for forskoleverksamhet i kvarter 3 och 9 férvantas
dock vara mindre an den angivna gardsytan eftersom den maste delas med de boendena,
till skillnad fran kvarter 4 dar en yta for forskola har anvisats.

Karta 14 Tillgang till forskolegardar
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Sammantaget bedéms att samtliga forskolegardar visar goda férutsattningar att kunna an-
passas till barnens behov genom olika atgarder, enligt lekvéardesfaktorn. Skolgardarna i
planforslaget gynnas dessutom av god tillgang till solljus.

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: Avsaknaden av parker och idrottsanlaggningar i alterna-
tivforslaget innebéar en ytterligare belastning pa existerande anlaggningar inom influ-
ensomradet.

| alternativet till detaljplanen omvandlas majoriteten av naturmarken i nordvaést till kvar-
tersmark. Rekreationsytor begransas till en yta pa drygt 5 000 m2, med skog och Béllstadn
i norr inréknat. Behovet av omfattande dagvatten- och stabiliseringsldsningar for Ball-
staan innebar att mojligheterna for att tillgangliggora och anlagga nya parkytor och id-
rottsanlaggningar blir mycket begransade. Alternativet innefattar aven ett torg pa drygt
3000 m2 centralt belaget i omradet. Utifran foreslagen struktur och lage beddms torget
vara lattillgangligt for befolkning inom och utanfor plangransen. For planomradet innebéar
forslaget friytor under 5 m2 per invanare.

Konsekvenser av nollalternativ

Stora negativa konsekvenser: Omradet forblir otillgangligt for rekreation samtidigt som
behovet av rekreationsytor for Jakobsberg, Soderdalen och Séderhdjden véxer.

Nollalternativet innebar att naturmarken i planomradets vastra del fortsatter vara otill-
ganglig for boende i omgivningen. Vidare ar forutsattningarna att anvanda skogen i 6st
for rekreation relativt daliga pa grund av langt avstand och avsaknad av lampliga prome-
nadstrak fran omgivande bostadshbebyggelse. Att omradet inte utvecklas till stadsbebyg-
gelse beddms aven hindra mojligheten att etablera nddvandiga rekreations- och idrotts-
anlaggningar for den vaxande befolkningen i Jakobsberg, S6derdalen och S6derhdjden.

Forslag till fortsatt arbete

e Promenadstraken som kopplar Ballstadalen till Soderhojden ska upplevas trygga
och inbjudande. Forbattringsatgarder for utformning, moblering, belysning och
gestaltning bor tillampas.

o Genomfartstrafiken pa Nettovagens vastra stracka bor begransas i syfte att skapa en
trygg miljo for gdende och cyklister och uppmuntra till utevistelse. Exempel pa
atgarder kan bl.a. vara hastighetsbegransningar, farthinder, m.m.

o Kvarterstorgets gynnsamma narhet bor tas till vara, dels genom gestaltnings- och
maobleringsinsatser och dels genom etablering av handel och restaurangverksam-
het.

o Gronytefaktorn bor tillampas vid ny bostadsbebyggelse och uppna minst 0,5.

e Vid projektering bor volymerna i kvarteren anpassas pa ett satt som framjar ljusin-
slappet pa gardarna.

o Bullerdampande atgarder bor tillampas i syfte att 6ka majligheterna att anvanda
parkomradet som rekreationsytor for barn.

o Utformning och mablering av innegardar bor planeras for att kunna ge forutsattning
till flera rekreativa aktiviteter for boenden i olika aldersgrupper. Exempelvis kan
zoner for bollplan, grillning, m.fl. markeras pa marken med olika material.
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5.4. Mikroklimat/Urban varmeeffekt
Beddémningsgrunder

Lagstiftning
Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn
till goda klimatforhallanden (2 kap. § 6).

Utredningar

Den dagljusutredning som visas i Karta 13 (sida 26) samt en vindstudie (WSP, 2020)
ligger till grund for foljande analys. | syfte att identifiera omraden med risk for uppkomst
av urbana varmeoar kombineras sol- och vindstudien for att kunna visa de platser dar
stillastaende luft och solexponering sammanfaller.

Forutsattningar

| planomradets centrala delar rader brist pa klimatreglerande strukturer, som i kombinat-
ion med omfattande parkeringsytor bidrar till uppkomst av urbana varme6ar under varma
sommardagar. Omradet omges av naturomraden i norr, 6st och vast, som kan bidra till
klimatreglering genom avdunstning, skuggning och parkbris.

Konsekvenser av detaljplan

Inga konsekvenser: Detaljplanen foreslar en struktur med fa solexponerade ytor och en
stor gron park. Dock kan den tata strukturen skapa platser med stillastaende luft vilket
i samband med solexponering kan leda till uppkomst av urbana varmeoar. Parken kan
bidra till avdunstning och uppkomst av parkbris vilket minskar risken for urbana vér-
medar.

Eftersom omradet redan &r exploaterat och saknar vegetation i storre omfattning &r be-
domningen att planforslaget inte kommer att leda till en 6kning av lufttemperaturen. Par-
ken bestar huvudsakligen av minst 4 ha vegetation vilket ger en kylande/reglerande effekt
pa sin omgivning, bl.a. genom att ge upphov till parkbris.

Som tidigare redovisats i avsnitt 5.3 &r det ar framst kvarter 1, 2, 3, 4 och 9 som har
en god solexponering pa sina innergardar under var- och hostdagjamning. Till det adderas
en omfattande solexponering pa fasader enligt Bild 3. Centraltorget och den Gppna ytan
intill SAABs kontor ar platser som ocksa har god solexponering.

| forhallande till luftomsattning, vilket bedéms med hjélp en kartlaggning av vind-
hastighet i Karta 15, trader framst kvarter 1, 2 och 3, och till viss del kvarter 4 fram, dar
hdga temperaturer beddms kunna forekomma. Risken for forekomst av urban varmeeffekt
I det offentliga rummet bedéms déremot vara liten tack vare gatustrukturen med en ori-
entering i nordvastlig riktning vilket ger upphov till en god luftomsattning. Sammantaget
beddms planférslaget ha goda forutséttningar att forebygga uppkomsten av urbana vér-
medar. Detta forutsatter dock att fasader och takhojder anpassas for att framja luftomsatt-
ningen i kvarteren och att trad och vegetation anléggs i solexponerade lagen.
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Bild 3 Tillgang till dagsljus pa fasader (WSP, 2020)

Forutsédttningarna for en stadsmiljo med god vindkomfort &r goda férutom i séder och
vast om parkeringshuset vid SAABs kontor dar vindhastigheten 6verstiger 5 m/s, 2% av
aret. Den hoga vindhastigheten beror pa den sa kallade "down wash”-effekten dar bygg-
nadernas hdga hojd pressar luften nedat mot markplan. Det innebar att omradet inte kom-
mer att upplevas som tolerabelt i samband med langvarigt stillastdende eller sittande.

Karta 15 Vindhastigheter - Infallande vind SSV med en skala pa 0-8 m/s. Frekvens vid (%) ingar i berakningen.
Hastigheter 6ver 5 m/2 (Vidkomfort blir kritisk) markerade i rétt (WSP, 2020).

Konsekvenser av alternativ

Sma negativa konsekvenser: Den téta strukturen tillsammans med omfattande hard-
gjorda ytor skapar platser som lagrar solvarme. Risken for forekomst av urban varme-
effekt i det offentliga rummet motverkas tack vare en orientering i nordvéstlig riktning
som ger upphov till en god luftomséttning i gatustrukturen.

Ur solstudien kan man dra slutsatsen att foreslagna héjder pa drygt 10 vaningar kommer
resultera i att de flesta utemiljoerna bade inom kvartersmark och allméanna platser blir
skuggiga. Eftersom omradet huvudsakligen bestar av hardgjorda ytor kommer varmen att
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lagras under sommaren. Den téta strukturen, de hoga hojderna och bristen pa gréna ytor*
talar dven for att det finns en viss risk for uppkomst av stillastaende luft i vissa delar. Det
i kombination med varma ytor medfor en mattlig risk for uppkomst av lokala varmedar.

Konsekvenser av nollalternativ

Mattliga negativa konsekvenser: Genom nybyggnation av industri- och kontorslokaler
okar andelen hardgjorda ytor vilket bidrar till uppkomst av urbana varmedar i omradet.

| ett scenario da vaxtbekladda ytor exploateras for anlaggning av industri- och kontors-
byggnader, forloras varmelagrande funktioner som bl.a. avdunstning och beskuggning av
trad. Daremot ger industriell- eller kontorsverksamhet inte upphov till langvarig utevis-
telse vilket innebér att eventuell uppkomst av urbana varmeoar inte paverkar manniskors
hélsa i ndgon storre omfattning.

Forslag till fortsatt arbete

o Oppningar och volymer i kvarter bor planeras med hansyn till ljusinslapp och luft-
omséttning.

e Placera trad pa solexponerade gator, innergardar och platser dar manniskor vistas
utifran.

e Anlagg inslag av vatten pa parker och torg, exempelvis fontaner och vattenlek.

4 De angivna grona ytorna ar for sma for att kunna ge upphov till parkbris.
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5.5. Vattenmiljo
Beddémningsgrunder

Lagstiftning

Det finns faststéllda miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga vattenférekomster i Sve-
rige. Ballstadn &r en av Vattenmyndigheten definierad vattenférekomst, (SE
658718161866). Alla ytvattenforekomster ar statusklassade med avseende pa ekologisk
respektive kemisk status, och MKN finns beslutade som anger vilken status vattenfore-
komsten ska uppna samt ett artal d@ MKN ska vara uppnadd. Den ekologiska statusen
bedéms pa en femgradig skala: hdg, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan ke-
misk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Den ekologiska statusen for
Ballstadn &r faststalld som dalig, och den kemiska statusen uppnar ej god (exklusive
kvicksilverfororeningar). Kvalitetskravet ar att god ekologisk status ska uppnas till 2027.
Statusbeddmningen och senaste MKN framtagna av Vattenmyndigheten redovisas i Ta-
bell 8.

Tabell 8 Tabell avseende Ballstadns status och miljokvalitetsnormer

Vattenforekomst  Ekologisk Miljokvalitets- Kemisk status . .
. . L. Miljokvalitets-norm
Ballstaan status norm (exkl. kvicksilver)
God ekologisk Uppnar ej god ke- God kemisk
Beslutad 2017 Dalig status 2027 (for- misk ytvattensstatus
langd*) ytvatten-status (med undantag**)

* Atgérder behover emellertid genomfdras i s& stor omfattning som méjligt till 2021 fér att god ekologisk status ska
kunna nas till 2027.

**Med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter vilka éverskrids i samtliga
svenska vattendrag. For halterna av Benso(b)fluoranten och Benso(g,h,i)perylen géller tidsundantag till 2021 for att
uppna att god kemisk status.

Parametrar som studeras vid beddmning av hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (inklu-
sive konnektivitet) inom ramen for ekologisk status omfattar bland andra vattendragets
form, kanter och naromrade.

Enligt lagstiftningen far planerad exploatering av ett omrade inte medféra att moj-
ligheterna att uppna faststallda MKN for vatten forsvaras. Det innebar att mangden for-
oreningar inte far oka, utan helst ska dessa minska. Statusbedémningarna baseras pa ett
flertal olika bedémningsparametrar, varav vissa ar mer utslagsgivande an andra. | en EU-
dom (Weserdomen, sommaren 2015) har det fastslagits att ingen enskild underparameter
far forsamras utan att det innebar att atgarden/verksamheten strider mot MKN.

Oversiktsplan
Ballstaan och Veddestabacken ska utvecklas till gronbla rekreationsstrak.

Jarfalla kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering

Jarfalla kommun har tagit fram riktlinjer (Jarfalla kommun, 2016) som bl.a. syftar till att
uppna god vattenstatus i kommunens sjoar och vattendrag samt att bebyggda omraden
inte ska drabbas av skador vid 6versvdmningar. Riktvarden for dagvatten som avleds till
Ballstadn redovisas i

Tabell 9.
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Tabell 9 Riktvarden for fororeningar i Ballstadns avrinningsomrade.

Totalfosfor S“:Sg;‘t‘;irsad Oljeindex | Pb | Cd | Hg | Cu| zn | Ni | Cr | BaP
80 40 0,5 30/03|/004 |9 15| 6 | 8 |005
ug/l mg/I mg/l | pg/l | pg/l| pg/l |pg/l|pg/l|pg/l|pg/l| pg/l

Tabell 10 Flodesbegransningar for Ballstadns avrinningsomrade.

Maximalt tillatet flode vid 10-arsregn med klimatfaktor
| fastighetsgréns | planomradesgrans
70 1/s, ha 30 I/s, ha

Vid detaljplanlaggning ska forutsattningarna for flodesbegréansningar enligt avrinnings-
omradet som planomradet tillhor sékerstallas. For Béllstadn galler flodesbegransningar
enligt Tabell 10.

Utredningar

En dagvattenutredning (Sweco, 2020) och en analys 6ver reningsbehovet i Béllstadn samt
forutsattningar for rening (Rambaoll, 2020) ligger till grund for foljande redovisning. Vi-
dare har den ekologiska statusen kartlagts (Cowi, 2018) och forslag pa atgarder for att
aterstalla den tagits fram (Jarfalla kommun, 2020).

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for vatten

. 0 . . . Tabell 11 Befintlig hydromorfologi i Ballstadn
Ballstaan ar en naturlig vattenférekomst

inom utredningsomrédet, |dag uppnés Hydromorfologisk kvalitetsfaktor Status
inte god kemisk status i Ballstadn pa Konnektivitet — ~ _
.. . . Konnektivitet uppstréms och ned- | Hog
grund av hdga halter kvicksilver, poly- stroms i vattendraget
bromerade difeny|er, PFOS, benso(b)ﬂ Konnektivitet i sidled till ndrom- | Ejklassad
- rdade och svimplan
ourenten och benso(ghi)perylen. Den Morfologiskt
frimsta orsaken att god ekologisk status tillstand
. o e es .. Cl . P2 k Cl Vattendragsfdrans form Otillfreds-
inte uppnas ir 6vergddning. Paverkan do- stillande
mineras av utsldpp fran vigar och urbana Vattendragets planform Otillfreds-
l k . stallande
miljoer, som bera nas bldra med ca. 70 Vattendragsfarans bottensub- | Otillfreds-
procent av den totala fosforbelastningen strat stéllande
N . . . . R Déd ved i vattendrag Otillfreds-
inom Billstadns avrinningsomréide, samt stillande
dven fran erosion och grumling. For Bill- Strukturer i vattendrag Oti::frejs‘
stdllande
stadn berdknas att belastningen (transport- Vattendragsfdrans kanter Otillfreds-
betinget) av fosfor totalt i hela dn ska re- stallande
. . Vattendragets ndromrade Dalig
duceras med mer 4n 600 kg/ar for att Svémplanets strukturer och fankt- | Dalig
kunna na "god status”. For Jirfilla kom- fon i vattendrag

muns del uppskattas reningsbehovet till 370kg/ér for ate klara grinsvirdet for fosfor sa att
”god status” ska kunna uppnés (Rambéll, 2020).

Léangs nuvarande astracka kan potentiellt férorenat grundvatten belasta an med for-
oreningar. Delar av strackan utgérs i grunden av moran/moranlera vilket medfor att ett
delomrade &r mer genomslappligt, resterande sektioner med avseende pa grundvatten-
transport fran undre grundvattenmagasinet till Ballstaan. Dock gors bedémningen att ris-
ken for att fororeningar infiltrerar i Béllstaan ar liten (L&s mer om risker och atgarder i
avsnitt 5.8).
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Andra forhallanden i Ballstaan som ocksa bidrar till att MKN for ekologisk “god
status” inte uppfylls ar forandrade habitat genom fysisk paverkan, sa kallade hydromor-
fologiska® faktorer (Redovisas i Tabell 11). Den aktuella strackan av Béllstadn visar god
konnektivitet, da det inte finns nagra vandringshinder, men &r starkt paverkad av mansklig
aktivitet, vilket resulterat i att 6vriga kvalitetsfaktorer &r otillfredsstallande.

Studier av historiska kartor visar att Ballstadn varit ett utdikat rakt dike, men att den
tidigare har varit meandrad. Av en karta fran 1686 (Karta 16) framgar att Ballstadn
meandrar pa Kalfhallas agor, se dvre delen pa kartan nedan (Jarfalla kommun, 2020).
Fran 1920 finns ett forslag till torrlaggning (Karta 17) som visar utformningen av an till
ett rakt dike.

Karta 16 Geometrisk karta Veddesta 1686 visar omradet dster om planomradet.

5 Morfologiskt tillstand ar en beskrivning av de fysiska forhallandena i ett vattendrag och hur detta
skiljer sig fran det naturliga, historiska tillstandet.
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Karta 17 Ritning Torrlaggningsférslag 1920 Beskuren. Observera passagen under.

Bild 4 Ballstadns raka form genom utkanten av planomradet i nordvast (Ekologigruppen).

Biotoper, fauna och flora

Inom Ballstadns svamplan finns fyra naturvardesklassade objekt i form av fuktig 16vskog
och strandomraden, vilka beskrivs i avsnitt 5.1 sida 11 om naturvérden. Konnektiviteten
ar bristande da vattendragets kanter ar for branta for att tillata svamning och naromradet
ar till stor del bebyggt.

Ballstaans fiskfauna ar till stora delar forhallandevis okand. Det finns vissa uppgif-
ter om fisk i Ballstaan, men valdigt fa arter och begransade mangder har patraffats (Sport-
fiskarna 2014 & Stockholm vatten & Eurofins 2011).

Inga samlade inventeringar av vattenvegetation har genomforts i Ballstaan, men en
del arter har noterats i samband med biotopkarteringen av vattendragen (Ekologigruppen
2016, Ekologigruppen 2017). Framst ror det sig om flytbladsvaxter (exempelvis gadd-
nate) och Gvervattensvaxter (exempelvis bladvass). Langs de aktuella strackorna har inga
skyddsvarda arter av makrofyter (vattenvaxter) patraffats.
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Konsekvenser av detaljplan

Mattliga positiva konsekvenser: Detaljplanen bedoms skapa férutsattningar att uppna
MKN for vatten tack vare markreservationer av ytor for att utoka ans narmiljo och
aterstélla storre delar av dess morfologi. Dagvattenhanteringen dimensioneras for
framtida utslapp av fororeningar genom dagvattenatgarder, vilket innebar att forore-
ningssituationen forbattras jamfort med dagslaget.

Fordrdjning och rening

Enligt utford dagvattenutredning (Sweco, 2020) medfor detaljplanen en 6kning av ande-
len hardgjorda ytor jamfort med idag, vilket kan leda till en 6kad avrinning med ca. 48 %
om inga atgarder vidtas. Dagvattenforslaget i Karta 18 innehaller darfor atgarder for flo-
desutjamning. De tva allmanna torgen Kvarterstorget och Centrumtorget planeras med
skelettjordar. | planomradet kommer det ocksa att finnas tva oversilningsytor som tar
emot dagvatten fran planomradets dagvattenanlaggningar (drénerings- och braddled-
ningar) som ett andra reningssteg. Dessa tar dven emot dagvatten fran uppstromsomraden
som avvattnas via ledningar igenom planomradet. For att forbattra Ballstaans status fore-
slas att befintliga och nya dagvattenledningar leds till Gversilningsytor belagna i parkom-
radet narmast Ballstadn. Detta sdkerstéller ytterligare fordrojning och rening. Den sam-
mantagna ytan allman mark som reserverats for dagvattenhantering éverstiger med god
marginal den teoretiska yta som behdvs for att uppna kravet om fordrojning pa 1330 m3.
Detta forutsétter att en samlad funktion med andra tekniska I6sningar i den bebyggda
miljon sékerstalls.

Tabell 12 Berékning av erforderlig magasinsvolym enligt Jarfalla kommuns riktlinjer

Hela planomradet Privat mark
Area, ha 20,3 9,95
Flodesbegrinsning, 1/s, hal 30 70
Tilldtet utslipp, s 609 697
Reducerad area, ha 13,4 8,4
Specifik avtappning, 1/s, hared 45 82.8
Specifik volym, m3/hared 161 99
Erforderlig magasinsvolym, m3 2163 833
'Vid dimensionerande 10-arsregn, men klimatfaktor 1,25 vid ett regn med 10 min varaktighet och en|
regnintensitet pd 285 1/s, ha.
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Karta 18 Principforslag for hantering av dagvatten, dar huvudsakliga atgarder bestar av svackdiken, skelett-
jordar, nedsankta regnbaddar och genomslappliga massor, samt dversilningsytor pa allman mark. Pa kvarters-
mark foreslas vatten ledas till regnbaddar/vaxtbaddar (Sweco, 2020).

Karta 19 Forslag pa dagvattenatgarder i gator (Sweco, 2020)
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For kvartersmark &r principen att takdagvatten leds till regnbéaddar i forgardsmarken och
innergardar beroende pa takets lutning. Takdagvatten fran byggnader pa kvartersmarken
omhandertas i regnbaddar. Placering av dem kan vara pa forgardsmark och/eller pa in-
nergardar beroende pa takutformning och dess lutning samt tillgang till férgardsmark.
Regnbaddar kan utformas antigen upphdéjda eller nedsénkta.

Tabell 13 Foéroreningshalter vid utslapp av dagvatten

Amne Enhet Riktvarde! | Fore ex- Efter ex- Efter ex- Reningsgrad
ploatering | ploatering | ploatering | (%)

Fore re- Med re-

ning3 ning3
P pg/l 80 97 135 65 52
N2 mg/l - 1,3 1,7 1,03 38
Pb pg/l 3 15 7,9 1,6 80
Cu ug/l 9 24 20 74 63
Zn pg/l 15 84 72 20 72
cd g/l 0,3 0,43 0,47 0,10 79
Cr ug/l 8 8,4 6,7 2,6 61
Ni pg/l 6 8,2 4,9 1,3 74
Hg ug/l 0,04 0,029 0,043 0,023 45
SS mg/l 40 76 51 15 71
Olja mg/| 0,5 0,42 0,46 0,08 83
BaP ug/l 0,05 0,03 0,025 0,004 85

Riktvarden i Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten.
2Det finns inga riktvarden for kvave i Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten.
3Halter som Gverskrider gallande riktvarden eller icke forsamringskravet ar markerad med rott.

Flodesbegransningen pa 70 I/s/ha fran kvartersmark innebar att 10 mm regn ska omhan-
dertas pa privat mark och 833 m3 fordrojningsvolym ska anlaggas totalt. Dagvatten fran
innergardar hanteras i nedsénkta regnbaddar dar vattnet leds med hojdsattning. Vid 100-
arsregn ska det sdkerstallas att regn ytligt leds ut fran innergardar via sekundara avrin-
ningsvagar, eller i specialfall halls inom tomten utan att skada byggnaderna.

Gallande utslapp av fororeningar utifran den foreslagna principen bedoms att Jar-
falla kommuns riktvarden for dagvatten uppnas med god marginal, med undantag forzink,
vilket redovisas i Tabell 13. Zinkhalten dverstiger riktvardet marginellt (20 ug/l istéllet
for 15 pg/l). Méngdbelastning av zink till Ballstaan minskar dock efter foreslagna atgar-
der, med ca 4,2 kg jamfort med nollalternativet.

Tabell 14 Fororeningsbelastning i Ballstadn frén dagvattenutslapp

Amne Fore exploate- | Efter exploate- | Efter exploate- | Andring efter

ring (kg/ar) ring Fore re- ring Efter re- exploatering
ningl (kg/ar) ningl (kg/ar) och rening?
(kg/ar)

P 7,1 13 6,2 -0,9

N 93 160 99 +6

Pb 11 0,8 0,2 -0,9

Cu 1,7 19 0,7 -1

Zn 6,1 6,9 1,9 -4,2

Cd 0,032 0,045 0,009 -0,023

Cr 0,62 0,64 0,25 -0.37

Ni 0,6 0,47 0,12 -0,48

Hg 0,002 0,004 0,002 -

SS 5600 4900 1440 -4160

Olja 31 44 8 -23

BaP 0,002 0,002 0,0004 -0,002

1 Manger som innebar att icke forsamringskravet inte uppnas ar markerad med rott.
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Den totala féroreningsbelastningen minskar for alla &mnen utom kvave® efter rening, vil-
ket motsvarar en mindre okning pa ca. 6%, eller 6 kilo/ar, enligt Tabell 14. Samtidigt har
oversilningsytornas formodade hoga reningsformaga for naringsamnen inte medraknats.

Planforslaget innefattar ocksa markreservationer som majliggor att an meandras.
Det bedoms bidra till att ytterligare minska fosforhalterna i Ballstaan, utdver den rening
som sker genom dagvattenatgarder som utfors pa allméanna platser och kvartersmark. Spe-
cifikt uppskattas den foreslagna strackningen kunna rena drygt 15 kg fosfor/ar (Sweco,
2020).

Forbattringsbehovet for Jarfallas del ligger dock pa 370 kg/ar for att klara gransvar-
det for fosfor s& att ”"God vattenstatus” ska kunna uppnas i Ballstaan (Rambdll, 2020).
Mojligheterna till att rena fosfor utanfor planomradet har utretts (Rambaoll, 2020). Resul-
tatet som illustreras i Karta 20 visar att det finns utrymme for att bygga reningsanlagg-
ningar lokaliserade pa bade kommunagd mark och privatmark, och beraknas tillsammans
medfdra en fosforreduktion pa 360 kg/ar. Sammantaget beddms meandringen i planom-
radet kunna bidra till att sékerstélla en total reduktion 6ver 370 kg/ar for hela kommunen.

Karta 20 Identifierade ytor for reningsanlaggningar for dagvatten fran bebyggelse inom Ballstadns avrin-
ningsomrade i Jarfalla kommun (Ramboll, 2020)

® Totalt kvéve regleras inte i miljokvalitetsnormerna men beaktas i beddmningen som en bidragande faktor
i 6vergddning.
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Hydromorfologi

Enligt utford hydromorfologisk teknisk utredning (Jarfalla kommun, 2020) forvantas den
nya detaljplanen inte forsamra eller hindra maéjligheten att uppna MKN for ytvattenfore-
komsten Ballstadn. Bedémningen grundar sig i att detaljplanen skapar forutsattningar,
inom ans naromrade’, att forbattra vattendragets hydromorfologi utifrdn olika alternativ.
Alternativen skiljer sig framst at vad galler utformning av den 6stra delen, och illustreras
i Figur 4 pa sida 41. Huvuddelen av bedémningsfaktorerna fér hydromorfologi kommer
att forbattras i samtliga scenarion.

Samtliga forslag innebér tillskapande av ett minst 15 meter brett svdmplan, flacka
slanter och en meandrande djupfara i arummets vastra och mellersta del. Det sa kallade
naromradet (inom 30 meter fran an) kommer att avsattas som parkmark och en del hard-
gjorda ytor for parkering kommer att tas bort vilket forbattrar miljoerna. Narmaste fastig-
het kommer att ligga ca. 50 meter fran an.

Alternativ 1, 2 och 3 i 6stra delen ar forhallandevis likvardiga vad galler att forbattra
omradets hydromorfologiska kvalitetsfaktorer eftersom dessa innefattar borttagande av
befintlig kulvert och meandring utmed hela strackan. Specifikt formas svdmplanet med
en bredd pa 15 meter och en meandrad djupfara. Skillnaden mellan alternativen ligger i
placering i forhallande till gang- och cykelvéagen, medan ytutrymmet for hydromorfolo-
giska atgarder ar snarlika, dar alternativ 2 innebar en nagot stérre maéjlighet att skapa en
mer naturlig miljo.

Figur 3 Principskiss for utformning av arummet krig Ballstaan (Jarfalla kommun, 2020).

| Alternativ 4 meandras an i dess vastra och mellersta del medan kulverten i 6stra delen
bibehalls i en stracka pa drygt 160 meter, framst till f6ljd av geotekniska forhallanden och
narhet till Malarbanan. En bibehallen kulvert innebar ingen forsamring jamfort med nu-
laget. Baserat pa tillgangliga underlag utgor den befintliga kulverten inte nagot betydande
vandringshinder och mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna bedoms inte dven-
tyras. Att i framtiden kunna genomfora atgarder for att 6ppna upp afaran forsvaras inte
heller av forslaget, forutsatt att kommunen har radighet ver bagge sidor av an for att rikta
atgarder i samband med drift och underhall.

Inga vandringshinder skapas och ingen férsamring av konnektiviteten sker genom
nagot av forslagen. Sammantaget bedoms samtliga alternativ kunna bidra till forutsatt-
ningar att forbéattra delfaktorerna for hydromorfologi jamfért med nuldget och bidra till
att MKN for vatten uppnas i Ballstaan.

" Naromradet stracker sig 30 meter fran strandkanten.
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Figur 4 lllustration av fyra olika utformningar pa Ballstadn inom planomradet (Jarfalla kommun, 2020)



Sida |42

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: Alternativet bedoms medféra samma paverkan som nol-
lalternativet. Forslaget innebar byggnation inom svamplanet med 6kad andel hardgjord
mark.

Konsekvenser av nollalternativ

Stora negativa konsekvenser: Nollalternativet innebdr att stora delar av svamplanet
fortsatter vara hardgjort eller bebyggt, vilket hindrar ans delstrackor inom omradet att
fa en battre ekologisk och kemisk status. Nollalternativet innebar dessutom att nya
byggnader och hardgjorda ytor tillkommer vilket 6kar tillflodet av markfororeningar
genom ytavrinning och minskar méjligheterna att atgarda Béllstaans morfologi. Sam-
mantaget beddms nollalternativet utgéra ett betydande hinder for att MKN for vatten
uppnas i framtiden.

Forslag till fortsatt arbete

Nér det géller reglering av dagvattenhantering handlar det framst om att skapa goda for-
utsattningar att avvattna kvartersmark och allméanna platser och att reservera de markom-
raden som behdvs for att avleda och ta hand om vattnet i allmanna VA-anlaggningar.

| utférda utredningar rekommenderas att foljande atgarder beaktas:

e Utifran planforslagets mal ar alternativ fyra (4) relevant. Ovriga alternativ hindras
vid ett eventuellt aterintrade av strandskyddet eftersom dessa innebér att kulverten
oppnas.

e Markmiljoexpertis maste bedoma lampligheten av infiltration av dagvatten med
hansyn till mark- och grundvattenféroreningar (framst olja och PFOS) som pa-
traffats. Infiltrationsmojligheter maste ocksa ses éver bade i projektering och efter
exploatering med hénsyn till kommande héjd- och markférandringar.

e Med hansyn till forhojda fororeningshalter i grundvatten ska dagvattenatgarderna
utforas tata for att inte fororeningstransporten i marken okar. Téatning kan goras
med hjalp av ett lerlager eller en hardgjord konstruktion, exempelvis betong. Dag-
vattenatgarderna ska forses med en draneringsledning och en braddfunktion.

e Vad galler utformningen av den vastra 6versilningsytan behéver avstandet till mo-
ranlagret beaktas. Det ska sakerstallas att inget dagvatten infiltreras till det undre
grundvattenmagasinet.

e Anvandning av forzinkande material och anldggningar bor undvikas i syfte att be-

gransa utslapp genom dagvatten.

Kommunen bor évervdaga mojligheten att i detaljplan ange att bygglov, eller start-
besked, inte far ges forran en viss skyddsatgard mot utslapp av fororenat dag/lans-
hallningsvatten har vidtagits pa tomten.

Atgardernas kapacitet bor utnyttjas till fullo. Funktionen av anldggningarna i ga-
torna som sluttar vinkelratt mot Béllstadn maste utformas sa att hela anlaggning-
arnas fordrojningsvolym utnyttjas.

Inlopp och braddfunktion maste utformas sa att riskerna for igensattning/frysning
vid laga temperaturer minimeras.

Natursten och storre stenar ska anvandas pa vissa stallen som erosionsskydd och
for att styra meandringen. Aven dod ved i form av stammar av al och silg bor
placeras pa lampliga stéllen.

e Genomfdrande och etablering av vegetation bor studeras under det fortsatta arbetet

med syfte att framja den lokala biodiversiteten och en hallbar drift av ans miljoer.
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5.6. Strandskydd
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

Land- och vattenomraden som ligger inom 100 meters avstand fran strandlinjen omfattas
som regel av strandskydd (7 kap 13-1888 MB). Syftet &r att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor for djur och véxter. Inom strand-
skyddat omrade far inte nya byggnader eller anordningar uppfdras som stanger ute all-
manheten fran ett omrade de tidigare har haft tilltrade till. Man far inte heller vidta atgar-
der som vasentligt kan forsamra livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Enlig 7 Kap. 818 g MB galler strandskyddet ater i ett omrade med upphavt strand-
skydd, om detaljplanen ersatts med en ny detaljplan. Kommunen ar den som fattar beslut
om dispens eller upph&vande av strandskydd.

Det krévs sérskilda skal for att bevilja dispens eller upphéva strandskyddet. Prov-
ningen av fragan om sarskilda skal for dispens eller upphavande foreligger, ska alltid
omfatta paverkan pa bade friluftslivet och djur och vaxtlivet. | lagen, 7 kap 18 ¢ § MB
anges sex sarskilda skal som kan aberopas i samband med upphavande av strandskydds-
bestdammelserna.

1. Den aktuella platsen &r belagen pa redan ianspraktagen mark.

2. Den aktuella platsen ar avskuren fran stranden av till exempel en jarnvag eller
storre vag och saknar darfor betydelse for allmanhetens friluftsliv.

3. Anléaggningar som maste ligga vid vattnet, det kan vara bathamnar, bryggor, pirar
med mera. Sadana bor dock inte uppforas inom omraden med stort rekreations-
varde eller om djur- och véxtlivet paverkas pa ett icke acceptabelt satt. Samloka-
lisering bor efterstréavas.

4. Det avser ett omrade som behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan ske utanfér omradet.

5. Det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet.

6. Det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse.

Utredningar och beddmningen

| Prop. 1997/98:45 s. 82 anges att fragan om upphavande av strandskyddet bor foregas
av en utredning om vilka konsekvenser detta kan fa for djur och véxter. Vidare anges att
fragan om att bevara stranderna bor ses i ett langsiktigt perspektiv. Konsekvenserna pa
djur- och véxtliv redovisas i denna MKB i avsnitt 5.1 om Naturvarden och avsnitt 5.5
om Vattenmiljo samt avsnitt 5.3 om Rekreationsvarden.

For att klargora tillampningen av strandskyddsreglerna inom planomradet har en
promemoria tagits fram (Jarfalla kommun, 2021). | den ingar en diskussion om huruvida
strandskyddet aterupptrader inom planomradet. Den beddmningen ingar inte i denna
MKB.

Foljande analys utgar fran ett scenario dar strandskyddet aterintrader och redovisar
darfor paverkan pa de varden som beaktas i strandskyddsreglerna. | promemorian
(Jarfalla kommun, 2021) redovisas ett utforligare forslag till sérskilda skal som stod for
beslut om upphévande av strandskydd. Forslaget presenteras i detaljplanen som en plan-
bestammelse.
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Forutsattningar

Idag ar ungefir 40 000 m? av 76 600 m? av marken som hamnar inom ett 100 meter fran
Ballstaan inhagnad med staket eller stora parkeringsytor. Resterande del, dvs. knappt
halva omradet, utgors av mark som far anses vara tillganglig for allmanheten.

Karta 21 Omradet som finns inom den réda gransen visar mark som ar inhagnad (Jarfalla kommun, 2021)

Hela det omrade som i dag utgors av bebyggelse och parkering eller i Gvrigt ar inhagnat
och ianspraktaget enligt Karta 22. Inom de ianspraktagna delarna finns varken héga na-
turvarden eller rekreationsvarden. Befintligt naturvéarde utgors huvudsakligen av gras-
mark utmed Béllstadn och en barrblandskog, bada av pétagligt naturvarde enligt avsnitt
5.1 om Naturvérden.

Karta 22 Det markerade omradet innefattar inhdgnad mark samt parkeringsytor och anses vara iansprakta-
gen mark (Jarfalla kommun, 2021)
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Omradet langs den kulverterade delen av Béllstadn anses inte utgdra ett vattendrag i
strandskyddsbestdmmelsernas mening och betraktas darfor inte som strandskyddsom-
rade.

Marken som avses bebyggas inom strandskyddsgransen saknar rekreationsvarden (
las mer i avsnitt 5.3 om Rekreationsvarden), framst pa grund av den begransade tillgang-
ligheten och oldmpliga ytor for rekreation som till exempel parkeringsytor. Att rekreat-
ionsvarden pa sikt skulle kunna utvecklas utan en andring i markanvandningen bedéms
vara osannolikt.

Konsekvenser av planforslaget

Sma positiva konsekvenser: Upphavandet av strandskyddet genom detaljplanen be-
doms inte dventyra strandskyddets syften. Trots markanspraket inom strandskyddsom-
radet, bidrar planforslaget till att storre andelen av omradet blir tillganglig for allman-
heten for rekreation och friluftsliv och sakrar att storre andelen befintliga naturvarden
bevaras och utvecklas i framtiden.

Karta 23 Den 6vervagande delen (korsrutigt monster) &r ianspraktagen mark. Snedskrafferad rod del till vaster
ar omrade av skolgarden som &r ett allmant intresse som inte kan tillgodoses utanféor omradet. Brunt omrade
med fyrkanter till 6ster ar till for en pagaende verksamhet dar inte utvidgningen kan genomféras utanfor om-
radet (Jarfalla kommun, 2021)

Paverkan pa strandskyddsomradet

Planforslaget kan krava att strandskyddet upphdvs i de delar som berdors av kvartersmark,
lokalgator, gang och cykelvagar enligt Karta 23. Merparten av marken ar inte sarskilt
utpekad med hansyn till det djur- och véxtlivet eller rekreationsvérdena. Resterande mark
dar skyddet aterintrader kommer att utvecklas till park.

Under projektets gang har placeringen av bebyggelsen anpassats efter naturvérden
med syfte att minimera paverkan. Anspraket av naturvarden inom ett eventuellt strand-
skyddsomrade har begransat till ca. 4 000 m2 barrblandskog med patagliga naturvarden.
Samtidigt bevaras planomradets enda omrade med hdga naturvarden i nordvast och for-
utsattningar for utveckling av nya vérden skapas genom nya planbestammelser.
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Den nya stadsstrukturen och parklandskapet bidrar till att forstarka strandzonens
rekreativa upplevelse. Sammantaget bedéms att allmanhetens mojligheter till motion, re-
kreation och naturupplevelser i vattennara kontakt och utblickar éver vattnet, kan tillfor-
sékras.

Tillampning av sarskilda skal for upphavande av strandskyddsbestdmmelserna.

| prop. 1997/98:45 del 2, 5.88 antas att dispens far meddelas fran bestammelserna i 16 §,
om det finns sarskilda skél. De skal som beddms vara tillampliga for Béllstadalen &r i
huvudsak:

e att delar av omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften;

e och att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet.

Vid bedémningen ar &tgardens eller anlaggningens art och omfattning av intresse. Ar
platsen som det géller belagen pa redan ianspraktagen mark anses det som ett sarskilt skl
for dispens i forhallande till det rorliga friluftslivet. Utifran analysen over paverkan pa
natur- och rekreationsvarden, dras slutsatsen att paverkan pa dessa véarden huvudsakligen
ar positiv pa lang sikt, trots att delar av strandskyddsomradet bebyggs enligt detaljplanen.
Dessa varden kan dessutom bevaras och utvecklas i synergi med etablering av bostéder,
skolor och verksamheter.

Behovet av skolplatser och bostader i utredningsomradet bedoms vara ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet. Planomradets placering i
den regionala stadsk&rnan mellan Jakobsberg och VVeddesta gor marken sérskilt [ampligt
for bostéder och samhéllsfunktioner.

Konsekvenser av alternativ

Mattliga negativa konsekvenser: | alternativet dkar tillgangligheten till ans naromrade.
Daremot avverkas samtliga naturvarden i planomradet vilket bedéms motverka strand-
skyddets syfte.

Konsekvenser av nollalternativ

Stora negativa konsekvenser: | det fall planen inte genomfors kommer strandskyddet
inte aterintrada. Befintlig verksamhet kvarstar och utvecklas pa obebyggd mark vilket
motverka bevarande av natur- och rekreationsvéarden. Allmanheten fortsétter hindras
fran att vistas i storre andelen av strandskyddsomradet. Vidare bedoms storre andelen
av naturvardena avverkas.
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5.7. Oversvamning
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig fér &ndamalet med hansyn
till risker for éversvamning och erosion (2 kap. § 5).

Oversiktsplan

e | omraden dar risk for dversvamning finns ska fordjupade analyser genomféras om
hur problematiken kan l6sas.

e Anpassning till framtida klimatférandringar ska goras.

e Tekniska system och byggnader ska placeras pa ett sitt som minimerar risken for
skador vid 6versvamningar.

o Multifunktionella ytor bor anvandas for att begransa konsekvenserna av éversvam-
ningar.

Utredningar

En Gversvamningsutredning med avseende pa hoga floden i Ballstaan pa detaljplanens
paverkan har genomforts av DHI (2020). Specifikt utreds konsekvenserna vid 100-ars-
regn och beraknat hogsta flode (BHF) for bebyggelse. Utredningen redovisar ocksa fore-
byggande atgarder for att klara av 6versvamningskraven. For att uppskatta riskerna pa
individniva har en "analys av fara for manniskors liv” vid skyfall tillampats (SMB, 2017).
Metoden berédknar den direkta faran for manniskoliv utifran beraknade vattendjup och
flodeshastigheter.

Forutsattningar

Ett skyfall definieras som ett regn med en storre intensitet &n 50 mm per timme, vilket
aven kallas for 100-arsregn. Nar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode sam-
verkar, till exempel snésméltning, nederbord, vattenmattad mark m.fl. intraffar ett s.k.
Beréknat Hogsta Flode (BHF).

Delar av planomradet 6versvammas fran bade skyfall och hoga floden i Ballstaan
vilket illustreras i Karta 24 och Karta 25. Hogsta vattenniva i Ballstaan vid planomradet
ar + 11,7 vid 100-arsregn och +12.1 meter vid klimatanpassat 100-arsregn. Vid BHF med
klimatfaktor ligger vattennivan pa +13.0 meter. Dagvatten fran omgivande omraden ut-
gor en vasentlig andel av avflodet i an och orsakar snabba flodesforandringar i samband
med kraftigt nederbord.

Eftersom omradets som 6versvammas definieras som vattenomrade kravs antingen
en anméalan om vattenverksamhet eller tillstand om vattenverksamhet enligt 11 kap. MB,
beroende pa markansprakets paverkan och syfte.
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Karta 24 Beraknat maximalt ytvattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25 for befintlig
situation (DHI, 2020)

Karta 25 Berdknade maximala ytvattendjup vid BHF for befintlig situation (DHI, 2020).
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Konsekvenser av detaljplan

Mattliga positiva konsekvenser: Strukturen i detaljplanen visar goda forutsattningar att
klara av ett framtida 100-arsflode och beraknat hogsta flode. Béallstadns framtida ut-
formning medfor ingen 6kad risk for 6versvamning i omkringliggande bebyggelse, var-
ken uppstroms eller nedstroms.

Planens utformning och hojdsattning medger maéjligheter att hantera olika floden inom
omradet pa ett effektivt och sakert satt. Strukturen utgérs for Gversvamningshantering
av en anpassad hojdsattning pa minst +13 for fardigt golv. Mindre éversvamningskans-
liga utrymmen som parkeringsgarage, komplementbyggnader m.m. far anlaggas ner till
nivan for 100-arsregnet +12.1 dver nollplanet.

Enligt Karta 26 lutar marken ner mot Ballstadn och regnvatten leds genom omradet
ner till an med hjélp av végar, dagvattennat och regnbaddar utan att skador uppkommer
pa bebyggelsen. Hojdsattningen av omradet planeras sa att gatunatet aven agerar som
skyfallsstrak under kraftig nederbord.

Karta 26 Planerad dversvamningshantering for planomradet (DHI, 2020).

For att sakerstalla att vattnet foljer de utpekade skyfallsstraken har en upphdjning/vall
lagts pa tre stéllen. | planomradets syddstra del planeras ett dagvattendike som till viss
del blir en del av 6versvamningshanteringen. For Nettovégen ar styrningen av dagvatten
placerads pa tva stallen i form av vallar langs véagen, for att forhindra att ytvattnet rinner
in mot fastigheter.

Enligt Karta 27 uppfyller detaljplanen kraven pa framkomlighet vid ett klimatan-
passat 100-arsregn, och inga byggnader har staende vatten invid fasad. Lutningen pa gator
och mark gor att vattnet snabbt letar sig ut till Ballstaan och blir inte stdende bland husen.
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Karta 27 Beraknat maximalt ytvattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25 for framtida si-
tuation (DHI, 2020).

Karta 28 Berédknat 6versvamningsdjup vid berdknat higsta fléde och framtida situation (DHI, 2020)
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Nivan i Béllstadn vid BHF enligt Karta 28 ar densamma efter genomford exploatering
och nodvandiga dversvamningsatgarder, +13.0 meter (RH2000). Lagsta niva pa kvarter
med byggnader enligt héjdsattningen ar +15.6, vilket gor att byggnader inte paverkas av
BHF.

Framkomligheten inom planomradet paverkas endast i Jarfallavagens norra del.
Viégen ar dock paverkad i motsvarande grad redan vid nuvarande utformning och BHF
samt klimatanpassat 100-arsregn. | detta scenario ar planomradet tillgangligt soderifran
via Jarfallavagen.

Analysen som illustreras pa Karta 29 visar att faran for manniskors liv bedoms vara
liten vid ett 100-arsregn invid bebyggelsen. "Fara for vissa” uppstar dock i den centrala
delen av parken i nordvast samt vid Ballstaan. Under BHF kan det uppsta "fara for vissa”
i delar av skolgarden. | parken, langst med an, okar riskbilden da faran bedéms berora de
flesta individerna. Det innebadr att denna risk ska beaktas vid detaljprojektering av de inre
delarna av skolgarden, parken och cykelstraket utmed an.

Karta 29 Analys av fara for manniskors liv vid 100-arsregn och BHF
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Risken for att ménniskors liv utsatts for fara genom planférslaget bedéms som acceptabel.
Bedomningen bygger pa dels att sannolikheten att ett BHF intraffar ar liten, och dels att
de flesta samhallsfunktioner, som till exempel skolor och verksamheter, kommer att halla
stangt vid en sadan handelse.

Planforslagets paverkan pa 6versvamningar utanfor planomradet &r mycket begran-
sad. Vid klimatanpassat 100-arsregn sker en liten 6kning av 6versvamningsdjup langs
planomradets sodra grans enligt Karta 30. Detta beror pa ett dagvattendike som lagts in i
detta omrade. | samband med BHF &r Ballstaans nivaer oférandrade vid framtida utform-
ning jamfort med dagens situation, vilket illustreras i Karta 31. Forandringar i 6versvam-
ningsdjup beror endast pa att marknivaer andrats (mark vid byggnader har hojts upp, mark
langs a-faran har sankts ned).

Karta 30 Skillnad i éversvamningsdjup mellan nuldge och framtida utformning, inklusive nédvandiga &éver-
svamningsétgérder, vid klimatanpassat 100-arsregn
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Karta 31 Skillnad i dversvamningsdjup mellan nulage och framtida utformning, inklusive nodvandiga atgarder
vid BHF (DHI, 2020)

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: Begransade utrymmen lamnas for omhandertagning av
dagvatten samtidigt som ytavrinningen Okar. For byggnader som anldggs inom
svamplanet forekommer stora risker for dversvamningar saval lokalt kring Soderdalen
som nedstroms liggande omraden. Ingen éversvamningskartering har genomférts och
slutsatserna dras fran generella antaganden.

Nollalternativ
Stora negativa konsekvenser: | nollalternativet bedéms befintlig byggnation vara kraf-
tigt utsatt for Gversvamning vid ett framtida 100-arsfléde och BHF. Pa grund av att nya
byggnader tillkommer och ytor hardgors bedéms dversvamningsriskerna 6ka genom
Okad vattenavrinning.

Forslag till fortsatt arbete

e Riken for att barn exponeras for dversvamningar ska beaktas i parkens och skolgar-
dens utformning och méblering.

o Beredskap for att skydda elever vid 6versvamningar ska finnas i skolverksamheten
som ska bedrivas i den planerade skolbyggnaden.
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5.8. Mark- och grundvattenmiljo
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

| PBL anges att vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med héansyn till manniskors hélsa (2 kap. 58 PBL). Enligt
MB &r den som férorenar skyldig att utfora eller bekosta nodvéndiga efterbehandlingsat-
garder i syfte att forebygga, hindra eller motverka skada eller oldgenhet fér manniskors
halsa och miljon (10 kap. 28 MB).

Riktvarden

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark anvands for att uppskatta hur
stor en fororening ar och vilka risker den kan innebéra. Riktvéardena skiljer mellan kénslig
markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM). MKM avser mark
for kontor, industri, végar, etcetera. Det skarpare riktvéardet (KM) innebdr att markkvali-
teten inte ska begransa valet av mark- eller grundvattenanvéndning. Detta riktvarde an-
vands generellt vid byggande av bostéder.

Utredningar

Provtagningar inom planomradet har genomforts vid fem tillfallen mellan 2017 och 2021
i mark, grundvatten, inomhusluft och porgas. Foljande bedémning utgar fran en 6versikt-
lig miljoteknisk undersdkning samt en detaljerad miljoteknisk undersokning med tillho-
rande riskbedémning (Structor, 2021). | syfte att sékerstélla att det inte forekommer risker
for utslapp av forsurat vatten i samband med krossning/ateranvandning av bergmassor,
har en Oversiktlig provtagning av ytligt berg inom fastigheterna Veddesta 2:93, 94, 95
genomforts (Struktor, 2020).Vidare har en kompletterande geoteknisk utredning avse-
ende Béllstadns strackning direkt utanfor fastigheterna Veddesta 2:93, 94 och 95 genom-
forts i syfte att utreda forutsattningarna for planerad ny strackning och meandring. En
provtagning av porluft under och runt om byggnaden dar klorerat 16sningsmedel hanterats
(A-byggnaden) har dven genomforts och rapporterats i senaste miljéunderdkningen 2021.

Forutsattningar

Markmiljo

Industriell verksamhet har bedrivits pa fastigheten sedan 1960-talet (utveckling av hard-
och mjukvara, viss tillverkning férekommer). SAABs verksamhet klassas som miljofarlig
och innebadr specifikt kemisk ytbehandling av metall, plast och elektronik.

En oljetank finns nedgravd i anslutning till den tidigare panncentralen som enligt
uppgifterna ar témd och fylld med sand. Det har &ven funnits en bensinstation (mellan
aren 1969-1978) tillganglig for anstallda. Enligt uppgift fran SAAB har det inte funnits
behov av att sanera bensinstationen inom planomradet efter avveckling.

Mindre brandslackningsévningar med handbrandsléckare har genomforts vid om-
radet for tidigare bensinstation vilket innebar risk att hogflourerade amnen (bl.a.
PFOS/PFOA) kan forekomma i grundvattnet. Inga k&nda tippar, upplag eller deponier har
funnits inom omradet (Dnr 2007 694, 2007-07-03).

En bensinmack (OKQ8) pa fastighet Veddesta 5:1 ar belagen ca 300 meter nordvast
om aktuell fastighet (i drift idag). Enligt MIFO-underlag har ett oljelackage skett pa fas-
tigheten mellan 1997-1998. Efter sanering visades en avtagande trend av fororeningshal-
ter i marken. Utifran kontrollprogrammet avslutat 1999, bedomdes anlaggningen inte
langre utgdra ndgra miljo- eller halsorisker (Astebro, 2018).
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Grundvattenmilj6

Det undre grundvattenmagasinets tryckniva medfor en vattenniva (i installerade grund-
vattenror) pa ca 1,5-2 meters djup fran markytan. Det finns dven ett 6vre grundvattenma-
gasin (markvatten) i fyllningen ovan lerlagret, pa en tryckniva om ca 2 meter under mark-
ytan (ca +10,5 RH2000, vid Béllstadn). Bedomd stromningsriktning for grundvattnet ar
fran norra delen at nordost och i sddra delen at sydost. Med hansyn till lerans méktighet
ar transport av fororeningar via gasfas begransad. Ett delomrade langs nuvarande astracka
utgdrs av moréan/morénlera.

Miljotekniska analyser

Markmiljo

Genomforda provtagningar och jamforelsen med generella riktvarden (Karta 32 och Ta-
bell 15) visade forekomst av mindre markomraden med féroreningshalter 6verskridande
generella riktvarden for bostadsmark (KM). De &mnen som forekommer i férhojda halter
utgdrs av oljekolvaten tjaramnen (PAH) och kvicksilver, kobolt, bly, koppar och zink.
Asfalt i omradet visade inte pa forhdjda halter av tjarinnehall, det vill sdga ej tjarasfalt.
Koppar och oljekolvéaten visade dven halter dver MKM. PFAS analyserades i fyra mark-
prover i fyllningen langs Ballstaan med laga halter som resultat. Jordprovpunkterna utgor
samma provpunkter dar PFAS patraffats i grundvatten.

Inom planomradet forekommer dven byggnader med en yta om drygt 30 000 m2
som vid provtagningstillfallet inte var atkomliga. P& grund av byggnationens enhetliga
karaktar och anvéandning beddmdes markmiljon visa samma forutsattningar som den mar-
ken som undersoktes.

Karta 32 Sammanstéllning av jordprovtagning for planomréadet (Structor, 2021)
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Tabell 15 Analysresultat fran jordprover (Structor, 2021)

Generella riktvarden
Prov s2 | s3 | sa | siolsiol sia| sia | saz [PNL| P2 Rz B3| Fila| Fyil4 | Fyll6 |Fyll 11| Fyil 12
Jordiyp 0-1 0-1 0-1 [0-06]|06-1| 0-1 |0-06]|0-04[03-1]|0-03[03-1| 1-2 |0-0,4]04-1,2[ 0-06 | 0-1 P,05-0,
Djup, m F F F F Let F F F F F F F F F F F F

alifater >C16-C35| 109 510 [ 658 | 136 [ 121 | 165 | 481 | <20 35 <20 38 130 27 37 23 <20
PAH, summa M <0.25 | <0.25[<0.25| 3,1 [<0.25]|<0.25| 0,44 | 4,1 |<0.25
PAH, summa H 11 | 0,24 | 0,12 | 0,18 | 0,026 |0,082] 035 [ 01 | <03 [ <0.3 | <03 | 1,7 | <0.3 | <0.3 | 0,27 | 4,6 [ <0.3

Co 15,7 | 15,6 21 768 | 134 | 16,7 | 10,1 | 126 | 15,6

Cu 31,1 | 34,1 | 458 - 48,7 | 342 | 30,6 [ 101 | 32,4

Hg <0.04 | <0.04 | <0.04 | 0,269 | 0,117 | <0.04 | <0.04 | 0,152 | <0.04 |3
Pb 608 | 10,8 | 103 | 17,2 | 352 | 16,9 | 55,6 29 248 | 238 | 268 | 111 | 384 | 22,1 | 56,1 | 738 | 165

Zn 106 100 127 487 113 105 94,9 | 239 | 74,7

PFOS perfluorok 0,001

Grund och ytvattenmiljo

Med avseende pa grundvatten har halter dver valda kriterier® av oljekolviten (olja) och
PFAS-amnen i grundvatten identifierats. Resultaten fran de forsta provtagningarna pavi-
sade oljeféroreningar i det undre grundvattenmagasinet (alifatiska kolvaten C16-C35)
(med varierande halter, fran ca 24 000 g/l ner till nagot hundratal pg/l ). Inga forore-
ningshalter som kunde kopplas till féroreningen i det undre grundvattenmagasinet patraf-
fades i marken. Oljan forekom i friktionsjorden under lera pa ett djup om ca 5-10 meter
under markytan. Analyserna visade ocksa mattliga till hoga halter av tungmetaller enligt
SGUs tillstandsklassning for bl.a. nickel, bly och zink. Endast oljekolvaten (olja) och
PFAS-dmnen i grundvattnet kravde en riskbeddmning. Inga detekterbara halter av klore-
rade kolvaten har patraffats i grundvattnet.

Karta 33 Provtagning av undre och évre grundvattenmagasin, samt porluft och inomhusluft (Structor, 2021)

8 Hellenska riktvarden, SPI-RV dricksvatten, SPI-RV angor i byggnader och Livsmedelsverkets dricksvat-
ten-normer
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Kallan till grundvattenfororeningarna ér inte faststalld. Kontroller har gjorts pa fastighet-
erna dar Postnord bedriver sin verksamhet, séder om planomradet (Cisternverkstader |
Sodertéljde AB, 2014) utan resultat. Mojligheten att fastigheter i vaster (Veddesta 2:18
och Veddesta 2:83) kan utgora en kélla till oljeféroreningar har avskrivits eftersom om-
radet sanerades ar 2013.

Faststallda halter i samband med provtagning tyder pa att kallan till PFAS-amnen
inte kan faststallas. Eventuellt kan en viss andel av PFAS-damnena harstamma fran tidi-
gare mindre lokala brandévningar inom planomradet. Halterna i grundvattnet éverskrider
Livsmedelsverkets atgardsgrans om 90 ng/l for PFAS11. Haltbidraget till ytvatten berak-
nas ligga 2-10 ganger lagre an MKN for vatten fran det 6vre grundvattenmagasinet base-
rat pa mediavarlden.

Berg

Av synliga bergytor bedéms ca 25% utgora sa kallade rostfargade delomraden vid den
sydostra delen av fastighet Veddesta 2:95. P& en exponerad berghéll vid fastighet Ved-
desta 2:93 noterades ingen synlig rost och analyser fran detta omrade pavisade laga halter
svavel (Struktor, 2020).

Luftmiljo

| syfte att ta reda pa skadliga halter av klorerade I6sningsmedel har inomhusluften och
grundplattan testas med porgas. Resultatet visade inga halter som skulle tyda pa forekoms
av klorerade kolvaten i marken.

Riskbeddmning

Markmiljo

Att saneringsmalet for markmiljon inom planomradet motsvarar de generella riktvardena
beror pa att marken dar fororeningarna har patraffats kommer att schaktas ur. Déarefter
kommer massorna att analyseras och omhandertas utifran erhallna fororeningsnivaer.
Marken som inte var atkomlig for provtagning kommer ocksa att hanteras pa samma satt,
alltsd genom urschaktning till en djup pé ca 1-2 meter.

Berg

Laktester som genomfordes pa proverna visar att surgérande effekt/risk ej foreligger da
pH-vérdet pa lakvattnet var normalt pH, dvs 6-7, oavsett halt av svavel i bergmaterialet.
Risken for forekomst av sa kallade sulfidinnehallande bergarter och forsurningspaverkan
bedéms darfor som lag.

Grundvatten

Nagon vasentlig risk att miljo- och hélsofarliga halter av fororeningar i grundvatten
tranger upp till markytan bedéms inte foreligga inom planomradet. Anledningen &r oljans
(C16-C35) laga toxicitet med en bedomd EC50 >100-1000 mg/I for C16 (hexadekan) for
mikroorganismer och fisk, samt att djupet i lerlagret till det undre grundvattenmagasinet
ar ca 5-10 meter.

For PAH finns det inga specifika skyddsnivaer avseende ekologiska effekter for
grundvatten. Amnenas inbordes laga 16slighet i vatten, framforallt i gruppen PAH, med-
for att risken for negativ paverkan for eventuella ekologiska processer i grundvatten inte
foreligger.

Bland metaller &r det nickel och zink som visar férhojda halter. Daremot ligger de
uppmatta medianer och medelhalterna under kriterierna.
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Max- och medelvérden for PFOA 6verskrider lagrisknivan for ekologiska effekter
i s6tvatten, om grundvattnet anvands som ytvatten. Medianvarden underskrider lagriskni-
van. Inga halter dverskrider den hogre risknivan dar paverkan av ekologiska funktioner
kan forvantas. Eftersom grundvatten inte kommer att nyttjas for vare sig fortaring eller
bevattning beddms haltnivaerna av PFOS inte utg6ra en miljo- eller halsorisk.

Ytvatten

Vid undersokningstillfallet hade inget lackage fran omradets Gvre eller nedre magasin till
Ballstadn konstaterats. Trots det har risken for en spridning beraknats och bedéms. For
att uppskatta fororeningshalter tillampades Naturvardsverkets modell for generella rikt-
vérden for uppmatta fororeningshalter. Resultatet visade att det teoretiska haltbidraget
fran grundvattnet till Béllstadn inte medfor att MKN for vatten dverskrids.

Utover jamforelsen med ytvattenkriterier genomfordes en generell och en detalje-
rad berakning av arlig belastning pa ytvattenrecipienten Béallstadn®. Enligt den generella
modellen sker en relativt hog belastningsrisk fran det undre grundvattenmagasinet avse-
ende oljekolvéten och PFAS nar maxhalter anvands som berédkningsunderlag. Nar medi-
anhalter eller medelhalter anvénds blir belastningen betydligt Iagre enligt berédkningarna.
Bidraget fran det 6vre grundvattenmagasinet ar betydligt lagre, vilket beror pd att halterna
I grundvattnet dverlag ar lagre for till exempel olja och PFAS-dmnen.

Efter att ett ytligt moranlager upptacktes i Béllstadn har riskbedomningen ovan ju-
sterats. Den senaste modellen visar att det teoretiska massflodet av olja fran det undre
grundvattenmagasinet till ytvatten ligger i storleksordningen pa 0,12 — 18 kg/ar upp till
115 kg/ar i ett scenario med hogsta halt och hogt flode. Spridningen via det undre grund-
vattenmagasinet beddéms darfor inte vara i den storlek for att kunna bedémas som en vé-
sentlig fororeningskalla i Ballstaan jamfort med bidraget fran ytvattnet. Forsiktighetsat-
garder maste dock vidtas i samband med markarbetet (Structor, 2021)

Tabell 16 Beraknade massfloden, belastning via vattentransport till ytvatten fran det undre grundvattenmaga-
sinet baserat pd nya grundvattenflgden till Ballstadn (Structor, 2021)

Grundvatten Beraknade halter Beraknad belast- Beraknad Beraknad Berdknad | Beraknad Beraknad
(undre maga- ning baserat pa belastning belastning belast- belast- belastning
sinet) maxhalt baserat pa baserat pa ning ba- ning ba- baserat pa
maxhalt medianlhalt serat pa serat pa medelhalt
median- medelhalt
Ihalt
Amne Max | Median Medel l&gt flode hogt flode 1&gt flode hogt flode | 13gt flode hogt flode
345 kbm/ar 3765 345 kbm/ar 3765 345 3765
kbm/ar kbm/ar kbm/ar kbm/ar
Enhet ug/l ug/l ug/l kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar
Oljekolvaten 3060 356 4888 10,6 115 0,12 1,3 1,7 18
(C16-C35) 0
PAH-H 1 0,04 0,2 0,0003 0,003 0,00002 0,0002 0,0001 0,0007
PFOS 0,1 0,02 0,04 0,00005 0,0005 0,00001 0,0001 0,00001 0,0001
PFAS11* 1 0,2 0,4 0,0004 0,005 0,0001 0,0008 0,0001 0,001
Krom 15 1 3 0,005 0,06 0,0002 0,002 0,001 0,01
Nickel 30 4 7 0,01 0,1 0,001 0,01 0,003 0,03
Bly 8 0,2 1 0,003 0,03 0,0001 0,0009 0,0005 0,005
Zink 236 7 43 0,08 0,9 0,002 0,03 0,01 0,2

9 Belastningsberakningar av pétraffade amnen i grundvatten enligt den generella modellen byggde dels pé
bedémning av infiltrerande regnvatten och dels via gradienter och grundvattennivaer. Den detaljerade mo-
dellen byggde péa Darcy’s lag och utgick fran grundvattnets trycknivaer, vattenniva (hojd) pa Ballstadn samt
lerlagrets permeabilitet. Av de tva modellerna &r det den detaljerade modellen som bedéms vara mest re-
presentativ for aktuell féroreningsspridning.
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Konsekvenser av detaljplan och alternativ

Mattliga positiva konsekvenser: Marken i planomradet blir renare fran fororening tack
vare att fororenade massor forslas bort. Det innebar bade mindre exponering for man-
niskor samt minskad urlakning av fororeningar som skulle leda till en belastning pa
Ballstaan.
Planforslaget och alternativet skiljer sig inte fran varandra vad galler riskbild for sprid-
ning av markfoéroreningar och saneringsbehov.

Forutsattningarna att uppna kravet pa KM genom schaktning av foérorenade massor
anses vara rimliga. Vidare bedoéms géllande regler samt I6sningar och teknik for transport,
lagring och hantering av miljéfarliga amnen vara sékrare jamfort med dessa fran 70-talet,
vilket innebér att verksamheten kan bedrivas utan negativ paverkan pa manniskors hélsa
eller miljo.

Utifran genomforda riskbedomningar &r slutsatsen att detaljplanen inte utgor ett
hinder for att MKN for vatten i Ballstaan kan uppnas, utifran risken for grundvattenin-
trang. Risken for urlakning av befintliga grundvattenféroreningar bedéms kunna atgardas
genom att byta ut moran mot mer téta jordlager i samband med att afaran meandras. Fo-
reslagen bebyggelse bedoms inte heller paverka magasinets geofysiska egenskaper eller
flode som skulle paverka riskbilden for grundvattenintrang i Ballstaan.

Konsekvenser av nollalternativ

Mattliga negativa konsekvenser: Ingen sanering av markféroreningar dver MKM antas
kunna genomforas.

I nollalternativet genomfors inga saneringsatgarder vilket innebdr att det pa sikt forekom-
mer en viss risk att befintliga fororeningar kan spridas. Fortsatt industriverksamhet be-
déms dven kunna ge upphov till nya féroreningar i mark och vatten.

Forslag till atgarder

Patraffade fororeningar i marken ska atgardas med schaktsanering. Erhallen schaktvolym
av fororenade massor uppskattas till hogst 43 000-86 000 m? baserat pa ett markdjup om
1-2 meter.

Sarskilda atgarder for reduktion av halter av olja och PFAS i grundvattnet bedéms
inte vara rimliga enligt genomford atgéardsutredning. Kostnader for sanering av dessa i
grundvattnet bedéms inte kunna motiveras pa grund av grundvattnets djup samt osaker-
heten kring olika metoders lamplighet och effekt.

Att kallan till féroreningarna inte ar faststalld innebar att fragan om lokaliseringen
och ansvaret maste beaktas i det fortsatta arbetet, bland annat som en del av ett miljokon-
trollprogram. Sarskilda atgarder for att dtgarda detta ar dock inte aktuellt eftersom grund-
vattnet inte utgor en dricksvattentakt.

Palgrundlaggning bedéms inte medfora ndgon okad risk for spridning av forore-
ningar om det méaktiga lerlagret behalls.

I den geotekniska utredningen for aktuellt planomrade har det patraffats grablandad
sulfidhaltig lera. Déaremot har inga undersokningar genomforts for att ta reda pa om det
rér sig om sa kallad potentiell sur sulfatjord. | syfte att hindra en eventuell sénkning av
pH-nivaer samt frigorelse av metaller till Ballstaan bor leran analyseras och risken bedd-
mas innan schaktning for att faststéalla lampliga atgarder.

Sammantaget bor foljande atgarder vidtas:

e En atgardsplan for att sakerstalla att lampliga saneringsatgarder vidtas.
e Pa de platser dar fororeningshalter for KM overskrids ska detaljerade undersok-
ningar tas fram.
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Tillampning av platsspecifika riktvarden kan vara nodvandig.

Ett miljokontrollprogram for dvervakning av grundvattennivaer och férorenings-
halter ska utrattas under genomférandeskedet.

Utbyggnadsfas/etappindelning ska tillampas som innebér att atgarder med forore-
nad mark genomfors i ett tidigt skede.

Med héansyn till forekomst av PFAS-dmnen i det 6vre grundvattenmagasinet bor
forsiktighet vid lanshallning och aterférande av lanshallnings beaktas i samband
med schaktarbeten.

Lanshallningsvatten ska omhandertas enligt Jarfalla kommuns riktlinjer.

I samband med avvattning av massor ska vattnet omhéndertas och renas innan det
aterfors till omradet.

For att hindra grundvattnet i det 6vre grundvattenmagasinet att rinna in i Ballstaan
ar bedomningen att eventuella dikesatgarder kan tillampas.

Installation av bergvarme, grundvattenbrunnar och infiltration av dagvatten till det
nedre grundvattenmagasinet bor undvikas. Om bergvarme planeras ska beslutet
att borra i marken foregas av en riskbedémning med tillhdrande forsiktighetsat-
garder i syfte att forhindra en eventuell spridning av féroreningar fran det nedre
grundvattenmagasinet.
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5.9. Buller
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

| Forordning om trafikbuller (SFS 2017:359) finns bestammelser om riktvarden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen inne-
haller aven bestammelser nar det galler berakning av bullervarden vid bostadsbyggnader.
Vid berakning av bullervérden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen. Se tabell 17 nedan for riktvarden.

Tabell 17. Riktvéarden for buller fran vag- och spartrafik vid nybyggnation av bostader SFS 2017:359

Hogsta trafikbullerniva (dBA) (dBA frifalt)

Utrymme Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus (friféltsvarde)

Vid fasad 60/ 652

P& uteplats 50 70°

a) For bostad om hogst 35 m? géller det hogre vardet
b) Bor inte dverskridas med mer &n 10 dBA fem ggr/ timme kl. 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad 6verskrider tabellens varden bor minst hélften av bostadsrummen
ha tillgang till en sida déar dygnsekvivalent ljudniva ar < 55 dBA och maximal < 70 dBA
kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro, utom koék, och rum for
somn.

Inomhus i lagenheterna géller Boverkets Byggregler, BBR - BFS 2011:6. Dessa
foreskriver riktvardena Lpaeq 30 dBA for bostadsrum, 35 dBA for kok/badrum/toalett och
Lparmax 45 dBA maximal ljudniva nattetid. Riktvardet for maxniva géller kl. 22:00-06:00
och ska inte dverskridas med mer an 10 dBA hogst fem ganger per natt.

Vagledningar

Pa skolgardar eller forskolegardar ar det dnskvart med ett dagsvarde pa hogst 50 dBA
ekvivalentniva, pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. En malséttning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA (Boverket,
2015) & (Naturvardsverket, 2017)

Tabell 18 Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde) (Naturvardsverket, 2017)

Hogsta trafikbullerniva (dBA)

Del av skolgard Ekvivalent

ludniva Maximal ljudniva
judniva

De delar av garden som &ar av-
sedda for lek, vila och pedago- 50 70
gisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgar- 55 700

1) Nivan bor inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett drsmedel-
dygn, under den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18)
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Tabell 19 Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostadfasad.

Ekvivalent ljudniva i dBA (Frifalt)

Kvall K. 18- Hogsta ljudniva i
Vid bostadsfa- 22 samt lor- Natt dBA. Momen-
Dag kl.06-18 son och kl. 22- : .
sad tana ljud nattetid
helgdag kl. 06 Kl 22-06
06-18 ’
Zon A 50 50 45 >55 b
Zon B 60 55 50 >55b)
Zon C >60 >55 >50 >555)
Vid ljuddampad 45 45 40 >55

sidan (Fasad)

Zon A Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till angivna nivaer

Zon B  Bostadsbyggnader bor kunna accepteras under forutsattning att tillganag till ljud-
dampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Zon ¢ Bostadsbyggnader bor inte accepteras

For buller frdn varmepumpar, kylaggregat, ventilation och likande yttre installat-

a) ioner galler vardena enligt tabell "riktvarden for buller utomhus frén industri/an-
nan verksamhet pa ljuddampad sida "nedan”.
b) Galler i forsta hand ljuddampad sida.

| Boverkets vagledning for verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
bostader anges det att i situationer dar det inte ar tekniskt mojligt att klara de angivna
ljudnivaerna utmed samtliga vaningsplan vid fasaden pa en ljuddampad sida, kan hogre
varden behdva accepteras for dessa vaningsplan.

e FoOr rekreations- och friluftsomraden ska féljande varden efterstravas
(Naturvardsverket, 2018):
o0 Rekreationsomraden i tatort; ekvivalentniva 55 dBA for vardagsmedel-
dygn.
o Friluftsomraden dar lag ljudniva utgor en sarskild kvalitet; ekvivalentniva
40 dBA for vardagsmedeldygn.

Tillampade riktvarden for vibrationer fran spartrafik aterfinns i SS 460 48 61 ”Vibration
och stot — Matning och riktvarden for komfort i byggnader”. Dessa bor tillampas vid ny-
etableringar och vid nybebyggelse, dock mindre strikt for kontor an for bostader.

Tabell 20 Riktvarden for vibrationer i byggnader fran spartrafik enligt SS 460 48 61 "Vibration och stot -
Matning

Vagd hastighet Anmarkning
Liten stérning: 0,1-0,4 mm/s Knappt/inte kannbar for manniska
Mattlig stérning 0,4-1,0 mm/s Delvis kannbar fér ménniska
Sannolik stérning 1,0-2,0 mm/s ;%T;Egg for manniska. Upplevs som
Stor storning >2,0 mm/s Mycket kannbar. Obehaglig storning.

I malformuleringen for miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo star det att "'Stader, tator-
ter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och hélsosam livsmiljé...", vilket bland
annat innebéar god ljudmiljo. En av de tio preciseringarna anger att "manniskor inte ska
utsattas for skadliga ljudnivaer". Det finns ocksa formuleringar om en god vardagsmiljo,
som stoder manniskans behov och ger trevnad, respektive om infrastruktur, som ska lo-
kaliseras och utformas med hansyn till manniskors halsa (Boverket, 2021). En relevant
utgangspunkt for tolkning om halsosamma ljudnivaer ar WHOs rekommendationer for
utomhusbuller, vid en bostadsbyggnads fasad for vagtrafik, vilken anges till 50 dBA
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(World Health Organization, 2019). Miljémalet ar inte bindande utan det ar en malsatt-
ning som bor efterstravas i planeringen av den bebyggda offentliga miljon. | praktiken
innebdr det att vad som anses vara en god ljudmiljé hdnger samman med ljudets karaktar,
exponeringstid, platsens funktion och forutsattningar for bullerddmpning.

Oversiktsplan

o Avsteg fran gallande riktvéarden for trafikbuller utomhus kan goras i omraden med
urban/stadsmassig struktur, sarskilt langs kollektivtrafikstrak.
o Géllande riktvérden for trafikbuller inomhus ska alltid underskridas.

Utredningar

En bullerutredning har gjorts for omradet (Structor, 2021a). | den redovisas dygnsekvi-
valent och maximalt buller vid fasad, fran vagtrafik, spartrafik och industri samt expone-
ring for lagfrekvent buller. En vibrationsutredning har genomforts (Structor, 2019) i syfte
att bedéma exponering for vibrationer fran Malarbanan.

Forutsattningar

Enligt Karta 34 exponeras storre delen av planomradet for trafik- och industribuller pa
drygt 55-60 dBA. Storsta bullerkallan i omradet ar Jarfallavagen med drygt 11 500 for-
donsrorelser dagligen som stracker sig utmed plangréansen i soder. Hoga bullernivaer, upp
till 70 dBA narmast Jarfallavagen, sprider sig i norrgdende riktning med ett avtagande
monster drygt 25 meter in i omradet. Det finns ett sarskilt utsatt lage i vast dar bullerni-
vaerna sprider sig drygt 150 meter in i planomradet. Méalarbanan utgor en bullerkéalla da
en mindre del paverkas av hoga bullernivaer i nordost. Trots narheten till Bromma flyg-
plats influensomrade Overskrids inte riktvardena for flygbuller inom planomradet
(Structor, 2021a).

Karta 34 Férutsattningar for bullermiljé inom planomradet



Utmed Jarfallavidgen forekom-
mer lagfrekvent buller framst
som en konsekvens av Post-
Nords pagaende verksamhet en-
ligt Figur 5. Verksamheten ar
placerad drygt 80 meter sdder
om planomradet och omfattar
tungtrafik pa drygt 460 fordon
dagligen, med last- och losstid
pa ca 15 minuter vardera
(Structor, 2021a).

| sydvastra delen av omra-
det (Figur 6) mittemot kvarter 11
pa andra sidan Nettovagen ar fo-
retaget Ramudden AB beldget,
dar det finns en depa for trafik-
sékerhetsutrustning (fastigheten
Veddesta 2:31). Verksamhetens
omfattning utomhus ar liten och
sker under dagtid. Transporterna
begransas till mindre an en gang
I veckan under kvélls- eller nat-
tetid. P4 samma fastighet (Ved-
desta 2:31) aterfinns VVS-gros-
sisten Dahl Sverige AB dar
bland annat lastning och loss-
ning pagar.
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Figur 5 Oversikt for verksamheten pa PostNords terminal i Ved-
desta, vilket har anvénts vid modelleringen (Structor, 2021).

Figur 6 Redovisning av pagdende verksamheter pa fastigheten Ved-
desta 2:31 (Structor, 2021a).
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Konsekvenser av detaljplan

Mattliga negativa konsekvenser: Riktvéarden for bullernivaer bedoms kunna uppnas i
hela planomradet. Forutsattningarna att uppna en god ljudmiljo bedoms daremot vara
begransade utmed Nettovagen och Jarfallavagen. | den ostra delen av planomradet
rader sarskilt svara forutsattningar. For Jarfallavagen i soder planeras inga vistelseytor
vilket innebér att exponeringen begrénsas till byggnadernas fasader mot gatan.

Allmanna forutsattningar for att uppna en god ljudmiljo begransas framst av biltrafiken,
samt verksamhetsbuller och sparbunden trafik. Riktvardet for biltrafikbuller om hogst 60
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid bostadsfasad beraknas kunna uppfyllas vid samtliga
flerbostadshus som planeras i kvarter 1 — 2 samt 5 — 6. Dygnsekvivalenta ljudnivaer 6ver
riktvardet om hogst 60 dBA vid fasad beréknas for fasader i kvarter 3 — 4 samt 7 — 11.
For en del av dessa fasader (forutom i kvarter 3) beraknas dven ljudnivaer 6ver 65 dBA,
vilket &r riktvardet for sma lagenheter. Detta innebér att lagenheterna vid dessa fasader
behover planeras genomgaende med tillgang till ljudddampad sida fér minst hélften av
bostadsrummen. Vid de stallen dar riktvardet om hogst 65 dBA uppfylls kan dock sma
lagenheter om hogst 35 m2 planeras. Samtliga innergardar bedéms kunna uppfylla rikt-
vardena. Vid den planerade skolan och forskolan bedéms riktvardena for skolgard och
forskolegard ocksa kunna uppfyllas.

Karta 35 Ekvivalent ljudniva for bil- och sparbunden trafik (Structor, 2021a)

Forutsattningarna att uppna en god ljudmiljo ar sarskilt komplexa mot dstra delen av Net-
tovagen dar bullernivaerna éverstiger 60 dBA, mot rekommenderade varden for rekreat-
ionsomraden pa 55 dBA. | delar av parkomradet narmast Malarbanan kan det dven uppsta
en dalig ljudmiljo som kan medfora en negativ inverkan pa rekreativa funktioner. For
delar av parken ndrmast Jarfallavégen i vast och Mélarbanan i norr beddms ljudmiljon
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vara mindre lamplig for rekreation. Omradet narmast Jarfallavagen kommer inte vara ak-
tuellt for utevistelse pa grund av risken for exponering av transport av farligt gods.

Samtliga platser dér skolan och férskolorna planeras visar goda forutsattningar att
klara Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran véag- och spartrafik da bul-
lernivaerna inte bedoms Gverstiga 50dBA. Detta uppnas framst genom att byggnadernas
fasader hindrar bullerspridning mot ytorna som avses anvandas som skolgard.

Riktvarden for verksamhetsbuller bedéms ocksa kunna uppfyllas i planforslaget.
Mest utsatta forblir kvarteren 7, 8, 9, 10 och 11 som ligger obehindrat utmed Jarfallavagen
narmast PostNords terminal. Har bedoms riktvardena for ekvivalent ljudniva zon B upp-
fyllas under dag- och nattetid genom planering av bostader med minst hélften av bostads-
rummen beldgna mot ljudddmpad sida. Vidare kréavs att byggnadernas konstruktion bul-
leranpassas.

Riktvardena for ekvivalent ljudniva zon A motsvarar bullersituationen i kvarter 1 —
6 och i kvarter 9. For saval zon A som zon B bor de maximala ljudnivaerna inte over-
skrida 55 dBA nattetid (kl. 22-06) annat &n vid enstaka tillfallen. Om de berdrda byggna-
derna har tillgang till en ljuddampad sida avser begransningen i forsta hand den ljuddam-
pade sidan. Maximala ljudnivaer nattetid 6ver 55 dBA beraknas for delar av kvarter 2 —
3 samt 7 — 11 (6verskridanden med 1 — 2 dBA). Dessa delar behdver planeras med minst
halften av bostadsrummen beldgna mot ljudddmpad sida.

Verksamheterna som bedrivs pa andra sidan Nettovagen bedoms inte utgora
nagon storre risk for bullerstorningar vid de planerade bostaderna. Foretaget Ramudden
bedéms fortsatta bedriva en begrénsad verksamhet utomhus som sker under dagtid. Bo-
staderna narmast verksamheterna maste daremot bulleranpassas oavsett, pa grund av tra-
fikbuller samt verksamhetsbuller fran PostNord.

Lokalen som avses for VVS-grossisten har en modern lastkaj med ett flertal lastin-
tag narmast kvarter 8. Det kan ge upphov till regelbundna tunga transporter och bedéms
aven kunna leda till att liknande verksamheter bedrivs pa platsen i framtiden. For att fo-
rebygga risk for storning bor bostader i kvarter 8 som har fasader mot lastkajen planeras
genomgaende med minst halften av bostadsrummen beldgna mot ljuddampad sida.

Delar av planomradet kommer att vara exponerade for lagfrekvent buller, framst pa
grund av PostNords verksamhet och planerade busshallplatser. Under forutsattning att
fasader och fonster i bostadsbyggnader anpassas for att skydda mot lagfrekvent buller &r
bedémningen att riktvarden inomhus fér bostader kan uppnas.

Uppmatta vibrationer i mark vid ndrmaste byggnaden var lagre &n 0,4 mm/s, det
vill sdga lagre an riktvardet for mattlig stérning. Vibrationerna forvantas dock forstarkas
till byggnadernas 6vre plan. Forstarkningsfaktorn beraknas som mest uppga till fyra. Med
denna forstarkning forvantas komfortvibrationer i fardigstalld byggnad bli lagre &n rikt-
vardet for mattlig storning.

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: Den allmanna ljudmiljén i omradet och en kraftig befolk-
ningstillvaxt bedéms leda till att méanniskor exponeras for hoga bullernivaer. Den ak-
tuella exponeringen for trafik- och industribuller, i kombination med den féreslagna
oppna strukturen mot Jarfallavagen, bedoms kunna leda till en dalig ljudmiljo.

En bullerutredning har inte gjorts for alternativscenariot. Dock &r det mojligt att dra slut-
satser utifran resultatet fran bullerutredningen for detaljplanen eftersom det finns likheter
I strukturerna. Ljudmiljon utmed Jarfallavagen kommer att préglas av trafik- och indu-
stribuller pa 6ver 60 dBA vilket motsvarar samma nivaer som i huvudalternativet.
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Exponering for buller fran sparbunden trafik ar véasentligt storre i alternativet ef-
tersom fyra punkthus planeras med ett avstand mindre an 50 meter fran Malarbanan. Dess
byggkroppar skulle inte klara av riktvérdena eftersom placeringen av en ljudddmpad sida
for bostader inte &r mojligt.

Att strukturen &r Oppen i den vastra delen av planomradet utmed Jarfallavagen
skapar sarskilt daliga forutsattningar for att uppna en god ljudmiljo, vilket dven medfor
negativa konsekvenser for omradets centrala delar. Specifikt leder avsaknaden av fasader
eller bullerskydd mot Jarfallavéagen till spridning av hoga bullernivaer in i omradet. Dess-
utom foreslas en skola i ett lage exponerat for direkta bullerstorningar.

Sammantaget bedoms att riktvarden for vare sig trafikbuller eller industribuller inte
kommer att uppfyllas i alternativforslaget.

Konsekvenser av nollalternativ

Sma negativa konsekvenser: Pa sikt kommer omradet att bli alltmer paverkat av trafikbul-
ler pa grund av en véxande biltrafik pa Jarfallavagen. Dock &r 6kningen av bullernivaerna
inte begransad for den aktuella markanvéndningen eftersom den enbart omfattar verksam-
heter. Vidare ar stadigvarig utevistelse inte tillatet pa grund av omradets sakerhetsklass-

ning.

Forslag till atgarder

e FOr nagra sma delar av kvarter 2 — 3, 8 och 11 behévs kompensationsatgarder enligt
Figur 7, for att uppfylla riktvardena. Detta dven med hénsyn till trafikbuller, ef-
tersom riktvardena behdver uppfyllas for bade trafik- och verksamhetsbuller sam-
tidigt (ljuddampad sida ska motsvara samma sida av byggnaderna). Antalet lagen-
heter som behover kompensationsatgarder bedoms motsvara ca. 20 — 30 lagen-
heter (beroende pa storlek).

e Detaljprojektering av allménna platser avsedda for langre vistelse bor foregas av en
detaljerad bullerkartlaggning i syfte att placera och dimensionera atgarder som
minskar och dampar o6nskade bullernivaer.

e Ljudnivaer fran centrumverksamhet som planeras inom planomradet behover de-
taljstuderas i detaljprojekteringen for att sakra att Naturvardverkets riktvéarden for
verksamhetsbuller uppfylls.

e Centrumverksamheter bor placeras i de huskroppar som ligger i de mest bullerut-
satta lagena for att skapa forutsattningar for en god ljudmiljo inom bostadsomra-
den.

Grona bullerdampande atgarder bor prioriteras vid detaljprojektering av allmanna
platser, bl.a. plantering av trdd och buskar, anldggning av vaxtbekladda fasader,
anlaggning av fontaner, m.fl.

Placering av portiker/6ppningar mot innergardar i bostadsbyggnader bor utga fran
platsens forutsattningar for att forhindra att buller tranger in i ljuddampade sidor.

Placering av portiker mot forskolor ska undvikas.

Fysiska hastighetsreglerade atgarder utmed Nettovagen bor tillampas i syfte att
uppna en god ljudmiljo da effekten av att leda in biltrafiken pa Jarfallavagen be-
doms vara storst och mest kostnadseffektivt.

Mot Jarfallavagen, Nettovagen och Entrétorget maste fasaderna byggas med god
ljudisolering i fonster och fasader samt tungt material for att klara riktvéarden in-
omhus med avseende pa exponering for lagfrekvent buller.
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e Ljudabsorberande material eller belaggning®® bér anvandas pa fasader mot Jarfalla-
vagen, Nettovéagen och Entrétorget i syfte att minska ljudreflektion.

e Grona tak och fasader bor anlaggas i sa stor utstrackning som majligt, framforallt
pa byggnader narmast Jarfallavagen, Nettovagen och Malarbanan.

10 Till exempel klattervaxter och gréna véaggar.
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Figur 7 sammanfattande bild dver bullersituationen med hansyn bade till trafik- och
verksamhetsbuller (Structor, 2021a)

Figur 8 lllustration for kvarter 2, 3, 7, 8 och 11 med markeringar for vart kompensationsatgarder behévs med
avseende pa industribuller (Structor, 2021a).

Figur 9 Gynnsamma placeringar av portiker for de olika kvarteren ar markerade i gront (Structor, 2021a).
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5.10.Ras, skred och erosionsrisker
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig fér &ndamalet med hansyn
till risker for 6versvamning och erosion (2 kap. § 5)

Oversiktsplan

e Inom omraden med beddmd ras- och skredrisk behover stabiliteten klargoras nar-
mare.

Utredningar

For att identifiera riskomraden i kommunen avseende ras, skred och erosion har en Mark-
teknisk undersokning (Structor, 2017a) och berakningar pa stabilitet och sattningar
(Structor, 2018b) tagits fram.

Forutsattningar

Befintliga byggnader i den sodra/mittersta delen av omradet ar delvis grundlagda pa av-
sprangt berg. Befintlig byggnad i den norra delen &r grundlagd med palar. Jordlagerfolj-
den bestar generellt av fyllning ovan torrskorpelera och lera ovan moran pa berg i den
norra halvan av omradet samt langst i soder. I den centrala delen utgors omradet av fyll-
ning/moran pa berg.

Karta 36 Jordarter inom planomradet

Fyllningen har en méktighet pa ca 1-2 meter och utgérs av asfalt ovan sand och grus inom
hardgjorda ytor samt mull, silt, lera, sand och grus i dvrigt. Torrskorpelerans maktighet
varierar mellan ca 0-1 meter. Da fyllningen och morénen kan innehalla silt forutsatts den
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vara flytbendagen i vattenmattat tillstand. Fyllningen och moréanen forutsatts vara eros-
ionshbenégen.

L6s lera forekommer framforallt i den nordvastra och norra delen med en varierande
méktighet mellan ca 0-13 m. Lerdjupen inom omradet 6kar ner mot Ballstadn och stabi-
liteten i den norra delen mot an &r idag dalig. Den l6sa leran kan leda till sattningar for
paford last pa grund av kompression. Storst risk for skred och sattning aterfinns i den
nordostra delen av planomradet dar skjuvhallfastheten & mycket lag.

Konsekvenser av detaljplan

Stora positiva konsekvenser: Omradet utmed Béllstadn befrias fran byggnation och
markstabiliserande atgarder tillampas.

Att svamplanet bevaras innebar att markstabiliteten i omradet okar i storre utstrackning
jamfort med alternativet, pa grund av hogre infiltration. Vidare bidrar den planerade
meandringen i Béllstaan till att minska flodeshastigheten och stabilisera marken, vilket i
sin tur minskar risker for erosion. Sattningsrisker i samband med grundlaggning och be-
lastning rader i 6vriga delar av omradet. Darfor kommer olika markstabiliseringsatgarder
att kréavas.

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: Belastning och minskad infiltration utmed Béllstadn be-
doms Oka risken for sattningar, ras och erosion i planomradet.

Alternativet innebar att svamplanet bebyggs. Det innebér att stabiliseringsatgarder kravs
for att forstarka marken, framforallt utmed Ballstaan i norr. Grundlaggning och belastning
fran byggnader kan leda till sattningar, ras och erosion i omradet. Anlaggning av storre
harda ytor kommer &ven att minska vatteninfiltrationen i marken, som kan resultera i
markséattningar.

Konsekvenser av nollalternativ
Mattliga negativa konsekvenser: Strukturer utmed Ballstadn &r inte anpassade efter

hogre vattenfloden vid en framtida 6kad nederbord. Hogre fléden i kombination med
daliga markforhallanden bedoms leda till erosion och hogre risk for ras utmed an.

Forslag pa atgarder och fortsatt arbete
Grundlaggning

e Kontorshus i den dstra delen ska grundldggas pa avsprangt berg i den sodra delen
och med palar i den nordvéstra delen.

Punkthus i norr ska grundlaggas med palar.

Byggnader i den norra delen, sdder om planerade punkthus ska grundldggas med
palar.

Byggnader i den vastra delen/i mitten av omradet dar ytnara berg forekommer, blir
troligen grundlagda pa avsprangt berg/packad fyllning.

Byggnader i den sodra delen ska grundlaggas med palar.

Byggnader i den Ostra delen, vaster om planerat kontorshus ska grundldggas med
palar.
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¢ Vattentéta konstruktioner kan bli aktuellt for byggnader med garage/kallare.

e FOr de delar av parkytan som &r mer ké&nsliga for markojamnheter kan markfor-
starkning med inblandningspelare bli aktuellt.

o Konstruktioner utmed Ballstaan bor grundlaggas med spetsburna palar ner till fast
botten. For den 6stra delen kravs daremot markforstarkning med inblandningspe-
lare for bilvagen och GC-véagen.

Schakt- och fyllningsarbeten

e Uppfyllnader inom omraden med lera erfordrar troligen forstarkningsatgarder for
att undvika sattningar.

e For eventuella uppfyllnader inom omradet mellan planerade punkthus och Béllstaan
erfordras forstarkningsatgarder av stabilitetsskal och for att undvika sattningar.
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5.11. Riksintressen for flygtrafik
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

Runt alla flygplatser finns omraden dar hojder pa byggnader och andra objekt behéver
begrénsas for att flygsakerheten inte ska dventyras. Flyghinder regleras i Transportstyrel-
sens foreskrift TSFS 2010:134. Transportstyrelsen meddelar bl.a. med stod av Luftfarts-
forordningen (2010:770) foreskrifter om vilka krav som ska vara uppfyllda fran flygsa-
kerhetssynpunkt for att ett omrade ska fa anvandas som flygplats (Trafikverket, 2015).

Utredningar
Foljande bedomning bygger pa en flyghinderanalys pa detaljplanen genomford av Luft-
fartsverket (2017) samt dialog med Swedavia.

Forutsattningar

Planomradet ligger drygt 250 meter norddst om influensomradet for Bromma flygplats.
Omradet ligger inom skyddsomradet till Ballsta radar som enligt Luftfartsverket ar av stor
betydelse for riksintressena Arlanda flygplats, Bromma flygplats samt for Férsvarsmak-
ten och overflygande trafik (Luftfartsverket, 2017; Luftfartsverket , 2019). | flyghindera-
nalysen anger Luftfartsverket (LFV) en maxgrans pa samtliga byggnader pa 84 m.o.h for
planomradet.

Maxhaojden i férhallande till Bromma flygplats inflygningsbana faststélldes i dialog
med Swedavia®! till 93 meter eller 121 m.é.h inklusive pabyggnader sésom master, racken
och ventilationstrummor.

Karta 37 Riksintressen

1 Epost fran Swedavia till Lars Malm (SAABgroup) daterad 30 januari 2018.
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Konsekvenser av detaljplan
Inga konsekvenser: hojden pa byggnationen medfor ingen paverkan pa flygtrafiken.

| detaljplanen ingar SAABs framtida kontor i en byggnad pa 121 m.6.h. Detaljplanen
forhaller sig inom Gverenskommen grans mellan SAAB AB Property, Luftfartsverket och
Swedavia och bedéms inte paverka flygtrafiken (Luftfartsverket , 2019).

Konsekvenser av alternativ

Stora negativa konsekvenser: byggnationer paverkar flygtrafiken till Bromma flyg-
plats.
| alternativet foreslas en byggnad pa drygt 158 m.é.h., vilket utgor en betydande paverkan
pa flygtrafiken. Specifikt skulle forslaget innebéara att de regelstyrda sékerhetsmargina-
lerna till flygplatsens inflygningsprocedur inte langre kan uppfyllas och en hdjning av
flygplatsens inflygningsprocedur till Bromma flygplats skulle kravas. *2

Konsekvenser av nollalternativ
Ingen konsekvens: byggnationer paverkar inte flygtrafiken.

Nollalternativet beror inte riksintressen for flygtrafik eftersom byggnationer ligger under
84 m.o.h.

2 Epost fran Swedavia till Lars Malm (SAABgroup) daterad 30 januari 2018.
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5.12.Olycksrisker
Beddémningsgrunder

Lagstiftning

Ett flertal olika lagar reglerar nar riskanalyser ska utféras. Enligt PBL (2010:900) ska
bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till boendes
och dvrigas halsa. Sammanhallen bebyggelse ska utformas med hansyn till behovet av
skydd mot uppkomst av olyckor.

Riktlinjer

For ny bebyggelse som planeras i narheten av riskkallor finns rekommenderade skydds-
avstand som anger det minsta avstand som bor hallas mellan bebyggelse och riskobjekt.
For att undvika risker forknippade med ursparningsolyckor samt olyckor med petroleum-
produkter rekommenderas t.ex. att 25 meter narmast jarnvag och vag med transport av
farligt gods lamnas bebyggelsefritt. For sammanhallen bostadsbebyggelse rekommende-
ras 75 meter fran vagar med transporter av farligt gods och 50 meter fran jarnvagar med
transporter av farligt gods. For tat kontorsbebyggelse rekommenderas 40 meter fran vagar
med transporter av farligt gods och 25 meter fran jarnvagar med transporter av farligt
gods ( Lansstyrelsen i Stockholms lan, 2012).

Utredningar
Foljande bedémning bygger pa en fordjupad riskanalys: "Fordjupad riskanalys, Veddesta
2:93 — 2:95 ” (Brandskyddslaget, 2021)

Forutsattningar

Malarbanan ligger ca. 50 meter fran planomradet. For Méalarbanan &r det i huvudsak en
olycka med brannbara gaser, giftiga gaser eller oxiderande damnen som bedéms kunna pa-
verka risknivan inom planomradet.

Jarféllavégen, som ar sekundar led for transport av farligt gods, ligger mot planom-
radets sédra grans. Vagen anvands framst for transport av brandfarliga vatskor och brann-
bara gaser, i huvudsak drivmedel till bensinstationer samt flasktransporter med brénnbar
gas till lokala verksamheter. Ovriga farliga 4amnen beddms i huvudsak ge upphov till
styckegodstransporter med begransade méangder farligt gods per transport. Antalet trans-
porter pa Jarfallavagen bedoms vara relativt begransat, ca. 1-3 drivmedelstransporter per
vecka, det vill sdga ca. 50-150 leveranser per ar. Gasolflaskor levereras uppskattningsvis
ca. 1-2 ganger per vecka. Leveranser av brannbara och giftiga gaser till Silex Micro-
systems m.fl. beddms huvudsakligen ske via Viksjéleden.

Narmaste bensinstation ligger ca 70 meter fran planomradet. Ett antal farliga verk-
samheter enligt Lag om skydd mot olyckor (LSO); Silex Microsystems, Finisar Sweden
och TE Connectivity, ar belagna inom Veddesta 2:43 sydvast om planomradet.
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Karta 38 Olycksrisker férknippade med transport av farligt gods

Konsekvenser av detaljplan

Sma negativa konsekvenser: En acceptabel riskniva uppnas under forutsattning att
byggnader uppfors pa ett satt som minimerar risken for eventuella olyckor enligt redo-
visade rekommendationer.

Foreslagen kvartersindelning innebér att bostadsbebyggelse planeras som narmast 10 me-
ter fran narmaste korbanekant. Detta géller forskolebebyggelse inom kvarter 9.F6r 6vrig
forskolebebyggelse dverstiger skyddsavstandet 75 meter och uppfyller darmed rekom-
menderade skyddsavstand.

Lansstyrelsen anger att avsteg kan vara mojligt utmed vagar dar det gar fa transpor-
ter med farligt gods och/eller de olyckor som kan intraffa endast kan fa allvarliga konse-
kvenser inom ett kort avstand. Baserat pa genomford riskanalys bedoms att aktuell situ-
ation uppfyller dessa forutsattningar. All forskolebebyggelse &r placerad i ett skyddat lage
bakom framforliggande bebyggelse. Forskolegardarna ar i sin tur placerade pa avskar-
made innergardar inom kvarteren. Innergardar bedéms darfor inte paverkas vid en olycka,
under forutsattning att fasader byggs utan éppningar.

Av de identifierade riskerna som studerats i riskanalysen har féljande olycksrisker
bedomts vara av sadan omfattning att en mer detaljerad analys anses vara nodvandig:

e Olycka vid transport av farligt gods pa Jarfallavagen
0 Utslapp och antandning av brannbar gas (klass 2.1)
o Utslapp och antandning av brannbar vétska (klass 3)
¢ Hantering av brandfarlig och explosiv vara inom SAAB samt transporter till an-
laggningen.
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For verksamheterna som ligger inom Veddesta 2:43 i narheten av planomradet bedéms
varken en olycka med vétgas eller olycka med giftig gas kunna ge upphov till dodliga
koncentrationer inom planomradet.

Inom SAABs anldggning kommer hantering av brandfarliga och explosiva varor
forekomma i begransade mangder och omfattar inte massexplosiva amnen (klass 1.1).
Hanteringen kommer att ske inomhus med undantag for gasol. Explosiva &mnen kommer
att placeras i ett sakert ammunitionsforrad. Transporter av brandfarliga och explosiva
varor till SAABs anlaggning kommer att vara fa. De kommer primart att ske via Huvud-
gata B och transporteras huvudsakligen soderifran via Viksjoeden och Jarfallavagen.

Avstandet mellan Malarbanan och planomradet éverstiger 50 meter och uppfyller
darmed lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand. Ursparning och tagbrand be-
doms inte utgora nagon risk for planomradet med hansyn till skyddsavstandet. Antalet
farligt godstransporter pa Mélarbanan ar fa, vilket innebar att sannolikheten for en olycka
bedoms vara lag. Med héansyn till detta bedoms det inte vara motiverat med utokade
skyddsavstand utdver det som rekommenderas av lansstyrelsen..

Enligt detaljplanen placeras ett svackdike mellan Jarfallavagen och planomradet
vilket minskar risken for att ett potentiellt utslapp av brandfarlig vétska rinner mot plan-
omradet. Pakorningsrisken for byggnader inom planomradet bedoms vara lag.

Transporter till narliggande farlig verksamhet

Transporter av brannbara och giftiga gaser till Silex, Finisar m.fl. forbi planomradet be-
doms vara mycket begransade eftersom Jarfallavagen inte utgor narmaste fardvag fran
Viksjoleden. Nagra sakerhetshdjande atgarder med anledning av dessa transporter beho-
ver darfor inte vidtas. Foreslagna séakerhetshojande atgarder bedoms verka skyddande vid
en eventuell olycka med dessa transporter.

Risker kopplade till SAABs verksamhet

I riskutredningen bedéms SAABs framtida hantering av brandfarliga och explosiva am-
nen ha en liten riskpaverkan bade inom och utanfor planomradet. Den planerade verk-
samhetens placering och utformning uppfyller dessutom de rekommenderade skyddsav-
standen. Transporter till SAAB bedoms darfor kunna ske utan att nagra sékerhetshojande
atgarder vidtas. Sannolikheten att en olycka med brandfarlig vatska ska intraffa pa Hu-
vudgata B bedoms vara extremt 1ag. Risken for att en kollision ska leda till att en behallare
eller emballage skadas ar mycket lag.

Inom SAABs anlaggning kommer det att finnas ett flertal radarsystem och lasrar av
olika typer. Radars placering planeras pa hus 11 respektive hus 12 som illustreras i Karta
39. Radarsystem med 360-gradig spridningsbild placeras hogst upp pa hus 11, vilket in-
nebar minst 120 meter 6ver mark, pa en betryggande hoéjd 6ver 6vrig bebyggelse inom
planomradet. Ett radarsystem med konformad spridningsbild placeras hogt upp i hus 12,
alternativt pa tak, pa ett sadant satt att parkeringshuset (hus 3) blockerar spridning mot
ovrig bebyggelse. For att skydda parkeringshus och kontorsbyggnad (hus 2) som hamnar
inom skyddsavstandet for radarsystemen ska bygg- eller tekniska atgarder vidtas som
hindrar eventuella storningar. Konsekvensbedémning av laser omfattas av tillstand och
hanteras darfor inte i detaljplaneringen.
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Karta 39 Situationsplan 6ver SAABs nya anldggning (Brandskyddslaget, 2021)

Risker kopplade till transport av farligt gods pa Jarfallavagen

Genomforda berdkningar visar att individrisken ar acceptabel och hamnar under ALARP
bade for oskyddade personer som vistas utomhus och personer som vistas inomhus. Sam-
héllsrisken hamnar i den lagre delen av ALARP, vilket innebdr att atgarder som kan sanka
risknivan ska undersokas. Berdkningar visar att det ar bade pélbrand till foljd av olycka
med brandfarlig vatska samt jetflamma och gasmolnsexplosion till f6ljd av olycka med
brannbar gas som resulterar i att samhéllsrisknivan hamnar i den lagre delen av ALARP
(Brandskyddslaget, 2021).

Figur 10 Individrisk utomhus utmed Jarfallavégen (Brandskyddslaget, 2021)
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Figur 11 Individrisk inomhus utmed Jarfallavidgen (Brandskyddslaget, 2021)

Figur 12 Samhallsriskniva for planomradet och narmaste omgivning (Brandskyddslaget, 2021)

Konsekvenser av alternativ

Mattliga negativa konsekvenser: En skola foreslas pa mindre an 50 meters avstand till
Jarfallavagen vilket beddms vara oldmpligt ur ett riskperspektiv.

Alternativet och detaljplanen delar ungefar samma riskbild som redovisas under detalj-
planen. Skillnaden ar att i alternativet foreslas ett storre avstand till kommande byggnader
i den vastra delen av planomradet utmed Jarfallavagen, jamfort med detaljplanen. Till
alternativets nackdel foreslas en skola mindre an 50 meter fran Jarfallavagen vilket anses
vara olampligt ur ett riskperspektiv.
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Konsekvenser av nollalternativ

Ingen konsekvens: Acceptabel riskniva gallande farligt gods. Léansstyrelsens rekom-
menderade skyddsavstand uppfylls.

I nollalternativet byggs inga nya bostéder eller kontorsbyggnader. Det innebar att riskbil-
den for befintliga etableringar ar 1ag da narmaste byggnad, som utgors av SAABs verk-
samhet, ligger drygt 35 meter fran Jarfallavagen och 135 meter fran Malarbanan.

Forslag pa atgarder
For ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas att foljande restriktioner och bygg-
nadstekniska atgarder vidtas. Atgardernas omfattning behover anpassas vid detaljprojek-
tering beroende av markanvandningen sam avstand till riskkallor.

e Bebyggelse ska placeras enligt Karta 40.

Karta 40 Rekommenderad placering for skola, férskola, hotell och kontor (Brandskyddslaget, 2021)

e Obebyggda ytor inom 25 meter fran Jarfallavagen ska utformas och mableras sa att
de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Forskolegardar ska placeras pa innergardar inom kvarteren, bakom skyddande be-
byggelse som ger en avskdrmande effekt. Fasader mellan Jarfallavdgen och for-
skolegardar ska utforas utan portiker eller andra 6ppningar.

Byggnadsfasader inom 30 meter fran Jarfallavagen, som vetter direkt mot riskkallan
utan framfdrliggande bebyggelse, ska utforas i brandteknisk klass EI 30. Fonster
och glaspartier i dessa fasader ska utforas i brandteknisk klass EW 30.Atgérderna
bedéms dven skydda mot eventuella olyckor forknippade med transporter av
brannbara gaser till Silex, Finisar m.fl.

Jarfallavagen och forskolegardar ska utforas utan portiker eller andra ppningar.

Ny bebyggelse som vetter mot Jarfallavdgen ska utformas med minst en utrym-
ningsvag som mynnar bort fran riskkallan. Atgarderna bér atminstone vidtas for
byggnader inom 75 meter fran Jarfallavagen som vetter direkt mot riskkallan utan
framforliggande bebyggelse. Féljande atgarder ska vidtas:
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Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska minst en utrym-
ningsvag mynna bort fran riskkallan.

Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, det vill sdga pa byggnadernas
tak eller bort fran Jarfallavéagen.
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6. MILJOKONSEKVENSER UNDER BYGGSKEDE

6.1. Buller

Byggskedet kan medfora storningar i form av buller och vibrationer. Det galler vid t.ex.
grundlaggning, eventuell spontning, palning, schaktning m.m. Darutdver kan &ven trans-
porter orsaka bullerstérningar. Byggbuller hanteras enligt Naturvardsverkets allmanna
rad om buller fran byggplatser (NFS 2004:15). Om riktvardena for buller utomhus inte
kan uppnas med realistiska atgarder kan riktvardena for buller inomhus anvandas.

6.2. Luftkvalitet

Under byggskedet kommer arbetsmaskiner och transporter medfora utslapp till luft. Aven
viss damning kan uppkomma i samband med utbyggnaden av planomradet. Tomgangs-
korning av arbetsmaskiner och fordon ska undvikas och krav bor stéllas pa entrepreno-
rerna att de anvander maskiner med sa bra utslappsvarden som mojligt for bl.a. kvéavedi-
oxid och partiklar.

Drivmedel, oljor och andra kemiska produkter som uppfyller kriterier for milj6-
markning ska valjas framfor andra. Vid behov bor atgarder vidtas for att sa langt som
mojligt undvika besvarande damning utanfér omradet. Exempel pa sadana atgarder kan
vara vattenbesprutning vid rivning, borrning, slipning m.m., renhallning av omradet och
dammbindning.

6.3. Risk och sakerhet

| byggskedet bor fragan om brand- och utrymningssékerheten vara med, framforallt ut-
med Jarfallavagen. Dels hur réddningstjanstens insatsmojligheter for sjélva byggarbets-
platserna tillgodoses och dels hur detta tillgodoses for byggnader som redan har tagits i
drift. Detta &r sarskilt viktigt i ett exploateringsomrade dar etappvisa byggnationer och
inflyttningar planeras. Det ar dven viktigt att forsérjningen av brandvatten till omradet i
enlighet med gallande foreskrifter tillgodoses.

Generellt vid anlaggningsarbeten foreligger risk for spill och utslapp av olja. Det &r
viktigt att genomfora riskminimerande atgarder for att undvika spill och utslapp. Vidare
ar det viktigt att ha erforderlig nddlagesberedskap i det fall ett utslapp skulle intréffa.

6.4. Vattenmiljo

Under byggskedet finns det en risk for att fororenat dagvatten och lanshallningsvatten
kan rinna ner till Ballstaan. Risk for spridning av PFAS och oljeféroreningar i grundvatten
i samband med schakt och ledningsdragningar beddéms vara av vésentlig karaktar. Darfor
ar det nodvandigt att lampliga schakt- och grundldggningsmetoder samt reningsmetoder
for lanshallningsvatten beaktas sérskilt. Las mer under rubriken Markmiljo.

Under byggnationen férekommer mycket suspenderat material och fororeningar i
dagvattnet. Sprangning genererar kvavehaltigt vatten och byggtrafik kan generera olje-
spill och suspenderat material. For att inte riskera att recipienterna paverkas negativt ar
dagvattenhanteringen, framférallt genom olje- och sedimentavskiljning, viktig att ta han-
syn till vid byggstart. Gallande kommunala riktvarden for lanshallningsvatten ska tillam-
pas och uppfyllas. Riktlinjerna for lanshallningsvatten omfattar inte PFAS-amnen utan
anges istéllet under 2021 till 20 ng/l av Jarfalla kommuns Milj6- och halsoskyddsavdel-
ning
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6.5. Naturmilj6

| anslutning till de omraden dar det finns vardefull natur och dar trad och vegetation ska
sparas behover denna skyddas fran paverkan av arbetsfordon och liknande. Forsiktighet
bor iakttas vid etablering och eventuell schaktning.

6.6. Markmiljo

Under genomfdérandefasen ékar riskerna med spridning av féroreningar da marken fri-
laggs. Risker for fororeningsspridning kan 6ka med hansyn till att dagvattensystemen ofta
inte ar fullt utbyggda, vilket dkar riskerna med bade okad ytavrinning och lokal infiltrat-
ion av vatten.

Forekomst av fororeningar i mark och grundvatten kan innebéara att bade miljo-
och halsorisker uppkommer under byggskedet da utlakning av fororeningar tillfalligt kan
oka. Intensiva regn, som ett 100-ars regn, medfor 6versvamning av laglanta delar av om-
radet och problem kan uppsta med avledning av stora mangder vatten. Risk finns for av-
rinning av fororeningar med spridning till Ballstaan. Vid schakt finns det aven risk for
partikelspridning genom damning och transport av partiklar med yt- och dagvatten. Vi-
dare kan arbetsmaskiner och lasthilar eventuellt féra med sig féroreningar ut fran arbets-
omradet, fasta pa utsidan av fordonet.

Genomforandefasen innebdr att det foreligger en viss risk att fororeningar i det
undre grundvattenmagasinet frigors. Darfor ar det centralt att denna risk beaktas i den
fortsatta projekteringen. For att hindra fororenat grundvattnet kan dikesatgarder langs
Ballstaan anldaggas. Eftersom grundvattnet ar konstaterat férorenat kan vissa atgarder som
riskerar att sprida konstaterade fororeningar vara anmalningspliktiga enligt 28 § i férord-
ningen om miljofarlig verksamhet och hédlsoskydd (FMH 1899:899). Exempelvis kan det
rora sig om djupare schakter, spontning, palning mm. Aven tekniska anlaggningar sésom
sopsugsanordningar, dagvattenmagasin m.fl. kan utifran samma skal krava en sarskild
anmalan till miljé- och bygglovsnamnden. Vid palning kan spridning av framforallt olja
och PFAS i grundvattnet tranga upp till ytan och spridas bl.a. genom lanshallningsvatten.

Sprangningar och markarbete medfér vibrationer och éndringar i laster i marken
som riskerar att paverka Méalarbanan. Samordning bor ske med Trafikverket och hansyn
ska tas till arbetet med Malarbanan for att undvika de risker for skred och sattningar samt
vibrationer som kan uppsta.



Sida |84

7. SAMLAD BEDOMNING

| detta avsnitt redovisas en samlad slutsats av de konsekvenser (positiva och negativa)
som programforslaget bedéms innebara for miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Slutsatserna redovisas utifran fyra olika perspektiv:

Hushallningsregler och markens lamplighet i forhallandet till féreslagen plan
Detaljplanens konsekvenser pa miljo- och halsa

God bebyggd miljo

Barnperspektiv

Vidare stalls resultatet mot de nationella och lokala miljomalen.

7.1. Forenlighet med miljébalkens och plan- och bygglagens
hushallningsregler

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov enligt 2 kap. 28 PBL och 3 kap.
och 4 kap. 1-8 8§ MB. Detaljplanen beddms vara forenlig med dessa regler.

Planomradets placering mellan Jakobsherg och Veddesta, narhet till pendeltag, ser-
vice, handel och rekreation talar for markens lamplighet for stadsbebyggelse. Att omradet
inte vidareutvecklas i den riktningen bedéms medf6ra stora negativa konsekvenser avse-
ende hushallning med mark.

Bade detaljplanen och alternativet bedéms vara anpassade efter landskapet och
medfdra en positiv paverkan. Detaljplanen bedéms vara lampligare, dels pa grund av att
den skapar en central park inom influensomradet, och dels eftersom den medfor ett
mindre ingrepp genom att begransa maxhdjden till atta vaningar for bostadshus och 121
meter for SAABs nya kontor. Byggnadshojder har varit viktiga i det pagaende arbetet
eftersom omradet ligger under inflygningen till Bromma flygplats.

| detaljplanen har man valt att bevara och utveckla delar av marken som regelbundet
utsatts for oversvamningar till park med 6ppen dagvattenhantering. Vidare kommer olika
atgarder att tillampas for att minska tillforseln av fororeningar i vattnet och forbattra Ball-
stadns morfologi med ett mer meandrande lopp. Sammantaget bedoms att planen bade
skapar och sékrar de nddvéandiga markreservationer som kravs for att kunna sakerstélla
att miljokvalitetsnormer for vatten uppnas i framtiden. Sarskilt viktigt ar att minimera
eventuella risker for att Ballstaan paverkas av fororenat grundvatten.

Mark med hdga naturvarden, bestdende av sumpskog, bevaras. Delar av andra ytor
med lagre naturvarden exploateras vilket bedoms medféra viss lokal negativ miljopaver-
kan. Planforslaget beddms inte dventyra livsviktiga ekologiska funktioner for skyddade
organismer. Sammanfattningsvis sékras viktiga naturmiljoéer med héga naturvarden ge-
nom detaljplanering, trots viss nettoférlust av naturmark.

Upphédvandet av strandskyddet genom detaljplanen bedéms inte dventyra strand-
skyddets syften. Trots markanspraket inom strandskyddsomradet, sakrar planforslaget till
att storre andelen av strandskyddsomradet blir tillganglig for allménheten for rekreation
och friluftsliv. Planforslaget sakrar ocksa att stérre andelen befintliga naturvéarden bevaras
och utvecklas i framtiden.

7.2. Forenlighet med miljébalkens och plan- och bygglagens hansynsreg-
ler avseende manniskors halsa

Detaljplanen beddms vara forenlig med 2 och 3 kap. MB i det avseendet att det inte med-
for skada eller olagenhet av vésentlig betydelse for manniskors hélsa eller sékerhet. Detta
forutsatter att de nodvandiga atgarderna genomfors.
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Rdérande exponering for fororeningar i marken och grundvatten bedéms detaljpla-
nen medfdra en positiv paverkan. Utférda miljotekniska utredningar har visat att befint-
liga fororeningar kan saneras och att méanniskans hélsa darmed kan tryggas. Kallan till
fororeningarna i grundvattnet ar okand och darfor anses forsiktighetsatgarder vara nod-
vandiga i syfte att hindra grundvattnet fran att tranga upp till ytan och fororena Ballstaan,
frdmst under byggnationen.

Stora multifunktionella parkytor har planerats for att forebygga risken for dver-
svamningar. | planforslaget har man valt att placera byggnader utanfor svdmplanet och
markreservationer har anpassats for att kunna aterstalla svamplanen till en naturlig ut-
formning enligt gallande regler. Det beddms minimera Gversvamningsriskerna och
skydda samhallskritiska funktioner.

Utforda analyser visar att individ- och samhéllsrisker kopplade till transport av far-
ligt gods &r laga och att detaljplanen kan utforas under forutsattning att byggnader mot
Jarfallavagen atgardas. Sammantaget bedoms detaljplanen inte exponera méanniskor for
forhojda risker med avseende pa exponering for olyckor vid transport av farligt gods.

Detaljplanen visar en struktur som i sin helhet ar férenlig med bestdammelser for
trafik- och industribuller. Mojligheterna att uppna en god ljudmiljo begransas dock till
omradets centrala delar. Mot Jarfallavagen och den 6stra delen av Nettovagen kommer
bullernivaerna att vara hoga, vilket staller sarskilt hoga krav pa ljudisolering av byggna-
der samt att en bullerddmpad sida skapas. Tillampningen av ett flertal bullerddmpande
atgarder bedoms vara nodvandiga pa allmanna platser, sérskilt vid skolan och forsko-
lorna, torgen, lek- och aktivitetsplatsen samt bollplanen.

Att det i detaljplanen ingar friytor pa drygt fem hektar, med tillnérande lek- och
aktivitetsplats och bollplan medfor en stor positiv paverkan, inte minst for influensomra-
det avseende rekreation. | alternativet ingick inte vare sig parken eller bollplanen vilket
bedémdes medfdra en stor negativ paverkan, inte bara pa grund av brist pa rekreation
inom planomradet, utan dven genom att 6ka besokstrycket i parken som planeras i Soder-
dalen. | foreslagen plan ingar dven en bollplan och tva olika torg. Torgen &r strategiskt
valplacerade i omradet och ar lattillgangliga for boenden i Soderdalen. Kvarterstorgets
funktion som métesplats missgynnas dock av dess mindre storlek och déliga tillgang till
solljus.

God bebyggd miljo

Detaljplanen bedéms kunna medféra goda forutsattningar for en god bebyggd milj6 tack
vare den landskapsanpassade struktur och den rumsliga kontext som rader i Jakobsberg
och Veddesta. Vidare tillfor detaljplanen funktioner sasom parker och torg som uppfyller
behovet av rekreation, motesplatser, service och handel inom och utanfor planen. Att
svamplanet kring an aterskapas och ges flera funktioner bidrar till att omradet sékras mot
klimatforandringar och kan bli en bra plats att bo pa, vistas och verka i.

Innergardarnas funktionalitet begransas av lag tillgang till friyta i foérhallande till
antalet bostader samt byggnadernas begrénsade ljusinslédpp. Drygt halften av kvarteren
kan drabbas av bristande tillgang till solljus, vilket kan paverka manniskors hélsa nega-
tivt. En vidareutveckling av volymerna i detaljprojekteringen avseende inslépp av solljus
anses darfor vara nédvéandig.

Risken for forekomst av varmeoar bedoms vara begransad till foljd av 1ag solexpo-
nering i stadsmilj6erna, strukturens orientering som bidrar till en god luftomséattning, samt
narheten till omfattande Gppna gréna ytor utmed Ballstaan.
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Barnperspektiv

Planen erbjuder god tillgang till allméanna maétes- och lekplatser for barn och platserna ar
tillgangliga for samtliga bostader. Att skolan for omradet ligger i direkt anslutning till
parken beddms vara fordelaktigt, eftersom rorelserna mellan dessa miljoer kan ske utan
exponering for biltrafik. Férbindelser mellan de planerade forskolorna och lek- och akti-
vitetsplatsen behdver studeras ndrmare avseende exponering for biltrafik och tillganglig-
het i samband med kommande detaljprojektering och drift.

Exponering for bullriga miljoer i delar av det offentliga rummet bedéms paverka
barnens utveckling negativt. Det ar darfor viktigt att bullerdampande atgérder planeras in
I den fortsatta projekteringen, sérskilt vid torgen, lek- och aktivitetsplatsen, bollplanen
och skolmiljoerna.

Den begransade tillgangen till friyta i kvartersmark bedéms paverka barn nega-
tivt. Den begransade ljustillgangen kan ocksa motverka gardarnas potential som lekmil-
joer och kan medfora negativa halsokonsekvenser kopplade till brist pa solljus.



7.3. Miljdmal

Sveriges 16 miljokvalitetsmal

Detta kapitel rymmer en sammanfattande dversikt 6ver planens konsekvenser i relation till relevanta

miljomal, om planen motverkar eller medverkar till att miljomalen uppnas.

Mal

| miljémalets riktning

Motverkar miljomalet

Begransad klimatpaver-
kan

Planen bedéms verka i miljomalets riktning ef-
tersom manga bostdder byggs i ett kollektiv-
trafikndra lage vilket kan minska transportbe-
hov och darmed utsldpp ifran dessa.

Resurshushallning under
byggskede berdrs inte i
MKBn.

Ingen Overgddning, Le-
vande sjoar och vatten-
drag

Planen bedéms verka i miljomalets riktning ef-
tersom dagvattenatgarder kommer minska
maéangden féroreningar som nar Béllstadn. Det
kan pa sikt leda till 6kad biologisk mangfald i
vattendragen.

Bara naturlig forsurning
(utsldapp av forsurande
amnen)

Detaljplanen innebar att bostader, handel och
verksamheter kan anldggas med god tillgdng-
lighet till cykel-, gang- och kollektivtrafik, viket
mojliggor for minskad biltrafik och minskade
utslapp av férsurande amnen.

God bebyggd miljo

Planen bedéms verka i miljomalets riktning ef-
tersom den genom en tat struktur i ett kollek-
tivtrafiknara ldge och en sammanhallen stads-
struktur tillsammans med omgivande stadsde-
lar bidrar till hushallning med mark i ett strate-
giskt lage. Regionalt bidrar planen till utveckl-
ingen av en sammanhallen regional stads-
karna.

Genom detaljplanen skapas rekreationsmojlig-
heter for bade plan- och influensomradet.

Byggnadernas hoga hojder
och utformning ger upphov
till skuggiga miljoer, framfor-
allt pa kvartersmark. Sarskilt
barns livsmiljo kan paverkas
negativt.

Planomradets integrering
mot Veddesta ar otydlig och
ar bruten av industriell be-
byggelse.

Delar av planomradets of-
fentliga rum kan drabbas av
forhojda bullernivaer.

Giftfri miljo

Planen bedéms verka i miljomalets riktning ef-
tersom férorenad mark schaktas bort fran
plats och saneras.

Val av byggmaterial och ke-
mikalier gar ej att styra inom
detaljplanering.

Kommunala miljomal

| Jarfalla kommuns miljoplan (Jarfalla kommun, 2016) finns miljomal sorterade under
de tre fokusomradena ”Det klimatsmarta Jarfalla”, ”Det miljomedvetna Jarfalla” och ”Det
goda livet”. Nedan gors en bedomning Over huruvida detaljplanen &r forenligt med mil-
jomalen. For dig som vill lasa mer om de kommunala miljémalen, se jarfalla.miljobaro-

metern.se.




Mal

I miljomalets riktning

Motverkar miljomalet

Minska klimatpaverkan

Planen beddms verka i inriktnings-
malets riktning. Det kollektivtrafik-
nara laget och dess integration till
omgivande stadsdelar ger goda for-
utsattningar for att minska bilbero-
endet.

God bebyggd miljo

Planen beddéms bidra till inriktnings-
malet genom att boenden far nar-
het till kollektivtrafik, service och re-
kreation. God tillgang till park pa 4
ha, en bollplan och tvad nya torg
skapar goda forutsattningar for re-
kreation och avkoppling. Planom-
radet bildar en sammanhéngande
stadsstruktur med Séderhojden.

Byggnadshojderna resulte-
rar i skuggiga stadsmiljoer.
Flera av innergardarna visar
inte bara brist pa solljus,
utan ar for sma i forhallande
till antal boende i respektive
kvarter. Det kan resultera i
att gardarna blir svara att an-
vandas for flera funktioner
samtidigt.

Giftfri vardag

Las om malet giftfri miljo

Val av byggmaterial och ke-
mikalier gar ej att styra inom
detaljplanering.

Ett rikt vaxt och djurliv

Planen bedéms verka i miljomalets
riktning eftersom hoga naturvarden
och bevaras och vattenmiljoerna
forbattras. Det innebér att planen
visar goda forutsattningar att oka
den biologiska mangfalden vilket
anses kompensera for iansprakta-
gandet av naturmark med lagre na-
turvarde.




8. UPPFOLJNING

Enligt 6 kap 12 § MB ska en MKB innehalla en redogdrelse for de atgarder som planeras
for uppfoljning och Gvervakning av den betydande miljopaverkan som genomfarandet av
planen eller programmet medfor. Enligt Boverket kan det vara svart att foresla exakt hur
uppfoljning och dvervakning ska ga till redan nar MKB:n tas fram och att en anpassning
kan behdva ske under planens genomférande (Boverket, 2006).

Uppfdljning och 6vervakning av genomférandet av denna plan kommer ske genom
uppfoljningen av kvalitetsprogrammet, bygglovshandlaggning och uppféljning av stéllda
krav vid exploateringsavtal. Ansvarig for uppféljningen och évervakningen &r kommu-
nen. Sjélva genomforandet kan utféras av t.ex. verksamhetsutévare, byggherrar, entre-
prendr eller konsult. 1 sa stor utstrackning som majligt kommer uppféljningen att integre-
ras med kommunens befintliga system for miljéledning, tillsyn och évervakning.

Viktiga aspekter som ska beaktas vid uppféljning:

o Aktuella atgéarder ska genomforas och féljas upp.

o Aktuella atgarder inkluderas i genomférandebeskrivningar, exploateringsavtal,
kontrollprogram m.m.

o Analysera om ytterligare eller storre konsekvenser uppkommit utdver vad som re-
dovisas i MKBn.

MKN for vatten, 6versvdmning, féroreningar i grundvatten och buller ska sarskilt beak-
tas.

Byggskede

o Atgarder for att sikerstilla att fororenat dagvatten och grundvatten inte nar Ball-
staan bor foljas upp.

o Eventuellt grundvattenintrang i Béllstadn genom ytligt moranlager ska kontrolleras
och atgérdas i samband med aterstallning av ans fara.

Skyddsatgarder vid schaktning och palning behover sakerstéllas och féljas upp for
att inte riskera fororenat lanshallningsvatten eller grundvatten nar Béllstaan.

Uppf6ljning av saneringsarbetet av marken och sakerstdlla att riktvarden under-
stigs.

Uppféljning av att Naturvardsverkets riktlinjer for buller under byggskedet inte
overskrids.

Utformning av bostadsgardarna bor foljas upp under bygglovsprocess i syfte att
framja ljusinslapp och anléaggning av lekytor for barn.

Drift

e Tillsyn av dagvattenldsningar for att sakerstélla att dagvattnet foljer kommunens
riktlinjer for fororeningshalter och floden samt att férvantad reningsniva uppnas.

e Uppféljning lokal omhéndertagande av dagvatten i syfte att sdkerhetsstélla dess
funktion i samband med 10-ars och 100-arsregn.

o Uppfoljning av bullernivaer i offentliga platser i syfte att utveckla l6sningar som
bidrar till en god ljudmiljo.
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