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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa en ny varierad och funktionsblandad
stadsbebyggelse med ca 2000 bostidder, nytt kontor for Saabs verksamhet, skola,
forskolor, handel och park.

Hur granskningen har bedrivits

Planforslaget har funnits tillgédngligt for granskning under tiden 18 oktober 2021 — 18
november 2021, pd kommunens webbplats www.jarfalla.se samt hos kommunens
servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum. Granskningen har annonserats
1 lokaltidningen Mitt 1 Jarfdlla och p4 kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter
Under granskningen har 11 yttranden inkommit, varav ett yttrande &r fran sakdgare
forutom ledningséigare.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Lénsstyrelsen 2021-12-03

- Lantmateriet 2021-11-18

- Trafikverket 2021-12-03

- Vattenfall, 2021-11-02

- E.On Energidistribution, 2021-11-17

- Brandkaren Attunda, 2021-11-17

- Milj6- och bygglovsndmnden, 2021-11-23

- Tekniska ndmnden, 2021-11-25

- JM AB, 2021-11-17

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Kultur-, demokrati- och fritidsndmnden, 2021-11-18
- Region Stockholm, Trafikndmnden 2021-11-18

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhillsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltning.


http://www.jarfalla.se/
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Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att rittslaget ar oklart betrdffande om strandskydd intrdder eller
ej ndr den tidigare planen ersitts, och att det av den anledningen &r ldmpligt att
genom beslut upphéva strandskyddet i delar av planomradet.

Avseende de skil for upphivande av strandskyddet som anfors av kommunen vill
lansstyrelsen framfora foljande. Kommunen aberopar 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, 4 och 5
miljobalken (MB) som skél for upphévande av strandskyddet. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att sdrskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB,
ianspriktagen mark, ar uppfyllt betrdffande omrddet som idag bestér av industrimark
inhdgnad med staket samt ytor med markparkering. Kommunen behover dock
utveckla motivet for att upphiva strandskydd enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 och 5 MB.
Kommunen behdver darfor tydligare visa att det 4r nddvéndigt att utvidga
verksamheten just pa den hér platsen. Kommunen behdver visa alternativa
placeringar for skolan for att visa att behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Kommunen behover se dver illustrationen pa plankartan som preciserar var
strandskyddet ska upphdvas. Vid planldggning bor strandskyddet normalt ligga kvar
inom allmén platsmark park och natur (omraden som kommer att vara fortsatt
allemansrattsligt tillgdngliga). Eventuella atgirder som ar forbjudna bor istéllet
provas som dispenser fran strandskyddet.

Kommunen har kompletterat plankartan med generella planbestimmelser om vilka
riktvédrden for trafik- och verksamhetsbuller som behover klaras samt vilka
utformningar pa ligenheter som behovs. Utover tidigare ndimnda bestimmelser har
en generell planbestimmelse om tekniska 16sningar inforts pa plankartan.
Lénsstyrelsen anser att planbestimmelsen behover specificeras eftersom den nu
mojliggor att tekniska 16sningar kan tillatas inom hela planomradet, vilket bor
undvikas.

P& plankartan finns riktviarden for verksamhetsbuller redovisat. Kommunen har dock
inte redovisat hogsta tillatna riktvérden for den bullerddmpande sidan korrekt. Vidare
behdver kommunen visa att det dr mdjligt att dstadkomma en ljudddmpad sida med
hénsyn till att omradet utsétts for bade verksamhetsbuller och trafikbuller.

I avsnittet om ekologisk status redovisas fyra alternativ for hur Béllstadn kan
omformas, vilket indikerar att det inte &r faststillt vilka atgérder som planeras. Vissa
hydromorfologiska &tgérder har utgjort forutsittningar i 6versvimningsutredningen
(DHI, 2020-10-01) och ligger ddrmed till grund for de slutsatser som dras kring
oversvamningsrisk och behov av atgarder. Lansstyrelsen anser att kommunen i
planhandlingarna tydligt behdver redovisa de atgarder som dr en forutséttning for att
marken ska bli lamplig med hansyn till 6versvamningsrisk samt hur atgarderna
kommer att sdkerstillas.

I planbeskrivningen anges att bléljuspersonal har tillgang till entréer (Tr2-trapphus)
som &r placerade over berdknat hogsta flode (BHF) och att detta ar reglerat med en
planbestimmelse. Denna saknas i plankartan. Kommunen behdver komplettera
plankartan och sdkerstilla att utrymning ska kunna ske utan assistans fran
rdddningstjdnsten samt att utrymningsvig ska mynna mot icke
oversvamningsdrabbad sida.
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Utredningar som behdvs for att bedoma lampligheten far inte skjutas upp till efter att
detaljplanen antas. Kommunen behdver visa att det ar mdjligt att bebygga omrédet pa
ett sddant sétt att paford last inte 6verskrider markens stabilitet.

De geotekniska utredningarna (Structor, 2018-06-04 och Structor, 2020-10-23) visar
behov av markforstiarkning vid paférande av last 1 anslutning till backfiran bade for
befintlig och planerad situation. For delar av strackan kréavs forstidrkningsatgéarder for
befintlig situation redan innan ytterligare last tillkommit, framst med hénsyn till de
langa glidytorna som redovisas i utredningarna. Vidare identifieras ett behov av
erosionsskydd for sldnter vid ny utformning av Billstadn av stabilitetsskél (Structor
2020-10-23). Eftersom Billstaans dragning och utformning, samt planering av
omkringliggande park (var gang- och cykelvdg och andra eventuella paférande laster
forvantas ligga) inte &r faststdlld 4n behdver kommunen redogdra for
stabilitetsproblemen for de olika alternativen i planbeskrivningen samt reglera pa
plankartan var forstarkningséatgérder kommer att behovas.

Trafikverket

I plankartan saknas fortfarande hdjdangivelse (totalh6jd dver nollplan) for
verksamhet KCZ, vilket behdver kompletteras.

Plankarta och planbeskrivning behover tydliggérande vad for typ av mast som avses
1 E3, samt dess tdnkta hojd. I planbeskrivning star att en telemast ska uppforas. I
genomforandebeskrivning str att en radarmast ska uppforas. Oavsett masttyp far den
inte negativt paverka Milarbanan och/eller stora ut dess signal- eller telesystem.

Av detaljplanen behover det framga och beskrivas hur riktviarden ska uppnés, vad for
skyddsatgédrder som ska anvéndas och i vilka byggnader. Eftersom detta inte ar
atgardat 1 tillracklig utstrackning kvarstar Trafikverkets synpunkt fran tidigare.

I planbeskrivningen dr det fortfarande otydligt om det &r de kommunala gatorna,
statligt vignét eller jarnvégen som bidrar till buller 6ver riktvdrdena (ekvivalent och
maximalt buller). Anledningar till att det tydligt behover framga, ar att Trafikverket
annars 1 framtiden riskerar att fa foreligganden om skyddsatgérder for buller om
overskridanden patraffas.

Det behover undersokas ndrmare och sikerstéllas hur industribullret fran
postterminalen interagerar med trafikbullret. Det finns risk att den “tysta” sidan for
trafikbuller utgor den ”bullriga” sidan for industribuller, vilket i sig innebér att
bostéder utsitts for overskridanden av buller.

Bullerutredningen behover g igenom vilka tag som trafikerar strackan, hur manga
av dessa som kor pa natten, om och i sa fall vilka maxbullernivaer de olika
tdgtyperna har, samt om det stimmer att maxbullernivderna fran jarnvégen dr mindre
an 5 overskridanden per natt.

Trafikverket noterar att plankartan innehéller planbestimmelser f6r
vibrationsstorningar. Brister kvarstdr i vibrationsutredningen och Trafikverket
kommer inte att ta ansvar for eventuella vibrationsstérningar i framtiden for
planerade bostéder.

Kommunen har fortfarande inte visat eller resonerat angédende paverkan pd E18 och
dess ramper, vilket dr en brist i underlaget. Trafikverket kan notera att kommunen
tog fram en trafikanalys 2019 for Barkarbystaden och exploateringar kring Veddesta.
Analyserna visade framkomlighetsproblem pa E18 och flera trafikplatser och till
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detta redovisades ett par foreslagna dtgéarder. Det dr oklart om dessa analyser
tillimpats dven for Billstadalen, men av underlaget verkar det inte sa.

Trafikverket ser en utmaning att nd klimatmalen, samt att E18 kommer att g fullt
vid tidpunkten for utbyggnad av planen. Trafikverket ser girna att mobilitets- och
mikromobilitetslosningar genomfors for att minska bilanvdndningen och atgéarder
som styr mot héllbara resor. Likasé giller behov av genomforande av
mobilitetsatgérder, styrning av p-tal mm for boende. Det finns ocksa potential att
samnyttja parkeringsplatser for kontor och boende inom ramen for ett mobilitetshus
eller liknande.

Trafikverket vill tydliggora att jdrnvagens stabilitet i omradet ar kritisk och att
forandring/avschaktning av markyta mellan jirnvigen och befintlig 4-fara ska
undvikas. For att undvika negativ inverkan pd stabiliteten for jarnvégen dr det dven
nodvindigt att befintlig kulvertering soder om/ldngs med jdrnviagen bibehalls.
Trafikverket ser ddrmed endast att alternativ 4 kvarstir som realiserbart.

Under de befintliga tva spéren (kallas ’norr spar”) forekommer ingen
markforstarkning, vilket innebér att dessa spér ar sarskilt kdnsliga for
grundvattensdnkning och avschaktning. Att det enbart &r de tva nya sddra spéren pa
Mailarbanan som ar markforstdrkta och inte de tva befintliga norrsparen maste
uppdateras i underliggande utredningar om t ex geoteknik och sléntstabilitet.

Detaljerade synpunkter avseende Geotekniskt PM Sléntstabilitet vid ny utformning
Billstaan, daterad 2020-10-23

- I PM:et anges att sékerhetsklass 2 ska tillampas. Trafikverket vill podngtera att
sdkerhetsklass 3 ska tillimpas med avseende pé stabilitetsbrott som beror
jarnvégsbankar.

Angivna laster for jarnvigen overensstimmer inte helt med krav i Tekniska krav
(TK Geo). Enligt TK Geo géller att vid tre spar eller fler antas ett spar belastas med
full trafiklast (enligt tabell 4.3-1), ett spar med 25 % reduktion och for 6vriga spér
sdtts trafiklasten till 0. Lasterna ska placeras pa de spér dér de har mest ogynnsam
effekt.

- Det ar inte tydligt vad respektive alternativ innebir avseende fordndring av
marknivder och huruvida befintlig kulvertering planeras att bibehéllas.

- Det saknas berékning inom delomrade dér jdrnvigen dr forstiarkt med KC-pelare, se
ritning G-18.1-001/002.

I kapitel 6. Omlaggning av Billstadn saknas slutsatser av utférda berdkningar kopplat
till jarnvégens stabilitet.

Nér markarbeten ska utforas néra jarnvigsomradet dr det viktigt att sdkerstdlla att
jarnvégsanldggningen inte paverkas negativt. Det gors genom att kommunen och
Trafikverket uppréttar ett sé kallat bevakningsuppdrag, som ska tecknas innan
detaljplanen antas. Bevakningsuppdraget reglerar ansvaret mellan Trafikverket och
kommunen om risk finns for paverkan pa Trafikverkets anldggning.
Bevakningsuppdraget bor kopplas dels till de tgérder som planeras for
byggnationer, gator mm, samt meandring/vattenverksamhet for Béllstadn som
planeras.
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Kommunen behdver 1 tidigt skede av en projektering for Billstadns meandring
kontakta Trafikverket for granskning av handlingar kopplat till jarnvéigen och dess
stabilitet. Detta for att undvika att Trafikverket far forslag till utformning i sent
skede, vilket kan leda till omtag.

Lantmiiteriet
Det saknas en redovisning av konsekvenser av att det finns mdjlighet att l6sa in
kvartersmark for t ex forskolor enligt 6 kap 13§ och 14§ PBL.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar

Brandkiren Attunda

Om utrymning ska kunna ske med raddningstjédnstens medverkan kravs sarskilt
utformade uppstillningsplatser for riddningstjanstens hojdfordon alternativt barbara
stegar. For att klara atkomligheten kan sdrskilda raddningsvagar och
uppstéllningsplatser behdva anordnas. Om det inte finns mojlighet for
raddningstjdnsten att kora in pd innegérdarna behdver samtliga 1agenheter ha fonster
eller balkonger ut mot gatan alternativt att trapphusen utformas som lagst TR2-
trapphus.

Brandkaéren vill upplysa att avstandet mellan uppstéllningsplatser och angreppsvagar
inte far overstiga 50 meter. Detta dr nadgot som kan komma att paverka var
huvudentréerna till bostdderna kan placeras.

Miljo- och bygglovsnimnden

For att omradets ekologiska funktion fortsatt ska kvarst &r det viktigt att hu-
vuddelen av sumpskogen har kvar sitt naturliga tillstind med rik tillgdng pé dod ved.
Sarskilt da naturmarken (I6vsumpskogen) enligt naturvirdesinventeringen beddms
vara av sidrskild betydelse for att upprétthalla biologisk mangfald pa nationell eller
global niva. Det &r viktigt att det inom planarbetet sdkerstdlls att omradet bevaras och
att en skotselplan tas fram. Ett hogt besokstryck i park- och naturomriden kan
innebdra att marken utsitts for slitage. Namnden ifragaséatter darfor att naturomradet
med sumpig 16vskog har tagits med i berdkningen av friyta. Nimnden anser att
definitionen av en friyta bor kunna jidmstillas med Boverkets allménna rad (2015:1)
om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande
verksambhet.

Néamnden anser att kommunen 1 samband med nya detaljplaner bor se 6ver
mojligheten att forbéttra mikroklimatet for figlar, véxter och pollinatdrer som fjérilar
och humlor. Ndimnden rekommenderar darfor att kommunen mojliggdr ett mer
gynnsamt mikroklimat for djur och véxter inom aktuellt planomrade, t.ex. genom att
anvénda sig av verktyget gronytefaktor som planbestimmelse.

Ur ett miljoperspektiv rekommenderar ndmnden inte att en konstgrdsplan med granu-
lat som fyllnadsmaterial anldggs inom dversvamningsytan for Béllstadn i enlighet
med planforslaget. Granulaten innehéller olika fororeningsdmnen (bl.a. polyaroma-
tiska kolviten, ftalater och zink) som sprids till vattendrag. Placeringen ar darfor
olamplig inom det foreslagna omradet.
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Kvarteren bedoms bli sma 1 férhallande till antal bostdder. Det &r onskvért att
undersoka alternativa utformningar pé kvarteren inom planomrédet for att ge mer
plats till grénomraden och for att skapa fler kvalitativa och héllbara vistelsemiljoer.
Flera kvarter kommer ocksa att inhysa forskolegérdar. I
miljokonsekvensbeskrivningen framgar att storleken pa flera gardar i kvartersmark ar
for sma for att vara lamplig for lek och utevistelse, som i sin tur bedoms kunna
medfora negativa konsekvenser for barns hédlsa. Ndmnden rader planavdelningen att
se over utformningen av innergdrdarna och forskolegardarna for att sékerstélla att
planen inte innebér negativa konsekvenser for ménniskors hélsa.

Namnden vill papeka att det inte finns nagra uppgifter i planbeskrivningen eller
plankartan som visar hur stora de integrerade forskolegardarna kommer att bli i
praktiken, och det dr dirmed inte mojligt att bedoma konsekvenser och lamplighet 1
forskolornas placering.

Némnden bedomer att det finns en stor osidkerhet om kommande bygg- och exploate-
ringsarbeten riskerar att sprida konstaterade fororeningar i grundvattnet da dessa inte
atgérdas. I riskbeddmningen finns ett flertal skyddsatgarder inrdknade och ndamnden
ar till stor del enig med dessa. Bland annat ska ett kontrollprogram f6r grundvatten
tas fram och pégd under byggtiden. Ndmnden anser dock att provtagning i ytvatten
aven behdver inga for att se eventuell paverkan pd Billstaan och att det &r SAAB
som exploator som initialt r ansvarig for att ta fram detta kontrollprogram dé de ar
huvudansvariga for de forsta markarbetena.

Utover det kontrollprogrammet for yt- och grundvatten &r det viktigt att alla
byggherrar, infor deras kommande markarbeten, utfor ytterligare undersokningar
samt vidtar forsiktighetsatgarder for att forhindra eventuell spridning. For dessa
arbeten behdver dven kontrollprogram tas fram.

Némnden bedomer att alla markarbeten som utfors inom det berdknade hogsta
grundvattennivierna dr anmalningspliktiga enligt 28 § i forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (FMH 1899:899) dé det finns risk att fororeningar fran
grundvattnet ar kan spridas.

Aven om nimnden finner det positivt att projektet utrett sulfidhaltigt berg s saknas
en utredning om potentiellt sura sulfatjordar inom planomridet. Detta &r en
forutséttning for att sékerstélla att planerade schaktarbeten inom detta omrade ar
tekniskt mojligt och inte riskerar att negativt paverka Béllstadn.

Med avseende pa planomradets utsatta lage for buller bor en helhetsbeddmning av
samtliga bullerkéllor redovisas for att pa sé vis ha mgjlighet att beddma planens
konsekvenser for boende, forskolebarn och elever. Det dr ocksa viktigt att i planen
styra vilka verksamheter som kan tillitas i lokalerna samt att stilla krav pd placering
av ventilation och ljudisolering. Om stdrningarna visar sig utgéra en oldgenhet enligt
miljobalkens mening kan verksamheterna behova vidta atgirder eller bli tvungna att
flytta. Ndmnden ser dérfor en risk att Dahls verksamhet kommer att exponera boende
inom Billstadalen for buller som kan innebédra en oldgenhet enligt miljobalken.
Néamnden rader planavdelningen att sékerstélla atgéarder for att sdnka ljudnivaer sa att
boende far tillgéng till en god bebyggd milj6 utan stérande buller.

For delar av det omrade som kommer innebéra en skolgard forekommer ljudnivéer
som overskrider Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgérd (50 dBA ekvi-
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valent ljudniva). Forslag pa bullerreducerande atgarder for att skapa en battre ljud-
miljo inom skolomradet behdver dvervigas. Detta bor prioriteras da allménna ytor
inom planomradet medfor hoga ljudnivaer som enligt miljokonsekvensbeskrivningen
kan komma att piverka barnens utveckling negativt.

Planbestdmmelser om utférande av byggtekniska 16sningar for att bulleranpassa bo-
stadsbebyggelsen intill Jarfallavigen bor inforas sa att kommunen kan sédkerstélla att
Folkhdlsomyndighetens allmidnna rdd (FOHMFS 2014:13) om buller inomhus klaras i
bostdder. Det kan exempelvis vara absorberande material pa fasader och tak eller pa
insidan av balkongtak for att ddimpa de forhdjda ljudnivaerna som uppstar frén trafik-
buller och verksamhetsbuller. De &tgédrdsforslag avseende isolering, ljudabsorberande
och tungt material som tas upp i bullerutredningen och
miljokonsekvensbeskrivningen bor beaktas och beskrivas i planbeskrivningen.

Det framgar inte av bullerutredningen om det har sdkerstallts att den hogre
trafikprognosen pa 125 000 fordon/dygn &r trafikprognosen vid den kommande
breddningen av E18. Det framgar ocksa att den hogre trafikprognosen ger ett
bullerbidrag pa 1 dBA for kvarter 1 — 3 vilket bor dndras i figurerna. Den 6kade
ljudnivan kan &ven 6ka exponering for buller i parkerna vilket inte har redovisats i
bullerutredningen. Omradet ligger i ett mycket bullerutsatt ldge och samtliga
bullerkéllor bor inga i kartlaggningen for att kunna bedéma den totala exponeringen
for buller och risker for manniskors hilsa. Berdkning av maximala ljudnivaer for
spartrafik med avseende pa pendel storstad/S-X60 har lagts till. Det framgér dock
inte om pendel storstad/S-X60 har ingétt 1 berdkningarna av den dygnsekvivalenta
ljudnivan.

Det kan dock uppsta situationer dd buller frin idrottsutovning blir stérande for de
maéanniskor som bor i direkt anslutning till idrottsplatsen. Namnden rader
planavdelningen att se dver hur idrottsplanen utformas for att undvika olédgenheter
for ménniskors hélsa.

Planen riskerar att bidra med negativa konsekvenser for manniskors hilsa da det ar
osdkert om samtliga bostidder uppnar tekniska krav pa ljus i byggnader enligt PBL 8
kap. 4§, samt egenskapskrav avseende skydd med hansyn till hygien, hilsa och milj6
1 PBF 3 kap. 9 §. Namnden anser att det ocksa behover sékerstéllas att gdrdarna fér
goda ljusforhallanden med bade sol och skugga. Av Boverkets allmanna rad (BFS
2015:1) framgér att slagskugga fran byggnad inte utgdr en acceptabel 16sning pad UV-
problematiken.

Det ar onskvirt att vid planering av miljéer ddr manniskor kommer att vistas
stadigvarande, 1 forsta hand utga fran de nivaer som anges inom miljokvalitetsmalet
Frisk luft. Miljokonsekvensbeskrivningen behover darfor kompletteras med en
beddmning av om miljokvalitetsmélen for frisk luft kommer att innehallas.

Tekniska nimnden
Néamnden beddmer att det kan vara till fordel att ta bort kartlagret som visas for
vatten, spillvatten och dagvatten i plankartan.

En viktig forutsittning for den tita bebyggelsestrukturen &r att
dagvatten fran Jarfillavigen omhéndertas, vilket ocksé anges i planbeskrivningen.
Det ar déarfor av vikt att ytan reserveras for detta andamal i plankartan.
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Bestammelsen om dagvattenhantering pé kvartersmark behover omformuleras till:
Inom kvartersmark ska en fordrojningsvolym om 99 m*/ha reducerad fastighetsyta
finnas for fordrojning av dagvatten.”

Gaturummet behdver innan antagandet anpassas till en dagvattenhantering for
gatuvattnet och utrymme for regnvaxtbaddar eller motsvarande sedimentbortskiljning
behdver sdkerstillas pa de mest trafikerade gatorna. Om planens dagvattenhantering
inte kan goras 1 anldggningar for gatuvattnet kan VA-huvudmannen behova plats for
andra anldggningar dn 6versilningsytor for att fullfolja sitt ansvar for rening av
dagvatten. Utrymme for sddana anlédggningar saknas i nuvarande planforslag.

Néamnden delar inte uppfattningen om att det kan accepteras att skolgérden har
sé djupt eller strommande vatten att delar av skolgarden klassas som Fara for vissa”,
vilket inkluderar fara for barn. Atgirder for att minska faran behdver tas fram.

Néamnden anser att en planbestimmelse om att de hydrologiska atgarderna ska
genomforas innan startbesked ges for kvarteren narmast Béllstadn inférs samt att
atgdrdernas genomforande sikerstillas genom planbestimmelser i plankartan pd en
mer detaljerad niva &n att ytan planldggs som natur och park.

Néamnden forordar att Billstaans utformning enligt de hydromorfologiska atgarderna
ska framga av plankartan samt att i plankartan ange "SKYDD -
oversvamningsskydd”. Vidare ska hojder som dversvidmningsutredningen bygger pa
foljas och anges.

Planens utformning behdver anpassas sd att borttagning av kulverten i dster dr mojlig
utan omfattande forstarkningsatgirder for ging- och cykelvidg och slént, d v s
kvartersmarken placeras ldngre ifrdn Billstadn. Omradet som é&r avsatt for VA-
huvudmannens allméinna reningsanldggning intill Béllstadn behover flyttas langre
ifrdn Béllstadn for att inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan
uppnas.

Néamnden anser dven att plankartan behdver justeras sa att Béllstadns ndromrade
anges som Natur istéllet for Park, samt kompletteras med planbestimmelser som
sakerstdller hardgjorda ytor och kortklippt grds m m hélls till ett minimum inom
Billstadns framtida ndromrade.

Néamnden delar inte bedomningen i PM strandskydd angdende delar av Billstaan
som rinner genom kulvert. Delar som gar genom kulvert utgor fortfarande en del av
vattendraget. De dr fortfarande viktiga for vattendragets ekologi och for att bevara
goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet 1 vattnet.

I tillagg till det som ndmnts tidigare kring mdjligheten att ansluta matavfallskvarnar
bedomer ndmnden att det &r mojligt att ansluta dessa om arbetet kan samordnas
med investeringar nedstroms.

Namnden vill lyfta att de 1 detaljplanen reglerade parkeringsplatserna inte ar
tillrackligt breda for storre bilar. Trafikalstring + Trafikprognos 2030 visar en annan
strackning av forbindelsen mellan Nettovdgen och Jarfallavdgen dn vad som star
angivet 1 detaljplanen. Det kan leda till helt andra siffror och dérfor bor undersokas
nirmare for att undvika felaktigheter.
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Ovriga remissinstanser

Vattenfall

Vattenfall informerar om att deras hogspanningsledning, som ligger utmed
Jarfallaviagen, kommer att bytas ut mot en 130 kV-ledning som kommer att laggas
enligt normen for kabelforband i Stockholmsomrédet. Det behovs dé ett u-omréade
om é&tta meter dvs 4 meter pd vardera sida om ledningarna.

E.On Energidistribution

I planbeskrivningen ndmns att det gar att bygga fyra elnitsstationer inom
planomrédet, men E.On konstaterar att det finns tva torg och att det dir med gér att
bygga fem stationer. De vill att uppgifterna éndras i planbeskrivningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

JM AB

JM vill att kommunen pa ett tydligare sétt bor redogora for de konsekvenser den nya
detaljplanen medfor for Soderdalens utbyggnadsomrade gillande §versvdmning,
skredrisk och sittningar.

Da delar av ans meandring sker inom planomradet for Soderdalen paverkas
exploateringsatagandet for JM:s del. JM ska inte belastas for de tillkommande
kostnader som en ombyggnation och meandring av an kan innebéra.

Ovriga, ej sakigare
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Samhaillsbyggnadsavdelningens amnesvisa stallningstagande

Buller

Om en hogre trafikprognos pa 125 000 fordon/dygn anvands ges ytterligare ett
bullerbidrag pd 1 dBA fran E18 i dygnsekvivalent ljudnivé {for de bostidder som
planeras narmast E18 (kv. 1 — 3). Detta leder inte till ndgot verskridande av
riktvirdena. Det hogre trafikflodet har saledes en mycket liten paverkan pé
planomrédet. Nagra nya berdkningar har ddrmed inte genomforts och inga nya bilder
tagits fram. En breddning av E18 innebir ingen skillnad for bullerbidraget eftersom
E18 dr beldgen sa pass langt bort frdn planomradet, vilket anges i bullerutredningen.

Bullerutredningen visar pa sid 21 att det finns tysta sidor att tillga dven néir
bullersituationen frén trafikbuller och verksamhetsbuller vigs samman. Den anger
ocksa att samtliga tagtyper som ingar i Trafikverkets prognos for den avsedda
strdckan har medtagits for berdkning av ekvivalenta ljudnivéer.

Riktvérden for maximala ljudnivéer finns for uteplats samt inomhus for utrymmen
for vila, somn eller daglig samvaro. Om vérdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
22 och 06 vid fasaden. Samtliga kvarter har tillgéng till sddana ytor.

I sydvistra delen av omrédet mittemot kv. 11 pa andra sidan Nettovégen dr foretaget
Ramudden AB belédget. Verksamheten utomhus ér liten och sker under dagtid.
Bostdder i kv. 11 som planeras ndrmast behover bulleranpassas oavsett denna
verksambhet, p.g.a. trafikbuller samt verksamhetsbuller fran PostNord. For att
forebygga risk for storning bor bostédder i kv. 8 frdn Dahls verksamhet behdver
bostdderna utforas som genomgaende ldgenheter med minst hilften av
bostadsrummen beldgna mot ljudddmpad sida.

Naturvérdsverket anser i sin védgledning for jarnvégar och infrastruktur vid
nybyggnation att en ekvivalent ljudnivd om 55 dBA {6r vardagsmedeldygn ska
efterstrivas for rekreationsomrden i tétort. Bullerutredningen visar att stora delar av
den vistra delen av parken kommer att ha ljudnivaer under 55 dBA, vilket ar de delar
dér vistelseytor och lek- och aktivitetsplats &r tdnkt att placeras. Vid fortsatt
projektering av parkomrdden dr det mdjligt att jobba med bullerbegriansande element
om sa bedoms ldmpligt och mojligt.

Enligt Naturvardsverkets riktviarden for buller pd skolgardar ska de delar som avses
for vila, lek och pedagogisk verksamhet underskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudnivd. Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrids pa en mycket liten
del av skolfastighetens norra del. I denna del uppgar den ekvivalenta ljudnivan till
mellan 50-55 dBA. Samhillsbyggnadsavdelningen beddmer att det finns goda
mojligheter att lokalisera funktioner som inlastning, cykelparkering mm till dessa
delar. Delar som dédrmed omfattas av riktvérden upp till 55 dBA ekvivalent ljudniva
da de inte ar till for vila, lek och pedagogisk verksamhet.

Enligt naturvérdsverkets vigledning om buller fran idrottsplatser &r risk for
storningar fran en bollplan som har medelhog intensitet (10-30 samtidiga anvéndare)
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liten dven om avstanden understiger 50 meter. Den ndrmaste bostadsbebyggelsen
ligger ca 25 meter ifran bollplanen. Bollplanen &r beldgen 5-6 meter lagre &n
bottenvaningen pa den ndrmaste bebyggelsen, vilket ocksa bidrar till att minska
storningsrisken. Riskerna for storning dr mycket sma och bulleratgérder beddoms inte
behovas.

Trafik, kommunikationer och parkering

I arbetet med kommunens trafikstrategi har trafikanalyser genomfors. De visar att
med den utbyggnad som planeras i den regionala kidrnan Barkarby-Jakobsberg,
kommer kommunen behdva se dver hur ett héllbart resande kan 6ka.

Nuvarande trafikplats vid E18 dr redan idag paverkad av hoga trafikméngder och en
vagplan dr for ndrvarande under framtagande for Barkarby trafikplats. En ny
trafikplats och trimningsétgérder pé péfarter till E18 kan underlidtta situationen, men
en stor del av biltrafiken kommer att behdva ta lokala vigar som alternativ till E18
vid kobildning. En anledning till att trafikmingderna mot trafikplats Barkarby inte
forviantas 6ka mer &r for att kapaciteten i1 pafartsramperna inte forvintas oka, varpa
trafiken maste hitta andra fardvagar én trafikplats Barkarby. Fokus vid
gatuutformningen har darfor legat pa kollektivtrafik, gdng och cykel. Det
gatuutrymme som har avsatts utmed Jéarfallavigen mojliggor att det regionala
cykelstrdket kan vara kvar med samma standard som idag samtidigt som det ar
mojligt att anldgga separata kollektivkorfalt vid behov, vilket 6kar mojligheterna till
resor med kollektivtrafik och cykel. Sammantaget ar detta atgérder i planskedet for
att kunna minska belastningen pa E18 och hantera trafiken pa det lokala vignitet.

Trafikutredningen dr framtagen pa en overgripande nivd. En nagot fordndrad
strackning av Nettovdgen jamfort med den i trafikutredningen forvéntas inte paverka
planforslagets lamplighet eller genomforbarhet. Samhillsbyggnadsavdelningen anser
darfor inte att trafikutredningen behover dndras.

Gatornas utformning kvarstir da det i omradet finns ett begridnsat utrymme som kan
exploateras med anledning av 6versvimningsomrédets utbredning. Gatusektionerna
ar mojliga att dndra vid projektering.

Oversvamning och skyfall

Planbeskrivningen redovisar att versvamningssituationen utanfor planomréadet ar
ungefar densamma om Saab fortsdtter med pagédende markanvéandning eller om
detaljplanen genomfors. Detta redovisas pa sid 49 i planbeskrivningen.

Hoéjderna och foreslagna atgérder i dversvdmningsutredningen dr angivna i
planbeskrivningen och reglerade pa plankartan.

MSB:s vigledning géllande skyfallsutredningar omfattar inte berdknat hogsta flode.
Samhéllsbyggnadsavdelningen har tidigare pdpekat att om berdknat hogsta flode
intriffar dr det enbart en begransad del av skolgérden som redan ar avgrinsad med en
vall. Ytterligare atgédrder for att minska risken bedoms ddrmed inte nddvandiga.
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Dagvatten

For att mojliggora en flexibilitet i hur dagvattenanlédggningar ska kunna forandras 1
samband med projekteringen kommer inte en bestdmmelse inforas om var
reningsanlidggningar ska placeras i gatan. Ny och béttre reningsteknik kan komma i
framtiden. Exakta 16sningar for rening av dagvatten har inte valts i detta skede utan
kommer att ses over i samband med att systemhandling ta fram. Utrymme for olika
typer av 16sningar bedoms finnas i gaturummet. Det dr dock inte mojligt att utoka
gatuutrymmet mer &n vad som dr avsatt i planforslaget da stora ytor méste avsittas
for 6versvamning och rening invid an.

Yta for dagvattenrening for dagvatten fran Jarfallavdagen finns avsatt 1 form av
bestimmelsen "dagvatten” 1 planomradets vistra del.

Ett samarbete har skett med representanter frdn bygg- och miljoforvaltnigen géllande
dagvattenlosningar, VA och gatuutformning. Samhillsbyggnadsavdelningen
bedomer att det finns tillrackligt med ytor dor att hantera dagvattnet i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering.

Natur, gronomraden och vistelseytor

Samhiéllsbyggnadsavdelningen har gjort en sammanvagning av de markansprak som
finns for dversvamningsytor, behov av nya bostdder, gronomraden, infrastruktur och
naturvdrden. I planomrédet har ca 4 hektar park och natur avsatts. Planforslaget
mojliggor ihop med parkytor i S6derdalens detaljplan samt i skogsomraden i dster ett
sammanhéngande park- och omrade pa over 12 hektar. Dessa ytor uppfyller dirmed
de kriterier kring stadspark som anges i gronstrukturplanen. Over 2 hektar av den
parkmark som avsétts bedoms kunna anvindas for lek, samvaro och picknick. Slitage
pa virdefull natur som t ex sumpskogen kan styras genom att gdngvigar anlaggs
upphdjda och avgrinsade fran omrdden som ej ska storas. Skotselplan kan tas fram i
samband med fortsatt projektering.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser att sumpskogen kan riknas in som friyta.
Kommunen har inga riktlinjer eller definitioner av friyta eller gronyta it ex
gronstrukturplan eller 6versiktsplan. Daremot finns en klassificering av gronomraden
1 den underlagsrapport ’Tillgidnglighet till bostadsnéra natur i Jérfélla” (2012) som
togs fram 1 samband med géllande 6versiktsplan arbetades fram. I den definieras
gronomrdden som skogar, Oppna natur- och betesmarker, idrotts- och
rekreationsomraden och parker 6ver 0, 25 hektar in. Det finns ddrmed stod for att
rdkna in sumpskogen som friyta/gronyta.

Pé kvartersmark dr mdjligheterna begrinsade for att sikerstélla ekosystemtjénster
med hjélp av planbestammelser. Det gar till exempel inte att stélla konkreta krav pa
planteringar eller en viss gronytefaktor. Boverket rekommenderar att
ekosystemtjanster istillet regleras genom: byggrittens omfattning och placering,
markens genomslipplighet, bevarandet av viss befintlig vegetation samt hojdséttning
av marken.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

En teknisk forstudie har tagits fram som visar hur an kan utformas som ett mer
naturliknande vattendrag och vad som dr ndromréde. Andelen hardgjorda ytor och
kortklippt gras maste héllas till ett minimum. Utredningen visar att bollplan kan
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anldggas utanfor ndromradet och att det &r mojligt att anlégga ett mer naturliknande
vattendrag inom den park och naturmark som detaljplanen avsitter. Oversilningsyta
inom niromradet anldggs som dngsmark.

I gestaltningsprogrammet finns lIdmpliga material inom a-rummet angivna.
Artificiella material som t ex konstgrés ér inte ldmpligt.

Den 160 meter 1dnga kulverten som ligger norr om planomradet kan rent teoretiskt
tas bort. Den tekniska forstudien visar dock att det dr tekniskt och ekonomiskt svart
att ta bort den. Avstdndet mellan den nya kvartersmarken och Trafikverkets fastighet
ar cirka 70 meter, vilket skulle rdcka for Béllstaans ndromrade.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser inte att inforande av en bestimmelse ”SKYDD”
kommer att dndra hur de hydromorfologiska dtgirderna kommer att utformas eller
genomforas. Bestimmelsen "PARK” och "NATUR” kvarstar dirmed utmed én.
Omrédet kan ha fler funktioner dven om bestimmelsen "PARK” finns t ex
oversvamningsskydd och ndromréade for Béllstadn samt spridningskorridor for vaxter
och djur. Det stéller dock hoga krav pa utformningen. Nagot som inte kan regleras i
detaljplanen. Det gar inte att gora planbestammelser som sédkerstéller en viss skotsel
osv enligt PBL. Gestaltningsprogram och ytterligare projektering far sékerstélla
detta.

Vigtrafik &r en stor killa till luftféroreningar, framforallt 1 tatorter. Dessutom orsakar
trafiken utslépp av slitagepartiklar — dessa slits upp frn vigbanan vid anvéndning av
dubbdick. 2015 genomforde Karolinska institutet pa uppdrag av Naturvardsverket
en exponeringsstudie for luftfororeningar i Stockholm. Den visade att medianhalten
for alla @mnen 1 preciseringar av miljokvalitetsmalet Frisk luft som uppmaittes av de
personburna métarna var ldgre dn miljokvalitetsmélen forutom vérdet for 1,3-
butadien och formaldehyd. Da Stockholm &r jdmforbart med den nya stadsmiljon 1
Billstadalen eller dr ndgot tatare dn Béllstadalen kan det med ganska stor sdkerhet
sdgas att de flesta av miljokvalitetsmalen for frisk luft inte kommer att 6verskridas.
Stockholms luft- och bulleranalys berdkningar tyder inte heller pa att
miljokvalitetsnormerna for luft dr 1 ndrheten av att overskridas. En
luftkvalitetsutredning behdver darfor inte utforas.

Skola och forskola

Detaljplanen mdjliggor att tillrdckligt stora forskolegardar kan skapas. For att se till
att de blir stora i praktiken finns andra styrmedel si som att f6lja upp
exploateringsavtal, gestaltningsprogram, bygglov, kontraktsskrivning och
avtalstecknande vid kommunala forskolor som kan anvéndas.

Utforda solstudier visar pé varierande solforhédllanden i de kvarter som har skola och
forskola vid s vél var- och hostdagjimning som vid sommarsolstand.
Samhéllsbyggnadsavdelningen bedomer didrmed att det finns mdjlighet att uppna de
rekommendationer som anges 1 Boverkets allminna rad for utevistelse vid forskolor,
skolor mm (BFS 2015:1).
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Geotekniska fragor, ras, sked och erosion

I fortsatt arbete kommer alternativ 4 anvédndas géllande &ns utformning da det
tekniskt, ekonomiskt och juridiskt mest genomforbara alternativet. Nér ett
bevakningsuppdrag dr uppréttat kommer det sikerstélla att dialog sker med
Trafikverket om fordandringar kring a-fdran mm.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser att genomforda utredningar visar att marken ar
lamplig att bebygga. Med dagens anvéndning av ytan finns inget stabilitetsproblem
mot Biéllstadn, jmf med korta glidytor utan utbredd trafiklast, i Berdknings PM
daterad 2018-06-04. Bestimmelser om markforstarkningsatgirder och erosionsskydd
invid Béllstadn har inforts pd plankartan.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen instimmer 1 att forekomsten av sulfatjordar behover
undersokas vidare, men anser att det kan undersokas i samband med fortsatt
projektering. Om det visar sig att sulfatjordar forekommer kan anldggningsarbetena
behova anpassas till detta.

Teknisk forsorjning
I kommande ledningssamordning kommer flytt av ledningar att hanteras.

Vattenfalls ledning, norr om Jarfdllavigen, méste sannolikt flyttas men kan troligen
ligga kvar pa samma sida av viagen. Anledningen till att u-omrade och prickmark ar 4
meter r att det finns ytterligare 6 meter fram till vigbanekant. Om ledningen laggs i
gangbanan finns ett omrade pa 10 meter att 1dgga ledningen pa. Den hamnar da 5
meter ifrdn ndrmaste byggnad. Det finns ddrmed utrymme for ledningen dven om
prickmarken &r 4 meter.

Planhandlingar

Plankarta och planbestimmelser
Plankartan har justerats avseende
e Inom vilket omrdde strandskyddet avses att upphivas
¢ Bullerbestimmelse gillande tekniska ldsningar har preciseras for de omridden
dar atgarderna behovs for att riktvdrden ska uppnas.
e Bullerbestimmelse for hogsta tillatna virden for verksamhetsbuller har
justerats.
e Bestimmelse har justerats om att entréer ska placeras éver +13.1 dver
nollplanet (BHF).
¢ Nya planbestdmmelser om erosionsskydd och markforstiarkning har inforts
kring a-faran.

Dérutover har mindre, redaktionella &ndringar genomforts.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har dndrats avseende
e Redovisning av de sirskilda skilen for att upphéva strandskyddet
e Justering av vilken utformning, volymer och sektioner som ligger till grund for
att minimera 6éversvimningsrisk.
e Fortydligande av markens ldmplighet att bebyggas med nu genomférda
utredningar.
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e Fortydligande gillande om riktvirden for buller kan klaras.
Dérutéver har mindre, redaktionella dndringar genomforts.

Riksintressen

En uppdaterad flyghinderanalys har tagits fram. Den visar att byggnader far vara max
+121.0 meter 6ver nollplanet, vilket ligger till grund for den totalhdjd som é&r
foreskriven for hela planomradet. Det finns ddrmed ingen risk att riksintresset for
flygtrafik paverkas negativt.

Stadsmiljofragor

En utredning kring dagsljusforhallanden visar att de undre vaningarna in mot
gardarna kan vara svara att klara kraven pa dagsljus utan sérskilda atgiarder som
varierande byggnadsvolymer, 6ppna innergérdar, begrinsade rumsdjup, optimerad
glasarea och ljusa ytskikt. Det finns dven beskrivet 1 planbeskrivningen att sadana
atgdrder kan behdva genomforas for att BBR:s krav ska kunna uppns.

Tio av elva innergérdar i bostadskvarter har en yta 6ver 1500 m?. Det dr bara kvarter
8, vilket framst avses for kontorsverksamhet, som visar en mindre areal pa 744 m>.
Forskning av Eva Minoura (2019) visar att bostadsgardar ver 1200 m? kan rymma
flera aktiviteter samtidigt. Samhillsbyggnadsavdelningen anser darfor att en
majoritet av bostdderna kommer att fa tillgang till friyta for lek och sociala aktiviteter
inom sina respektive kvarter.

Planforhallanden, forordnanden mm

Liansstyrelsen har 1 beslut 2019-04-03 med kartbilagor fortydligat det beslut som
fattades 1999-06-03 dér lanets mindre backar och vattendrag undantogs fran
strandskyddet. Béllstaan ingar i de vattendrag som har undantagits fran
strandskyddet. Kommunen uppfattar att strandskydd inte intrdder vid planlédggning
da deti 10 a § lagen om inforande av miljobalken inte har nagon betydelse i ett
planlagt omrade ddr strandskydd inte géller till foljd av ett beslut enligt 15 §
naturvardslagen. Omradet undantogs fran strandskydd 1977 genom ett sddant beslut,
omprovat 1999 med samma utgang.

Kommunen anser dven att om strandskydd @nda intréder, sker det endast 1angs delar
av strickan. Strandskydd intrdder inte ldngs den kulverterade delen da omréadet runt
kulverten inte &r ett vattendrag och utgdr darfor inte strandskyddsomréade (7 kap. 13
§ miljobalken). For att helt undvika risk for omtag, kommer kommunen att i
detaljplanen formellt upphéva strandskyddet.

Det sérskilda skélet enligt 7 kap 18c§ punkt 4 (utvidgning av en redan pagiende
verksamhet) har utvecklats. SAAB:s verksamhet ér ett civilt skyddsobjekt som stéller
sdrskilda krav pa byggnaden och dess lokalisering. Verksamhetens placering &r av
stor betydelse for att kunna bedriva forskning, utveckling och produktion. Nuvarande
omride uppfyller dessa kriterier.

Det finns dven ur skyddssynpunkt klara fordelar med att viss verksamhet forlaggs i
berget. Att bygga under mark ar av synnerligen stor fordel for SAABs verksambhet,
eftersom avlyssningskénsliga delar dd kommer att kunna placeras sdkert. Denna
mojlighet dr en f6ljd av topografin inom omradet och finns inte vid andra
lokaliseringar inom planomradet.
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SAABs verksamhet ér direkt beroende av tva médtmaster. Avstdndet till dessa master
ar kritiskt och stiller sirskilda krav pa kontorsbyggnadens placering.

Efter det att den nya byggnaden for SAAB:s kontor har uppforts, kommer
verksamhet att bedrivas parallellt vid bada kontoren under en 6vergangsperiod nér
utrustning installeras och injusteras 1 den nya byggnaden.

Ett flertal av SAABs behov skulle kunna tillgodoses utanfor planomréadet, men som
framgatt ovan skulle det innebéra stora pafrestningar pa organisationen, mycket
omfattande kostnader och stora risker att SAAB tappar nddvandig kompetens. Detta
skulle innebira att andra behov inte tillgodoses. SAABs samlade behov kan dérfor
inte tillgodoses utanfor planomréadet.

I 6vrigt har det omrade dér strandskydd avses upphivas justerats sé att det upphévs
enbart vid gator, torg och kvartersmark. I delar dér strandskyddet inte upphévs far
eventuella dtgéarder ske med dispens fran strandskyddet (natur- och parkmark, delar
av skolgédrd som inte ingdr i mark som redan dr ianspraktagen).

Genomforande, avtal, tillstand, driftsfragor
Avtal om bevakningsuppdrag avses att tecknas med Trafikverket innan antagande.

3D-fastighetsbildning kan vara ett alternativ i ménga kvarter. Det dr dock inte tanken
att det ska ske 3D-fastighetsbildning under eller 6ver allméin plats utan enbart inom
kvartersmark. En uppdelning mellan kvartersmark och allmén plats dr ddrmed inte
nodvindig. Ett fortydligande kring att kvartersmark for allmant &ndamal kan 16sas in
enligt 6 kap 13§ och 14§ PBL har forts in i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsavdelningens sammanvagda stallningstagande

Det finns ett fatal synpunkter som inte har kunnat tillgodoses. Nedan foljer
Samhiéllsbyggnadsavdelningens stéllningstagande i dess fragor.

Oversviamning och dagvatten

Magasinsvolymer for dagvatten dr delvis reglerade genom planbestimmelse om att
en yta motsvarande en fordrojningsvolym om 99 m?/ha reducerad area ska tillkomma
pa kvartersmark samt dversilningsytor 1 parkomradet. Det dr utdver det viktigt att ha
kvar en flexibilitet i att hur tillkommande f6rdr6jnings- och reningsanldggningar
inom kvartersmark ska utformas. Plats for omrddets svackdiken och andra
dagvattenanlidggningar i gator kommer dérfor inte att preciseras i planbestimmelser.
Reningsanldggningarna intill Béllstadn ar lokaliserade utifrdn befintligt ledningsnét
och dr ett sista reningssteg efter rening i regnbiddar pa kvartersmark eller allmén
plats.

Samhéllsbyggnadsavdelningen har valt att fortsitta anvanda bestimmelsen PARK
och NATUR utmed Billstaidn da det sidkrar allmidnhetens tilltrade till ett viktigt
rekreationsomrade. Att ligga bestimmelsen SKYDD utmed stora delar av Béllstaan
garanterar inte att ombyggnation av a-faran blir av och det sikrar inte
rekreationsvirdena for de boende pé sikt. A-farans exakta utformning regleras inte i
plankartan da det &r viktigt att ha flexibilitet kring vilken 16sning som véljs nér de
tekniska frdgorna dr utredda pa en detaljniva.
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Kommunen anser att konsekvenserna av ett genomférande i Béllstadalen och
oversvamningseffekter dr tydligt beskrivna och att inga ytterligare fortydliganden
behdver goras. Risk for skred och hur det ska hanteras nér Béllstadns &-fara
omformas finns beskrivning i PM om sléintstablitet.

MSB:s vigledning gillande skyfallsutredningar omfattar inte berdknat hogsta flode.
Samhiéllsbyggnadsavdelningen har tidigare papekat att om berdknat hogsta flode
intrdffar &r det enbart en begransad del av skolgérden som redan dr avgridnsad med en
vall. Ytterligare atgirder for att minska risken bedéms darmed inte nédvéndiga.

Geotekniska fragor

Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser att genomforda utredningar visar att marken ar
lamplig att bebygga. De utredningar som nu finns framtagna kommer att justeras i
samband med fortsatt projektering, vilket kommer att ske 1 dialog med Trafikverket
inom tecknat bevakningsuppdrag.

Buller

Detaljerade bestammelser som styr exakt vilka bulleratgirder som ska utforas ér inte
aktuellt da det kan komma tekniska innovationer som mgjliggér andra 16sningar.
Bestimmelserna, sd som de ar utformade nu, sidkerstéller att riktvirdena nas och att
varje byggherre kan 16sa bullersituationen s& som de finner bést i respektive kvarter.
Da riktvirdena inte ska 6verskridas med dessa bestimmelser dr det inte heller
relevant vem som orsakar hoga bullernivaer i dagslidget. Bullerutredningen behover
inte uppdateras da det finns tillgang till tysta sidor nédr verksamhetsbuller- och
trafikbullersituationen vdgs samman.

Sandra Westin
Planchef Ingela Isaksson
Planarkitekt



Detaljplan for Ballstadalen, granskningssynpunkter, granskning 2

Bilaga 1. Remissinstanser och sakagares synpunkter kategoriserade amnesvis

Instans Buller & Trafik, Raddnings- | Dagvatten | Over- Natur & Miljokvalitets- | Skola & | Teknisk Ras Plan- Riks- Stads- | Genom- | Plan-

vibrationer | parkering | tjanst svamning | rekreation | normer Férskola | Forsorjning | och hand- | intresse | miljo | forande | forhall-
Skred | lingar anden

Lansstyrelsen X X X X X

Lantmateriet X

Trafikverket X X X X X

Vattenfall X

E.On Elnat X

Brandkaren X

Attunda

Miljo- och X X X X X X

bygglovsnamnden

Tekniska X X X X X X X

namnden

JM AB X X
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