JARFALLA

TJANSTESKRIVELSE

2020-01-27

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000836

1(5)

Ansdkan om nybyggnad av flerbostadshus del av BARKARBY 2:60

(Barkarbystaden lll, kv. 17)
Forslag till beslut

Bygg- och miljoéférvaltningens forslag till miljé och bygglovsndmnden

1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift faststalls till 176 483 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser ansokan for nybyggnad av flerbostadshus, inom del av kv.17 i
Barkarbystaden I11. Forslaget ar planenligt och uppfyller kraven i Plan- och

bygglagen samt kraven i det kvalitetsprogram som hor till exploateringsavtalet.

Bygg- och miljoférvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-01-27

2. Ansdkan 2019-11-07
Nybyggnadskarta 2020-01-17
Situationsplan 2020-01-17
Planritning hus C plan 6 A-40-1-107 2020-01-17
Planritning hus C plan 6 A-40-1-106 2020-01-17
Planritning hus C plan 5 2020-01-17
Planritning hus C plan 4 2020-01-17
Planritning hus C plan 3 2020-01-17
Planritning hus C plan 2 gardsplan 2020-01-17
Planritning hus C plan 1 entré 2020-01-17
Planritning typlagenheter hus C 2020-01-17
Planritning typplan hus C 2020-01-17
Planritning dversikt plan 2 gardsplan 2020-01-17
Planritning 6versikt plan 1 entré 2020-01-17
Takplan hus C 2020-01-17
Sektionsritning E-E 2020-01-17
Sektionsritning A-A, B-B, C-C och D-D 2020-01-17
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Fasadritning 2020-01-17
Fasad- och sektionsritning 2020-01-17
Markplaneringsritning 2020-01-17

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | & certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av SP till och med 2021-09-20 med
behérighetsnummer SC0576-16.

Arendet

Bostadshuset uppfors i anslutning till byggnadsprojektet intill (Dnr 2019-418), inom
samma kvarter, vilket innehaller nya studentbostader, LSS-boende, lokaler for
centrumverksamhet, en forskola med 6 avdelningar plus ett underbyggt garage,
sammanlagt omfattande 9 276 kvm bruttoarea (BTA). Kvarteret ar storre an de flesta
andra kvarter i omradet och garden kommer att delas mellan alla som bor kring den,
inklusive forskolan.

Bygganden uppfors i sju vaningar bottenvaningen far tre verksamhetslokaler, tva
bostadsentréer samt utrymmen for bostadskomplement, bland annat ett stort
cykelrum. Byggnationen omfattar totalt 3 451 kvm bruttoarea (BTA). Antalet
lagenheter blir 36 st. lagenheter i huset plus en gemensamhetslokal med terrass pa
den dversta vaningen. Lagenhetsstorlekarna varierar mellan 1 och 4 ROK, storsta
andelen ar 3 ROK.

Fasaden delas upp i tva vertikala delar, vilka ges olika putskulérer. Trapphusen
markeras tydligt i fasad. P ena hornet ar fasadlivet indraget och ger plats for
balkonger.

Sockelvaningen ar i en vaningshdojd enligt detaljplanen. Materialen har blir glaserat
tegel och klinkerplattor och langst ner mot gatan ar det betong. Generdsa glaspartier i
lokaler och utrymmen i sockelvaningen ger kontakt mellan ute och inne. Fénster och
dorrar utfors i grafitgra aluminium samt vissa partier av tra.

Forutsattningar

For platsen géller detaljplan D 2019-01-16 (Barkarbystaden I11) som for
kvartersmark anger bostader, centrumverksamhet och kontor som tillaten
markanvandning. Hogsta antal vaningar &r atta och maximal bruttoarea (BTA) ovan
mark ar 25 000 kvm BTA. Byggnad ska placeras i egenskapsgrans mot gata, torg
eller forgardsmark och sockelvaningen ska vara obruten. Minst 35% av
sockelvaningens fasadlangd ska vara avsedda for centrumverksamhet och ha en
vaningshojd pa 3,7 meter. Krav pa storningsskydd galler for omgivningsbuller
liksom pa stomljudsnivaer for lagfrekvent buller och markvibrationer.

Entréer ska orienteras och markeras mot gata, trapphusen ska vara genomgaende till
gard. Det ar vidare forbjudet att oskyddat anvanda koppar och zink utomhus.
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Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark med angiven fordroéjningsvolym.
Gronytefaktor tillampas pa kvartersmark.

Allmanna tillganglighets- och utformningskrav enligt 8 kap. 1 8 PBL géller.

Yttranden
Berdrda grannar och sakéagare har inte getts tillfalle att yttra sig 6ver foreslaget da det
beddmts vara planenligt.

Arendet har remitterats till berérda avdelningar pa bygg- och miljéforvaltningen och
till samhéallsbyggnadsavdelningen.

Avfallenheten har ifragasatt om sopsugens teknik far plats i miljorummet och att
sopsug pa forgardsmark behover vara lashara for att forhindra allménheten att gora
sig av med avfall dar.

VA-avdelningen har meddelat att projektberédkningarna for dagvatten ar korrekta och
den redovisade I6sningen uppfyller gallande allménna och kommunala krav. VA har
aven patalat att det ar bra att det kommer att finnas ytliga sekundéra avrinningsvéagar
for vatten inom fastigheten.

Stadsarkitekten har efterfragat en vidareutveckling av yttre vissa detaljer i fasaden
som har betydelse for upplevelsen av byggnaden fran gatan.

Park och Gata har patalat att parkeringsnormen ska klaras, dven for cyklar och att
vissa dorrar i markplan slar ut 6ver gatumark.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen har inte lamnat nagot remissvar, men ett
kontrollprogram for omgivningspaverkan under byggtiden med resultat av
markteknisk undersokning ska inlamnas till avdelningen i god tid fore byggstart.

Alla synpunkter som framforts har kommunicerats med sokanden.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om éatgarden dverensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Motivering

Bemdtande av remisser:

Pareringsnormen klaras for bilar och for cyklar. Dorrar till teknik- och
serviceutrymmen och fran utrymningsvagar tillats sla ut éver gatumark av
funktionsskél samt att de inte anvénds frekvent.

Byggherren kommer fore byggstart att lamna in kontrollprogram enligt Miljobalken
avseende omgivningspaverkan under byggtiden, sasom rening av lanshallningsvatten
och hantering av ev. markfororeningar.

Dagsljusfaktor for rummen i lagenheterna beddms kunna uppfyllas.
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Fastighetens behov av tillgangliga parkeringsplatser inom 25 m fran bostadsentré
ordnas i garaget dit det finns tillganglig access via de tva trapphusen.

Gestaltningen av fasader mot gata, detaljutformning av sockel, stuprér,
trapphuspartier och av den lagre delen som ansluter till n&sta hus har efter dialog
med byggherren reviderats till det battre.

Gronytafaktorn ar preliminart beraknad till 0,41, men avses bli hogre nar hela garden
bebyggs. Utformning och planteringar kommer att bearbetas mer i detalj under
kommande projektering enligt tidigare lov.

Grunden utfors radonsaker.

Gallande riktvarden for trafikbuller klaras for bade bostader och uteplatser. Samtliga
lagenheter & genomgaende med en sida mot garden eller ar helt vanda at garden,
som 4r tyst sida med tillhérande tyst uteplats.

Forskolegarden ar avdelad mot resten av garden. Barnskrik raknas i PBL:s mening
vare sig som buller eller oldgenhet.

Tomten ar inte beldgen ovanfor den planerade tunnelbanan.

Kvarteret ska enligt detaljplanen inrymma en elnétstation. Separat bygglov for det
finns (Dnr 2019-348), genomfdrandet samordnas mellan byggherren och
huvudmannen for elférsorjningen, EON. Kontroll av krav pa brandklass gors i det
tekniska samradet i de delar som berors.

Utrymning i handelse av brand kan goras utan raddningstjanstens medverkan. Alla
trapphus kommer att dimensioneras som egna brandceller (Tr2-trapphus).

Den foreslagna placeringen av sopsugsfraktioner har enligt byggherrens uppgift
granskats av kommunens sakkunnige avseende sopsugen. Sopsugsnedkast gors
lasbara.

Forslaget bedoms vara planenligt och uppfylla utformningskraven bade for
helhetsverkan/stadsbild och for byggnaden i sig, samt vara lamplig for sitt andamal.

Bygglov kan ges med stdd av 9 kap. 30 § PBL.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha viss positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom det
mojliggor nagra fler arbetsplatser och ett utdkat antal boende kan mojliggora battre
kundunderlag for narliggande verksamheter.
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Innan byggnation pabdrjas
Atgarderna fér inte pabérjas forran ni fatt ett beslut om startbesked. Tekniskt samréd krévs i detta drende.
Kallelse till samradet skickas separat.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet 6verklagas kan det
komma att upphévas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabdrjade atgarder pa egen risk. Om beslutet
upphavs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om atgarden pabdrjas inom tva &r géller bygglovet i fem &r fran den dag som beslutet vinner laga kraft.
Atgarden kraver tillstdnd fran berdrd fastighets alla dgare.

Miljo- och halsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och rivningsverksamhet i
enlighet med miljébalken och ska informeras, senast 2 veckor innan bygg-/rivningsarbetet paborjas.
Tillsynsmyndigheten ska omedelbart underrattas om fororeningar upptécks pa en fastighet eller risk for
miljéskador uppstar.

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrom
Bygglovschef Handlaggare

Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underrattelse till:
Gransgrannar och andra kénda sakagare
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