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TJANSTESKRIVELSE
2019-04-23

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000256

Andrad anvandning av lokaler till lagenheter (8st) i flerbostadshus samt
nybyggnad av uteplatser med skarmtak

LADERSATTRA 2:20, LADERSATTRA 2:19

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningens forslag

1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Bygglov ges med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen, PBL.

3. Avgift faststélls till 55 947 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Forslaget avser andrad anvandning av lokaler i markplan till atta stycken nya
lagenheter i flerbostadshus med tillhdrande atta stycken uteplatser och skarmtak.

Atgarderna foreslas i ett befintligt flerbostadshus uppfort ar 1964 i fyra vaningar,
beldget i Kallhall med adress Legendvagen.

Handlingar

Bygglovenhetens tjénsteskrivelse
Bilaga till ansdkan
Ritningsforteckningar 2 stycken
Utdrag baskarta lokal 1 och 3
Utdrag baskarta lokal 2
Situationsplan lokal 1 och 3
Situationsplan lokal 2
Planritning lokal 1 ombyggnad
Planritning lokal 2 ombyggnad
Planritning lokal 3 ombyggnad
Fasadritning lokal 2

Fasadritning lokal 3

Fasad-och sektionsritning lokal 1
Detaljritning

2019-04-23
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
2019-03-18
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Planritning lokal 1 forrad 2019-03-18
Planritning lokal 2 forrad 2019-03-18
Planritning lokal 1 befintlig 2019-03-18
Planritning lokal 2 befintlig 2019-03-18
Planritning lokal 3 befintlig 2019-03-18

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig.

ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N, godkénd av RISE
till och med 2012-11-29 med behdrighetsnummer SC0956-15.

Arendet

Forslaget avser andrad anvandning av lokaler till atta stycken nya lagenheter i
flerbostadshus, sju stycken tvaor och en trea samt nybyggnad av atta nya uteplatser
med skdrmtak. Atgarderna innebar visentligt &ndrad planlésning, dndring i
brandskydd samt mindre fasadéndring. Lagenhetsstorlekar, uteplatsstorlekar och
fasadandringarna redovisas pa plan-och fasadritningar. Avfallshantering kommer att
anpassas till befintlig sopsugsanléaggning i ett tillgangligt utférande.

Lokal 1 bestar av cykelrum, lokal 2 bestar av en kontorslokal, lokal 3 bestar av en
gemensamhetslokal. Samtliga lokaler som &ndras tillhor bostadsrattsforeningen
Sagoéngen.

Andrad anvandning av lokaler till &tta lagenheter om totalt 411,5 kvm och
fasadandringarna &r planenliga.

De atta uteplatserna med plank och skarmtak om totalt 107 kvm placeras delvis pa
prickad mark, vilket innebar mark som inte far bebyggas. Befintliga lagenheter med
uteplatser i markplan ar sen tidigare godtagna.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S 1981-02-13. Bestdmmelserna innebar bland
annat att omradet ar avsett bostadsandamal. Prickad mark fa inte bebyggas.

Yttranden

Berdrda grannar och sakégare har getts tillféalle att yttra sig 6ver foreslagen avvikelse
gallande uteplatserna med plank och skarmtak som placeras delvis pa mark som inte
far bebyggas.

Bostadsréattsforeningen har kallat samtliga medlemmar till en extra féreningsstamma
for beslut om uppférandet av dessa lagenheter och uteplatser. Foreningsstimman
fattade ett enhélligt beslut om att detta ska genomforas.

Agare till fastigheten Ladersattra 2:16 har grannehorts. Ingen har yttrat sig negativt
eller pavisat nagon oldgenhet angaende avvikelsen gallande placering av uteplatserna
med plank och skarmtak.
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Forslaget har remitterats till kommunens avdelning for Park- och gata utan erinran.
For att sékerstélla att projektet uppfyller alla stéllda krav kommer drendet att
granskas gemensamt med byggherrens representanter under det tekniska samradet.

Motivering

De foreslagna atgarderna anses lampliga for sina avsedda dandamal. Andringarna
bedoms av underlaget att utféras varsamt och nagra karaktarsdrag, byggnadstekniska
eller miljomassiga varden anses inte ga forlorade.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebdr att tillganglighetskrav, funktionella
planlosningar, forrad, avfallshantering, parkeringsplatser och cykelparkeringar anses
uppfyllda.

Bygglov for andrad anvéndning ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen,
PBL

Awvikelsen gallande uteplatserna med plank och skarmtak pa mark som inte far
bebyggas anses vara forenlig med planens syfte. Nagon betydande olagenhet for de
boende anses inte uppsta.

Bygglov med liten avvikelse avseende uteplatserna med plank och skarmtak ges med
stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

Upplysningar

Alla noteringar samt sammanfattningen av tillganglighetsutlatandet ska genomforas
for att slutbesked ska kunna ges.

Atgarden féar inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL).

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad

skickas separat. Kontakta byggnadsinspektéren | <''<"
med forslag pa datum.

Byggnadsverket far inte tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet
overklagas kan det komma att upphévas. Innan lovet vinner laga kraft sker paborjade
atgarder pa egen risk. Om beslutet upphavs ar det byggherrens ansvar att ta bort
atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Byggnadsnamndens beslut om startbesked upphor att gélla den dag da beslutet om
lov upphor att gélla.
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Atgarden kréver tillstand frén alla fastighetségare.

Lageskontroll ska utféras for uteplatserna, skdrmtak och plankens utbredning och
resultatet redovisas for kommunens Kart- och GIS enhet. Tjansten kan bestallas av
saval privata aktorer som kommunens Kart- och GIS enhet.

Miljo- och halsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och
rivningsverksamhet i enlighet med miljobalken. Tillsynen kan bedrivas
administrativt genom kontroll av dokumentation eller genom féranmélda eller
oanmalda besok pa rivningsplatsen.

Amanda Touman Redstorm Thomas Gustafsson
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Expedieras

Akten

Sokande

Fastighetsagare
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