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Dnr Kst 2021/162
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for
Terrangvagen 38

Inom fastigheten Jakobsberg 2:734, Jarfalla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Forslag till detaljplan for Terrdngvégen 38, Jakobsberg 2:734 har varit utsént for
samrad under tiden 10 januari — 11 februari 2022. Planf6rslaget har under

samradstiden funnits tillgédngligt pd kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, samt i kommunalhusets entré 1 Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens stallningstagande
Under samrddet har 6 yttranden inkommit, varav ett yttrande frén sakdgare.
Foljande har iimnat synpunkter pa planforslaget:

— Lénsstyrelsen

— Lantmateriet

— Miljo-och bygglovsndmnden

— Tekniska nimnden

— Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen
— Boende 1

Nedan foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgdngliga hos Samhéllsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter ...............ccc
1. Lénsstyrelsen
2. Lantmdteriet

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar ............cccocoeioiiiiiiiiiiiiiceiccecccccceeeeeeen,
3. Miljé-och bygglovsndmnden
4. Tekniska nimnden
5. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

6. Boende 1
Sammanfattning av kommunstyrelsens kommentarer och stéllningstaganden.........
SIUESAtS .
Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhéllsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Planenheten Telefon vaxel: 08-580 285 00

Suzanna Tsygankova, planarkitekt E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten (MKN).

Liansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kring MKN vatten.
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

I kommunens riktlinjer for dagvattenhantering anges att flodet fran
planomrédesgréns i Béllstadns avrinningsomrade ska vara hogst 30 I/s, ha. I
dagvattenberdkningen anges att flodesbegransningen i planomradesgrins inom
Billstadns avrinningsomréde &r 70 1/s, ha och det dr med ett flode pa 70 /s, ha som
berdkningarna for omréadet dr utforda. Eftersom detta inte ar i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi, behdver kommunen i det fortsatta planarbetet visa att
den valda flodesbegriansningen ér forenlig med att folja miljokvalitetsnormerna for
vatten utifrén ett recipentperspektiv.

RAd om tillimpning av 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen vill informera kommunen om att fran och med den 22 december 2021
giller nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster varfor vissa uppgifter i
planen kan vara inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare &r
att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika kvalitetsfaktorer for samma
vattenforekomst. Det mojliggor att de kvalitetsfaktorer som ar svara att forbattra till det
ursprungliga malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller f& mindre strianga krav.
Kommunen bdr vid behov uppdatera informationen i planbeskrivningen sa att den
overensstimmer med de nya miljokvalitetsnormerna f6r den berdérda vattenférekomsten.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomforande inte kan
forvintas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

— Planbeskrivningen har uppdaterats med rdtt information avseende
miljokvalitetsnormer.

2. Lantmateriet
KONTROLLERA GRANSER MED 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal grinser inom planomrédet dr inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosédkerhet (0,03 meter), men denna ldgesosikerhet kan vara
missvisande. Det 4r mojligt att dessa fastighetsgrianser inte har kontrollmétts av
kommunen.
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Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
ndmligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ldgesosikerheten 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av
dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern”
lagesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden dér det forekommer grinser med just ldgesosékerheten
0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana grénser. Lyssna gérna pa avsnitt 2 av
Positionspodden fran Geoforum Sverige dér bland annat fragor om svérigheten med
att vara sdker pd den angivna lagesosékerheten diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna lank.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

— Plankartan har granskats och fatt bekrdftat nogrannheten pd grinspunkterna.
Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

3. Miljo-och bygglovsnamnden
Plankarta med bestimmelser

e Planomradesgrinsen pa plankartan och i legenden dverensstimmer inte.

e Ett ord har smugit sig in pa plankartan: (Hack)

e Bestimmelserna gillande byggritt behdver omformuleras. Forslagsvis kan
bestimmelsen el dndras till: Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 181 kvm och for komplementbyggnad 30 kvm.

e Alternativt kan byggrétten slds samman sa att bestimmelsen anger: Storsta
byggnadsarea dr 211 kvm, varav komplementbyggnad far vara hogst 30 kvm.

o Byggritten for befintlig fastighet ar satt till 181 kvm BY A och utdver det far en
komplementbyggnad om hdgst 30 kvm uppforas. Av senast givet bygglov ar
huvudbyggnaden 180,6 kvm och garaget dr 50,9 kvm. Vi foreslar att
byggritten for huvudbyggnaden utdkas till t ex 185 kvm eller 190 kvm for
bittre marginal om det visar sig att byggnaden é&r storre i verkligheten.

e Overlag stir laghinvisningen med p for ménga stillen, vilket ger ett rorigt
intryck. Det riacker att laghdnvisningen framgér i rubriken, om innehéllet
falller under samma lagrum.

e Prickmarken pé plankartan behover redovisas tydligare.

¢ Bestimmelsen gillande villkor for startbesked &r oklar och behover forklaras.
Forklaringen behover laggas till pa sidan 8 i planbeskrivningen. Vi forutsatter
att avstyckningen kommer att vara utford innan beslut om bygglov provas.
Fragan dr om rivning av garaget dr en forutsittning for att avstyckningen ska
kunna genomforas.

e For att 16sa skaftvdgen och infarten till den nya fastigheten behover garaget
rivas. Det saknas ett resonemang i planbeskrivningen géllande att byggnaden
behover rivas.

¢ | innehéllsforteckningen saknas sidhidnvisningar till sidorna 7-8.
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e Pé sidan 7 kan stycket géllande placering kompletteras med f6ljande: ”Syftet ar
att sikerstilla byggnadens placering” och moéjliggdra en narmare placering
till tomtgrans for komplementbyggnader.

¢ Dispositionen pa sidan 7 behdver ses dver da bestimmelserna och dess
forklaringar inte ligger i linje med varandra.

e Sittet att skriva m*kvadratmeter dr inte konsekvent.

Planbeskrivningen

Av planbeskrivningen pa s 17 framgar att ”Planomradet &r utsatt for trafikbuller frin
Terrdngvagen som dock ligger under 60 dBA”. Namnden anser att det behdver
fortydligas att buller vid bostadens fasad underskrider 60 dBA. Det bor tydliggdras
om riktvérdet pé uteplats klaras, dvs. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva.

Det finns 6verlag en del sprakliga och textuella fel samt upprepningar i
planbeskrivningen som behdver ses dver, t ex pé sidan 17.

Dagvatten

Némnden har uppmérksammat att berdkningarna i dagvattenutredningen inte
stimmer. Ndmnden har haft dialog med planavdelningen angéende
dagvattenutredningen och enligt planavdelningen kommer dagvattenutredningen att
uppdateras till granskningsskedet. Namnden onskar dérfor mojlighet att 1dmna
synpunkter dven i granskningsskedet.

Enligt milj6- och bygglovsndmndens delegeringsordning punkt 5.1.2

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

— Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats utifrdn ovanstdende
synpunkter.

— Berdkningar for dagvatten har reviderats. Plankartan och planbeskrivningen
har uppdaterats enligt den reviderade dagvattenberdikningen.

— Bestdmmelsen gdllande villkor for startbesked har tagits bort.

— Egenskapskapsgrdinser har justerats pd plankartan.

4. Tekniska namnden

Tekniska ndmnden instdmmer 1 stort i vad som finns beskrivet i detaljplanen och har
endast mindre kommentarer rérande sakinnehallet.
Dagvatten

Den beskrivna dagvattenhanteringen bedoms av tekniska nimnden vara tillracklig.
Sé lange dagvatten fran hirdgjorda ytor leds till ndgon typ av magasin med
genomsldpplig botten, alternativt till gronytor/planteringsytor, kommer tillricklig
fordrojning och infiltration att vara mojlig. Detta medfor att dagvattenflodena inom
planomrédet inte dkar efter exploatering och att kommunens riktlinjer f6ljs. Eftersom
det finns goda mojligheter till infiltration kommer detta att bidra till att dagvattnet
aven renas.

I planbeskrivningens tredje kapitel bedomer tekniska nimnden att man med fordel
kan fortydliga att miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms uppfyllas. Namnden
foreslar nedan formulering:
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Planomradet har mycket goda mojligheter till infiltration och ddrmed for rening av
dagvatten. Planforslaget innebdr att krav pd lokalt omhdndertagande av dagvatten
dven gors for den befintliga bebyggelsen vilket innebdr att belastningen pd
recipienten inte okar.

Vidare anser ndimnden att planbeskrivningens avsnitt om dversvamning bor
kompletteras med information om att planforslaget inte orsakar ndgon 6kad
oversvamningsrisk utanfor planomradet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

— Planbeskrivningen har kompletterats utifran ovanstiende synpunkter.

5. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Fortitning av villakvarter kan innebéra att den grona karaktiren fordndras negativt,
da storre yta bebyggs. Darfor dr det bra att detaljplanen reglerar att minst 50% av
marken ska vara genomslépplig.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

—  Kommunstyrelseforvaltningen noterar synpunkter.

6. Boende 1

Vi bor pa Terrangvagen. Utifran underlagen vi tagit del av pé Jarfillas hemsida
angaende avstyckning av Terrdngvagen 38 motsdtter vi oss att det godkénns dé det
sannolikt kommer ha stor negativ paverkan pa var fastighet.

I tjénsteskrivelsen fran 2021-01-21 star det 1 analysen bland annat "...Fastigheten &r
beldgen i Véstra Jakobsberg som i 6versiktsplanen Jéarfilla — nu till 2030 (antagen
2014) ar utpekat som ett omrade med bibehéllen karaktir. I dessa omraden bor till
exempel storlek pa tomt och byggnad vara lik kringliggande fastigheter och den
grona karaktiren bevaras..."

Att dé& dndra detaljplanen sa att tomter pa 700 m tillats nér gdllande detaljplan anger
900 m2 méste anses som att franga storlek pa tomt betydande da vildigt ménga av de
kringliggande tomterna ar stérre. 700 m? dr en minskning med drygt 22% frén
gillande detaljplan pad 900 m2. Med tanke pa att det blir en skaftvig pa ca 100 m? gér
dessutom ca 14% av ytan 4t till uppfart vilket gor att omrédet for hus och vistelsearea
egentligen hamnar pa ca 600 me.

Eftersom tomten Jakobsberg 2:734 ligger hogre i forhallande till var tomt kommer ny
bebyggelse att hamna hogt i relation till vart hus. Det kommer sannolikt medfora stor
insyn samt skuggning beroende pa vart pd tomten det nya huset och tillhdrande
komplementbyggnader uppfors. Om avstyckningen skulle genomforas onskar vi att
den nya egenskapsgrinsen for omradet f2 ska ligga 4,5 meter fran var tomt.

Vi har ocksa farhagor att man senare kommer att vilja sitta upp en
komplementbyggnad pd 30 m? p4 omradet f1 och risken &r att vi fir en vildigt lang
stracka med olika hus- och komplementbyggnader mot nésta hela var tomtgrans.

Istdllet for att gora dndringar i detaljplanen for enskilda tomter anser vi att
kommunen bor se 6ver den 6vergripande detaljplanen for hela omradet om man
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avser att godkdnna tomter pad mindre dn 900 mz. Nér flera tomter medges i storlek
700 m> medfor det naturligtvis badde en fortitning och dndrad karaktir av omrddet pa
sikt. Desto fler tomter det godkédnns for desto mer kommer karaktdren pa omradet att
fordndras, det sker bara gradvis.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

— Kommunstyrelseforvaltningen noterar yttrandet fran Boende 1. I omradet finns
redan flera avstyckade tomter ddir tomten dr mindre dn 900 m*. Den nya
huvudbyggnaden avgrdnsas till 105 m> byggnadsarea vilket motsvarar att en
sjdtte del av tomten far bebyggas. Byggnaden far uppforas i 2 plan med
sadeltak for att omradets karaktdr bibehdlls. Komplementbyggnader kan
uppforas ndrmare dn 4,5 meter mot fastighetsgrdins dven enligt gdllande
detaljplan.

Sammanfattning av kommunstyrelsens kommentarer
och stallningstaganden

Med anledning av de synpunkter som framforts under samrédet har f6ljande dndringar
och justeringar gjorts:

— Planbeskrivningen har uppdaterats med rdtt information avseende
miljokvalitetsnormer.

— Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats avseende byggrditt, buller,
villkor for startbesked och oversvamningsrisk.

— Dagvattenberdkningen och planbeskrivningen har uppdaterats med rditt
information.

— Plankartan har uppdaterats avseende planbestimmelser och mindre
Justeringar.

— Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden och redaktionella
dndringar.

— Bestammelsen gdllande villkor for startbesked har tagits bort.

— Egenskapskapsgrdinser har justerats pd plankartan.

Slutsats

Kommunstyrelseforvaltningens beddmning &r att foreslagna dndringar som gjorts
efter samrad ska ses som mindre justeringar. Forslaget till detaljplanen foreslas
sdndas ut péd granskning.

Sandra Westin Suzanna Tsygankova

Planchef Planarkitekt
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