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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

En ny detaljplan har tagits fram for del av Sodra Stéket. Syftet ar att upphdva géllande
tomtindelning och mdjliggora avstyckning samt uppforande av ett nytt enbostadshus pa
respektive styckningslott.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsént pa granskning under tiden 24 september — 15 oktober
2020. Planforslaget har funnits tillgdngligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se
samt hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum.
Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens
stallningstagande

Under granskningen har 5 yttranden inkommit varav tva yttranden ar fran boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Lansstyrelsen 2020-10-13

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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- Miljo6- och bygglovsndmnden 2020-10-14
- Tekniska namnden 2020-10-15

- Boende 1 2020-09-29

- Boende 2 2020-10-09

Planforslaget har liimnats utan erinran av:
- Lantmateriet 2020-10-12

Nedan f6ljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhillsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Som en radgivande synpunkt vill vi papeka att hojdbestimmelsen inom fastigheten
67:4, b2, som anger en lagsta fardig golv niva pa +26,0m forefaller 1agt satt med
tanke pa stdende vatten vid skyfallsregn som kan uppgé till +0,2m 6ver hojdkurva
26. Kommunen bor dverviga att hdja den ldgst angivna fardig golvnivan si att risken
for Oversvimning och skador minimeras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Lénsstyrelsens yttrande. Enligt kommunens
oversiktliga kartering 6ver klimatanpassat 100-arsregn finns det i dagsldget ingen
risk for Oversvdmningar pa fastigheten Stiket 67:4 dar det 4r mojligt att placera
huvudbyggnaden. Darfor har ligsta nivad for 1dgsta golv satts till +26,0.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Miljo- och bygglovsnamnden

1. Overgripande synpunkter

Planomradet ligger i ett utsatt lige med avseende pé buller och luftfororeningar i och
med nérheten till E18. Nuvarande planforslag riskerar att medfora risk for negativ
paverkan pad ménniskors hélsa da hoga trafikbullernivéer forekommer som
overskrider forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av
regeringens miljomal God bebyggd milj6” framgér att bebyggd miljo ska utgora en
god och hilsosam livsmiljo och att ménniskor inte ska utsittas for skadliga
miljéexponeringar, t.ex. gillande buller och luftfororeningar. For att motverka hoga
bullernivéer inom planomradet, samt for att kunna erbjuda tysta uteplatser och en tyst
sida, bor det vara prioriterat att se dver bullerddmpande dtgérder. Det saknas en
utredning som visar att miljomal och miljokvalitetsnormer for luft klaras

inom planomrédet.

2. Plankarta med bestimmelser

Det befintliga enbostadshuset pa fastigheten Stéket 67:4 ar enligt ritningar fran
senaste bygglovet ca 83 kvm. I forslaget dr byggratten satt till 90 kvm. Prickad
mark som inte far bebyggas omger i princip hela byggnaden. Av flygbilder
och bilder fran gatan syns en uteplats i suterrdng som dr underbyggd med en
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dorr. Byggnadsdelen ér placerad pa den prickade marken. Det behover utredas
vad det &r for typ av byggnadsdel och om den &r forenlig med planforslaget
bade vad géller storlek och placering.

Byggritten for el och e2, 90 kvm respektive 110 kvm BYA éar for liten om det
dven ska ga att ha en komplementbyggnad sdsom garage eller carport. En sddan
typ av byggnad kommer sannolikt att efterfridgas. Bygglovbefriade atgirder

ger ingen garanterad “byggritt” och sddana dtgdrder fir dessutom inte

uppforas innan slutbesked har getts for huvudbyggnaden.

Planbestimmelser behdver kompletteras med reglering av buller pa uteplatser.
Enligt trafikbullerforordningen ska buller pa uteplats inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

3. Buller

Forslag pa dtgirder for att sdnka ljudnivder pa uteplats pa sdvil Stiket 74:5
som 67:4 bor tas fram. Namnden anser att kommunen har ett ansvar mot sina
medborgare att uppné en god ljudmiljo i bostadsomraden. Det ar viktigt att
boende kan anvinda sina tomter utan att storas av trafikbuller. Trafikbuller

ska enligt trafikbullerférordningen inte verskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivi
respektive 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats. Av Jarfalla kommuns
bullerkartliggning framgar att ljudnivan pa fastigheten 74:5 ligger pa 55-65
dBA vilket markant 6verskrider riktvérden for buller pa uteplats. Pa fastigheten
Staket 67:4 ligger ljudnivan pa 50-55 dBA dér riktvdrden for buller pa

uteplats riskerar att dverskridas. Innan planprocessen gar vidare behover det
sékerstéllas att buller pa fastigheterna inte dverskrider riktviarden enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Néamnden anser att planforslaget kan komma att medfora stora negativa
konsekvenser for ménniskors hédlsa om inga bulleratgirder utférs. Ljudnivan
berdknas upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva. Dessa nivaer kan ha en hilsoskadlig
paverkan for ménniskor som kommer att bo och vistas i omradet.
Virldshélsoorganisationen (WHO) rekommenderar bland annat att buller fran
vagtratik utomhus vid bebyggelse inte bor verskrida 53 dBA ekvivalent ljudniva for
att undvika negativ hdlsopdverkan. For att motverka hoga bullernivéer inom
planomradet, samt for att kunna erbjuda tysta uteplatser och en tyst sida, bor

det vara prioriterat att se dver bullerddmpande atgérder.

4. Luft

Dé omrédet ligger i narheten av E18 behover en utredning av luftkvalitén 1
planomrédet tas fram for att sdkerstdlla att en tillrackligt god luftmiljo kan
uppnas. Utdver miljokvalitetsnormen bor resultaten jamféras med
miljokvalitetsmélen for luft. Miljokvalitetsnormen utgdr en hogsta niva vilken inte
far overskridas. Det dr darfor viktigt att jamforelse dven gors med regeringens
miljokvalitetsmal for luft. Av miljokvalitetsmalen framgar riktvérden som inte
bor overskridas for att minska risk for cancer, andra sjukdomar eller paverkan
pa vixter, djur, material och kulturféremal. Enligt SLB-analys bor ligre
haltnivaer &n de juridiskt bindande miljokvalitetsnormerna nés ur
hilsoskyddssynpunkt.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Prickmark har flyttats och ytterligare byggritt har getts for att den befintliga
byggnaden pé Stdket 67:4 inte ska bli planstridig.

Ytterligare byggritt har inte getts for komplementbyggnader inom Stéket 67:4 da det
finns risk for 6versvimning inom fastigheten samt att markinfiltrationen &r
begransad. Exploateringen bor darfor begriansas inom fastigheten.
Kommunstyrelseforvaltningen anser att det 4r mojligt att pa ett enkelt sétt ordna
uteplatser som uppfyller bullerkraven genom att huvudbyggnaden skdrmar av buller.
Planbestimmelsen om buller har kompletterats sa att den dven innehéller reglering av
buller pa uteplatser.

Fran hélsosynpunkt bor lagre haltnivaer én de juridiskt bindande
miljokvalitetsnormerna nés och riksdagen har darfor beslutat om miljokvalitetsmalet
Frisk luft. For PM10 dr malvérdet for &rsmedelvirde svarast att klara och for NO2 ér
malvérdet for timme svéarast att klara i regionen. For PM10 och NO2 6verskrids inte
miljokvalitetsmdlet inom planomradet enligt SLB-analys.

Tekniska namnden

Vatten och aviopp

Tekniska ndmnden beddmer att ett fital meningar i planbeskrivningen rérande
avsnitten om vatten och avlopp med fordel kan omformuleras. Foljande text foreslas
ersitta nuvarande text i detaljplanen:

Kapitel 3. Planforslag”, avsnitt ”Vatten och avlopp” (sid 13): Eventuell ny
bebyggelse kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Avloppsledningarna bor anldggas med sjélvfall. Om ledningarna inte kan anldggas
med sjdlvfall och det istéllet behdvs pumpning av avloppsvatten, bekostas detta av
fastighetségaren.

Kapitel ”5. Genomforande”, avsnitt ”Vatten och avlopp” (sid 19):

Den befintliga byggnaden pa Stiket 67:4 har ledningskoppling mot Tegelhagsvigen.
Efter avstyckning foreslas en annan ledningsdragning, eftersom de befintliga
ledningarna annars kommer att korsa styckningslotten pa en plats som ar lamplig att
placera bostadshuset pd. Ny forbindelsepunkt kan upprittas i1 Stéketsvigen, men {for
fastighetségarens interna ledningar bedoms det svart att fa sjalvfall till denna
forbindelsepunkt. Om avledning ska ske till Tegelhagsvigen dr det nddvandigt att
ordna ett servitut for VA-ledningar. Det finns inga vatten- och avloppsledningar vid
af Ugglas vdg 1 hojd med Stéiket 74:5. Den foreslagna fastighetsindelningen innebér
att ett servitut for VA-ledningar kommer att vara nodvéndigt for att mojliggora en
ledningsdragning till Bjornstijernas vag.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
Foreslagna texter har lagts till i planbeskrivningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Boende 1

Om tomter planeras styckas av till 700kvm 1 Stéket 6kar belastningen pa vidgarna i
omrédet, vilka ej dr anpassade efter den trafik som uppstar nér fler villor byggs.
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Redan idag kan ej barn pa vig till/fran skolan mota bilar i Bjornstiernas backe utan
det blir kobildning och risken ér stor for olyckor. Tva bilar kan inte heller motas.
Senast 18/9 2020 korde en bil in i hog fart i ett villastaket pad Bjornstiernas vaig.
Bilar som kort in pa tomter och i staket ”av misstag” réknar jag till fyra stycken de
senaste aren och da endast de jag observerat vid forbifart. Anmélningarna ar
sannolikt fler.

Hur planerar kommunen att sékerstilla anpassning av sékrare végar i Stiket innan ni
beviljar avstyckning och 6kad bebyggelse?

Avstyckning och ytterligare bebyggelse blir aktuellt forst ndr ni anpassat omradets
végar till befintlig bebyggelse.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Minsta fastighetsstorlek om 700 kvm innebér att en fastighet kan tillkomma i
nirheten av Bjornstiernas vég. Trafikbelastningen bedoms dirmed inte forindras
namnvart.

Boende 2

Jag har ombetts inkomma med yttrande gillande detaljplan for del av Sodra Stiket,
fastighet 67:4. Min standpunkt dr att en delning av fastighet 67:4 inte ska godkéinnas.
En delning skapar en alldeles for stor fortdtning som inte dr bra samt att
Tegelhagsvigen forbi ndimnda fastighet dr en otroligt stor trafikfara for boende med
utfart mot Tegelhagsvégen, da foreslagen delning gor att delad fastighet fran 67:4 far
utfart mot Tegelhagsvégen.

Nyligen delades fastighet 71:3 frin Fastighet 71:2 dir 71:3 har fétt utfart mot
Tegelhagsvégen och upplever ett stort obehag av att ha utfarten mot Tegelhagsvigen
dé hastighetsbegransningen pd 30 km/h inte respekteras av de som dker pa
Tegelhagsvégen, hastigheterna ligger ndrmare 50 km/h pa den passerande trafiken.
Slutsatsen av detta &r att en delning av 71:2 inte heller borde ha gjorts mot bakgrund
av radande trafiksituation pa Tegelhagsvagen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
Kommunstyrelseforvaltningen noterar boende 2:s yttrande.

Anders Berg
Tillférordnad planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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