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TJANSTESKRIVELSE
2016-06-30

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2016-000349

Nybyggnad av flerbostadshus, KALLHALL 1:1
Forslag till beslut

Bygglovenhetens forslag

1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2.
—

Arendet i korthet

Ansokan avser nybyggnad av flerbostadshus i Kallhalls centrum. Husen i 5 vaningar
utfors som ett svangt loftgangshus mot Kallhallsvagen sammanbyggt med ett hoghus
i 10 vaningar mot Pressarvagen. Forslaget omfattar 89 bostadsratter om totalt 7 642
kvm BTA. Fasadmaterial foreslas huvudsakligen i tegel. Byggherren JM AB har
utformat bebyggelsen for att rymmas inom detaljplanen.

Handlingar
Bygglovenhetens tjénsteskrivelse 2016-06-30
Ansokan bygglov 2016-05-23
Handlingsforteckning 2016-05-23
Redovisning lagenheter, p-platser, cykelplatser 2016-05-23
Situationsplan A-01.1-001 2016-05-23
Markplaneringsritning A-01.1-002 2016-05-23
Plan, fasad, sektionsritning A-40.1-001 2016-05-23
Planritning A-40.1-101, hus 1 trapphus 1 och 2, plan 9-10 2016-05-23
Planritning A-40.1-102, hus 1 trapphus 1 och 2, plan 11-15 2016-05-23
Planritning A-40.1-201, hus 2 trapphus 3 plan 09-15 2016-05-23
Planritning A-40.1-202, hus 2 trapphus 3 plan 16-20 2016-05-23
Sektionsritning A-40.2-101 hus 1 trapphus 1 och 2 2016-05-23
Sektionsritning A-40.2-201 hus 2 trapphus 3 2016-05-23
Fasadritning A-40.3-101 hus 1 fasad, vast, Ost 2016-05-23
Fasadritning A-40.3-102 hus 1 fasad, nordost, sder, Oster, norr ~ 2016-05-23
Fasadritning A-40.3-201 hus 2 fasad, sydvést, sydost 2016-05-23
Fasadritning A-40.3-202 fasad, nordost, nordvast 2016-05-23
Planritning A-41.1-101 hus 1 och 2, takplan 2016-05-23
Detaljer principer A-42.6-001 2016-05-23
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Illustration A-47.3-001, fargade fasader vaster, dster 2016-05-23
[llustration A-47.3-002 innergard vy 2016-05-23
Illustration A-47.3-003 kallhallsleden vy 1 2016-05-23
Illustration A-47.3-004 kallhallsleden vy 2 2016-05-23

Ritning A-49.1-001 ytsammanstallning, hus 1-2 bta, boa, atemp  2016-05-23
Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | cetifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av SITAC till och med 2017-05-21
med behorighetsnummer SC1087-12.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 15 10 05. Bestdmmelserna innebdr i huvudsak
att omradet ar avsett for bostader. Lokaler for handel och kontor far finnas i
bottenvaningen. Fasader pa huvudbyggnader ska huvudsakligen utforas i tegel, puts,
stenmaterial eller fasadelement med putsstruktur. Hogsta antal vaningar ar fem i ena
omradet och 10 i angransande omrade.

Forslaget rymmer i antal 60 tvaor, 9 treor och 20 fyror, samtliga bostader har kok.
Vilket innebér ca 65 % smalagenheter. Lagenheterna har 6ppna, men avskildbara,
samband mellan kok och vardagsrum.

Den huvudsakliga parkeringen sker i parkeringsdécket Iangs pressarvagen, som ar en
gemensamhetsanlaggning som delas med tre grannféreningar. Kallaren innehaller
styrelserum, cykelrum, elcentral och férrad for husen. Vid sydvastra hushérnet
placeras en uthyrningslokal mot centrumstraket. Bebyggelsen fordelas pa tre
trapphus.

Pa garden bevaras de stora tallarna och uteplats och naturlek ordnas. Lagenheternas
uteplatser mot garden skyddas med hackar och planteringar som tydligt markerar
gréansen mellan privat och offentlig mark.

Sophantering l6ses genom nedsankta karl samt ett miljérum pa garden.

Separat rivningslov ska ges samt skyltlov for en byggskylt inom fastigheten som &r
beviljad sen tidigare.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunens stadsarkitekt samt avdelningar for
samhallbyggnadskontor, park- och gata, VA- och avfall, milj6- och hélsoskydd

samt Brandkaren Attunda. Samtliga yttranden som har inkommit till bygglovenheten
har utretts och besvarats av byggherren. For att sakerstalla att projektet uppfyller alla
stallda krav kommer remissvaren dven att granskas gemensamt med byggherrens
representanter under det tekniska samradet.
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Motivering

Husetkroppens rundade form &r ett signum for Kallhall dar manga hus har svangda
former. Genom att arbeta med ett loftgangshus dar varje lagenhet ar formad som en
tartbit, byggs laghusdelens rundade form upp. Hoghusdelen markerar var centrum
borjar och markerar entrén till handelsdelen.

Kvarteret halls samman av fasadmaterialet som &r ett ljust tegel pa bada
huskropparna, férutom mittenpartiet pa héghuset som avviker i ett morkt tegel for att
accentuera den vertikala hoghusdelen. Trapphusen sticker ut fran fasaden och utfors i
en gravit puts.

Récken pa loftgangarna utférs med staende spjélor, medan balkongréackena utfors
med glasfronter med platdetaljer. Gatuentréer och loftgangar ar utvandigt belysta och
markerade. Fonstergluggar i trapphusen lyser upp kvéllstid och utmérker l&get for
entréerna pa avstand.

Det svangda bostadshuset hjalper till att skapa en skyddad gardsmiljé mot den
trafikerade Kallhallsleden och jarnvagen, med uteplatser in mot garden dar
lagenheterna i entréplanet far egna entréer.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebdr att gestaltning, material- och
fargsattningskrav, bostadsutformning, bullerkrav, avfallshanteringen,
miljoprovtagning, gardsutformning med lekplats samt parkeringsmajligheter
inklusive cykelparkering anses uppfyllda. Krav pa tillganglighet foljer
samhallskraven samt enligt tillganglighetutlatandet fran sakkunnig.

Forslaget ar i enlighet med detaljplanen. Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § PBL.
Upplysningar

Byggherren ska projektera for att tillgdngliga och anvéndbara dérrar och portar ska
utformas sa att de latt kan éppnas av personer med nedsatt rorelseformaga (BBR
3:143). Ett satt att tillgodose detta pa ar att forses dessa dorrar med automatiska
dorroppnare om de har dorrstangare eller ar tunga.

Atgarden kréver anmélan till miljé- och hélsoskyddsenheten avseende sanering av
markfororeningar.

Atgarden fér inte pabérjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for
tekniskt samrad skickas separat. Byggandens tekniska egenskapskrav kommer att gas
igenom under samradet.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL. Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag
som beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.
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Atgarden kréver tillstdnd frén fastighetsagaren.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL.

Om éatgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft sker
paborjade atgarder pa egen risk.

Utstakning och lageskontroll ska utféras och redovisas for kommunens Kart- och

GIS enhet. Tjansten kan bestallas av saval privata aktorer som kommunens Kart- och
GIS enhet.

Jan Kettisen Thomas Gustafsson
Bygglovchef Bygglovhandléggare

Expedieras
Akten

Sokande
Fastighetsagare
Berdrda sakagare





