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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2017/444
Detaljplaneuppdrag for fastigheten Horsgardet 2:3, Stdkets Marina

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for 6kad
byggratt inom del av fastighet Horsgardet 2:3.

Arendet i korthet

En begédran om planbesked har inkommit for fastigheten Horsgérdet 2:3, Stakets
marina. Fastighetsagarens onskemal ar att fa okad byggratt for att utveckla den
marina verksamheten.

Syftet med ett planuppdrag &r att mojliggora for en 6kad byggrétt pa fastigheten,
vilket gor att den befintliga verksamheten kan utvecklas, en god helhetsmiljoé kan
skapas och platsens koppling till vattnet kan starkas. Kommunstyrelseforvaltningen
foreslar att planutskottet far i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for att prova
mojligheten for en dkad byggréatt inom del av fastighet Horsgardet 2:3.

Handlingar

1. Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2018-05-02

Bakgrund och syfte

| Oversiktsplanen Jarfalla- nu till 2030 (2014) har fastigheten anvandningen
smabatshamn med anknytande verksamhet, vilket dven stammer Gverens med dagens
verksamhet for omradet. Tomten omfattas av detaljplanen for Stakets marina (S
1981-09-10) som anger att platsen &r avsedd for smabatshamn. En stor del av
omradets yta ar prickmark, vilket innebér att marken ej far bebyggas.

En begédran om planbesked for fastigheten Horsgardet 2:3 inkom till kommunen den
2017-09-28 (Kst 2017/444). Planens syfte ar att utdka tomtens byggrétt for att ge ett
tillskott till och utveckla den befintliga marinan, vars verksamhet har ett behov av
uppstallningshallar for vinterforvaring av fritidsbatar, nadgot som idag inte ar mojligt i
den utstrackning man énskar pa grund av brist pa byggratt. Vinterforvaring av batar
ar nagot det rader brist pa i omradet och dar kan Stakets marina utgora ett gott
tillskott om mojlighet gavs. Forslagets syfte &r att tillskapa 6kad byggrétt for
vinterforvaring av fritidsbatar och behovet av utokad byggratt motsvarar minst ca

1200 kvm.
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Planomradet ar lokaliserat strax norr om Uddnas, i Staket. Bilden till hoger visar en illustration
pé hur ny bebyggelse kan lokaliseras (ritad av Landskapslaget). Byggnaderna kan delas upp i
olika byggratter och variera i volym och uttryck. Lamplig lokalisering och storlek p& bebyggelse
ska ses Over under planarbetet.

W

Exempel pa hur ny bebyggelse kan gestaltas i en marin kontext (bilden ar fran Naturrum
Kosterhavet, ritad av White Arkitekter).

Analys

Stakets marina har en strategisk lokalisering som marin verksamhet utmed
vattenvéagen fran Uppsala ned till Staketflacken och ligger precis vid gransen till
ostra Malaren. Inom tomtens kvartersmark ar strandskyddet upphéavt och aterintrader
om detaljplanen &ndras eller ersétts (enligt miljobalken 7 kap. 18 g §). Bestammelsen
innebar en atergang till det strandskydd som gallde da beslutet om att upphava
strandskyddet fattades. Enligt 7 kap. 18 § ¢ miljobalken far man vid prévning om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet endast beakta de sex sarskilda skal
som finns angivna som motiv till beslutet. Dessa ar:
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1. Dispensen avser ett omrade som redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2.Dispensen avser ett omrade som genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen.

3.Dispensen avser ett omrade som behdvs for en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. Dispensen behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomforas utanfor det strandskyddade omradet.

5. Dispensen avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

6. Dispensen avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angelaget intresse.

Det finns redan idag drivmedelstation och andra viktiga funktioner for batlivet pa
platsen. Utdver Stakets marina ar 6vriga smabatshamnar i Jarfalla: Staketflacken,
Bolinder strand och Jakobsbergs batséllskap, den senare &r belagen vaster om
Gorvelns naturreservat.

Stakets marina ar beldgen inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som
ekologiskt sarskilt kansligt och ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon. Planomradet ingar i kulturlandskapet Horsgardet-Uddnéas och
sarskild hansyn ska darfor tas till de kulturhistoriska vardena som finns i omradet.
Det finns idag risk for fororeningar fran tidigare nedlagd industriverksamhet.

Overvaganden

Ett planuppdrag for Staketflacken har paborjats under 2017 och ett planuppdrag for
Stékets marina skulle innebdra en mojlighet att ge en helhetslosning fér marina
verksamheter i Staket. Beroende pa utvecklingen vid Staketflacken kan Stakets
marina komma att fa en mer betydande roll for batlivet och det rorliga friluftslivet i
Stéket, Jarfalla och Malaren.

Vid planering av byggratten och gestaltning ska tomtens kopplingar till vattnet ses
over sa att platsen pa ett enhetligt sétt kan bidra till en intim och marin karaktar med
hoga vistelsevarden. Nyckelfragor ar i allmanhet att se 6ver lamplig storlek och
lokalisering for ny bebyggelse och hur stor byggratt som behover tillskapas.

Platsens koppling till Staketflacken, strandskyddsfragor och miljéfragor som kan
uppsta vid vattennara verksamhet samt platsens tillganglighet fran land och vatten,
ska ses Over i samband med planarbetet.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram inom ramen for planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplan ska regleras i och finansieras genom ett
plankostnadsavtal. Genomférandefragor som berdr planarbetet kommer att ses over i
ett exploateringsavtal.
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Slutsatser

Det bedoms rimligt att en okad byggratt &r mojlig pa platsen da en utvidgning av
pagaende verksamhet inte kan genomforas utanfor planomradet och gynnar Staket i
stort. Forslagets omfattning bedéms inte medféra utbyggnad av kommunalt VA eller
vagnat. Omradet anvands idag som smabatshamn och ar ianspraktaget pa ett satt som
ar forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att uppratta en
ny detaljplan for att préva en 6kad byggratt inom del av fastigheten Horsgardet 2:3,
for att ge battre forutsattningar for den marina verksamheten.
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Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor
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