JARFALLA YTTRANDE

Miljo- och bygglovsnamnden

Diarienummer Mbn 2018-898
Yttrande 6ver samradshandlingar, detaljplan S6derhéjden, fastigheter-
na Jakobsberg 2:1996 m.fl.

1. Plankarta med bestammelser

Bestdmmelsen n; anger att marklov krévs for fallning av trdéd med minsta
stamomfang 16 cm. Det behdver framga var pa stammen omfanget ska matas for att
fa en tydlighet med vilka trad som avses. Notera att vid en hog mathojd blir det svart
att avgora stamomfang vid tillsynsarenden om traden har fallts olovligt. Vidare anser
miljo- och bygglovsnamnden att bestimmelsen behdver revideras sa att det framgar
att traden ar skyddade mot féllning.

Bestammelsen n, som anger att marken inte far anvandas for parkering forekommer
pa den korsprickade marken. Da den korsprickade marken endast far férses med
komplementbyggnad ar bestammelsen dverflodig.

Den korsprickade marken far endast forses med komplementbyggnad. Detta &r
uttryckt i singular och kan tolkas som att endast en komplementbyggnad far
uppforas. Det bor fortydligas om det ar avsikten eller om flera
komplementbyggnader far uppforas.

For vissa omraden saknas bestammelse om exploateringsgrad. Dessa omraden &r de
sodra delarna norr om Snapphanevagen, langs Sverkervagen, for omradet med
beteckningen x; samt i omradet betecknat CK.

Plats for Cykelparkering (4 kap. 5 § p. 3) ska markeras i plankartan. |
planbeskrivningen berdknas att 2756 cykelparkeringsplatser maste till i omradet for
att uppfylla parkeringsnormen for Jarfalla. Det ar darfor viktigt att sadana platser
avsdtts i plankartan.

Om gronytefaktorn inte &r en bindande bestammelse ska den inte std med pa
plankartan utan endast i planbeskrivningen. En informationsruta gér planen otydlig
da det vid en snabb blick uppfattas som en bestammelse framforallt da informationen
anger att gronytefaktorn ska uppga till ett minsta véarde. Gronytefaktorn kan med
fordel regleras i avtal mellan byggherre och kommunen.

Miljo- och bygglovsnamnden anser att markanvandningen ska andras fran park till
natur i planomradets nordéstra del. Motivering finns under punkt 6 i texten nedan.
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Enligt planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen l6sas inom kvartersmark.
Exempel pa omraden har tagits fram i dagvattenutredningen. Dessa ska markeras i
plankartan.

2. Planbeskrivningen

Pé sidan 32 1 planbeskrivningen anges “bygganmalan”. Detta dr en dldre formulering
fran den tidigare plan- och bygglagen. Numer heter det endast anmélan.

Planbeskrivningen anger pa sidan 24 att de cykelparkeringar som anordnas utomhus
bor vara under tak. Om cykelparkeringarna avser att forlaggas pa den punktprickade
marken far tak inte uppforas. Om de ska forlaggas pa den korsprickade marken kan
nuvarande bestammelse tolkas som att endast ett tak far uppforas, se foregaende
synpunkt.

3. Buller

Utredningen har 2030 som malbild. Da detta inte langre ar tillrackligt langsiktig
hallbart behéver en uppdatering av bullerutredningen géras dar ar 2035 beaktas.

Utredningen visar inte hur bullersituationen ser ut langs hela fasaderna, utan endast
pa 1,5 meter hojd. Ljudnivan pa alla ber6rda fasader ska beskrivas och om majligt
per vaningsplan. Vidare saknas en bild 6ver bullerberdkningen som visar den
maximala ljudnivan pa fastigheterna. Aven om det inte finns krav pa maximala
ljudnivaer ar det viktigt att det tas upp i bullerutredningen pa alla fasader. Om
nivaerna ar hoga kan husens placering ses 6ver eller s& maste fasaderna anpassas sa
att inomhusriktvardena kan klaras.

Nagot som behdver beaktas &r placering av lastkajer och infarter till och fran
centrumanléaggningarna eftersom de ljud som alstras dér kan vara mycket stérande
for de som bor nara. Det ar ocksa bra att i forvag planera for var busshallplatser ska
placeras sa att sarskilda krav pa fasader och ventilationsdon kan stallas pa de
fastigheter som byggs invid hallplatserna.

4. Gronytor och rekreation

En utredning som visar vilken yta per person som vistas i planomradet behéver goras
for att beddma konsekvenserna for de boende av att fler manniskor kommer att dela
pa befintliga gronomraden. | 6versiktsplanen finns ett avsnitt som ger vagledning for
att kommunen ska kunna véxa med kvalitet. For den regionala stadskarnan &r en av
punkterna att de offentliga rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha
hog kvalitet samt att det ska finnas tillracklig andel parker och gronska (punkt g, s
28). For att visa hur planforslaget uppfyller dversiktsplanens avsikter bor det framga
av planhandlingarna vilken friyta som uppnas med planforslaget. En bedémning av
lamplighet och miljokonsekvenser i det avseendet kan da goras. Som jamforelse kan
Stockholms stads riktvéarde pa 30 kvm per invanare anvéandas.

5. Dagvatten

Flodesberakningar for planomradet visar att planerad exploatering forvéantas resultera
i en 6kning av dimensionerande fléden. Okningen &r liten, vilket kan forklaras med
att den planerade bebyggelsen och exploateringen till stor del sker pa idag hardgjorda
parkeringsytor. Dessa ersatts med bostadsomraden vilka till viss del innefattar
genomslappliga och férdrdjande ytor.
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Det finns ett behov av rening inom planomradet. Detta resulterar i att
fordrojningsvolymer med rening behdver anlaggas inom planomradet. Tyvarr ar dock
de beraknade volymerna felaktigt utraknade sa som de presenteras i tabell 7, sid 21.

For att uppna Jarfalla kommuns malséttning om att uppna god vattenstatus i
kommunens sjoar och vattendrag samt att bebyggda omraden inte ska drabbas av
skador vid dversvamningar, kravs inom Soderhojden atgarder bade pa kvartersmark
och allmén platsmark.

Dagvatten och smaltvatten for bland annat med sig &mnen fran atmosfaren, avgaser
och byggnader. Fororeningar hanteras béast genom filtrering genom biologiskt
material i ndra anslutning till k&llan. Darfor ar en generell rekommendation att vid
utformning planera gronska i nara anslutning till hardgjorda ytor, framforallt de
trafikerade.

Miljo- och bygglovsnamnden rekommenderar att samtliga anlaggningstyper
konstrueras med dversvamningszon i syfte att méta planomradets stora behov av
lokal fordrojning.

6. Natur

Den naturvardesinventering som Ekologigruppen tagit fram visar att omrade 6 i
planomradets norra del har ett hogt naturvarde. For att ett omrade ska klassas som att
inneha hogt naturvérde ska omradet vara av sérskild betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.

I omrade 6 finns ett vardefullt och artrikt skogshryn med asp, sélg, senvuxna granar
och gamla tallar. Har finns ocksa rikligt med liggande doda I6vtrad och déda staende
aspar. Dessa gynnar en naturvardsintressant insektsfauna. Fem naturvardsarter
hittades har, dar tre har hdgsta signalvérdet och en har hogt signalvarde. Bland dessa
Apelticka, rodlistad som sarbar (VU), en art som visar pa en kontinuitet av gamla
I6vtrad med hal, nagot som ar en bristvara i dagens skogar.

P& delar av detta omrade planeras att bygga bostéder. Ovrig del har i plankartan
avsatts som Park. Eftersom omradet har hoga naturvarden anser miljé och
bygglovsnamnden att anvandningsbestammelsen i omradet ska vara Natur. Det ar
viktigt att omradet fotsattningsvis har en sa orord miljé som mojligt. For att
naturvérdena ska bevaras bor en skotselplan tas fram.

Det finns &ven ett stort antal trad klass 1 och 2 i hela detaljplaneomradet. Miljé och
bygglovsnamnden anser att dessa ska skyddas. Trad som ska skyddas maste markeras
pa plankartan och uttryckligen skyddas mot att féllas. Till exempel kan
bestimmelsen " Trdd markerade med x eller inom ett visst omride ska skyddas”
kombineras med bestimmelsen “Trad far endast fallas om det utgor en sakerhetsrisk
(4 kap. 5§ p. 2)".

Atgarder for att kompensera de naturvarden som forsvinner p& grund av planens
genomforande behdver utféras. En sakkunnig konsult behdver anlitas for att ta fram
forslag pa lampliga kompensationsatgérder. Forslag bor kunna redovisas till
granskningsskedet.
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7. Fororeningar
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| nara anslutning till planomradet har férorenade fyllnadsmassor patraffats. Med
anledning av att de bada omradena uppfordes under samma artionde finns en risk att
fororenade fyllnadsmassor forekommer dven inom detta planomrade. En éversiktlig
miljoteknisk markundersokning bor darfor utforas i ett tidigt skede for att kunna
utesluta att fyllnadsmassorna inte ar fororenade inom planomradet. En
provtagningsplan kan med fordel kommuniceras till n&mnden for synpunkter innan
provtagning utfors.

For att kunna beddma planférslaget mot bakgrund av det som ndmns ovan vill milj6-
och bygglovsnamnden fa mojlighet att yttra sig aven i granskningsskedet.

Medverkande tjansteman: Gabriella Ostman, Anne Pages och Olle Lagergren





