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TJANSTESKRIVELSE
2018-11-05

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000616

Uppférande av ostagat telekomtorn med tillhérande teknikbodar

VEDDESTA 2:79

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag
1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

2. Avgift faststalls till 35 969 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Forslaget avser uppforande av ett 48 meter ostagat torn med tva mindre tillhérande
teknikbodar om vardera 9 m2. Anlaggning ar avsedd for elektronisk kommunikation.
Tornet ska erséatta en tidigare mast med samma funktion monterad pa taket till en
lagerhall. Lagerhallen kommer att rivas.

Placering av anlaggningen ar pa den norddstra delen av Elektronikhéjdens
industriomrade. Omkring 60 meter ifran Jarfallavagen och 100 meter norr om
befintlig masts placering. Angoring till industriomradet och tornet sker via

Viksjoleden.
Handlingar
Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2018-11-05
Bygglovsansdkan 4 sidor 2018-09-11
Flygfoto 2018-09-25
Lokaliseringsplan 2018-09-25
Situationsplan 2018-09-11
Plan avseende torn, teknikbodar 2018-09-11
Vy avseende torn, teknikbodar 2018-09-11
Typritning 2018-09-11
Sektioner 2018-09-11
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Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig.

ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K, godkand av SITAC
till och med 2019-11-05 med behdrighetsnummer SC0935-14.

Arendet

Idag har telekomoperatdrerna sina basstationer i anslutning till en hog lagerbyggnad
med en telekommunikationsmast forankrad i taket. Lagerbyggnaden ska nu rivas och
ge plats for en ny lagerbyggnad pa samma plats, med nagot storre planutbredning.

Eftersom det kommer att finnas svarigheter att aterplacera telekommunikationstornet
pa den nya lagerbyggnaden med basstationer for fler telekomoperatorer. Samtidigt
som tackning for elektronisk telekommunikation behdver sékerstéllas under tiden for
bygget av den nya lagerbyggnaden, finns ett stort behov av ett ostagat telekomtorn
placerad pa marken som permanent erséttning for masten som idag ar placerad pa ett
tak.

Tornets placering foreslas pa punktprickad mark och avviker darfér mot stadsplanens
bestammelse om mark som inte far bebyggas.

Forutsattningar

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av stadsplan S 1982-02-25. Omradet
avser industriandamal och det aktuella omradet utgors av mark som i stadsplanen
faststallts som punktprickad mark (mark som inte far bebyggas).

Tillampliga bestammelser

Enligt 6 kap. 1 § punkt 5 plan- och byggférordningen, PBF (2011:338), krdvs det
bygglov for att radio- eller telemaster eller torn.

Av 9 kap. 2 § forsta stycket 1 PBL foljer att det krévs bygglov for nybyggnad.
I 9 kap. 30 § PBL anges foljande:

Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstaimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestdimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen bérjar 16pa,

och
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4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 88 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 8
forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Om éatgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges &ven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

I 9 kap 31 b 8§ anges foljande:

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt. Lag (2014:900).

I 9 kap 31 c § anges féljande:

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad
som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Yttranden

Berdrda grannar och sakégare har getts tillfalle att yttra sig over foreslagen avvikelse.
Agare till fastigheterna VEDDESTA 2:1, VEDDESTA 2:43, VEDDESTA 2:80,
VEDDESTA 2:88, VEDDESTA 2:90, VEDDESTA 2:93 har horts. Inga synpunkter
eller yttranden har skickats in till Bygg- och miljoforvaltningen.

Arendet har remitterats till Forsvarsmakten, Luftfartsverket, Bromma flygplats och
Arlanda flygplats och ingen har framfart ndgon erinran mot atgarden.

Exploateringsenheten i Jarfalla kommun har lamnat féljande yttrande:
”Bygglovsansokan strider mot gallande detaljplan (S 1982-02-25) da foreslagen
placering av telekomtorn med tillhérande teknikbodar omfattas av prickmark som
inte far bebyggas. Déarav anses foreslagen placering vara olamplig. ”

Vad exploateringsenheten framfort medfor ingen annan beddmning an den som
redogors for i motivering nedan.
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Motivering

Anléggningar for elektronisk kommunikation tjanar ett starkt allmannyttigt intresse
men ska &ven véagas mot enskilda intressen.

Generellt sett ar det svart att finna lampliga platser for torn och master avseende
elektronisk kommunikation. Det ar oundvikligt att dessa pa grund av sin hojd blir val
synliga och ibland maste placeras nara bostader.

Aven om anldggningar av det aktuella slaget kan uppfattas som en oldgenhet maste
enskilda rakna med att de kan tvingas tala ett relativt stort intrang i sin narmiljo,
sarskilt om anlaggningen ar nédvandig for att uppna det allmannyttiga &ndamalet och
det inte gar att finna en lampligare placering.

Placeringen av tornet och teknikbodarna foreslas i ett inhagnat industriomrade dar
allmanheten normalt inte ror sig och darfor inte paverkar det rorliga friluftlivet.

Atgarden bedéms inte i ndgon stdrre omfattning paverka landskapsbilden eller vara
olamplig med hansyn till naturvardena i omkringliggande skogsomraden. Ett
skogsparti avskiljer anlaggningen i norr och vaster. Buskage och skogsvegetation
kommer pa sa vis att skyla teknikbodarna och en del av tornet mot bebyggelsen.

Sékerheten har uppmarksammats och forslaget anses inte innebéra nagon fara for
manniskors halsa eller sékerhet. Anlaggningen upptar endast en begransad yta vilket
innebar att atgarden inte inkraktar pa markanvandningen for industriverksamheterna.

Nagon lampligare placering av anlaggningen i det aktuella omradet anses inte ga att
finna.

De besvar som ett hdgt torn med tillhérande teknikbodar eventuellt kan innebara for
den enskilde far tolereras da det allmannyttiga intresset anses vaga tyngre.

Avvikelsen som atgarden innebér bedoms vara en liten avvikelse som é&r forenlig
med detaljplanen syfte och tillgodoser ett allmant intresse.

Bygglovenheten anser att bygglov kan beviljas for uppforande av ett 48 meter
ostagat torn med tillhérande tva mindre teknikbodar pa platsen, i enlighet med 9 kap.
31c§PBL.

Upplysningar

Avtal med markégare maste tecknas innan uppférandet av torn och teknikbodar.

Dar trad och buskvegetation kan sparas ska sa goras for att varsamt andra
naturvardena runt platsen.

Bygg- och miljéfoérvaltningen Besoksadress: Riddarplatsen 5, 6tr
Bygglovenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 E-post: miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 195 09 Organisationsnummer: 212000-0043



5 (5)

JARFALLA

Avseende hindermarkering hanvisas till Transportstyrelsens foreskrifter, TSFS
2013:9 (omtryck av 2010:155). | de fall hinderytor enligt ICAO Annex 14
genomtréngs, skall TSFS 2010:135 foljas.

Enligt Luftfartslagen SFS (2010:500 6 kap. 238) ska en flyghinderanmalan skickas in
fore uppforandet av ett hogt objekt. Anmaélan skall goras till Férsvarsmakten senast
fyra veckor innan objektet nar en hojd av 20 m (45 m inom sammanhallen
bebyggelse) och ddrmed kan utgora fara for flygsékerheten.

Torn och master ska anmalas for samrad till Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL).

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sasmmantrade for tekniskt samrad

skickas separat. Kontakta byggnadsinspektdrerna | <''c" I
med forslag pa datum.

Byggnadsverket far inte tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet
overklagas kan det komma att upphavas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabdrjade
atgarder pa egen risk. Om beslutet upphavs ar det byggherrens ansvar att ta bort
atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Byggnadsnamndens beslut om startbesked upphor att gélla den dag da beslutet om
lov upphdr att gélla.

Atgarden kréver tillstand frén alla fastighetségare.
Utstakning och lages/hojd kontroll ska utféras och resultatet redovisas for

kommunens Kart- och GIS enhet. Tjansten kan bestallas av saval privata aktorer som
kommunens Kart- och GIS enhet.

Amanda Touman Redstorm Thomas Gustafsson
Bygglovchef Bygglovhandléggare
Expedieras

Akten

Sokande

Fastighetsdgare
Expedieras med rek till Exploateringsenheten i Jarfalla kommun
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