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JARFALLA

TJANSTESKRIVELSE
2018-11-02

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000370

Olovligt anvandande av industrilokal, VEDDESTA 2:39 (BRUTTOVAGEN
4)
Forslag till beslut

Bygg- och miljoférvaltningens forslag

1. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL pafors fastighetsagaren
Megatrade Sweden AB (org. nr.16556309-5859) en byggsanktionsavgift om 97
256 kronor. Avgiften ska betalas till Jarfalla kommun inom tva manader efter det
att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser byggsanktionsavgift for andrad anvéandning av lokal avsedd for
industriandamal till foreningslokal/kafé. Del av kéllarvaningen i industribyggnaden
(verkstadslokal) har inretts som foreningslokal/kafé med tillhérande
serveringsutrymmen. Den andrade anvandningen innebdr aven andring av
planlsning, ventilation och brandskydd. Atgarderna har pabérjats utan bygglov och
startbesked. Eftersom atgarden har paborjats innan miljo- och bygglovsnamnden har
gett startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Handlingar

1. Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2018-11-02
2. Protokoll fran platshesok 2018-09-28
3. Protokoll med foton fran platshesok 2018-06-18
4. Planritning 1988-11-28
Bakgrund

Bygglov beviljades for uppférande av industribyggnaden 1971. Bygglov har sedan
dess getts for tilloyggnad, flera fasadandringar och skyltar. Aktuell del av
kéllarvaningen har anvants som verkstad.

Bygglovenheten fick kannedom om lokalens olovliga anvéndning via polisen i maj
2018.

Bygglovenheten gjorde platsbesok inne i byggnaden 2018-06-18 dar det
konstaterades att lokalen hade inretts som foreningslokal/kafé.

Fastighetsdgaren och hyresgasterna informerades darefter om att anvandningen inte
ar forenlig med detaljplanen och darfér behéver upphéra.

Bygg- och miljéforvaltningen Besotksadress: Riddarplatsen 5, 6tr
Bygglovenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 E-post: miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 195 09 Organisationsnummer: 212000-0043
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Ett nytt platsbesok gjordes 2018-09-28. Den fasta inredningen som soffor, bord och
stolar hade flyttats bort och forvarades i ett av rummen.

Forutsattningar

Lagstod

Av 9 kap. 2 8 forsta stycket 3 a PBL foljer att det krdvs bygglov for bl.a. annan
andring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebar att byggnaden helt eller
delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal &n det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats
till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked, om atgarden kraver bygglov eller en anmalan.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap.
PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom
fem ar efter Gvertradelsen.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggnadsavgift tas ut:

e den som nér Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som Overtradelsen avser,

e den som begick dvertradelsen, eller

« den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Av 9 kap. 1 § PBF framgar att byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Pris-
basbeloppet for ar 2018 uppgar till 45 500 kronor.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet PBL har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med byggnadsndmnden

Av 9 kap. 2 § PBF framgar att om en byggsanktionsavgift har beslutats for en
Overtradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for
overtradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut
senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far
dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Byggsanktionsavgift

I 9 kap. 8 § plan- och byggférordningen, PBF anges att byggsanktionsavgiften for att
paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov som innebar dndrad
anvandning innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r for en
industribyggnad 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,00625 prisbasbelopp per
kvm av den sanktionsarea som &ndringen avser.


https://lagen.nu/2010:900#K10
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Yttranden

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetségaren. Inga synpunkter har
kommit in.

Motivering

Av platsbesoken har det framkommit att lokalen anvénds for ett vasentligen annat
andamal an det som byggnaden senast har anvéants for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till. Hyresgésterna och lokalhyraren har aven bekraftat att
lokalen anvands som foreningslokal med aktiviteter kvéllstid.

Det &r ostridigt att atgarden har pabdrjats utan bygglov och startbesked. Foljaktligen
finns det grund for att ta ut en byggsanktionsavgift. Det har inte framkommit att det
skulle vara oskéligt att ta ut en sanktionsavgift eller att avgiften &r oproportionellt
hdg.

Den sammanlagda arean som berdrs av ombyggnationen uppgar till 317 kvm.

Berdkning av byggsanktionsavgifter
0,25 x 45 500 = 11 375

0,00625 x 45 500 = 284,375
284,375 x 302 = 85 881,25

11 375 + 85 881,25 = 97 256,25

Byggsanktionsavgiften blir 97 256 kronor.

Amanda Redstorm Anna Krohn
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Expedieras

Akten

Lokalhyraren Nytt ljus AB

Beslutet inkl. handlingar som ingar i beslutet delges med rek. brev med
mottagningsbevis:
Fastighetsagare Veddesta 2:39


https://www.merinfo.se/foretag/Nytt-ljus-AB-5569008328/2k3n6bs-mj04



