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JARFALL A 2022-04-22

Dnr Kst 2020/400
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for

Vardkasevagen 41
Inom fastigheten Skalby 3:767, Jarfalla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Forslag till detaljplan f6r Vardkasevdgen 41, Skélby 3:767 har varit utsént pa
samrad under tiden 26 april — 27 maj 2021. Planforslaget har under samrédstiden
funnits tillgdngligt pd& kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos kommunens
servicecenter, samt i kommunalhusets entré i Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens stéllningstagande
Under samrédet har 6 yttranden inkommit, inga yttranden inkommit frdn boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

- Lénsstyrelsen 2021-06-08

- Lantmateriet 2021-05-17

- Bygg- och miljéforvaltningen 2021-05-25

- Barn- och ungdomsforvaltningen 2021-05-26

- Tekniska ndimnden 2021-05-26

- Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen 2021-06-01

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgédngliga hos Samhillsbyggnadsavdelningen.
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att dagvatten kommer att omhéndertas i tillrdcklig
omfattning och pa ett sitt som gor att miljokvalitetsnormerna for Béllstadn inte
aventyras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I kommunens riktlinjer for dagvattenhantering framgar att dagvatten ska
omhéndertas lokalt. Flodesberdkningarna utgér fran respektive recipient enligt en
tabell i samma dokument. Riktlinjerna bygger i sin tur pa branchorganisationen
Svenskt vattens berdkningsmodell med funktionskrav, dimensionering och
klimatfaktor. Bilagan Berdkning av dagvatten for Vardkasevigen 41, fastigheten
Skdlby 3:767, visar utrdkningar enligt en modell fran Svenskt vatten. Resultatet av
berikningarna visar att totalt 5 m® vatten behdver infiltreras inom planomradet, vilket
ger 2,5 m? per fastighet. Hilften, 1,25 m?, utgérs av takvatten och ska infiltreras
genom magasin. Ovrigt vatten, 1,25 m>, ska infiltreras i gronyta.

Av undersokningen om betydande miljopdverkan framgar att omradet bestir av
postglacial lera och att andelen hardgjord yta kommer att 6ka, vilket leder till
minskad tillforsel till grundvattnet. Om vattnet inte infiltreras och renas lokalt &r den
kumulativa effekten pé recipienten av visentlig karaktar.

Planbeskrivningen saknar uppgifter om fororeningsbelastning, markbeskaffenhet och
infiltrationsmdjligheter. Kommunen har inte visat hur berdkningsmodellen utgér fran
den specifika platsen, hur kommunen har bedomt infiltrationsméjligheterna med
utgdngspunkt i markens beskaffenhet eller vilka atgirder som krivs for att infiltration
ska vara mojlig. P4 nuvarande underlag gor Lénsstyrelsen déarfor beddmningen att
det finns en risk att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten dventyras.

Till ndsta skede behdver kommunen komplettera planbeskrivning med berdkningar
som utgar fran platsen samt bedomningar och atgérder som baseras pa markens
beskaffenhet. Plankartan behdver kompletteras med uppgifter om och beskrivning av
avrinningsvégar, erforderlig yta och volym for infiltration och rening av dagvattnet.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
— Planbeskrivningen har kompletterats med dagvattenberdkningar som utgdr
frdn platsen samt dtgdrder som baseras pd markens beskaffenhet.
— Planbeskrivningen har uppdaterats avseende miljokvalitetsnormer.
— Plankartan har kompletterats med bestimmelse som syftar till att begrdnsa att
stora markytor hdardgors.
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— Planbestimmelser avseende fordrojning pd kvartersmark samt forbud mot
miljofarliga material har uppriittats pd plankartan.

2. Lantmateriet

ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s.k. u-
omride ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att ligga dessa pé
kvartersmark och dels att lovpliktiga atgirder inte kan utféras som hindrar ledningen,
men det bildas ingen rattighet genom att kommunen légger ut ett u-omrade i planen.
For att sdkerstdlla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsrétt eller
servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen. For plangenomforandet viktiga fragor dér planen skulle kunna
forbéttras.

SKALA

Pé plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvédndas for att
den angivna skalan ska stimma.

— Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
— Planbeskrivning har kompletterats avseende U-omrdde under genomforande.
— Plankartan har kompletterats med information om utskriftsformat.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
3. Bygg- och miljéforvaltningen

1. Plankarta med bestimmelser

e For att fortydliga att det inte 4r mdojligt att sammanbygga en huvudbyggnad
med en komplementbyggnad i gransen mot det korsprickade omrédet, kan en
bestimmelse om att byggnader ska uppforas fristdende inforas.

¢ Bestimmelsen e2 reglerar att storsta byggnadsarea inom omréadet dr 130 kvm.
Utdver denna area dr det &ven mojligt att uppfora en komplementbyggnad om
hogst 30 kvm pa den korsprickade marken. Det bor fortydligas att byggrétten
om 30 kvm for komplementbyggnad géller utover 130 kvm. Forslagsvis kan
bestimmelsen e2 dven gélla inom den korsprickade marken.

e Det korsprickade omradet dr smalt, cirka fyra meter brett. For att kunna
utnyttja hela byggritten kravs en ytterst langsmal byggnad.

e Det saknas en bestimmelse som anger hogsta tillaten nockhdjd for
komplementbyggnader.

e Minsta takvinkel &r 15 grader. I planbeskrivningen anges dock att takvinkeln
far vara mellan 30 och 45 grader. Vidare star det att den befintliga
bebyggelsen har 30 graders takvinkel. Enligt bygglovhandlingarna frén 2009,
ndr bostadshuset uppfordes ér takvinkeln 14 grader. Frdgan om takvinkel
behover utredas.

e Inom omrédet ul far marken inte forses med byggnad. Syftet med
planbestimmelsen &r att sikra tillgidngligheten till allminnyttiga
underjordiska dagvattenledningar. Som bestimmelsen ér utformad &r det
mojligt att anldgga byggnadsverk sdsom murar och plank inom u-omradet.
Om syftet dr att inga byggnadsverk ska kunna placeras ovanpa ledningarna
behover bestimmelsen éndras.
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¢ En byggnad om cirka 15 kvm byggnadsarea uppfordes pa fastigheten 2020
utan bygglov. Byggnaden ér placerad pa den foreslagna prickmarken,
ndrmare tomtgriansen dn 4,5 meter mot tvd andra fastigheter. Det bor
sékerstéllas att det finns skriftliga godkédnnanden fran berorda grannar sa att
byggnaden kan klassificeras som en bygglovbefriad komplementbyggnad.

2. Planbeskrivningen

e P4 sidan 7 omndmns byggritten som 160 m? for befintlig bebyggelse” (e1) och
130 for en ny bebyggelse” (e2). Huruvida bebyggelsen ér befintlig eller ny &r
inte relevant och bor tas bort. Meningarna bor omformuleras.

e P4 samma sida star att "Respektive fastighet inom planomradet &r mojlig att
avstycka i tva fristdende fastigheter om minst 700 m2.” Ordet “respektive”
antyder att det dr tva fastigheter som dr mdjliga att avstycka. Meningen
behover darfor skrivas om.

e Under rubriken ”Gaillande detaljplaner, omradesbestdmmelser” finns en figur
som visar gillande detaljplan och vilka detaljplaner som beror eller tangerar
planomradet. I tabellen nedanfor figuren saknas dock flera av dessa
detaljplaner.

e P4 sidan 12 star att "Huset uppfordes 1957 men har byggts om vid flera
tillfallen. Bakom huvudbyggnaden star ett gésthus om cirka 60 kvm.”
Meningen innehaller flera felaktigheter och behover skrivas om. Det
befintliga bostadshuset uppfordes 2009, da byggnaden frén 1957 revs.
Gaststugan dr enligt bygglovet 86 kvm, vilket dven framgar vid métning pa
flygfoto.

¢ Generellt innehdller i planbeskrivningen flera stavfel och korrekturfel, som
behover ses over.

e Totalt nio personer, fordelade pa tva familjer ar folkbokforda pa fastigheten.

e Enligt en bostadsannons hyr fastighetsdgarna ut gaststugan som
permanentbostad. Den dndrade anvdndningen saknar bygglov/startbesked och
strider mot géllande detaljplan.

3. Dagvatten

Det ér viktigt att dagvatten omhéndertas lokalt inom planomradet och renas enligt
géllande riktlinjer for dagvattenhantering i Jarfalla kommun. Detta med hiansyn till
de ytterligare hardgjorda ytor som kommer att anliggas men ocksa med tanke pa att
bade plan- och influensomradet ar utsatt for 6versvamningsrisk vid skyfall och
klimatanpassat hundraarsregn.

Vi ser positivt till att takdagvatten hanteras separat frdn Gvriga ytor genom
fordréjningsmagasin inom respektive fastighet. Enligt aktuellt planforslag kommer
man inom fastigheten fordroja takdagvatten i tva magasin, ett pd vardera tomt & 1,25
m?, vilket #r positivt ur dagvattensynpunkt di marken inte ir kuperad och marken
framst utgors av lera.

For hdrdgjorda markytor foreslds infiltration ske via genomsldpplig mark. Dessa
forutséttningar skrivs in som bestimmelse 1 detaljplanen och att total erforderlig
fordrojningsvolym 4r 5 m? for de bada fastigheterna.
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For att kunna bedéma planforslaget mot bakgrund av det som ndmns ovan vill milj6é
och bygglovsndmnden fa mojlighet att yttra sig dven 1 granskningsskedet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
— Plankartan har kompletterats enligt Miljo- och bygglovsndmndens synpunkter.

— Korsmark har tagits bort. Ny bestimmelse om byggnadens placering har lagts
till.

— Bestammelser avseende huvudbyggnad, komplementbyggnad, takvinkel samt
nockhdjd har justerats pa plankartan.

— Planbeskrivning har kompletterats enligt Miljo- och bygglovsnimndens
synpunkter och rekommendationer.

4. Barn- och ungdomsforvaltningen

Barn- och ungdomsndmnden &r positiv till att bostadsomradet utvecklas. Snett
mittemot aktuell fastighet, langs med Vardkasevégen ligger Skilby for- och
grundskola och skolans fotbollsplan.

P& grund av nérheten till forskolan och grundskolan, vill barn- och ungdomsnidmnden
belysa vikten av att gang- och cykelvégar till Skélby for- och grundskolan sékras,
och inte paverkas negativt under avstyckning och uppférande av nytt bostadshus.
Detta sd att barn och vardnadshavare pa ett sikert och tryggt sétt kan ta sig till
Skélby for- och grundskolan till fots eller med cykel, och inte behdva anvinda bil.

Det dr dven viktigt att kraven for buller och luftféroreningar klaras inom givna
granser for att barnen ska fa en s& bra milj6 som mgjligt.

Barnkonsekvensanalys

Barn- och ungdomsndamndens vilja med skrivelsen ér att belysa vikten av att barn ska
ha en trygg och sidker vég till och frén for- och grundskolan. Samt ha en trygg och
sdker miljo ndr de vistas pa for- och grundskolan.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag och atgirder medfor inga ekonomiska konsekvenser for barn- och
ungdomsnamnden.

Slutsatser

Barn- och ungdomsndmnden anser att det &r av yttersta vikt att det finns sékra gdng-
och cykelvégar till och fran Skélby for- och grundskola. Samt att barn och elevers
nirmiljo beaktas avseende buller och luftfororeningar nir anldggning och byggnation

pagar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
— Planbeskrivningen har kompletterats avseende barnperspektiv samt
barnkonsekvenser.
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5. Tekniska namnden

Trafik

I liknande detaljplaner i omradet har Skaftvégen till den bakomliggande tomten
reglerats i detaljplanekartan och ingétt i den avstyckade fastigheten. I denna
detaljplan ndmns en Skaftvdg i beskrivningen men finns inte med i plankartan. Om
mojligt dr det darfor onskvart att Skaftvigen laggs till 1 plankartan for att ddrmed
sdkerstélla den.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar synpunkter. Ett forslag pa skaftvigs placering
har inforts i planbeskrivningen.

6. kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen noterar det positiva i att
planbestimmelsen om att 50% av marken pd varje fastighet ska vara genomslapplig.
Det ger forutsittningar for att den grona karaktéren 1 villaomradet kan bevaras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar synpunkter.

Sammanfattning av kommunstyrelsens kommentarer och

stallningstaganden
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har f6ljande dndringar
och justeringar gjorts:

— Planen har omarbetats sa att dagvattenhanteringen endast utgadr fran
planomrddets specifika markforhdllanden.

— Berdkningar for dagvatten har reviderats. Plankartan och planbeskrivningen
har uppdaterats enligt den reviderade dagvattenberdikningen.

— Planbeskrivningen har uppdaterats avseende miljokvalitetsnormer.

— For att sdkerstdlla att vattnet kan renas inom fastigheten och att stora ytor
inte hdardgors har en bestimmelse om genomsldpplighet lagts till i
plankartan. Planbestimmelser avseende fordrdjning pa kvartersmark samt
forbud mot miljofarliga material har upprdttats pd plankartan.

— Planbeskrivning har kompletterats avseende U-omrdde under genomférande.

— Plankartan har kompletterats med information om utskriftsformat.

— Plankartan har kompletterats enligt Miljo- och bygglovsndmndens synpunkter.

— Korsmark har tagits bort. Ny bestimmelse om byggnadens placering har lagts
till.

— Bestammelser avseende huvudbyggnad, komplementbyggnad, takvinkel samt
nockhdjd har justerats och kompletterats.

— Planbeskrivning har kompletterats enligt Miljo- och bygglovsnimndens
synpunkter och rekommendationer.

— Planbeskrivningen har kompletterats avseende barnperspektiv samt
barnkonsekvenser.

— Planbeskrivningen har kompletterats med ett forslag pa skaftvdgs placering.

— Redaktionella dndringar och fortydliganden har gjorts.
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Slutsats

Kommunstyrelseforvaltningens beddmning ér att foreslagna édndringar som gjorts
efter samrad ska ses som mindre justeringar. Forslaget till detaljplanen foreslas
sdndas ut pa granskning.

Sandra Westin Suzanna Tsygankova
Planchef Planarkitekt
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