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Egenkontroll for fastighetsagare

Fastighetsagare till flerbostadshus omfattas av krav pa egenkontroll.
Alla som driver en verksamhet ska enligt miljobalken planera och
kontrollera sin verksamhet for att motverka eller forebygga
olagenheter for manniskors halsa eller miljo.

Att som fastighetsdgare se till att man har en
vil fungerande egenkontroll kan tillféra mycket
mer @n bara vetskapen om att lagarna foljs.
Ofta finns det ekonomiska fordelar med att
organisera sin egenkontroll, inte minst genom
att en vilskott fastighet ar en storre ekonomisk
tillgdng dn en misskott fastighet.

Regelbundnakontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner

kan minimera kostnaderna. Genom att den som
ar ansvarig vet vad som ska goras i en viss
situation, t. ex. vid en vattenskada, kan proble-
men ofta begransas och ovintade kostnader
undvikas.

Regelbunden genomgéng av fastigheten ger
bittre framforhdllning vad géller stora och
oundvikliga kostnader t ex vid stambyte eller
ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan
vara extra viktigt om man &r ett litet bostadsfo-
retag eller en bostadsrittsforening med begran-
sad budget.

Dokumentation underlattar

En vl genomténkt dokumentation &r viktig for
att kunna gora bedomningar av det slitage och
de risker som foljer med fastigheten.

Dokumentation underléttar upplarning av nyan-
stdllda och sékerstéller att kunskapen stannar i
verksamheten. Dokumentationen dr en bra hjélp
for att kunna visa upp att man efterlever de krav
som stélls fran myndigheter.

Exempel pa omraden som en
fastighetsagare bor ha kontroll pa

Det finns manga omréaden som du bor ha
kontroll 6ver. Nagon generell sammanstillning
Over dessa dr svart att gora, eftersom det
varierar fran fastighet till fastighet, nedan
preciseras ett antal av de vanligaste.

Det ar fastighetsidgarens ansvar att undersoka
om det finns ndgot annat i verksamheten som
kan innebaira risker for ménniskors hélsa och
miljon. En dialog mellan hyresgéster och
fastighetsigare underlittar skotseln av fastig-
heten. Tydlig information och god kommunika-
tion kan forebygga och 16sa ménga problem.

Vanliga risker i en fastighet som
kan paverka halsan och miljon
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Vagledning i ditt arbete med egenkontroll

Haér presenteras ett antal fragor som fastighets-
dgare bor tdnka pa och som kan vara en hjélp pa
véigen for inforande av en egenkontroll.

Kénner vi till vilka miljoregler som géller
for var verksamhet? Galler det alla berorda
mmom verksamheten?

Vem &r ansvarig for att nddviandiga miljo-
och hélsoskyddsatgirder vidtas? Vem é&r
ansvarig for rutiner, instruktioner och
dokumentation? Vem ansvarar forupp-
datering av egenkontrollen?

Récker vara kunskaper for att folja géllande
bestimmelser? Vilken kompetens finns 1
verksamheten? Inom vilka sakomrdden
behover vi forstarka eller ta in kompetens?
Hur gor vi det?

Hur gor vi nir det kommer in synpunkter el-
ler klagomal pa storande granne eller
fastighetens skotsel? Foljer vi upp inkomna
klagomal?

For vi ndgon statistik dver hur manga och

vilka typer av klagomél som kommer in?

Hur upplever de boende inomhusmiljén?
Har det gjorts nagon miljéinventering eller
besvirsstudie?

Mer information:

For mer information om det ansvar som du som
fastighetsdgare har nar det géller egenkontroll
finns bland annat f6ljande material:

Finns det ordnings- eller trivselregler?

For vilken utrustning har vi, respektive
saknar vi, tillrdckliga instruktioner for
skotsel och drift? Kontrollerar vi att
utrustningen halls 1 gott skick?

Vilka rutiner finns vid eventu ella driftstor
ningar eller olyckshéndelser?

Vem kontaktas? Hur foljer vi upp sddana
héndelser for att forhindra att de intraffar
igen?

Vilka verksamheter finns i1 var fastighet (t.
ex. frisor, restaurang, affir)? Ar lokalerna
lamplig for avsedd verksamhet (géller vid
nyetablering)? Hur upprittas avtal med
dessa verksamhetsutovare? Vilka risker och
vilken paverkan pa manniskors hilsa och
miljon kan dessa verksamheter medfora?

Hur kan vi visa for véra boende,
allminheten och tillsynsmyndigheten att vi
har en bra egen kontroll for verksamheten?

I vilket skick ar fastigheten och finns det
ndgon underhallsplan?

Miljobalken - hur berdr den dig som foretagare? (Svenskt Naringsliv)

Fastighetsdgarens ansvar — ett hjdlpmedel for egenkontroll. (Fastighetségarna Sverige)

Fastighetsdgarens guide 1 miljobalken (Fastighetsdgarna Sverige)

Miljobalken. En sammanstéllning for fastighetsforvaltare.(Svensk Byggtjénst Forlag)

Materialet finns ocksa att himta pa:

www.svensktnaringsliv.se
www.fastighetsagarna.se

www.byggtjanst.se

Vill du veta mer? Kontakta oss pa
miljo- och hadlsoskyddsavdelningen
Ring 08-580 285 00 eller skicka e-post

till miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se.
Las mer pd www.jarfalla.se


https://www.svensktnaringsliv.se/fragor/miljoratt/miljobalken-sa-beror-den-dig-som-foretagare_649416.html
https://www.fastighetsagarna.se/
http://www.byggtjanst.se

