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Dnr Kst 2019/578
GRANSKNINGSHANDLING

GRANSKNINGSUTLATANDE

Forslag till detaljplan for del av Flintvagen,
fastigheterna Skalby 3:818 och 3:819, i Jarfalla
kommun
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

En ny detaljplan har tagits fram for fastigheterna Skélby 3:818 och 3:819. Syftet &r att
mojliggdra avstyckning samt uppforande av ett nytt enbostadshus pa respektive
styckningslott.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsdnt pa granskning under tiden 11 juni — 2 juli 2020.
Planforslaget har funnits tillgidngligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum.

Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens
stallningstagande

Under granskningen har 1 yttranden inkommit varav inga yttranden r frdn boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Mil;j6- och bygglovsnamnden 2020-07-02

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Lantmaéteriet 2020-06-26
- Tekniska ndimnden 2020-06-30

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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- Lansstyrelsen 2020-08-12

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgédngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Miljo- och bygglovsnamnden

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning

Bestdmmelse angdende markhdjder dr oklar. Den faller in under
egenskapsbestimmelse men det dr inte klart for vilka egenskapsomraden som
hojderna géller. Det saknas dven bestimmelse angdende om marklov fér ges eller
inte.

Bestammelsen e2 syftar tillbaka till bestimmelsen el varfor den kan slas ihop till en
bestimmelse. Bestimmelsen mojliggor att ytterligare skyddsrum fér anldggas. Nér
fastigheten styckas féar det alltsa byggas tva skyddsrum.

Det befintliga skyddsrummet om cirka 70 kvm dr placerat nirmare tomtgransen an
4,5 meter och dr darmed planstridigt.

Bestimmelsen "Utdver angiven byggnadsarea far skyddsrum om 75 kvm anliggas.”
mojliggor ytterligare ett skyddsrum pé den korsprickade marken pa fastigheten
Skélby 3:818, vilket troligtvis inte &r syftet med bestimmelsen.

Byggritten ér bestdmd efter vad de ursprungliga fastigheterna ir bebyggda med idag.
I planbeskrivningen star det “Pa fastigheten Skdlby 3:818 dr huvudbyggnaden ca
190 kvm och garaget, som dven dr ett skyddsrum, dr ca 70 kvm. Pa Skdlby 3:819 dr
huvudbyggnaden ca 105 kvm och garaget ca 40

kvm.”” Da det star ”ca” ér det inte klarlagt om byggnaderna kan vara nagot

storre angivna areor. Det behdver sdkerstillas att byggritterna inte redan &r
overskridna for att undvika planstridigt utgédngslége.

Bestammelserna ar inkonsekvent utformade da det bade star ’kvadratmeter”
och ”kvm”.

Det ar oklart vad skillnaden &r mellan “tomtgrans” och fastighetsgrans™ i foljande
sammanhang: ”Byggnad ska placeras 4.5 meter fran tomtgrdns, forutom mot
skaftvdg ddr byggnad far placeras 1 meter fran fastighetsgrdns.”

En definition av skaftvég har lagts till 1 planbeskrivningen sedan samradsskedet.
Vi anser dock att det fortfarande &r otydligt varifrdn avstandet ska métas
for byggnaders placering.

I samradsredogdrelsen anges att det inte behdver utredas hur eventuell tradfallning
paverkar dagvatten och markforhéllanden. I planbeskrivningen anges att tradféllning
ar en forutséttning varfor det bor utredas vilka konsekvenser tradféllningen far.

I samradsredogdrelsen anges att det &r en forutsittning att garage och skyddsrum
rivs. Planbeskrivningen ndmner inte att det dr en forutsittning att skyddsrummet rivs



JARFALLA 303)

utan endast garaget. Det dr dven oklart varfor byggrétt och placering (prickmark och
korsmark) anpassats for de befintliga forhallandena nir det ar en forutséttning att
dessa rivs.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Markhojderna géller endast i plustecknet, en bestimmelse som reglerar ligsta niva
for fardigt golv har lagts till for att ersétta ndgra markhdjdpunkter.

Skyddsrummet har fétt ett eget egenskapsomrade. Det finns ddrmed inte en
ytterligare byggratt for skyddsrum. Inom egenskapsomradet géller inte p1.
Storlekarna pa den befintliga bebyggelsen har setts ver. Plankarta och
planbeskrivning har redigerats.

Bestdmmelserna har redigerats s att de konsekvent anger “kvadratmeter”.
Bestammelsen p1 har é@ndrats sa att den istillet reglerar avstdnd mellan
huvudbyggnaderna.

Eftersom det dr oklart om trad faktiskt behover féllas for att bygga nya bostadshus
har meningen tagits bort frén planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har dndrats sé att det framgar varfor byggrétt och placering har
anpassats efter de befintliga forhdllandena. Det stér inte ldngre att rivning &r en
forutséttning.

Malin Danielsson
Planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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