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TJANSTESKRIVELSE
2020-10-05

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000640

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av forradsbyggnader, KALLHALL
9:44 (Skarprattarvagen 30)

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden
1. Bygglov avslas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgift faststalls till 7 200 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Ansokan avser permanent bygglov for 17 stycken mobila forradsbyggnader for
uthyrning om totalt 225 m2 byggnadsarea (BYA) som idag har tidsbegrénsat
bygglov. Atgérden avviker fran géllande detaljplan. Bygg- och miljéforvaltningen
foreslar att ansékan om permanent lov ska avslas.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-10-05

2. Situationsplan 2020-09-11
Situationsplan 2020-09-11
Situationsplan 2020-09-11
Fasad- och sektionsritning 2020-09-11
Skrivelse, bilaga till ansdkan 2020-09-11
Ansokan 2020-09-11

3. Yttrande dver tjansteskrivelse 2020-09-30

Arendet

Forradsbyggnaderna som anvands for uthyrning upptar totalt 225 m2 BYA. Atgérden
innebdr att den totala byggréatten for fastigheten dverskrids med 143 m2 BY A. Det
tidsbegransade bygglovet galler t.o.m. 2027-11-28. Marken ska da vara aterstalld och
forraden borttransporterade.
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Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 2009-02-16. Bestdammelserna innebar i
huvudsak att omradet ar avsett for handel, kontor. Fastigheten far bebyggas med
1400 kvm.

Det tidshegransade bygglovet beviljades 2017-11-28 med motiveringen att atgarden
uppfyller nagra, men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 § PBL samt att
forradshyggnaderna anses anpassade till byggnaden och omradet och bedéms
uppfylla plan- och bygglagens krav pa utformning. Sokande har motiverat att
atgarden ar av tillfallig karaktar och tillgodoser ett tillfalligt behov. Avveckling av
forraden och aterstallande av marken anses enkel da forraden &r mobila enheter.

//\‘ .u: .‘ . v ,,
R6d markering visar fastlghetens storlek Flygbllden visar dlsponerlng av tomten.

Lagstod

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om éatgarden dverensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradeshestammelsernas syfte och
avvikelsen ar liten eller atgarden ar av begransad omfattning och nodvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL framgar att efter genomférandetiden for en detaljplan har gatt
ut far bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt
behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestdmts i detaljplanen.

En dtgard som uppfyller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 §
PBL far ges ett tidsbegransat bygglov ges enligt 9 kap. 33 § PBL, da sokande begar
det och atgarden avses paga under en begransad tid.
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Yttranden fran sékanden

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden som har inkommit med ett
skriftligt yttrande. Sokanden begar att bygglovsavdelningen omprévar sin bedémning
och sin beslutsrekommendation till byggnadsnd@mnden. Vidare framfor sékanden att
en viss procents dverskridande av exploateringsgraden eller att fastigheten i sig ar
liten, &r inte tillrackliga ské&l for att motivera ett avslag. Provning ska istéllet goras
utifran det enskilda fallet och omstandigheter sa som omradets skala och karaktar ska
tas i beaktande vid bedémningen. En bedémning utifran de premisserna bor
foranleda ett beslut om beviljande av permanent bygglov for de befintliga
forradsbyggnaderna.

Sokanden framfor dven att den aktuella detaljplanen for Kallhall 9:44 vann laga kraft
ar 2009 och dess genomforandetid har gatt ut. Den detaljplan som omfattar
intilliggande fastighet Kallhall 9:43 och som tillater en betydligt hogre
exploateringsgrad fick laga kraft i slutet av ar 2015. | och med att den aktuella
detaljplanens genomforandetid har gatt ut, att senare detaljplaner tillater hogre
exploateringsgrad samt den i 6vrigt hoga exploateringen i Kallhalls industriomrade i
ovrigt, bor planbestammelsen om maximal byggratt i detaljplanen for Kallhall 9:44
ha minskat i betydelse. Detaljplanen fran ar 2015 indikerar att kommunens vision
och framtidssyn for omradet har forandrats och att omradet bor kunna bebyggas i
storre omfattning an vad 2009-ars detaljplanebestammelser anger.

Motivering

Fastigheten ar relativt liten for aktuellt planomrade och den exploatering som tillats
enligt gallande detaljplan anses vara lamplig fér denna tomt. Att andra fastigheter i
omradet har fatt nyare detaljplaner med storre byggratter medfér inte att man kan
franga den detaljplan som fortfarande galler for aktuell fastighet. Om en Gkning av
exploateringsgrad ar 6nskvérd bor detta prévas genom en planéndring.

Ansokt atgard innebar en avvikelse fran gallande detaljplan med 143 m2 BYA. Detta
motsvarar lite mer &n 10 % mer area &n vad detaljplanen tillater och kan for den
aktuella tomten inte anses utgora en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 8 PBL, se bild
ovan. Atgarden tillgodoser inte heller ett angelaget behov i enlighet med 9 kap. 31 ¢
8§ PBL och paragrafen ar inte heller tillampbar da genomférandetiden for detaljplanen
ar 15 ar, vilket innebér att den inte gatt ut an.

Enligt detaljplanen ar den avsedda anvéndningen handel och kontor.
Forradsbyggnader passar lampligen i planer med bestammelsen industri, lager etc.

Utformningen av forradsbyggnaderna bedémdes godkéannas 2017 for ett
tidsbegréansat bygglov, men for permanenta lov ska utformning agnas sarskild
omsorg.

Att tillata atgarden permanent anses av flera skal olampligt, ansékan om bygglov bor
avslas.

For Bygg- och miljoférvaltningen
Bygglovsavdelningen

Bygg- och miljéforvaltningen Besoksadress: Riddarplatsen 5, 6tr
Bygglovsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 Webbplats: www.jarfalla.se

E-post: miljo.och.bygglovsnamnden@jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043



mailto:miljo.och.bygglovsnamnden@jarfalla.se

4(4)

>y JARFALLA

Amanda Touman Redstorm
Bygglovschef

Beslutet delges med REK:
Sokande

Beslutet expedieras:
Fastighetsagare
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