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Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000928

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, Saby 3:92

(Flyginfarten 14) samt sophus pa Saby 3:69

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden

1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgift faststalls till 215 331 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser nybyggnad av ett flerbostadshus i fyra vaningar med 92 lagenheter,
samt tillhorande sophus om 20 kvm som med géllande servitut placeras pa
intilliggande fastighet Saby 3:69. Bygg- och miljéférvaltningen foreslar att bygglov

ska ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-04-06

2. AnsOkan 2019-12-27
Situationsplan 2020-04-02
Nybyggnadskarta 2020-04-02
Planritning 1 och 2 2020-04-02
Planritning 3 och 4 2020-04-02
Planritning vind- och takplan 2020-04-02
Fasadritning norddst och sydvést 2020-04-02
Fasadritning sydost och nordvést 2020-04-02
Sektionsritning 2020-04-02
Plan,fasad,sektionsritning sophus 2020-04-02
Elevation, huvudentré detalj 2020-04-02
[llustration 2020-03-30
Beskrivning och ritning sophus 2020-03-20
Utlatande tillganglighet 2019-12-27
Parkeringsutredning 2020-02-12
Parkeringsritning 2020-03-09
Antikvariskt utlatande 2020-02-12
Fordjupad dagvattenutredning 2020-02-12
Ritningar, dagvatten (2 st) 2020-02-28
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3. Yttrande fran kultur och fritid 2020-03-18
Beslut fran Lansstyrelsen, dispens 2020-02-12
Yttrande fran VA 2020-02-27
Yttrande fran miljé- och hélsoskydd 2020-03-05

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | &' certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av Kiwa.

Arendet

Arendet avser nybyggnad av flerbostadshus om ca 730 kvm byggnadsarea i fyra
vaningar. Byggnaden inrymmer 92 smalagenheter samt tva gemensamma tvattstugor.
Tvattmojlighet finns aven inom respektive lagenhet. Cykelforrad anordnas bade
utomhus och pa vinden. Bilparkering och omhéndertagande av dagvatten redovisas
gemensamt med grannfastigheten.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan D 2017-09-18. Detaljplanens bestdmmelser innebar i
huvudsak att omradet ar planerat for bostadsandamal. Fastigheten far bebyggas med
ett fyravaningshus med en hogsta byggnadshojd om 14 meter. Punktprickad mark far
inte bebyggas.

Omradet finns med i kommunens kulturmiljéplan.

Yttranden och kommunicering

Eftersom forslaget foljer detaljplanens bestdmmelser har grannar och sakégare inte
getts tillfalle att yttra sig.

Arendet har remitterats till kommunens avdelningar fér Kultur och fritid, VA och
avfall, Milj6- och halsoskydd samt Park och gata.

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden.

Utformningen av bostadshuset har reviderats efter synpunkter fran kultur och fritid
pa bl.a. anpassning till kulturmiljon.

Avdelningen for Miljo- och hélsoskydd har framfor synpunkter avseende buller vid
uteplats som Overstiger Naturvardsverkets riktlinjer och att Iagfrekvent buller fran
trafik bor beskrivas. Sokanden anger att detta ska beaktas av akustiker vid fortsatt
projektering. Vidare har Miljo- och hélsoskydd framfort att radon ska métas under
forsta eldningssésong och att ventilation ska uppfylla Folkhdlsomyndighetens
riktvarden. Detta beaktas infor teknisk samrad och startbesked.

For att bemdta dvriga synpunkter har sokanden redovisat férdjupad
dagvattenutredning med véxtbaddar/infiltrationsytor, redovisning av
parkeringsplatser samt beskrivning av avfallskarl.
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Motivering

Atgarden 6verensstimmer med gallande detaljplan. Skarmtak dver entré samt
balkonger &r placerade 6ver punktprickad mark pa en sadan hojd att de inte utgor
matvard area.

Byggnaden utformas med hansyn till omradets kulturmiljo. Fasader utfors putsade i
ljusgra kuldr. Bygganden ges en utformning med ett avvikande mittparti som bryter
av den rektanguléra formen. Entréparti markeras och utformas med ek.
Fonsterkarmar, utrymningstrappa och balkonger ges gron kulor.

Sokanden har en tillganglighetssakkunnig som granskat att projektet uppfyller
utformningskrav pa tillganglighet. Den sakkunnige kommer att folja projektet for att
sékerstélla att &ven egenskapskraven avseende tillganglighet uppfylls.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom utékat antal
bostader kan mojliggora ett stérre kundunderlag for nérliggande verksamheter.

Innan byggnation pabdérjas
Atgérden fér inte paborjas férran ni fatt ett beslut om startbesked. Tekniskt samrad krévs i detta arende.
Kallelse till samradet skickas separat.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet 6verklagas kan det
komma att upphéavas. Innan lovet vinner laga kraft sker paborjade atgarder pé egen risk. Om beslutet
upphévs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om atgarden paborjas inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.
Atgarden kraver tillstdnd fran berérd fastighets alla &gare.

Milj6- och hélsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och rivningsverksamhet i
enlighet med miljobalken och ska informeras, senast 2 veckor innan bygg-/rivningsarbetet paborjas.
Tillsynsmyndigheten ska omedelbart underrattas om féroreningar upptacks pa en fastighet eller risk for
miljéskador uppstar.

Amanda Touman Redstorm
Bygglovchef

Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underréattelse till:
Grénsgrannar och andra kanda sakégare
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