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Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000177

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av industribyggnad, SOLLENTUNA
HARADSALLMANNING 1:27

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden
1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift faststalls till 216 905 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av en industribyggnad med tillhérande
markanlaggningar. Forslaget ar planenligt. Bygg- och miljoférvaltningen foreslar att

bygglov ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-04-02

2. Ansdkan 2020-03-11
Nybyggnadskarta 2020-03-11
Situationsplan 2020-03-11
Situationsplan M- 2020-03-25
Situationsplan VA- 2020-03-25
Planritning 1 2020-03-11
Planritning 2 2020-03-11
Planritning 3 2020-03-11
Takplan och solceller 2020-03-11
Fasadritning 6st och syd 2020-03-11
Fasadritning vést och nord 2020-03-11
Sektionsritning C-C och D-D 2020-03-11
Sektionsritning A-A och B-B 2020-03-11
Gronytefaktor 2020-03-11

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | N 2" certifierad

kontrollansvarig med behdrighet K, godkénd av SITAC till och med 2022-05-27 med

behérighetsnummer SC 1037-12.

Bygg- och miljéforvaltningen
Bygglovsavdelningen
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Arendet

Aktuell bygglovansokan &r den andra i Stakets verksamhetsomrade.
Byggnadsfdrslaget bestar av en hallbyggnad omfattande ca 4 667 kvm bruttoarea
(BTA), viss markuppfylinad och anlaggning av stddmurar. Byggnaden planeras
inrymma tre sjalvstandiga verksamhetslokaler med tillhérande kontorsdel.

Tomten sluttar at soder och hojdskillnaden tas upp genom en suterranglésning och
stodmurar av sprangsten i metalltradskassun (gabion). Tomtytan hardgors, men ges
tillrackligt stora planterbara ytor for att klara kravet pa gronyta samt ett
fordrojningsmagasin for dagvatten. Angoring till tomten sker som foreskrivet fran
Allmanningsvagen.

Exteriort ges byggnaden fasader av vaggelement med platyta i dov grén kulor,
fasaden mot séder ges glasoppningar med relativt stora fonster synliga fran
motorleden. Taktackningsmaterial blir takpapp och storre partier av véxttak (sedum),
men &ven solceller. Foreskriven takvinkel liksom taknockhojd enligt detaljplanen
innehalls.

Det har beslutet forutsatter att marknivaskillnaderna ska kunna anordnas inom den
egna tomten alternativt att anpassningar mot grannfastigheterna i dster och vaster
gors i samrad med respektive fastighetséagare.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan D 2016-09-23. Detaljplanens bestimmelser innebar i
huvudsak att omradet ar planerat for stérre och skrymmande verksamheter.
Fastigheten far bebyggas med 50 procent av fastighetsarean matt i byggnadsarea
(BYA). Byggnad ska placeras hogst tio meter fran Allménningsvéagen och ska
anpassas till gatunivan. Tak pa byggnad ska ha minst tio graders takvinkel och en
maximal nockhojd pa 12 m. Sarskild omsorg i utformningen av byggnadsvolymer
och fasader mot Rotebroleden galler. Graa, bruna, svarta, graa, réda eller gréna dova
kulorer tillats. For tomten géller krav pa gronytefaktor (GYF) pa 0,3 samt pa ett
fordrojningsmagasin for dagvatten pa 130 kubikmeter (m3) per hektar (ha)
fastighetsarea.

Lagstod

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om étgarden Gverensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads och
landskapsbilden samt trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Yttranden och kommunicering

Forslaget ar planenligt, grannar och sakégare har inte getts tillféalle att yttra sig.
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Arendet har remitterats till Milj6- och halsoskyddsavdelningen som erinrat om att
dagvattnet behdver renas fore utslapp till det allménna va-nétet.

Sokanden har patalat byggtekniska komplikationer pa stora hallbyggnader nar det
finns begransande planbestammelser bade om taklutning och taknockhdjd.
Forhallandet har tidigare kommunicerats med stadsarkitekten, exploaterings- och
planenheten for att belysa detta.

Motivering

Forslaget ar planenligt och bedoms uppfylla saval de allmanna utformningskraven
som de sarskilda kraven i detaljplanen samt vara lampligt for sitt andamal. Forslaget
anses inte komma att medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen har godként principlésningen for
dagvattenreningen.

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § PBL.
Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pé det lokala naringslivet genom att det skapas
nya arbetsplatser och kan medfdra forstarkning av foretagandet i omradet samt dven
ge plats for verksamheter som idag finns i Veddesta, men som behdver
omlokalisering pa grund av andrad kommunal planering av det omradet.

Innan byggnation pabdrjas
Atgérden fér inte paborjas forran ni fatt ett beslut om startbesked. Tekniskt samrad krévs i detta drende.
Kallelse till samradet skickas separat.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet 6verklagas kan det
komma att upphéavas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabdrjade atgarder pa egen risk. Om beslutet
upphévs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om atgarden paborjas inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Milj6- och hélsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och rivningsverksamhet i
enlighet med miljobalken och ska informeras, senast 2 veckor innan bygg-/rivningsarbetet paborjas.
Tillsynsmyndigheten ska omedelbart underrattas om fororeningar upptacks pé en fastighet eller risk for
miljéskador uppstar.
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Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrém
Bygglovchef Handlaggare

Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underréattelse till:
Gransgrannar och andra kénda sakagare
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