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Yttrande 6ver samradshandlingar, detaljplan Veddesta IV

Overgripande synpunkter

Inom planarbetet bor lokaliseringen av bostader och forskolor noga 6vervégas. Till-
gangen pa dagsljus pa en del gardar och i vissa bostader riskerar att bli Iag med an-
ledning av de hoga byggnader som planeras inom och runt om planomradet. Alterna-
tiva placeringar av bostader och forskolor inom och utanfor planomradet bor darfor
Overvégas och redovisas till granskningsskedet.

Planomradet &r till stor del beroende av rekreationsmojligheter i narliggande planom-
raden. Angransande planomraden kan inte kompensera for en lag andel friyta i detta
planomrade da det redan &r 1ag tillgangen till friyta och grénomraden &ven dar. Anta-
let bostader och tillgang till stérre bostadsgardar och grénomraden inom planomradet
bor ses over for att skapa en hallbar och kvalitativ boendemiljé som 6verensstammer
med malen i kommunens oversiktsplan.

En forskola ska i forsta hand lokaliseras i omraden med god luftkvalitet och avskilt
fran trafikleder och andra bulleralstrande aktiviteter. Forskolegardar bor ha tillrack-
ligt stor friyta (3000 m?), varierande terrdng- och vegetationsforhéllanden samt goda
ljusforhallanden. Detta ar inte nagot som kommer att uppnas i det nuvarande planfor-
slaget, sarskilt inte for de forskolor som planeras pa innergardarna. Vidare utredning
kravs for forskolornas placering, utformning och friytor for att sakerstalla hogkvalita-
tiva forskolor med goda utomhusmiljéer som inte riskerar att vara halsoskadliga for
barnen.

For att kunna beddma planforslaget mot bakgrund av det som ndmns ovan vill milj6-
och bygglovsnamnden (ndmnden) fa maéjlighet att yttra sig aven i granskningsskedet.

Plankarta med bestammelser

e Flera anvandningsbestammelser saknar fargsattning.

e Anvandningsbestdammelsen D refereras till i dvriga bestammelser och planbe-
skrivning som D1

e Den ringprickade- och den korsprickade marken ar formulerade sa att de inte
tillater andra byggnadsverk och anlaggningar &n komplementbyggnader och
skarmtak. Det behover sakerstallas att detta &r intentionen med bestammel-
serna da exempelvis plank och murar inte kommer anses planenliga.
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Hojd regleras med byggnadshojd vilket ar olampligt i slutna kvarter da det ar
oklart vilken fasad som ska anses vara berakningsgrundande. Nockhdjd re-
kommenderas med ett tillagg i planbeskrivningen for att definiera nock som
hdgsta punkten av byggnadsverket.

Bestammelsen f1 anger att sockelvaning ska innehalla lokaler for handel.
Handel ar inte en angiven anvandning som tillats och det framgar inte i plan-
beskrivningen hur uppdelning av centrumandamal ska ske. Férslagsvis kan
det andras till centrumandamal alternativt en forklaring i planbeskrivningen
av vilka typer av handel som avses inga i begreppet centruméandamal och
vilka andra anvandningsformer som inte ingar.

Pa vissa stallen anvands siffror och pa andra stéllen skrivs de ut i text. Det
bor vara konsekvent.

Allman bestammelse om sockelvanings hojd galler inte kvarter dar vardanda-
mal tillats. Eftersom bestammelsen inte galler i hela omradet bor den fa en se-
parat beteckning med sma bokstéver, forslagsvis f3.

Allméan bestammelse angaende entréers orientering anger rest. istallet for
resp.

Administrativ bestdmmelse om upphévande av strandskydd saknas for Gata.
Eftersom anvandningsgrans gar mellan kvarter och gata far den administra-
tiva gransen for gatan ingen betydelse.

Uppgifter om gronytefaktor saknas i plankartan. For att uppratthalla gronyte-

faktorn Over tid bor en planbestammelse inféras om att det kravs marklov for

markatgarder som kan férsamra markens genomslapplighet, och som inte vid-
tas for att anldgga en gata, vag eller jarnvag som &r forenlig med detaljplanen

(9 kap. 12 § PBL).

| plankartan framgar inte vilka ytor som kommer att bli gard for de integre-
rade forskolorna. Det bor framga av plankarta och/eller planbeskrivning.

Under ”Skydd mot stérningar” hinvisar man till Naturvardsverkets riktvarden
for trafikbuller pa skolgardar (och forskolegardar). Av bestammelsen framgar
att forskolor ska ha tillgang till del av gard med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Nuvarande formulering riskerar
dock att inte ge nagon storre effekt da det inte ar beskrivet hur stor del av gar-
den som ska innehalla dessa riktvarden. Formuleringen bor folja Naturvards-
verkets riktlinjer; ”De delar av garden som dr avsedda for lek, vila och peda-
gogisk verksamhet”. I praktiken innebdr det i princip hela den effektiva
gardsytan. Vid tillsyn av férskoleverksamheten kan tillsynsmyndigheten
komma att stalla krav pa bullerdampande atgarder for gardsytan om riktlin-
jerna fran Naturvardsverket inte foljs.

Enligt MKB:n kravs en bullerskarm mellan forskolegard och lokalgata for
den forskola som gransar mot Kvarnbacken. Det framgar inte i plankartan var
den skarmen ska placeras. For att kunna klara Naturvardsverkets riktlinjer for
buller pa forskolegardar behdver forslag pa eventuella storningsskydd tas



fram. Det ska ocksa framga av plankartan och planbestammelserna sa att
mojligheter att lata uppfora ett bullerplank i bygglovsskedet inte forsvaras.

Planbestdammelserna behdver kompletteras med placering av friskluftsintag.
Friskluftsintag bor placeras bort fran Veddestavagen.

Planbeskrivning

Pa sidan 16 anges att bebyggelsehojden varierar fran 6 till 24 vaningar. Ne-
danfarliggande illustration samt planforslaget i korthet pa sidan 5 anger bada
5 vaningar for bostadskvarter och 2 vaningar for kvarter F.

Pa sidan 17 forklaras innehallet i bestammelserna C och K. Eftersom det
finns kvarter dar K saknas bor forklaringen delas upp for att fortydliga vilka
typer av anvandning som avses for respektive anvandningssatt.

Det framgar aven i planbeskrivningen vad som ingar i bestimmelsen D1. Be-
greppen som anvénds ar valdigt generella och hjalper inte att tolka bestam-
melsen. Antingen behdver begreppen fortydligas eller sa behover det anges
vad som inte ingar.

Det anges &ven att bestdammelsen E1 reglerar placering av transformatorstat-
ion i markplan och att det finns ett undantag i kvarter F angaende placering.
Bestammelsen pa plankartan anger endast att transformatorstation ska uppfo-
ras integrerat i kvarteret. Det finns inga begransningar eller undantag av pla-
cering.

Pa sidan 19 anges att Gversta vaningen pa kvarteren ska dras in. Detta galler
endast dar kvarteren ar hogre an 6 vaningar.

Vidare anges att komplementbyggnaderna ska vara for gemensamt andamal
och inte privata bostadskomplement. Har behdver det fortydligas vad som av-
ses med privata bostadskomplement da exempelvis en komplementbyggnad
med lagenhetsforrad kan ses som gemensam om den innehaller forrad for
flera lagenheter.

Pa sidan 20 anges att det finns ett handelsomrade huvudsakligen for livsme-
del i anslutning till planomradet. Det framgar inte vilket handelsomrade som
avses eller vart det ligger.

Pé sidan 39 finns rubriken ”Bygglov” som @ven innehaller avgifter som KoG
tar ut. L&mpligen flyttas hela texten till ett eget stycke under “Exploatorernas
kostnader”



Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Planen har bedomts medfora betydande miljopaverkan och darmed har en miljokon-

sekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. Konsekvenser som bland annat har konstate-
rats ar begransad tillganglig friyta (torg, parker och bostadsgardar), skuggigt och bla-
sigt lokalklimat, buller i gaturum och markslitage pa Kvarnbacken. Det bor framga i

planbeskrivningen hur dessa konsekvenser har beaktats under planarbetet, med syfte
att minska risken for oldgenhet for manniskors halsa.

MKB:n redovisar en rad viktiga utredningar som bor implementeras i planprojektet
till nasta skede. Namnden anser att det ar viktigt att dessa utredningar genomfors,
dvs, vindkomfortsutredning for hela planomradet, luftkvalitetsutredning for hela
planomrade, barnkonsekvensanalys samt fordjupad trafikutredning med fokus pa tra-
fiksakerhet och angoring till férskolorna. Det behdver &ven sakerstallas att bebyggel-
sen i planomradet utformas sa att samtliga bostader uppfyller BBR:s krav pa dags-
ljus, exempelvis med genomgaende lagenheter dar behovet finns.

Stralning och sakerhet

Planen mojliggor for att natstationer inom kvartersmark pa flera platser genom plan-
bestammelsen E1. Nétstationerna alstrar elektromagnetiska falt som kan orsaka en
olagenhet for manniskors halsa om de inte placeras och utformas pa réatt sétt. Pa flera
av platserna sammanfaller bestammelsen med S1, som star for forskola. Hur place-
ringen blir inom kvarteret framgar inte. For att lampligheten i planen ska kunna be-
domas behdver det redovisas hur stationer och tillhérande ledningar kan anldggas
inom kvarteren for att inte riskera for hoga nivaer av stralning eller upplevd oro i for-
skoleverksamheten och/eller bostaderna. Studier fran bland annat Vastra Goétalands-
regionen visar att ett avstand pa 15 m fran en natstation ar en lamplig tumregel for
placering av bostader och forskolor for att undvika bade stralning i for hog dos och
oro.

Buller, bullerutredning

| bullerutredningen framgar att trafikflodet pa Veddestavagen har antagits vara 7200
fordon/dygn. I planbeskrivningen framgar dock att trafikméangden forvantas uppga
till ca 8000-14000 fordon/dygn. Det bor det sakerstéllas att korrekta uppgifter an-
vands i bullerberakningen. Pa sa vis kan lampliga skyddsatgarder véljas, t.ex. anpas-
sade fonsterglas och fasader. Pa ritning Ak-18082-1-13C och Ak-18082-1-14C gar
det ej att urskilja siffrorna.

Bostadsbebyggelsen och de integrerade forskolorna ér integrerad med centrumverk-
samhet. Vissa verksamheter, sasom biltvatt och transportféretag, kan orsaka verk-
samhetsbuller som riskerar att stéra narboende. Aven gym och restauranger kan vara
sarskilt storande verksamheter. Dessa verksamheter har ofta 6ppet sent pa kvéllar vil-
ket kréaver att narboende skyddas fran ljudstorning. Det ar viktigt att i planen styra
vilka verksamheter som kan tillatas i lokalerna samt att stélla krav pa placering av
ventilation och ljudisolering. Om stérningarna visar sig utgora en oldgenhet i miljo-
balkens mening kan verksamheterna behdva vidta atgarder eller bli tvungna att flytta.

Enligt bullerutredningen kommer gaturum och torg att utsattas for hoga bullernivaer.
De norra delarna av planomradet kommer ha bullernivaer runt 60 dBA ekvivalent
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ljudniva och upp till 85 dBA maximal ljudniva. Forskning fran Varldshalsoorganisat-
ionen (WHO) visar att det kravs nivaer under 50 dBA for att en miljo ska kunna klas-
sificeras som rekreativ, vilket riskerar éverskridas i delar av gatumiljéerna. Det finns
saledes en risk for negativa konsekvenser for manniskors halsa pa grund av bullerni-

vaerna i gatumiljoerna.

Det saknas uppgifter om vilka ljudnivaer som kan forvantas inom parkmarken.

Da planforslaget innebar en tat stadsstruktur med bostader, verksamheter och for-
skola angransande till ett naturomrade (Kvarnbacken) beddms manga manniskor vis-
tas dagligen i omradet. Namnden vill upplysa om att ljudmiljon pa allmanna platser
kan ha stor betydelse for hur attraktivt ett omrade upplevs for boende och besokare.
Att Overvaga alternativa losningar och atgarder for att skapa mindre bullerutsatta all-
manna ytor kan oka livskvalitén for de boende och gora att omradet som helhet upp-
levs mer attraktivt.

Enligt industribullerutredningen framgar att det finns en risk att buller fran speed-
waybanan kommer att 6verskrida Naturvardsverkets riktvarden fér buller fran motor-
banor. Det framgar dock inget forslag pa skyddsatgarder och vilken reducering i ljud-
nivan dessa skulle kunna ge. Namnden anser att ljudnivaer och eventuella stérnings-
skydd for speedwaybanan bor klargéras inom detaljplanearbetet. Av utredningen
framgar aven att andra narliggande verksamheter kan orsaka stérningar for narbo-
ende i form av bland annat hantering av gods och avfall, samt lastning och lossning.
Namnden vill patala att ljud fran backande lastbilar tomgangskarning ofta orsakar
klagomal fran narboende. Narboende kommer darmed att paverkas av ett flertal bul-
leralstrande moment. Det bor inom detaljplanearbetet utredas vilken effekt dessa bul-
lerkéllor sammantaget ger. | industribullerutredningen saknas &dven hénvisning till
Naturvardsverkets riktvarden for buller fran industri vid bostader, undervisningsloka-
ler, vardlokaler och friluftsomraden. Det bor sékerstéllas att dessa riktvarden kom-
mer att innehallas.

Luftkvalitet

En utredning av luftkvalitén i det aktuella planomradet behover tas fram for att saker-
stalla att en tillrackligt god luftmiljo kan uppnas. Utdver miljokvalitetsnormen bor
resultaten jamforas med miljokvalitetsmalen for luft. Miljokvalitetsnormen utgér en
hogsta niva vilken inte far 6verskridas. Halterna av partiklar och kvéaveoxider vid
denna niva innebér inte att det foreligger en god luftmiljo. Regeringen beslutade
2012 om halter som inte bor 6verskridas for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa
vaxter och djur. For att det ska framga att man tagit hansyn till detta i planarbetet be-
hover en utredning visa vilka nivaer av luftféroreningar man kan forvanta sig inom
planomradet. Det bor sakerstallas att regeringens miljokvalitetsmal for luft beaktas
inom planarbetet. Jarfalla kommuns dversiktsplan pekar ut en riktning pa omradet
som syftar till att kommunen ska viixa med kvalitet, ”Omraden for barns lek ska i
forsta hand placeras i omraden med god luftkvalitet” (Oversiktsplan pkt j, s 34).
Barn utgor en sarskilt kanslig grupp for luftfororeningar varfor luftkvalitén i omradet
och pa forskolegardarna bor studeras sarskilt.



Fororenade omraden

Mark- och grundvattenundersokningen visar att det finns ett atgardsbehov for en pa-
traffad fororening av PAH-H samt tyngre alifater i jord inom planomradet. UtGver
detta har PFAS-amnen patraffats i grundvatten i halter som tangerar SGls prelimi-
nara riktvarden for grundvatten dar inga atgarder anses behdvas. Namnden anser att
det &r positivt att berakningar pa arligt tillskott har gjorts utifran belastning av PFAS-
amnen till Veddestabacken. Vi vill dock papeka att fragan kring PFAS-amnen i
grundvatten behdver ses ur ett storre perspektiv an bara inom plangrénsen, speciellt
da ingen kalla till dessa fororeningar patraffats. Det behdver ocksa framga i planbe-
skrivningen att reningsatgarder kan komma att kréavas ifall djupare schakter behéver
lanspumpas da det ar en stor sannolikhet att detta vatten ar PFAS-fororenat.

Friytor och rekreation

Planférslaget och narliggande planomraden redovisar fa allmanna gronytor. Namn-
den vill patala att forskning visar att vistelser i naturen har positiv betydelse for saval
den fysiska som psykiska halsan. Den fysiska aktivitetsnivan ékar, kroppen aterham-
tar sig, stressnivan sjunker och dessutom ger naturen skydd under varmebdljor.
Gronomraden kan aven framja socialt deltagande och interaktion mellan méanniskor.

Friyta per person for planomradet finns inte redovisad. Namnden vill pAminna om att
det i dversiktsplanen finns ett avsnitt som ger vagledning for att kommunen ska
kunna véxa med kvalitet. FOr den regionala stadskarnan &r en av punkterna att de of-
fentliga rummen (torg, gator, parker) ska vara varierande och ha hog kvalitet samt att
det ska finnas tillracklig andel parker och gronska (punkt g, s 28). For att visa hur
planforslaget uppfyller dversiktsplanens avsikter och innehallet i planbeskrivningen
bor det framga av planhandlingarna vilken friyta som uppnas med planforslaget. En
bedémning av lamplighet och miljokonsekvenser i det avseendet kan da goras. Som
jamforelse kan Stockholms stads riktvarde pa 30 kvm per invanare anvandas. Kvar-
tersmark kan inte rdaknas in som fullt ut tillganglig friyta da den kan komma att
stangas av samt inhysa forskolegard.

Det saknas ocksa uppgifter om tillgangen till privat friyta inom bostadskvarteren.
Forskningsbaserade rekommendationer for vél fungerande gardar i en tat stad ar 20
kvm per 100 BTA.

De parker som man hénvisar till, vid Kvarnbacken och Veddestabdcken riskerar att
utsattas for ett mycket hogt besokstryck da flera forskolor och boende hanvisas till
dessa parker. Det ar redan lag tillgang till friyta och gronomraden aven i angransande
planomraden och namnden bedomer darfor att det &r nskvart att finna alternativa
vagar for att ge mer plats till gronomraden och skapa en kvalitativ boendemiljo.

Ett hogt besokstryck i gronomraden kan innebéra att marken utsatts for slitage.
Namnden vill darfor patala att konsekvensen av detta slitage ofta blir att konstgras
och gummi anl&ggs i parker. Fenomenet blir allt vanligare och i Stockholms stad har
anlaggandet av konstgras pa allman plats 6kat med 6ver 70 % under de senaste fyra
aren. Naturvardsverket har under 2017 identifierat konstgras som en av de storsta ut-
slappskallorna av mikroplaster i Sverige, och menar darmed att utlaggning maste
motverkas for att minska utslappen av mikroplaster till havet.
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Pa Kvarnbacken finns fornlamningsobjekt. Kvarnbacken ingar dock ej i planomradet
men genomforandet av planen kan leda till risk for okat slitage. Det &r viktigt att det
finns en skotselplan for att sakerstalla att fornlamningarna och naturen inte forstors.

Forskola

Det framgar inte vilken yta som avsatts for de integrerade forskolornas utegardar.
Boverkets rekommendation &r att 30-40 kvm/barn och att hela ytan uppgar till minst
3000 kvm. Inom bygglovet finns inte méjlighet att stalla krav pa att forskolans friyta
ska ga fore de boendes intresse av att nyttja garden om det inte &r avgjort i detaljpla-
nen. Med bakgrund av detta behdver det inom planarbetet avvégas vilka avsikterna ar
for att inte riskera negativa konsekvenser for barns halsa och livsmiljo.

Lekvardesfaktorn som tagits fram av BUN ger mojlighet att kompensera for mindre
gardar genom bra véagar till andra gronytor i naromradet. Det r positivt att denna
mdjlighet finns men den bor inte ersatta Boverkets rekommendation om minst 3000
kvm. Skélet &r att studier visar att barn som har tillgang till en gard pa minst 3000
kvm far en mer utvecklad lek som framjar bland annat god inlarning och motorisk ut-
veckling. Det finns ocksa medicinska undersékningar som visar att dessa storre ytor
ar en forutsattning for de snabba rorelser som krévs for att barnens skelett ska belas-
tas och starkas pa basta mojliga satt.

Om forskolornas friytor inte uppfyller Boverkets rekommendationer om friyta per
barn finns risk for stort slitage pa marken vilket ofta foranleder att konstgras eller
platsgjuten gummi l&aggs ut. Gummigranulatet som finns i konstgrés, liksom gummi-
asfalt innehaller hoga halter av skadliga &mnen (polyaromatiska kolvéten och fta-
later) som kan orsaka cancer och hormonstdrningar. Da barn ar sérskilt kansliga for
exponering av dessa &mnen bor kommunen, i enlighet med kemikalieplanen, arbeta
for att motverka att detta material laggs ut pa skol-och forskolegardar samt lekplatser
som barn kommer i kontakt med.

| planhandlingarna redovisas antalet soltimmar i planomradet mycket 6versiktligt.
For vissa av de kvarter dar forskola far anlaggas ér antalet soltimmar mycket lag. Om
forskolorna forlaggs till dessa delar kan inte Boverkets allméanna rad (BFS 2015:1)
anses vara uppfyllda. Friytan ska ha goda ljusférhallanden med bade sol och skugga.
Av de allmanna raden framgar att slagskugga fran byggnad inte utgor en acceptabel
l6sning pa UV-problematiken. Mot bakgrund av ovanstaende behéver férskolornas
ljusmiljo studeras mer i detalj i en skuggstudie. Goda ljusforhallanden genom bade
skugga och solinstralning behéver sakerstallas i planarbetet da det inte finns mojlig-
het att paverka i bygglovskedet. D-vitaminbrist hos barn ar ett véaxande problem som
bland annat kan bero pa dalig tillgang pa solljus pa skol- och forskolegardar.

Kommunens Lek- och aktivitetsplan ger mojlighet att hénvisa forskolor med mindre
gardar till narliggande parker. Viktig att beakta ar dock att detta far ske under forut-
sattning att hogst tva forskolor hanvisar till sasmma park, samt att toalett ska finnas
tillganglig i parken.



8

Till nasta planskede bor det ocksa utredas hur angéring till forskolan for lamning och
hamtning av barn ska ske pa ett sékert satt, samt hur parkering for cyklar, vagnar och
bil kan tillgodoses. Pa de platser dar friyta ar en brist ska plats for lek och pedagogisk
verksamhet ga fore parkeringsplatser och andra anlaggningar (BFS 2015:1). Det ska
ocksa finnas en saker vag for barngrupper fran forskolan att ta sig till och fran verk-
samheten.

Jenny Farm

Medverkande tjansteman: Carolina Ostberg, Camilla Waldem, Anna Krohn, Olle La-
gergren, Lisa Schild och Anneli Astebro



