JARFALLA

TJANSTESKRIVELSE

2020-05-04

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000338

1(9)

Ansdkan om nybyggnad av flerbostadshus, JAKOBSBERG 11:21 och

11:23

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo och bygglovsnamnden

1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift faststalls till 460 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Avgiften galler kungorelse, bygglovavgiften &r betald sedan

tidigare.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus. Ett nytt beslut behover

fattas eftersom det tidigare (§ 2 MBN 2019-08-26) har upphavts och &rendet
aterforvisats till Milj6- och bygglovsnamnden for behovlig handlaggning. Innehall

och handlingar &r desamma som i det upphédvda lovet. Redaktionella &ndringar i

tjansteskrivelsen har gjorts.

Bygg- och miljoférvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2020-05-04

2. Ansdkan 2019-05-31
Beskrivning &ndrings PM 2019-06-17
Ritningsforteckning 2019-05-31
Nybyggnadskarta Jakobsberg 11:21 2019-05-31
Nybyggnadskarta Jakobsberg 11:23 2019-05-31
Situationsplan A-01 2019-05-31
Planritning A-12 van 9 del 1 2019-05-31
Planritning A-11 van 8 del 2 2019-05-31
Planritning A-10 van 8 del 1 2019-05-31
Planritning A-09 van 7 del 2 2019-05-31
Planritning A-08 van 7 del 1 2019-05-31
Planritning A-07 van 3-6 normalplan del 2 2019-05-31
Planritning A-06 van 3 -6 normalplan del 1 2019-05-31
Planritning A-05 van 2 gardsplan del 2 2019-05-31
Planritning A-04 van 2 gardsplan del 1 2019-05-31
Planritning A-03 van 1 entréplan del 2 2019-05-31
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Planritning A-02 van 1 entréplan del 1 2019-05-31
Takplan A-13 del 1 2019-05-31
Takplan A-14 del 2 2019-05-31
Sektionsritning A-15, A-A och B-B 2019-05-31
Fasadritning A-19 véster 2019-05-31
Fasadritning A-18 soder 2019-05-31
Fasadritning A-17 oOster 2019-05-31
Fasadritning A-16 norr 2019-05-31
Elevation A-20 portik 2019-05-31
Detaljritning A-21 entré 2019-05-31
Elevation A-22 takfot, balkongracken 2019-05-31
Markplaneringsritning M18-01-01 planteringsplan gatumark 2019-05-31
Markplaneringsritning M16-01-02 gatuplan etapp 1 2019-05-31
Markplaneringsritning M16-01-01 gatuplan etapp 1 2019-05-31
Marksektionsritning L 16-02-02 gard etapp 1 2019-05-31
Markplaneringsritning L-16-01-01 gard etapp 1 2019-05-31
Fargsattningsforslag 2019-06-17
Ritning A-91 solstudie 2019-05-31
3. Beslut fran 6verinstans 2020-04-30

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | &' certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av Kiwa Swedcert till och med 2022-
14-18 med behdrighetsnummer 3613.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan D 17 03 16. Avseende delomrade 2 i Jakobsbergs
centrala delar. Bestaimmelserna innebar i huvudsak att omradet ar avsett for bostader.
Lokaler for centrumandamal ska inrymmas i angivna bottenplan. Hogsta antal
vaningar exklusive vindsplan varieras mellan 6, 7, 8 och 9 vaningar. Portik med
lagsta fri h6jd 5 meter ska finnas.

Miljo- och bygglovsnamnden (MBN) delegerade beslutet (28 MBN 2019-08-26) till
arbetsutskottet (AU). Beslutet 6verklagades av en granne till Lansstyrelsen (LST)
som avslog Overklagandet av skalet att ratten att klaga saknades. LST:s beslut
overklagades till Mark- och miljodomstolen (MMD), som réttade LST:s beslut och
aterforvisade det eftersom det fanns ratt att klaga. LST i sin tur aterforvisade arendet
tillbaka till MBN, nu av skélet att delegationsordningen inte medger AU att fatta
beslutet. MBN overklagade LST:s beslut till MMD, som avvisade 6verklagandet pa
grund av att ndmnden inte har ratt att Overklaga det.

Arendet

Bebyggelsen formerar sig kring en inre upphojd gard. | gatuplan & kommersiella
lokaler placerade i hdrnorna ut mot Tornérvigen. Ovriga utrymmen mot gata utgors
av bostadskomplement i form av cykelrum, lagenhetsforrad, atervinningsrum. Alla
vél uppglasade for att skapa god visuell kontakt mellan gata och inre rum. Under den
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upphojda garden finns ett garage som nas via en port som vetter mot kvartersgatan i
Oster.

Vaningsplanen nas via fem trapphus vars huvudentréer ar placerade langs kvarterets
langsidor vid angdringsgatorna Tornérvagen och den nya kvartersgatan. Den
generella hojden ar har sex vaningar. Mot kortsidorna i norr och soder sa varieras
bebyggelsen i olika hogre hojder, totalt upp till nio vaningar. De olika hojderna
aterspeglar husets inre lagenhetsuppdelning.

Mot innergarden har den ena langsidans lagenheter sina entréer ut mot en fordjupad
loftgang. Det stora djupet ger lagenheterna innanfor en privat uteplats och skapar
genom detta mer rorelse och trygghet bade pa loftgang och ut mot gard.

Garden nas antingen via de genomgaende trapphusen eller via tva 6ppna portiker
vilka skapar kontakt mellan den halvprivata garden och gatan utanfor. Portikerna &r
placerade diagonalt genom kvarteret for att aktivera hela garden.

Pa garden aterfinns bland annat lek- och samvaroytor och cykelparkering.

| gatuplanet l6per en vaningshdg, robust, tegelsockel runtom hela huset. Uppat &r
husen putsade i en varierad kul6rskala. Aven fargsattningen aterspeglar husets inre
planering och ger kvarterets stora volym ett mer uppbrutet uttryck. Helt eller delvis
indragna balkonger med halvslutna fronter, bidrar aven de till ett mer levande
fasaduttryck utat gatan. Inat garden har fasader och balkonger fatt ett lattare och
ljusare uttryck genom lite andra kul6r- och materialval.

Den stora variationen av lagenhetsstorlekar minskas. 4:orna blir till 2:or och 1:or,
vilket innebér att 224 stycken lagenheter planeras totalt, fordelat pa 1-3 rum och kok,
med tyngdpunkten pa 2 rum och kok. Lagenheterna har val genomarbetade
planldsningar med lite olika kvaliteter och karaktar. Gemensamt &r att alla har
balkong eller uteplats.

Utrymningsdimensioneringen vid handelse av brand forutsatter inte medverkan av
raddningstjanstens stegutrustning for utrymning enligt byggherrens utredning.

Yttranden

Forslaget har remitterats till kommunens avdelningar for Park- och gata, VA och
Avfall, Miljo- och halsoskydd och samhallsbyggnadsavdelningen. Gestaltningen av
kvarteret ar sen tidigare godtagen av kommunens stadsarkitekt.

VA har inga synpunkter pa forslaget.

Miljo- och halsoskydd patalar dagsljusfaktorn samt att marken ar fororenad.

Park och Gata har inga 6vriga synpunkter forutsatt att parkeringsnormen uppfylls.
Samhaéllsbyggnadsavdelningen har inga ytterligare synpunkter pa forslaget.

Inkomna yttranden i bygglovsskedet har utretts och besvarats av byggherren. For att
sékerstélla att projektet uppfyller alla stéllda krav kommer remissvaren aven att
granskas gemensamt med byggherrens representanter under det tekniska samradet.
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Motivering

Forslaget medfor inga andrade forutsattningar vad galler planenligheten eller de
allménna utformningskraven i dvrigt.

Det foreslagna kvarteret anses i skala och utformning komplettera omgivande
bebyggelse. Kvarteret bedéms fortsattningsvis vara lampligt utformat med hansyn till
intresset av god helhetsverkan i stadsbilden inom Jakobsberg centrala delar.

Utformningen skapar ett tydligt kvarter med huskroppar i varierande hojd och
kul6rer. Fasaderna &r enkelt och stramt gestaltade och fonsteréppningar i grupp ger
huset dess uppbrutna men lugna karaktar. 1 st och vést dppnar sex meter htga
portiker upp kvarteret. Stadsméssigheten i bebyggelsen medfor en 6kad téthet och
narhet. Gator, trottoarer och dppna platser far en tydligare rumslighet.

Byggherren har i likhet med tidigare uppvisat handlingar som aven nu innebér att
gestaltning, material- och fargsattningskrav, bostadsutformning, tillganglighetskrav,
bullerkrav, dagsljuskrav, avfallshantering, miljoprovtagning, gardsutformning med
lekplats samt parkeringsmojligheter och cykelparkering anses uppfyllda.

Forslaget ar i enlighet med detaljplanen. Bygglov kan ges med stdd av 9 kap. 30 §
PBL.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom ett utokat
antal bostader kan mojliggora ett storre kundunderlag for narliggande verksamheter.

Upplysningar

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL).Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till ssmmantrade for
tekniskt samrad skickas nar byggherren tagit kontakt med byggnadsinspektoren.

Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft sker
paborjade atgarder pa egen risk.

Byggherren ska projektera for att tillgdngliga och anvandbara dorrar och portar ska
utformas sa att de latt kan ppnas av personer med nedsatt rorelseformaga (BBR
3:143). Ett sétt att tillgodose detta pa ar att forse dessa dorrar med automatiska
dorréppnare om de har dorrstangare eller ar tunga.

Utstakning och lageskontroll ska utféras och redovisas fér kommunens Kart- och
GIS enhet. Tjansten kan bestéllas av saval privata aktérer som kommunens Kart- och

GIS enhet.

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrom

Bygglovschef Handlaggare
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Expedieras

Akten

Sokande
Fastighetsagare
Kontrollansvarig PBL

Kungdrelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) och meddelande
skickas till gransgrannar och andra k&nda sakégare samt till ombud for Brf
Allmogen advokat Carolina Gustavsson, Landahl Advokatbyra AB.
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