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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att 1 enlighet med Jarféllas 6versiktsplan fran 2014
skapa ett omrdde med urban struktur som blir en del i den regionala stadskdrnan
Jakobsberg/Barkarby. For att uppna en tydlig stadskaraktir och mervirden ska
omridet kompletteras med fler bostider med mdjlighet till verksamheter i
bottenvaningar. Det dr dven viktigt att Soderhdjdens befintliga kvaliteter beaktas i
form av grona miljoer och inslag av natur 1 stadsbilden samt att siktlinjer och strak
som kopplar omrédet till sin omgivning bevaras och utvecklas.

Hur granskningen gatt till

Planforslaget har varit utsént for granskning under tiden 26 november — 20 december
2019. Planforslaget har funnits tillgdngligt p4 kommunens webbplats www.jarfalla.se
och hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6. Granskningen har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Jarfdlla och p4 kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens

stallningstagande
Under granskningen har 13 yttranden inkommit, varav tva (2) yttranden frén
hyresgéster/boende 1 Soderhdjden.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

e E.ON Elnit, 2019-12-04

e E.ON Energilosningar, 2019-12-18

e E.E., boende/bostadsrittshavare, 2019-12-09

e Jirfilla kommun, Milj6- och bygglovsndmnden, 2019-12-17

e Jarfilla kommun, Tekniska ndmnden, 2019-12-18

e Jarfilla kommun, Trafik, 2020-01-10

e Lantmadteriet, 2020-01-10

e Postnord, 2019-12-03

e Region Stockholm Trafikforvaltningen, 2019-12-03

e Y.M.,, boende/bostadsrattshavare, 2019-12-19
Planforslaget har limnats utan erinran av:

e Brandkaren Attunda, 2019-12-16

e Liansstyrelsen, 2019-12-20 (redovisas dnda i nedan sammanstéllning)

e Trafikverket, 2019-12-09

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgédngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.


http://www.jarfalla.se/
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r granskning enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med utdkat forfarande. Syftet med planen ar
att skapa ett omrade med urban struktur som blir en del av den regionala stadskdrnan
Jakobsberg/Barkarby. Syftet dr dven att mdjliggora for ny bebyggelse. Planen
mojliggor for ca 280 bostéder.

Lénsstyrelsen har ingenting att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Det dr bra att fa aterkoppling kring att &ndringar och vidare arbete sedan
samradsskedet och Lansstyrelsens tidigare synpunkter ansetts atgérdade och
fortydligade.

Lantmiiteriet

Plankarta och planbestimmelser

Béde plankarta och planbestimmelser dr mycket tydliga. Lantmaéteriet ser en
tveksamhet avseende egenskapsbestimmelse g 1 plankarta och som inte kan
uppfattas vara forklarad 1 planbeskrivning. Hur &r det tdnkt att inrdttandet av en
gemensamhetsanléggning ér ténkt att ske? Vilka fastigheter avses i planforslaget ingé
1 fOr att forvalta och drifta och underhallet av detta markomréde.

Grundkarta

Lantméteriet reagerar pa att grundkartan uppréttades for over tva &r sedan. En
aktualisering av grundkarta och kontroll pa plats hade med tanke pa d&ndamaélet varit
bra. Ett lite ’tryckfel” tycks finnas avseende servitut i teckenférklaring.

Planbeskrivning

I planhandlingarna stér att exploateringsavtal mellan kommun och respektive
exploatdr ska upprittas. For det fall exploateringsavtal avses att tecknas finns sedan
2015 regler for hur detta ska redovisas 1 planhandlingen. Enligt PBL krdvs en utforlig
beskrivning av exploateringsavtalen, dess huvudsakliga innehdll samt
konsekvenserna av att planen genomfors med hjélp av ett sadant avtal. Se 4 kap 33 §
samt 5 kap 13 § PBL, Lantméteriets handbok samt Boverkets hemsida.

Lantméteriet har en skyldighet att granska exploateringsavtal och dess viktbalans”
mellan parterna i enlighet med 6 kap 40-42 §§ PBL. Da detta inte finns redogjort alls
1 planhandlingarna kan Lantmateriet inte fullgdra sin skyldighet att granska detta.

De ekonomiska konsekvenserna med exempelvis en generell ekonomisk kalkyl som i
stora drag visar vad detaljplanen innebér for allménna och enskilda intressen bor
dock finnas med liksom en enklare plankalkyl som visar pa intdkter och utgifter och
en planvinst eller en motivering till att det 1 det stora hela blir en planvinst {f6r
omréde i stort.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Grundkartan har uppdaterats.
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I de paragrafer i PBL som Lantméteriet hdnvisat till ovan star det att
kommunen ska redogora for eventuella exploateringsavtals huvudsakliga
innehall och hur ansvarsférdelningen mellan olika parter balanseras samt
konsekvenser av dessa i stora drag.

I planbeskrivningen stér att kostnader for utbyggnad av allmén platsmark
fordelas mellan exploatdren och Jarfalla kommun enligt exploateringsavtal.
Exploateringsavtal har tagits fram och tecknas i samband med antagandet av
detaljplanen. Ansvarsfordelningen foljer de riktlinjer for exploateringsavtal
som kommunen har beslutat om, vilket i detta projekt bland annat innebér att
kostnader for om- och nybyggnad inom allmén plats férdelas mellan
exploatéren och kommunen i forhallande till erhdllen byggratt inom
kvartersmark.

Planbeskrivningen har nu till antagandeskedet kompletterats med en mer
utforlig beskrivning av ansvarsfordelningen som detta exploateringsavtal
reglerar.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Efter granskning har trafikforvaltningen foljande synpunkter pé forslaget:
Kommunen skriver att gatubredden for Snapphaneviagen kommer att minskas ned till
6,5 meter. Detta fungerar nir det dr enkelriktad busstrafik som det dr idag, men vill
man i framtiden ha dubbelriktad trafik kommer det inte finnas mgjlighet att trafikera
med busstrafik, d4 méste gatubredden vara minst 7 meter.

Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta arbetet gillande alla fragor som kommer
att paverka kollektivtrafiken. Det &r viktigt att en dialog fors med trafikforvaltningen
1 ett tidigt skede sa att busstrafikens framkomlighet inte paverkas under projektets
genomforande.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Korbanebredden har setts 6ver med hénsyn till en 6versyn av ombyggnaden av
gator 1 omrddet. Snapphaneviégens sektion och fordelning av ytor foljer
planerna for Snapphanevigens ombyggnad ldngre osterut. En korbana om 6,5
meters bredd &r alltsa planlagd for vigens Ostligaste dragning och foreslas
darfor fortsdtta fram till platsen diar den moter Dackevédgen inom planomradet.
Till £61jd av terrdngen beddms en bredare totalbredd inte rimlig. Daremot styr
inte planen hur ytorna inom gatan fordelas mellan kérbana, cykel- och
géngbana, utan bara att det blir allmén platsmark och gata. Detaljplanen
hindrar saledes inte att fordelningen mellan ytorna inom gatusektionen kan
studeras ndrmare och beslutas i detalj under projekteringen av gatan.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Jarfilla kommun, Miljo- och bygglovsnamnden

1. Plankarta med bestdmmelser
Utformningsbestdmmelserna anger att balkonger far glasas in med profillosa
element. Miljo-och bygglovsndmnden ser gérna att det 14ggs till att eventuella
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balkonginglasningar inte rdknas in vid berdkning av bruttoarea. Detta ar ett
aterkommande problem i édldre planer som kan leda till att inglasningar far ske till
dess att bruttoarean ar slut, vilket kan leda till en oréttvisa for resterande boende.

Milj6-och bygglovsndmnden anser att markanviandningen ska éndras fran Park till
Natur 1 planomradets norddstra del. Detta dd omradet har hoga naturvérden.

2. Buller

Placering av lastkajer, varumottag och infarter till och fran centrumanldggningarna
behover beaktas eftersom de ljud som alstras dir kan vara mycket stérande for
niarboende. Det dr ocksa bra att 1 forviag planera for var busshéllplatser ska placeras
sa att sirskilda krav pa fasader och ventilationsdon kan stillas pa de fastigheter som
byggs invid hallplatserna.

Anvindningen av planerade byggnader dr flexibel och planbestémmelsen anger
anvindning for bostdder och centrumdndamél. Om “centrumdndamél” innebér
verksamheter sa som exempelvis biltvitt finns det stor risk att ménniskor blir utsatta
for verksamhetsbuller i sina bostider. Aven sddana verksamheter som exempelvis
gym, teater, biograf och restauranger kriver att boende ovanfor skyddas fran
ljudstorning. Det &r viktigt att i planen styra vilka verksamheter som kan tillatas i
lokalerna samt att stélla krav pd exempelvis placering av ventilation och
ljudisolering. Om stérningarna visar sig utgora en oldgenhet 1 miljobalkens mening
kan verksamheterna behova vidta atgérder eller bli tvungna att flytta.

I bullerutredningen framgar att Trafikflodet pa E18 har antagits vara 71000
fordon/dygn. Miljé-och bygglovsnimnden har i andra utredningar fatt andra
uppgifter. Enligt rapport fran AF 2019-03-15 framgar att prognosen for delstriickan
&r 2040 #r 125000 fordon/dygn. Aven om E18 ligger relativt 1ngt frn planomradet
behover det sdkerstéllas att korrekta uppgifter anvénds 1 bullerberdkningen for att
sdkerstélla att riktvdrden for buller inte Gverskrids och att ldmpliga skyddsatgérder
vidtas.

3. Grénytor och rekreation

Naturvirdesinventering for planomradet visar att det i norra delen finns ett vardefullt
och artrikt skogsbryn med asp, sdlg, senvuxna granar, gamla tallar, liggande doda
16vtrdd och doda stdende aspar, vilket gynnar den biologiska mangfalden. Pa delar av
detta omrdde planeras att bygga bostéder. Skogsnaturtyper dr svara att restaurera och
aterskapa, sirskilt sddana virden som ar knutna till exempelvis gamla trdd och
skogsmiljoer med 1ang kontinuitet. Atgirder for att kompensera dessa naturvirden
har inte redovisats 1 planbeskrivningen. En sakkunnig konsult behdver anlitas for att
ta fram forslag pd lampliga kompensationsétgirder.

I och med att befolkningen kommer att 6ka i omradet kommer d@ven besokstrycket att
oka. Det &r darfor viktigt att hinsyn tas till slitage och besokstryck. For att
naturvdrdena ska bevaras dver tid bor en skotselplan tas fram.

4. Dagvatten
For att uppné god vattenstatus i kommunens sj0ar och vattendrag samt att bebyggda

omraden inte ska drabbas av skador vid 6versvamningar, kravs atgdrder inom Soder-
hoéjden bade pa kvartersmark och allmén platsmark. Under forutséttning att fore-
slagna atgérder genomfors kommer planen att bidra till att en god vattenstatus upp-
nas.
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For att forhindra att orenat 6verskottsvatten fran planomradets sydligaste del nér
Billstadn kommer en dversilningsyta anldggas utanfor planomradet. Detta bidrar till
att vattnet renas och ger vatten till den nirliggande vegetationen som kan véxa till.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbestdmmelsen e; om maximalt tilldten exploatering kompletteras och lyder
istdllet enligt foljande:

"Stérsta bruttoarea i m?, exklusive inglasade balkonger”

Markanviandningen for planomradets norddstra del dndras fran PARK till
NATUR.

Bullerutredning har gjorts med berdkningar som visar att bostdderna klarar de
riktlinjer som finns for buller i utomhusmiljo. Nar det géller inomhusmiljo sé
regleras detta i BBR (7 kap) och ska hanteras 1 bygglovsprocessen, bland annat
1 samband med tekniskt samrad och &r ddrmed inte en friga for detaljplanen att
reglera. Om inte BBR efterfoljs kan det blir ett tillsynsdrende dir
fastighetsidgaren kan komma att behdva vidta atgéarder och alaggas vite.

Det dr inte dnskvért att reglera vilka verksamheter som féar och inte far
etableras i omradet mer én reglerat genom anvéndningsbestimmelsen C; for
centrumdndamal 1 bottenvaning. Detaljplanen avses gélla i ménga tiotals ar och
ska fungera for den utveckling som dnskas ske, givet att eventuella andra,
nodvindiga tillstdnd meddelas.

I bullerutredningen och de berdkningar som dér gjorts har Trafikverkets egna
siffror och prognoser for E18 anvints som underlag.

En sakkunnig konsult har genomfort en naturvirdesinventering
(Ekologigruppen, 2019-04-04) som utgor en bilaga till planbeskrivningen. I
ovrigt har planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning av foreslagna
kompensationsatgarder.

Jirfalla kommun, Tekniska nimnden

Vatten och spillvatten
Det aktuella planomradet ligger innanf6ér verksamhetsomrade for allménna
vattentjanster och har ddrmed ritt till dessa.

Vidare péverkar det aktuella planforslaget den nuvarande allminna anldggningens
utformning i planen. Det har tidigare ldmnats forslag som redovisas i dokumentet PM
Teknisk forsorjning VA 191011. Specifika tekniska fragor hanteras darfor inte 1 detta
yttrande.

Det dr av vikt att genomforandeprojektet kommunicerar med VA-avdelningen kring
de ledningsflyttar som kan bli aktuella. Som dven ndmnts tidigare medfor det
aktuella planforslaget behov av vidare hydraulisk modellering med avseende pé de
allménna (kommunala) vatten och spillvattenledningsniten och anordningarna. Detta
for att kunna sdkerstdlla att dimensioneringen blir ritt utford. Modelleringsresultaten
kan dven komma att fordndra det kommande planliget.

Hydrauliska modeller for berdkning av kapaciteten i de allminna vatten och spill
vattenndten finns tillgdngliga och &r mojliga att anvédnda i genomforandeskedet.
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Dagvatten

Oversvamning
Tekniska ndimnden foreslér att berdkningsprogrammet MIKE anvinds for att utreda

hur 6versvimningsriskerna vid skyfall ska hanteras for att inte pdverka bdde inom
och utanfor planomrédet. Nuvarande beskrivning kring skyfall i bade
planbeskrivningen och dagvattenutredningen behdver dndras, till exempel féar planen
inte 6ka oversvamningsrisken for andra fastigheter eller utanfor planomradet. Vattnet
som leds bort frdn omraden med skyfall behover kombineras med nya skyfallsytor.
Det dr dven viktigt att halla isdr 6versvimning orsakad av skyfall med normalt
dagvatten. Vigarna maste vara framkomliga, inte minst for raddningstjénst.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen har nagra brister som bor ses dver, bland annat ett antal
berdkningsfel. For att innehdlla nddvéandigt och viktigt innehall behdver
dagvattenutredningen @ven justeras sa att den foljer kommunens Rapportmall for
dagvattenutredning. Utredningen behover granskas av Vattengruppen och justeras
dérefter for att kunna uppfylla Riktlinjer for dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer for vatten. Dérefter behover planbeskrivnigen réttas till.

Foreslagen dagvattenhantering behdver ses over, sa att planen kan uppfylla kraven
for rening och fordréjning. Dagvattenutredningen behover visa att
fororeningshalterna och féroreningsméngderna inte 6kar inom detaljplanen.
Forslaget att rena och fordrdja vattnet utanfor planomradet, vid Vasaviagen, bedoms
inte vara tillrackligt utrett och kraver att planomradet utokas. Dessutom finns det
flera fragetecken kring detta forslag, men dven kring andra foreslagna l6sningar.

Avfall

Avfallsutredningen ska bland annat anvdndas som riktlinje for att uppna méalen 1
Jérfillas dversiktsplan (OP) samt mélen i avfallsplanen, men dven sikerstlla att
sékra och héllbara avfallssystem anvinds inom detaljplanen. Det bor bland annat
framga i planen vilka avfallsfraktioner som kan uppkomma samt vilka system som
dessa fraktioner initialt ska hanteras 1. Tekniska ndmnden anser att utford
avfallsutredning uppfyller de krav som efterfragats for hushéllen.

Verksamheternas avfallshantering &r dock lite otydlig 1 utredningen. Bade avfall fran
hushall och verksamheter bor inkluderas i utredningen, speciellt nér byggnaderna
tillater bade hushall och centrumverksamheter. Som ndmnden lyfte i samradsskedet
ar det latt att glomma bort att allt avfall paverkar angdringsmdjligheter och hantering.
Exempelvis Livsmedelsverksamheter som restauranger och caféer far maximalt
slappa ut 50 mg fett per liter vatten i spillvattenndtet. I praktiken maste samtliga
verksamheter installera fettavskiljare da de genererar mer fett &n 50 mg fett per liter
vatten. Placeringen av dessa och angoringen dr bra att utreda i tidigt skedde for att
minimera angoringsproblemetik.

For mer detaljerad information hdnvisar nimnde till renhallningsordningen, Jérfélla
kommuns avfallsplan och Jarfdlla kommuns Avfallsforskrifter. Riktlinjer for
avfallshantering for Jarfalla kommun kompletterar renhéllningsordningen.

Trafik
Angoringszon anvénds i planforslaget, vad menas med det begreppet? Hur ska
angoOringszon regleras, dr det p-zon, lastplatser?
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Synpunkter fran samradsyttrande 2018 kvarstar: vandplats 1 slutet av Tomasvagen ér
pa kvartersmark. Det méste atgérdas sd att det inte ar ndgra konflikter mellan allmén
platsmark och kvartersmark, alternativt maste det sikerstéllas att den framtida
vindplatsen sédkerstiller funktion.

Bilparkering
Behovet for de tillkommande 275 lagenheterna uppgér till 120 parkeringsplatser i
enlighet med p-norm vilket i sig inte skulle vara nagot problem.

Synpunkter fran samradsyttrande 2018 kvarstar: det dr dock svért att ta stdllning till
hur det totala antalet minskade parkeringsplatser paverkar befintliga lagenheter da
deras storlek inte presenteras. Att minska tillgdngligheten till parkering pa
kvartersmark for dagens boende fran 735 till 449 (569-120) bor inte ske utan att
dagens disposition av ldgenhetsstorlek visas. Det finns en dverhdngande risk att
invanda beteenden och dagens fordonsbestand resulterar i1 en brist pa parkering pa
kvartersmark. Lagg till detta att antalet kantstensparkeringar i omrddet minskar med
runt 50 platser vilket innebér att behovet kommer 6ka ytterligare.

Om parkeringstal 14gre dn normen ska motiveras krévs insatser enligt kommunens
parkeringsnorm. Ett gdngavstand pa 400 meter till parkeringsplats anses ok, varpa
lokaliseringen i sig inte &r ett problem.

Gang- och cykel

Gang och cykelbana ir redovisad 4 meter bred. Varfor f6ljs inte cykelplanens matt
pa 4,5 meter? Finns det mojlighet att fa till 4,5? Synpunkten géller for
Snapphanevigen och Dackevigen.

Motorfordonstrafik

Snapphanevigen: den mindre vigbredden pé 6,5 meter méste stimmas av med
Region Stockholm. Det &r inte helt i1 linje med RiBuss. Det finns en risk att
trafikering endast sker via Dackevigen, vilket skulle forsdmra mobiliteten 1 ett
omrade som brukar kollektivtrafiken i stor omfattning.

Dackeviégen: Att ha 2,0 meter bredd pé platser for angéring anses vara en dalig
standard. En omdisposition fran 7,0 meter korbana till 6,5 meter, dir den extra 0,5
meter anvéinds for angdringen/véxtbadd foresprékas.

Ny byggnation paverkar inte dagens floden speciellt mycket. Se till att siffra 1 PM
trafik och den i planbeskrivningen &r densamma (dr inte det nu).

Rdddningstjdnst

Avsnitt 3.6.2: Det onskas ett mindre klargérande, om “ldgenheter gors
genomgdende” 16ser vél det endast problemet om samtliga lagenheter forses med
balkonger i sdderldge eller anses fonster vara tillrdckligt for raddningsvagar?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Fragor kring vatten har varit viktiga genomgaende 1 planarbetet for denna plan
och dirfor arbetats aktivt med. Varken Lénsstyrelsen eller kommunens Miljo-
och bygglovsndmnd har i granskningsskedet haft nagra synpunkter pa de
16sningar och atgirder som foreslagits i planhandlingarna for hantering av
dagvatten och skyfall och rening och fordréjning av dessa, baserade pa de
utredningar som gjorts.
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Dagvattenutredningen har utforts enligt den mall som kommunen hade
tillgénglig och som Marktema fick vid uppdragets start (Marktema, 2019-10-
11). Nagon uppdaterad mall har inte uppmérksammats under projektets gang
och paverkar inte utredningens faktiska innehall. Nagot krav pa att
utredningsberdkningarna skulle ske med berdkningsprogrammet MIKE har inte
heller formedlats som ett krav i bestdllningen av dagvattenutredningen. Som
vidare redogors 1 dagvattenutredningen fran Marktema s& beddms inte
exploateringen nddvindigtvis leda till 6kad belastning nedstroms. Detta for att
en kombination av dimningsytor adderas inom allmén platsmark som bedoms
kompensera for den forhallandevis lilla forandringen 1 fortitning som
exploateringen innebdr.

Gatorna &r tankta att vara transportled for avrinnande dagvatten men inte
avsedda att ddmma med stdende vatten under ndgon langre tid. Sékerstéllandet
av ddmningsnivéer ér baserat pd nederbordstillféllets mest intensiva minuter
och hogst dimensionerande fléde. Aven om de hogst dimensionerade flodena
sammanfaller med tid for utryckning av s& bedoms inte detta hindra
raddningstjdnstens framkomlighet eller forméga att utfora sitt jobb.

Gillande synpunkten om fordrdjning och rening utanfor planomradet, vid
Vasavégen, sa delas inte Tekniska nimndens asikt om att planomradet borde
utokas till att inkludera detta omrade. Omrédet 4r en fordréjnings- och
reningsatgird som anldggs pd allmén plats med avsikt att ta hand om vatten
fran flera olika planomraden, inte bara denna aktuella detaljplan. Om detta
omrade skulle inkluderas i samtliga detaljplaner som den beror eller avhjilper
skulle det bli plantekniskt forvirrande och forsvirande pd grund av exempelvis
genomforandetider. Istdllet sdkras att beslutade atgarder vidtas genom avtal.
Dagvattenlosningen vid Vasavdgen har utarbetats i samradd med Jérfilla
kommuns tekniska ndmnd och kommunens vattengrupp och beddéms av
Marktema uppfylla de krav pd fordrdjning och rening som finns.

I genomford dagvattenutredning redogors for att riktvérden for rening klaras.
Beddmningen av planen bor ske sammanvégt for hela detaljplaneomrédet. Det
finns en variation mellan avrinningsomradena, men sammanvagt uppnas
erforderlig rening. Detta visas under rubriken Totalt” i tabell 8 i
dagvattenutredningen (nedan eller sidan 23 i dagvattenutredningen).

Med angdringszon kan samtliga funktioner 16sas, sévél lastning, angéring som
parkering. Hur funktionen regleras far anpassas till respektive situation och
med hjilp av de lokala trafikforeskrifterna.

Gillande véandplatsen pa Tomasvégen sa ar hela trafiklosningen som den
véandplatsen innebdr omgjord och ligger inom allmén platsmark for GATA.

I de berdkningar for parkeringsplatser som gjorts har ldgenhetsstorlekar tagits
hénsyn till och i PM Trafik har sedan ett genomsnitt redogjorts baserat pd olika
lagenheters storlek, bade befintliga och tillkommande. Planforslaget foljer den
parkeringsnorm som kommunen antagit och tillimpar den pa bade det
befintliga och tillkommande bestandet. Att en fordndring 1 mangden
tillgéngliga parkeringsplatser minskar anser kommunen dven leder till &ndrade
vanor och mindre anvdndande av bil pa langre sikt. Planforslaget visar att det
gér att uppfylla kommunens parkeringsnorm, men har lyft fram mdjligheten att
det gér att anvénda sig av fria parkeringstal i zon A.
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Sektionen for Snapphanevigen foljer tidigare planprocessers forslag for
ombyggnad och disponering av ytorna inom gatans bredd. D4 intilliggande del
av Snapphanevigen beslutats byggas om med en kérbana om 6,5 meter foljer
dven den delen av Snapphanevégen som ingér i denna plan denna fordelning.
Exakt hur disponeringen av de olika anvdndningarna inom allmén platsmark
for GATA ér dock inget som styrs av detaljplanen och kan, om det behdvs, ses
over och dndras vid exempelvis detaljprojektering.

Dackevigens disponering mellan de olika trafikslagens ytor har varierat ldngs
arbetets gdng och dven har reglerar och laser inte detaljplanen den exakta
disponeringen och fordelningen mellan trafikslag, angdring och vegetation
vilket darfor kan diskuteras vidare och beslutas i1 detaljprojekteringen. De krav
pa matt och dimensionering som finns i Jarfdllas nuvarande cykelplan har
uppdaterats under tiden som arbetet for denna detaljplan pagétt.

Siffra for genererade fordonsrorelser per dag har justerats i planbeskrivningen
for att vara densamma som den 1 PM Trafik.

Fragor kring utrymning regleras i BBR och redovisas i bygglovsskedet. I
planarbetet har det endast visats forslag pa sitt som det gar att 10sa utrymning
pa. Brandkaren Attunda har inget att erinra pa detta detaljplaneforslag.

Tabell 8. Beriknade féroreningshalter fore och efter exploatering med- samt utan reningsatgirder.

Amne Enhet | Riktvirde! Fire Efter Efter Reningsgrad
exploatering | exploatering, | exploatering, (%)
fore rening? | efter rening?

TOTALT

Totalfosfor pg/l 80 50 72
Totalkvave mg/l | Saknas 0.64 62
Suspenderad | mg/1 | 40 9.8 84
substans

Olja mg/l | 05 0.083 86
Bly g /1 3 1.4 84
Kadmium pg/l 0.3 0,051 87
Kvicksilver pg/1 0.04 0,017 64
Koppar pg/l 9 5.4 77
Zink pg/l 15 7.5 87
Nickel ug/l 6 0,95 86
Krom pg/1 8 7.9 1.7 79
Bensapyren g/l 0,05 0,023 0,0016 94

I Riktvdrden i Jdrfélla kommuns riktlinjer fér dagvatten.

2 Halter som Gverskrider gdllande riktvirden eller icke-férsdmringskravet dr markerad med rétt

I dagvattenutredningen visas ocksa att flodeskravet om 141 och 128 I/s uppnas.
Det planerade flode som redovisas i tabell 7 (300 respektive 380 1/s) dr det
flode som genereras av foreslagen exploatering. Dvs planerade floden utan

fordréjande atgérder. Utifran den mellanskillnaden har erforderliga

fordrojningsvolymer berdknats (sista kolumnen, samma tabell: 98 respektive
236 m®). Dessa volymer har sedan sikerstillts i anldiggningarna, bland annat
genom skelettjordar mm.

Tabell 7 fran dagvattenutredningen (nedan eller sidan 21 i
dagvattenutredningen) visar beriknade dimensionerande floden inom

planomrédet fore planerad exploatering (befintligt) och efter planerad

exploatering (planerat) med klimatfaktor 1,25 vid 10-arsregn.
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Tabell 7. Fldden fére och efter exploatering.

Omride Flddes- Flide fire Fléde efter Flide efter Erforderlig
krav! exploatering? | exploatering® | exploatering® | férdrijnings-
(1/5) 1/3) (/s) (1/s) volyms#
(m?)
Kvartersmark 141 200 300 650 98
Allmén platsmark 1286 300 380 a10 2367
Summa 500 680 1460

1 Flédeskrav enligt Jdrfiilla kommuns riktlinjer fér Billstadn, 7015, ha vid fastighetsgrdns och 301/s, ha vid
planomrddesgrins.

2 Vid dimensionerande 10-drsregn, vid ett regn med 10 min varaktighet och en regnintensitet pa 285 1/s, ha.

3Vid dimensionerande 10-drsregn, med klimatfaktor 1,25 vid ett regn med 10 min varaktighet och en regnintensitet pd
2851/s ha.

+Vid dimensionerande 100-drsregn, med klimatfaktor 1,25 vid ett regn med 10 min varaktighet och en regnintensitet pd
610 1/s, ha.

5Vid fléde efter exploatering? och konstant avtappning motsvarande flédeskravy,

¢ Beriknat fr hela planomrddet, dvs flédeskrav vid planomrddesgreins.

7 Beriiknat utifrdn férutsitining att kvartersmark maximalt bidrar med 141 [/s vid ett dimensionerande 10-drsregn.

Valda fordrojningsétgarder for att uppnd flodeskravet och hur respektive atgérd
och/eller anldggning berdknats prestera finns redovisat 1 dagvattenutredningen i
tabell 10 (nedan eller sidan 34 i dagvattenutredningen). Fordrdjningsvolymer &r
framrdknade utifrdn den berdkningsmetod som anges i Svenskt vatten P110,
vilket foljer samma grundprinciper som Stormtac baserar sina
berdkningsmetoder pa.

Tabell 10. Anldggningsdata for rekommenderade dagvattenanlaggningar vid uppbyggnad enligt illustrerade
principsektioner.

Anlaggningstyp Yta Djup? Tillganglig Ago-
[m?) (mm) fordréjnings- | forhallande
volym
(m?)
Regnbadd inom 2501 900 98 Enskild
kvartersmark
Kombinerat strak av 620! 10003 180 Allmén

skelettjord och
krossmagasin inom

gaturum

Regnbadd inom torg 801 1000 35 Allmén
Infiltrationsstrak lings 4380 1100 95 Allmén
Vasavidgen

Oversilningsyta séder om 6000 5-50 0 Allmén
Vasavdgen

Summa 1430 408

1 Exklusive eventuell sldntutbredning.

2 Exklusive eventuell éverbyggnad och drineringsledning.
3 Exklusive vixtjordslager.

4 Exklusive dversilningsyta.

Fragor kring avfallsfraktioner och eventuella installationer av fettavskiljare for
verksamheter som eventuellt viljer att nyttja lokalmojligheterna hanteras 1
BBR och ér frigor som varken kan eller féar regleras i detaljplan.

Nar det géller angoringszoner dr dessa begransade 1 sin utformning for att
minska den totala gatubredden, men d& mdjliga lokalldgen utgors av smé och
grunda lokaler anses inte dessa lokaler kunna fyllas med verksamheter som har
sa pass stora avfalls-, leverans- och angoringsbehov att
anvindningsbestdmmelsen C; dr oldmplig.
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Ovriga remissinstanser

E.ON Elnit
E.ON Elnit Stockholm AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
foljande synpunkter.

I Planbeskrivningen kan texten under 3.Planf6rslag — Teknisk forsérjning — El,
bredband och telekommunikation utdkas med nedanstdende (6nskade tilldgg dr har
kursiverade):

Elnédtet kommer behova byggas ut till f6ljd av den planerade bebyggelsen och
forandringarna av gatustrukturen, mot faststdillda anslutningspunkter inom allmdn-
/kvartersmark.

I 5.Genomforande onskas lite mer tilldgg 1 texten med foljande.
Nitstation/Elndt

1. Vid utbyggnaden av elndit inom omradet, skall anslutningspunkter mot respektive
fastigheter kunna faststdllas via en ledningssamordning, ddr byggherren/exploatiren
star for merkostnader om utforandet i senare skede avviker fran
ledningssamordningens relationshandling.

2. Eventuella ledningsflyttar skall foranmdlas minst 6 manader innan utforande,
samt bekostas av den som efterfragar.

3. Befintlig nitstation vid korsningen Snapphanevigen/Dackevigen ska flyttas till ett
nytt ldge ndgot soderut pa Dackevigen. Pd grund av nditstationens karaktdir och
omfattande arbete som tillkommer, rekommenderas en framforhallning om 1 ar for
erforderlig flytt.

4. Nyanslutningar skall foranmdlas minst 6 manader innan anslutning, ddr
anslutningstiden kan paverkas av 6vrig anldiggningsentreprenad inom omrddet.
Exempel pd sdadant kan vara montage och driftsdittning av ny elndtsstation for
forsorjning av den nya anslutningen.

5. Sdrskild framforhallning efterfrdgas for sdrskilt effektkrdvande anldggningar, da
dessa kan motivera ytterligare forstdrkning i ndtet, exempelvis ladd-infrastruktur. Pd
grund av radande kapacitetsbrist i elndtet for regionen, behovs tidig planering och
dialog med Eon Energidistribution infor anslutning av effektkrivande verksamheter.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Avsnitt om utbyggnaden av elnét och nétstationer i planbeskrivningen
kompletteras med ett tilligg om att utbyggnaden ska ske i enlighet med
riktlinjer for E.ON Elnét. Ytterligare tilligg med specifika tidsbestimmelser
lamnas utan atgérd for att bibehélla en flexibilitet 6ver tid, di det inte gér att
sdkerstdlla ndr utbyggnaden av alla kvarter sker och att riktlinjer da kan ha
hunnit &ndras.

Yttrandet har dven vidarebefordrats till exploatéren och berérda enheter inom
kommunen.

E.ON Viirme
Planomrédet ligger i1 befintligt fjarrvirmenat dar flertalet uppforda kvarter redan ar
anslutna. E.ON ser positivt pa att vara en partner inom planomradet och tittar gdrna
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pa mojligheten att uppritta fjarrvarmeanslutningar f6r de nya byggnaderna och dven
ovriga anpassade energilosningar for planomradets energiforsorjning. En tidig och
kontinuerlig dialog mojliggdr en optimal planering av savél flyttar som nya
anslutningar.

E.ON Virme har befintliga ledningar i omradet vid Tomasvégen, som kommer
behova flyttas for att mojliggora ny bebyggelse.

Flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kontakt kommer att tas med E.ON vid ledningsflytt.

Bostadsrattshavare, hyresgaster och boende som berors

E.E.

Hej! Som boende péd sdderhdjden i 51 &r, vill jag l1dmna foljande synpunkter! I borjan
ndr jag bodde hér vigade man ga ute vilken tid pa dygnet som helst. Nu dr man
orolig varje gdng man gar ut, gar inte ut nir det ar morkt, finns for lite belysning pa
garden.

Nu ténker ni bygga fler hus hér, blir mer otryggt? Lat dom fa grona platterna som
finns kvar vara kvar, ni har redan tagit den mysiga skogspromenaden langst upp pé
hojden.

Med fler personer blir det mer otryggt! Vad ska folk gora av sina bilar, idag har folk
en till tva bilar i varje hushill, det blir aldrig ett bilfritt samhélle. Ingen av er som
beslutar bor sédkert inte hér uppe.

Vi har grillplatser pa garden som redan idag anviands av personer i Tornets
fastigheter, det lér ju bli fler som kommer ockupera dessa grillplatser med ett hogt
studentboende och fler hus.

Ska man inte vdrna om dom som redan bor hir? Tédnk om vad géller byggandet hér,
finns sékert battre platser att bygga pa!

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen har mottagit och noterat synpunkterna.

Detaljplanen mojliggdr 6ppna och aktiva bottenvéningar som bidrar med
upplysta och befolkade gator som kommer att 6ka tryggheten.

Y.M.
Hej

Jag skriver for 99% av de som bor pa gérden, har pratat med néstan alla.

Vi hér pa Snapphanevigen 2-16 ér oroliga infor era planer med att bygga. Girden vi
bor pa ar lugn, kommer det fler 1dgenheter hit upp sa forsvinner det lugnet och det
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blir annu mer/storre otrygghetskénsla. Det lilla gronomrade vi har kvar hir borde fa
vara kvar. Nu byggs det i den lilla skogen vi har som promenadstrédk. Varenda helg
var man ut och gick skogen. Man kommer inte ens ner till hundrastgarden dar man

kan sldppa hunden att springa.

Studentbostédder i korsningen som idag &r ganska otdck med dalig sikt. Tror ni det
ska vara bittre att bygga ett stort hoghus dér??? Alltsd jag bara undrar. Vad tror ni
ska hénda da. Har sett olyckor hénda, bilar som inte haller hastigheten (30). Det har
krockats och korts pé personer. Sdmsta idé ndgonsin.

Hus dir miljohuset star idag, star ocksa ett jéttefint trdd som pryder sin plats. (Har
statt dar sd lange jag har bott hédr 51 ar). Man kommer inte att kunna sitta och titta ut,
nej for da ser man in till grannen, hur kul dr det? Vi som bor hér blir skédrrade och
skraimda av er. Vi kénner oss ganska trygga idag dér vi bor. Som sagt bygg inget
hér!!

Snapphanevigen 1-15 ir en liten skog den enda vi har kvar efter bygget i
Hammarskogen skulle den inte kunna fa vara kvar. Dar éker barn pulka och skidor pa
vintern. S& dér vill vi inte heller ha négra nya hus!!! Det finns s& ménga andra stillen
att bygga pa.

Har ni ténkt pd hur mycket véra hus tar skada av allt springande det blir. Nej det har
man inte. En granne har en spricka i hela sin vigg som man inte gér ndgot at.

Ténkt om/efter nu och lat vara gérdar och gronomraden vara och bygg ndgon annan
stans.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen har mottagit och noterat synpunkterna.

Detaljplanen mgjliggdr 6ppna och aktiva bottenvaningar som bidrar med
upplysta och befolkade gator som kommer att dka tryggheten.

Ovriga, ej sakigare
Inga 6vriga synpunkter har inkommit.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och
samhallsbyggnadsavdelningens sammanvagda stallningstagande
Nedan f6ljer en sammanstillning av de synpunkter som atgirdats i detaljplanen efter
granskningen och som finns med i handlingarna som sénds ut for antagande.

Dagvatten

Synpunkter kring dagvatten och hantering av vatten i stort har varierat fran olika
instanser. Da dagvattenutredningen visar pa att detaljplanen klarar olika flodes- och
reningskrav, samt att bade Léansstyrelsen och Jarfallas miljo- och byggnadsndmnd
inte haft synpunkter pa foreslagna atgirder, har inga ytterligare atgérder vidtagits
eller redovisats i planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer
Genomforandet av detaljplanen kommer inte att dventyra miljokvalitetsnormerna for
vatten (Baéllstaan) eller for luft.
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Naturvirden

En avvégning har gjorts i hur minga av de skyddsvirda traden som kan sparas. For
de trdd som bevaras har skyddsbestimmelser inforts. Kompensationsatgéarder for den
skyddsvérda natur som delvis tas i ansprak har beskrivits tydligare i
planbeskrivningen. Mer information gér att hitta 1 naturvirdesinventeringen som
bilagts planbeskrivningen.

Del som tidigare foreslagits planldggas som PARK 1 nordostra delen av planomradet
planldggs istdllet som NATUR f0r att begrdnsa vad marken dér fir nyttjas till.

Parkering

Eftersom detaljplanen berdr ett parkeringsgarage som dr en
gemensamhetsanldggning har de fastigheter som dr deltagande i
gemensamhetsanlidggningen ocksa tagits med 1 berdkningarna for antalet
parkeringsplatser.

Parkeringssituationen har hanterats med utgdngspunkt i den parkeringsnorm som
tagits fram av Tekniska ndmnden och som antagits av kommunfullméktige. Ett
viktigt verktyg for att fa ner bilanvindningen ir att minska antalet parkeringsplatser.
Det medfor att det kommer bli ett underskott jimfort med dagens ldge, men
utvecklingen &r i linje med kommunens parkeringsnorm vars syfte delvis &r att
minska anvdndandet av bil. Kommunens parkeringsnorm ér tillimpad for bade
befintliga och tillkommande byggnader.

Trafik

Trafiken bedoms inte paverkas i storre utstrackning av planforslaget. Gatorna
kommer att byggas om och anpassas till den trafik som uppstar. Viss utformning av
gator foljer tidigare planldggning av andra delar av samma gator. Flera synpunkter
har berort disponeringen av ytor inom gatorna. Da planen enbart reglerar
avgransningen av gatorna kan diskussion om eventuell dndring av disponering 16pa
vidare och faststéllas i ett senare skede infor genomforandet.

Malin Danielsson Per Rinde

Planchef Planarkitekt



	Bakgrund
	Förslagets syfte och huvuddrag
	Hur granskningen gått till

	Inkomna synpunkter och kommunstyrelseförvaltningens ställningstagande
	Statliga och regionala myndigheter
	Länsstyrelsen
	Lantmäteriet
	Plankarta och planbestämmelser
	Grundkarta
	Planbeskrivning

	Region Stockholm, Trafikförvaltningen

	Kommunala nämnder, bolag och förvaltningar
	Järfälla kommun, Miljö- och bygglovsnämnden
	1. Plankarta med bestämmelser
	2. Buller
	3. Grönytor och rekreation
	4. Dagvatten

	Järfälla kommun, Tekniska nämnden
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	Översvämning
	Dagvattenhantering
	Avfall
	Trafik
	Bilparkering
	Gång- och cykel
	Motorfordonstrafik
	Räddningstjänst


	Övriga remissinstanser
	E.ON Elnät
	E.ON Värme

	Bostadsrättshavare, hyresgäster och boende som berörs
	E.E.
	Y.M.

	Övriga, ej sakägare

	Sammanfattning av inkomna synpunkter och samhällsbyggnadsavdelningens sammanvägda ställningstagande
	Dagvatten
	Miljökvalitetsnormer
	Naturvärden
	Parkering
	Trafik


