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Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000186

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, JAKOBSBERG
18:35

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden

1. Bygglov med liten avvikelse ges med stod av 9 kap. 31 b § Plan- och bygglagen
(PBL).

2. Avgift faststalls till 100 221 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus med 18
stycken lagenheter omfattande 986 kvm bruttoarea (BTA). Forslaget medfor en
avvikelse géllande takvinkeln som beddms utgdra en liten avvikelse forenlig med
syftet med planen. Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar

1. Bygglovavdelningens tjansteskrivelse 2020-08-03

2. Ritningsforteckning 2020-06-22

3. Bygglovritningar enligt forteckningen 2020-06-22
Ansokan 2020-03-17

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
enligt PBL godtas byggherrens forslag. [N < certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av RISE Certifiering till och med
2021-09-08 med behérighetsnummer SC0773-16.

Arendet

Forslaget ar ett mindre flerbostadshus i omradet mellan Tallbohov och E18. Det
innehaller tolv stycken 1ROK och sex stycken 2ROK fordelade pa 3 vaningar samt
tillhérande bostadskomplement i en vaning. Huset byggs med trastomme. Fasaderna
utfors dels med fasadpanel av tra i morkbrun kulor, dels vid loftgangar och balkonger
aven med en staende trarida (typ spaljé), fonster i matchande kuldr och
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balkongfronterna blir av klarglas. Huvudbyggnadens tak tacks med takpapp och pa
den lagre komplementbyggnaden med vaxttak (sedum).

Avvikelsen bestar i husets takvinkel, som enligt detaljplanen ska vara mellan 27 och
50 grader. Det i kombination med en bestammelse om en hdgsta tillaten nockhojd
gor att planens bestdammelser tangerar att motverka huvudsyftet, bostader. Den
skillnad i husets volym som blir konsekvensen av avvikelsen, beddms i sitt
sammanhang bli liten medan de bostader som istéllet mojliggors uppfyller planens
huvudsyfte pa ett andamalsenligt satt.

Parkering ordnas med p-platser framfor husen, langs med gatan men pa den egna
kvartersmarken. En bilpoolsbil kommer att knytas till fastigheten. Kravet enligt
kommunens parkeringsnorm &r 7 stycken p-platser. Bilpoolsarrangemanget reducerar
antalet platser till 3 stycken. Totala antalet cykelplatser blir 38 stycken, kravet enligt
normen ar 33 st.

Forutsattningar

For platsen géller detaljplan D 2017-06-12, platsen &r ett skogsparti med hallmark
mellan Snapphanevégen och E18, granne med Tallbohovsomradet i vaster.
Detaljplanens bestammelser innebéar i huvudsak att omradet ar planerat for bostader
och lokaler for centrumverksamhet. Fastigheten far bebyggas inom angiven byggratt
upp till en angiven hogsta nockhojd och med viss takvinkel. Krav pa infiltrationsyta
for dagvatten om 108 kubikmeter (m3)/ha reducerad area och gronytefaktor 0,5
géller.

Bestammelser om storningsskydd galler. Bostader ska utformas sa att samtliga
bostadsrum far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Dar sa inte ar mojligt ska
minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet ha hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad. For lagenheter om
max 35 kvm boarea (BOA\) tillats 60 dBA vis fasad.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande galler (fore &ndring
2017).

Fornlamningarna som péfunnits pa platsen har gravts ut, men utgor skyddsomrade
som delvis gar in pa tomten vid det vastra hornet. Om nya fynd gors under byggtiden
ska det enligt kulturmiljélagen omedelbart anmalas till Lansstyrelsen.

Lagstod

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att bygglov far ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens och ér liten.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 6 § PBL utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till kravet pa god helhetsverkan och till behovet av god
trafikmiljo. God form-, farg- och materialverkan for byggnaden i sig galler i enlighet
med 8 kap. 1 § PBL.
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Yttranden och kommunicering

Berdrd granne och sakagare ar endast Jarfalla kommun, som har godként forslaget
inklusive avvikelsen.

Arendet har remitterats till samhallsbyggnadsavdelningen och till berérda
avdelningar inom bygg- och miljéférvaltningen.

Samhallsbyggnadsavdelningen; anser att byggnadsforslaget ar godtagbart for att ga
vidare med markdverlatelsen.

VA-avdelningen; efterfragar en dagvattenutredning.

Park och Gata; patalar att parkeringsnormen ska féljas, cykelparkering bor utformas
noggrant och att risk for olyckor foreligger da tillhérande parkeringsplatser angors
éver en gang- och cykelbana.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen; patalar att platsen ar bullerutsatt, bland annat
med lagfrekvent buller (buss med hallplats) och att skyddsatgérder noga behdver
overvagas for att uppfylla gallande krav. Ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan under byggtiden enligt Miljobalken rekommenderas ocksa.

Projektledningskontoret; patalar att finplanering och méblering av marken sasom
behov av fasade kantstenar eller omplacering av belysningsstolpar kommer att goras
och anpassas i samband med, eller efter husbyggnationens fardigstéallande.
Byggherren star for eventuella tillkommande gatukostnader i samband med det.

Samtliga remissvar och synpunkter har kommunicerats med sokanden.

Motivering

Bemotande av remissvar:
Byggherren har i sin projektering visat att kraven pa infiltration av dagvatten och pa
gronytefaktor kan uppfyllas.

Parkeringsnormen féljs. Det pa plankartan angivna byggrattsomradet ar styrande for
hur angdring och parkering gors vid tomten. Att pa det séttet behdva korsa en gang-
och cykelbana ar relativt vanligt forekommande och ibland ofrankomligt, om &n
oftast vinkelratt mot gatan. | det har fallet parkerar man langs gatan, inom
kvartersmarken. P-platserna &r 2 m langre an en vanlig p-plats, vilket gor att ingen
backning éver gang- och cykelbana blir nédvandig och darmed blir det sakrare.

Den aktuella platsen &r bullerutsatt fran bade E18 och Snapphanevagen som
trafikeras med bussar och hallplats. De bullerutredningar som gjorts, bade i
planskedet och i bygglovskedet (projektering), visar att gallande krav med viss
marginal innehalls. Busshallplatsen ar placerad pa ca femtiofem meters avstand fran
narmaste punkt pa byggnaden, daremellan ar det en ca tre meter hog bergsknalle med
tallbacke pa. Detaljplanens bullerutredning tar upp forhallandet med lagfrekvent
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buller (vibrationer som upplevs som ljud) och anger att yttervaggar och fasader
dimensioneras efter det i de fall avstandet &r mindre &n hundra meter.

Narmast Snapphanevagen kan ekvivalenta och maximala ljudnivaer éver riktvardena
gora sig gallande invid narmaste husgavel dar komplementhuset ar placerat.
Bostadshusets gavel ligger dock nagot langre ifran och har dar bara ett mindre
fonster, vilket i sig kan ljudklassas sa att gallande vérden sékras dven dar. Forslaget
bedoms darmed klara detaljplanens krav pa stérningsskydd for omgivningsbuller.

En takvinkel pa 6 grader ar enligt forklaring ovan att se som en fullt godtagbar
avvikelse enligt 9 kap. 31 b 8 PBL. | 6vrigt bedoms forslaget vara planenligt.

Nodvandiga transporter till och fran huset sker fran lokalgatan.

En samlad bedomning visar att forslaget uppfyller utformningskraven, ar lampligt for
sitt andamal och inte heller utgor nagon olagenhet for omgivningen eller for trafiken.

Bygglov med liten avvikelsen i enlighet med 9 kap. 31 b § PBL kan ges.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha viss positiv paverkan pa det lokala naringslivet da ett utokat antal
bostader kan mojliggora ett storre kundunderlag for narliggande verksamheter.

For Bygg- och miljoférvaltningen
Bygglovsavdelningen

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrém
Bygglovchef Bygglovhandl&ggare

Beslutet skickas till:
Sokande
Fastighetsagare
Kontrollansvarig

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) och meddelande
skickas till gransgrannar och andra kénda sakagare
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