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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Planforslaget innebér att avstyckning av tvé fastigheter mojliggdrs samt att ett nytt
enbostadshus kan anldggas pa respektive styckningslott.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsdnt pa samrad under tiden 4 mars — 25 mars 2020.
Planforslaget har funnits tillgédngligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 1 samt i kommunalhusets entr¢,
Vasaplatsen 11 i Jakobsbergs centrum.

Jakobsbergs centrum. Samrad har annonserats pa kommunens hemsida.
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samrédet har 7 yttranden inkommit, varav ett yttrande fran boende.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

- Lénsstyrelsen 2020-03-23

- Lantmiteriet 2020-03-04

- Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) 2020-03-19
- Tekniska ndimnden 2020-03-25

- Boende 2020-03-23

- Milj6- och bygglovsndamnden 2020-03-31

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Barn- och ungdomsndmnden

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, samhéllsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL, under forutsittning att Lansstyrelsens
synpunkter om miljokvalitetsnormer for vatten beaktas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d4 komma att upphavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Liansstyrelsen har, 1 detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Som underlag till detaljplanen har kommunen anvént en dagvattenutredning for en
annan detaljplan som kommunen menar haft jimforliga forhallanden. Kommunen
har inte utvecklat liknelsen eller motiverat ytterligare varfor planen kan ses
jamforbar. Lansstyrelsen bedomer att det dr svart att anvéinda utredningar fran andra
detaljplaner, da varje detaljplan har olika forutsittningar. Utredningen behdver
saledes beskriva forutsittningar i det aktuella planomradet for en godtagbar
dagvattenhantering. Om kommunen 4ndé anser att dagvattenutredningen ar mgjlig att
anvinda for den aktuella detaljplanen behdver en utforligare motivering och
beskrivning inforas i1 planhandlingarna som visar pa att forutsittningarna ar sa pass
lika som kommunen anger att de &r. I planbeskrivningen behover det sedan framgé
vilka mdjligheter det finns for att omhénderta tillrdckligt mycket dagvatten lokalt for
att planen ska f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten. De atgarder som dr mojliga att
reglera med planbestdmmelser behdver ocksa inforas i plankartan.
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Undersokning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Planen har omarbetats sa att dagvattenhanteringen endast utgér fran planomradets
specifika markforhallanden.

Lantmiteriet

Med anledning av att begreppen “skaft” och “’skaftvdg” anvinds i
planbestdmmelserna vill Lantmaéteriet framfGra att det inte torde finnas nadgon
entydig definition av dessa begrepp, i termer av t.ex. bredd. Detta kan medfora
problem vid tolkningen av planbestimmelserna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Lantmateriets yttrande. Plankartan har
reviderats sa att endast ’skaftvdg” anvénds inte ’skaft”. En definition pé skaftvidg har
lagts till i planbeskrivningen.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB)

MSB avstér fran att yttra sig i rubricerat drende. Lansstyrelsen har ansvar {or att
foretrada statens intressen och bevaka att risk- och beredskapshénsyn tas 1
samhéllsplaneringen. MSB stddjer lansstyrelsen i den man de sa dnskar. Av den
anledningen kan ni med fordel stryka MSB som remissinstans i liknande drenden.
Information om MSB:s planeringsunderlag och metodstdd finns pd www.msb.se.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen noterar MSB:s yttrande.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Tekniska naimnden

Forvaltning och skdtsel

En fortdtning gor att omkringliggande gatunit, lekplatser, park- och naturmark etc.
nyttjas i hogre grad. I forlangningen skulle detta kunna medfora ett hogre slitage
vilket 1 sin tur kan innebéra en hogre kostnad for forvaltning och skotsel.
Fortatningar av detta slag innebér att utrymmet for barn minskar, da allt fler
fastigheter styckas i mindre tomter som blir bebyggda i stérre grad och att de
allménna ytor som finns delas av fler.

Dagvatten
Eftersom det 1 dagsldget inte finns ndgon dagvattenutredning framtagen finns det en

ovisshet i om detaljplanens genomférande medfor att mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for Béllstaan forsdmras. Vidare bidrar bristen pa
dagvattenutredning till att det finns svérigheter att f6lja berdkningen av nddvindig
fordréjningsvolym och kontrollera att den dr korrekt. Tekniska nimnden foreslar att
en dagvattenutredning for aktuell detaljplan tas fram.


http://www.msb.se/
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For att inte 6ka belastningen av fororeningar och dkade floden dr det viktigt att
dagvatten frdn bade befintlig och tillkommande bebyggelse samt fran ovriga
hérdgjorda ytor fordrdjs och renas pd den egna fastigheten. Detta sker forslagsvis i
forsta hand genom infiltration. For att dagvatten ska kunna hanteras lokalt pa
fastigheten bor det kontrolleras om dagvatten &r kopplat till spillvattenledningarna i
befintlig bebyggelse. Om sé dr fallet bor alla sddana anslutningar utom drianering
kopplas bort och dagvattnet istdllet hanteras pa den egna fastigheten.

Tekniska ndmnden upplever att det dr positivt att andelen mark som fér bebyggas
regleras i plankartan.

Vatten och avlopp
Tekniska ndmnden bedomer att fastigheterna likt idag kommer att kunna ansluta till
kommunalt vatten och spillvatten.

Avfall
Tekniska nimnden ser att planbeskrivningen med fordel kan uppdateras vad géller
innehallet rorande avfallshantering. Nedan kommer ett forslag pa formulering:

“Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens
renhdllningsordning samt tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jérfilla
kommuns avfallsplan, Jdrfdilla kommuns foreskrifter samt Jérfilla kommuns
riktlinjer for avfallshantering. Avfall och datervinning som uppkommer inom
fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker fran ndrmsta vdg.
Atervinningscentral finns inom kommunen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Da planen mojliggor for ytterligare tva bostadshus antas slitaget inte 6ka ndmnvart
pa gatunit, lekplatser, park- och naturmark. Fortétning sker pa tva stora fastigheter
vilket innebdr att det finns gott om vistelseytor for barn pé styckningslotterna och
stamfastigheterna.

Dagvattenutredning bedéms inte vara nodvéndig att géra da tomterna dr stora och
byggnadernas ytor begrdnsas. For att sdkerstélla att vattnet kan renas inom
fastigheten och att stora ytor inte hardgors har en bestimmelse om genomslédpplighet
lagts till i plankartan. Foreslaget stycke om avfallshantering har lagts till.

Bygg- och miljondmnden

1. Overgripande synpunkter
Planforslaget och atgdrderna inom det aktuella planomradet antas medfora fler hard-
gjorda ytor, vilket bidrar till en 6kad avrinning och darmed storre dagvattenfloden.
Utan lamplig fordrojning kan planforslaget leda till 6kad dversvimningsrisk pa intil-
liggande fastigheter, samt att orenat dagvatten avrinner mot Béllstaan.
For detaljplanen behdver en infiltrationsyta anldggas som dimensioneras efter 10-ars
regn samt med en materialuppbyggnad som foljer enligt gdllande rekommendationer,
se handbok om véxtbdddar 1 Stockholms stad.

2. Plankarta med bestimmelser
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Grénsbeteckningen for planomradesgransen dr heldragen i legenden men inte
pa kartan.

Bestdmmelse som reglerar byggritt anger att denna ska berdknas “exklusive
skaft” for att sdkerstdlla att bygglovsprovning blir korrekt maste termen skaft
definieras. Det &r oklart var ett skaft borjar, slutar, hur ett skaft som ér ett ser-
vitut paverkar byggritten etc.

Enligt planbeskrivningen har mark korsprickats for att sdkerstilla avstdnd
frén tomtgréns och att omrdde med risk for 6versvimning inte bebyggs. Det
framgar inte varfor det da ar okej att bygga komplementbyggnader hér.

Anvindandet av termen placeras ér olampligt da réttslaget inte ar klart hur
denna formulering ska tolkas. Det finns en risk att andra typer av byggnads-
verk och anldggningar inte far placeras pa omrddet heller. Detta inkluderar
murar, pool, staket etc.

Utformningen specificerar “endast friliggande hus” detta behover definieras
1 planbeskrivningen dé det for ndrvarande dr oklart vad termen friliggande in-
nebar och det forekommer flertalet réttsfall 1 fragan

Bestdmmelse om hogsta nockhdjd saknar punkt mellan orden nollplan och
komplementbyggnad.

Bestdmmelserna dr inkonsekventa d& de anger meter med kommatecken i
vissa fall, punkt 1 vissa fall, hogst i vissa fall och max i vissa fall.

Rubriken “Ldgenhetsfordelning och storlek pa ldgenhet” samt underliggande
bestimmelse dr missvisande och inte skrivna i klarsprak. Skriv om och for-
enkla spraket.

3. Planbeskrivningen

Pé sidan 5 anges géllande detaljplan och reglering. Det framgér inte ndgon-
stans varfor de nya byggnaderna inte far uppforas i tvd vaningar sa som &r
tillatet annars 1 omradet.

Pé sidan 7 anges oversvamningsrisken men det framgar inte vad detta baseras
pa.

Det anges dven att ett garage idag ar skyddsrum. Det bor framga att tillstand
fran Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap (MSB) krivs for att riva
skyddsrum samt att rivning av detta dr en forutséttning for planens genomfo-
rande. Storleken pa byggnaderna anges exakt och med ca. Detta bor ordnas sa
att det anges konsekvent.

P& sidan 10 bor det framg att en forutséttning for planen ar att befintliga
komplementbyggnader och vissa tillbyggnader rivs.
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e Det framgér dven att trdd behover fdllas men inte om detta paverkar dver-
svamningsrisk, markens hallfasthet eller annat.

e Det anges att det dr enklare att uppfylla tillgdnglighetskraven med ett suter-
ranghus. Det bor framga vilka tillgédnglighetskrav som blir léttare att uppfylla
da tillgénglighet i byggnaden kan bli svirare d4 mindre yta fér tillgang till
dagsljus.

e Under rubriken "H6jd” framgar det att bestimmelser anvédnds for att séker-
stélla att endast enplanshus med eller utan inredd vind mojliggors. Viljer en
sOkande att griva ut fastigheten finns inga hinder att bygga flera vaningar ef-
tersom hojden endast &r reglerad med nockhojd.

e Rubriken “Fotavtryck™ bor dndras till Byggritt.

e Det anges att reglering av byggritt sker for att gora befintlig bebyggelse plan-
enlig. Befintlig bebyggelse kommer inte bli planenlig eftersom komplement-
byggnader och tillbyggnader forutsétts rivas. Huvudbyggnad dr 190 kvim men
komplementbyggnad tillkommer vid berdkning av befintlig utnyttjad area.

4. Dagvatten
Innan dagvattnet nar Veddestabidcken och Béllstadn behover erforderlig rening och

fordrojning ske av dagvattnet eftersom de aktuella vattendragens utformning i dags-
laget inte medger nagon betydande rening. Utifran angivet forslag till detaljplan har
man angett att planomradet inte ligger i néra anslutning till Béllstadn vilket betyder
att det finns forutsittningar for att dagvattnet som rinner ut fran planomradet kan re-
nas pa vigen till Béllstadn. Vi anser dock att all rening av dagvattnet ska ske inom
det aktuella planomradet, vilket sker om infiltrationsytorna byggs upp med biokol,
kompost och makadam. For detaljplanen ska dérfor en infiltrationsyta anldggas som
dimensioneras efter 10-ars regn samt med en materialuppbyggnad som foljer enligt
géllande rekommendationer, se handbok Vixtbdddar i Stockholms stad (https://leve-
rantor.stockholm/entreprenad-i-stockholms-offentliga-miljoer/vaxtbaddshandbo-
ken/).

For att kunna bedéma planforslaget mot bakgrund av det som ndmns ovan vill milj6-
och bygglovsndmnden fa mojlighet att yttra sig dven 1 granskningsskedet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Plankartan har uppdaterats pa foljande punkter:
Formuleringen for korsmark har dndrats.
Bestimmelsen om friliggande hus har tagits bort
Bestammelsen om nockhdjd har uppdaterats.
Bestimmelserna dr mer konsekventa.

Bestammelsen om antal lagenheter har uppdaterats.
Nockhojden har dndrats sé att tvd vdningar mojliggors.

Planbeskrivningen har uppdaterats pd foljande punkter:

Definition av skaftvig har lagts till.

Det framgér varfor korsmark har lagts pa Skélby 3:818.

Vad Oversvamningsrisken baseras pa har lagts till.

Information om att det krévs tillstand fran MSB for att riva skyddsrum har lagts till
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samt att rivning av garage och skyddsrum dr en forutséttning for planens
genomforande

Det framgar vilka tillgédnglighetskrav som blir léttare att uppfylla med suterrdnghus.
Markhojdpunkter? har lagts till for att forhindra att fastigheten grivs ur.

Rubriken “Fotavtryck™ har éndras till Byggritt.

Grénsbeteckningen for planomradesgransen kommer innan antagande dndras sé att
plankartan dverensstimmer med legenden

Eventuell triadfidllning och hur det paverkar risken for 6versvamning bedéms inte vara
nodvéndigt att utreda.
Dagvattenhanteringen ska ske enligt Jarfilla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

Ovriga remisinstanser
Sakagare enligt fastighetsforteckning

Boende

Som ni papekar dr vigen smal och saknar trottoar eller cykelbanor. Manga ungdomar
och barn gar den hir végen till skola och forskola och idrottshall sa det ar viktigt att
sékerstélla att det pa dom avstyckade tomterna finns plats for parkering av 1-2 bilar,
sa man sdkerstéller framkomligheten och sikerheten pa Flintvégen.

Aven manga boenden i omradet gar den hir vigen till bussar och affir.

Det finns ingen plats for parkerade bilar pa vigen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Parkeringsnormen ska f6ljas vilket innebér att det maste finnas plats for minst tva
personbilar per fastighet.

Ovriga, ej sakigare

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Planen har omarbetats sa att dagvattenhanteringen endast utgér fran planomradets
specifika markforhdllanden. . Plankartan har reviderats s att endast ’skaftvdg”
anvinds inte “’skaft”. En definition pé skaftvdg har lagts till i planbeskrivningen. Da
planen mojliggdr for ytterligare tva bostadshus antas slitaget inte 6ka nimnvirt pa
gatundt, lekplatser, park- och naturmark.

Malin Danielsson
Planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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