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Mellan Jarfilla kommun (org. nr 212000 - 0043), nedan kallad Kommunen, och
Bolaget (org. nr xxxxxx-xxxx nedan kallad Bolaget, tillsammans bendmnda Parterna,
har tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende fastigheten Sollentuna Héradsallminning x-xx, nedan kallad Fastigheten,
inom befintlig detaljplan for Stékets verksamhetsomrade i Jarfalla kommun, nedan
kallad Detaljplanen. Fastigheten &r markerad pa bilaga A.

§ 1 Bakgrund

Kommunen har tagit fram en detaljplan for Stikets verksamhetsomrade, bilaga B,
som syftar till att rymma storre och skrymmande verksamheter som inte ar ldmpliga 1
en stadsmiljo.

Kommunen édger Fastigheten som har varit foremal for en markanvisningstivling
som berdrt ytterligare tva fastigheter.

Efter utvédrdering av inkomna anbud har Kommunen utsett Bolaget till vinnare och
Bolaget far mojlighet att teckna markanvisningsavtal med Kommunen.

§ 2 Syfte

Syftet med detta markanvisningsavtal dr att ange riktlinjer for markdverlatelse och
genomforandefragor avseende den kommande exploateringen inom Fastigheten samt
anslutning till allménna anldggningar for bebyggelsen.

Parterna dr 6verens om att Bolaget ska ta fram ans6kningshandlingar for bygglov och
diarmed vidareutveckla sitt tdvlingsbidrag for aktuell Fastighet.

Detta markanvisningsavtal ligger till grund for kommande markoverldtelseavtal for
Fastigheten som avses uppréttas mellan Parterna.

§ 3 Giltighet
Detta markanvisningsavtal blir giltigt mellan Parterna nir avtalet undertecknats av
bada Parter.

Om Kommunstyrelsens arbetsutskott inte godkénner detta markanvisningsavtal
senast den 23 april 2025 &r detta markanvisningsavtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 4 Planforhallanden

For Fastigheten géller antagen och laga kraft-vunnen detaljplan D 16 09 23 for
Stikets verksamhetsomrade (dnr. Kst 2013/93), nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga B. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet. Aktuell del av Detaljplanen mojliggor
exploatering for industri samt butikshandel kopplad till verksamheten (ej livsmedel).
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§ 5 Markanvisning, bebyggelseforslag

Kommunen anvisar genom detta avtal Fastigheten omfattande x xxx kvm till
Bolaget. Inom Fastigheten uppskattas (laggs till efter tavling, t.ex. antal anstéllda,
yta, verksamhet som ska bedrivas), 1 huvudsak enligt inlimnat anbud, Bilaga C.

Av anbudet &r sarskilt viktigt att i den fortsatta processen beakta
e [Punkter fran anbud/utvirdering]

Bolaget dr inforstatt med att den tillkommande bebyggelsens slutgiltiga utformning
och kvalitet 1 huvudsak ska 6verensstimma med inldmnat anbud, vilket ska framga
av upprattade bygglovsritningar och 6vriga handlingar som bifogas i det kommande
markdverlatelseavtalet. Innan handlingar 1dmnas in till bygglov ska Bolaget till
Kommunens representant for mark- och exploateringsavdelningen godkdnna det som
lamnas in for bygglovsprévning.

§ 6 Markanvisningsperiod

Markanvisning enligt detta avtal géller fran avtalets undertecknande till dess att
markdverlatelseavtal for Fastigheten i enlighet med detta markanvisningsavtal
triaffats, dock léngst till och med 2025-10-20.

Kommunen édger under denna tid inte rétt att forhandla om forsiljning av Fastigheten
med annan intressent. Har inte markoverlatelseavtal traffats inom angiven tid upphor
markanvisningen automatiskt att gilla utan erséttning fran ndgondera parten.

Skulle markanvisningen upphora dger Kommunen for Fastighetens utbyggnad rétt att
anvinda de av Bolaget framtagna och utférda utredningar och bebyggelseidéer pé det
satt som Kommunen finner ldmpligt, utan erséttning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprendrer. Denna nyttjanderétt for Kommunen inskranker
inte den upphovsritt som av Bolaget anlitade arkitekter eller annan kan ha.

§ 7 Markoverlatelse

Bolaget dger ritt att genom ett markdverlatelseavtal forvdrva Fastigheten, markerad
pa bifogad kartbilaga A. Denna rétt forfaller om inte ett bygglovsdrende som 1
huvudsak dverensstimmer med inldmnat anbud, komplettforklaras senast 25 augusti
2025.

7.1. Kopeskilling

Kopeskilling for markomradet ska berdknas utifran ett kvadratmeterpris om (......... )
per fastighetsareal. For denna Fastighet blir kopeskillingen xx xxx Xxx :-
(anbudspris)

Kopeskillingen ska erldggas senast 1 december 2025.

7.2.Tilltrade
Bolaget tilltrdder Fastigheten nér kopeskillingen ar betald.
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7.2. Fastighetens skick

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av
fel och brister 1 Fastigheten enligt Jordabalkens bestimmelser, med undantag for de
garantier och ataganden som foljer av detta markanvisningsavtal. Betrdffande
markfororeningar se § 9.2

Atgirder fore tilltridesdagen enligt "Férfogande dver fastigheten innan tilltriide”
enligt § 8.1 ska anses utgora Fastighetens 6verenskomna skick.

7.3. Bolagets ataganden och kostnader

Bolaget svarar for samtliga med lagfarter och inteckningar forenade kostnader for
kommande markoverlatelse.

V A-anslutningsavgift ingér inte 1 kopeskillingen utan betalas enligt kommunens vid
varje tillfdlle gdllande V A-taxa.

Bolaget svarar for samtliga atgirder inom Fastigheten, inklusive projektering och
utbyggnad av anslutningar mot allménna anldggningar.

Bolaget forbinder sig att anpassa sig mot befintlig allmén plats. Detta innefattar t.ex.
placering av belysningsstolpar, véxter, infarter, teknikskdp samt hdjdséttning mm.

Bolaget har inte ritt att krdva att kommunala anlédggningar anpassas till de av Bolaget
uppforda eller planerade konstruktionerna utan star sjdlva risk och kostnad for att den
egna konstruktionen maste anpassas till laget pd de kommunala anldggningarna.

Anlagd in- och utfart till Fastigheten dr markerad pa bilaga A. Om det vid Bolagets
projektering av Fastigheten uppkommer behov av att flytta in- och utfarten ska det
tas upp med representant frdin Kommunens mark- och exploateringsavdelning sé att
eventuella justeringar hanteras pa rétt sitt inom Kommunen. Beslut om justeringar av
infarter 4r en myndighetsutovning och hanteras av Kommunens avdelning f6r park
och gata. Om en eventuell anpassning av de kommunala anldggningarna kan goras
till det av Bolaget onskade ldget svarar Bolaget for samtliga kostnader som
anpassningen innebdr.

Bolaget ska till bygglovet ta fram handlingar som framgér av bilaga D.

7.4. Anslutning till El, Fiber och Varme
Fjarrvarme finns inte inom verksamhetsomrédet.

Utifréan ett uppskattat effektbehov for Fastigheten har elanslutningen projekterats och
byggts ut for att kunna forse Fastigheten med 400 - 600 Ampere. Bolaget ska under
markanvisningsperioden gora en webbanmaélan till nitdgaren, vilken ska redovisas
for Kommunen innan Markdverlatelseavtal tecknas.

Natdgare till fiber i omradet dr Skanova.
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§ 8 Tillstand

8.1 Forfogande over Fastigheten under markanvisningsperioden

Bolaget har ritt att, efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen nyttja sin
framtida Fastighet for f6ljande d&ndamal:

. Geotekniska markundersokningar.

. Ta bort stubbar.

Ovanstdende fordndrar inte Kommunens ansvar géllande pé Tilltradesdagen
befintliga belastningar och inskrivningar enligt ovan eller Kommunens ataganden 1
ovrigt.

8.2 Tillstandspliktig verksamhet

Om Bolaget bedriver en tillstdndspliktig verksamhet ska tillstdndsansdkan tas fram
samtidigt med handlingar till bygglovet.

Bolaget ska dven ansvara for att eventuella ovriga tillstind som behdvs for
verksamheten inldmnas i god tid sa att byggnation pé fastigheten kan pabdrjas sa
snart tillstand erhélles och startbesked for bygglov har beviljats.

§ 9 Miljd

9.1 Miljoplan

Kommunen har antagit en miljoplan med tillhérande miljépolicy, som ska vara
vigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs i Kommunen. Bolaget
har tagit del av miljoplanen och skall beakta den i sin verksamhet samt verka for att
malen i den ska uppnas.

9.2 Markfoéroreningar
Sollentuna Hdiradsallmdnning 1:16, 1:17

Innan kommunens exploatering for Stékets foretagspark har omradet varit bevuxet
med skog. Kommunen har dirfor inte anledning att misstdnka forekomst av
markfororeningar inom Planomradet. Forekomst av markfororeningar kan dnda
finnas inom Fastigheten.

Sollentuna Hdradsallmdnning 1:15

Innan kommunens exploatering for Stékets foretagspark har omradet varit bevuxet
med skog. Kommunen har dirfor inte anledning att misstdnka forekomst av
markfororeningar inom Planomradet. Inom Fastigheten har Kommunen haft en
etablering for sin markentreprenad vilken kan ha orsakat markfororeningar inom
Fastigheten. Kommunen har dérefter inte gjort ndgon miljoteknisk utredning.

Om det i vidare utredningar utforda av Bolaget patriaffas markfororeningar ska
Kommunen skyndsamt informeras for att planera, upphandla, ombesorja och bekosta
hantering av markfororeningen, forutsatt att fororeningen innebér att marken inte kan
anvéndas for andamal enligt detaljplanen.
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9.3 Dagvatten

Inom Omrédet ska dagvattnet, sé l&ngt det &r mojligt, omhéndertas lokalt. Dar det
inte ar tekniskt eller ekonomiskt mojligt far dagvattnet, efter fordrdjning, anslutas till
befintliga dagvattensystem.

I enlighet med detaljplanen ska dagvatten kunna f6rdréjas med en volym
motsvarande minst 130 m>/ha inom Fastigheten.

Infor bygglov ska en dagvattenutredning for Fastigheten tas fram, se bilaga D.

§ 10 Kostnadsansvar

All ekonomisk risk avseende projektering inom markanvisningens ramar vilar pa
Bolaget.

§ 11 Tidplan for projektet

Fran undertecknande av markanvisningsavtalet ska Bolaget arbeta vidare med sitt
tavlingsanbud och ta fram underlag for bygglov i samrédd med representant for mark-
och exploateringsavdelningen samt bygglovsavdelningen. Underlag som ska tas fram
under markanvisningsperioden framgar av bifogad checklista, se bilaga D.

Bolaget ér skyldigt att ansoka om bygglov senast den 4 augusti 2025 och ska ha
lamnat in erforderliga handlingar sé att bygglovsirendet kan komplettforklaras senast
den 25 augusti 2025. Bygglov kan da beslutas i bygg- och miljondmnden den 30
september 2025.

Vid tecknande av markdverlatelseavtal ska betalning och tilltrdde ske senast den

1 december 2025. Bolaget ska ha skrivit under markoverlatelseavtalet senast den
16 september 2025, for Kommunens beslut att godkdnna markdverlatelseavtalet i
kommunstyrelsen den 20 oktober 2025.

Byggnationen inom Fastigheten ska forberedas av Bolaget péd sadant sitt att den kan
paborjas snarast efter att markoverlatelseavtal traffats. Bolaget ska paborja
byggnationen senast andra kvartalet 2026. Byggnationen ska vara fardigstilld, dvs
Bolaget ska ha erhallit slutbesked for bygglovet (ej interimistiskt), senast 3 ar efter
tilltrddesdagen.

§ 12 Avbrutet projekt

Om det inom tiden fram till det att Markoverlatelseavtalet ska tecknas, konstateras att
Bolaget inte avser eller formar att genomfora bebyggelse i den takt eller pa sadant
sétt som avsags eller uttalades nir Markanvisningen for Fastigheten gavs eller 1
ovrigt inte kan tillgodose de krav som uppstillts 1 detta markanvisningsavtal, ska
Kommunen ha rétt att omedelbart aterta markanvisningen. Meddelande om étertagen
markanvisning, av skdl som anges i denna paragraf, ska ske skriftligen till Bolaget.

For det fall Bolaget vill avsta frn erhéllen ratt att forvérva Fastigheten, ska skriftlig
anmélan om detta goras till Kommunen.

Om Bolaget inte far nodvindiga tillstand for att bedriva verksamheten inom
Fastigheten ska markanvisningen avbrytas.
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Projekt som avbryts till f61jd av myndighetsbeslut, kommunalt beslut eller liknande,
eller p.g.a. andra orsaker utom parternas kontroll, eller dtertagen marktilldelning ger
inte Bolaget ritt till ny anvisning, marktilldelning eller ekonomisk erséttning.

§ 13 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunstyrelsens skriftliga
godkdnnande.

§ 14 Tvist

Tvist pd grund av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol pé ort for
Fastigheten.

Detta markanvisningsavtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Jarfalla 2025- Datum
For Jarfalla kommun Bolaget
Firmatecknare for Bolaget

©ecccccccccsscccccscccccccccce eececccccccssccccsscsccccccce

Samhillsbyggnadsdirektor Namnfortydligande

Bilagor:

Bilaga A Fastigheten markerad pa karta

Bilaga B Detaljplanen med markerad Fastighet

Bilaga C Bolagets anbud

Bilaga D Relevanta handlingar infor bygglovsprovningen avseende industribyggnader

Avtalsforslag: Avtalet ska gélla i sin helhet i sak men kan komma att justeras utefter olika
forutsittningar beroende pa anbudsvinnarens forslag, genomforande eller annat.
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