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Sidalll

Foreslagen plan

Detaljplan@ innebar stadsbebyggelseeden areabm drygt 20 ha Planen omfattaoygg-
nademeddrygt atta vaningplanupp till 121 meter som skarymma2000 bostader, kontor,
skolverksamhet och handel i 14 kvarter, samt rekreationsytor med parker och torg. Parke-
ringen far plats i gemensamma parkeringshus och parkeringsgarage.

Samlad beddémning

Ett genomfoérande av detaljplanen for Ballstadddedoms varédrenligt medmiljobalkens
(MB) ochplan och bygglagens (PBLYushallningsregleDetaljplanen medfér huvudsak-
ligen positiva miljokonsekvenser och sakrarfertsatt hallbar stadsutveckling i Jarfalla
kommun. Lokaliseringenett kollektivnara lage mellan Jakobsberg och Veddsstatom-
vandlingenav industrimark till bostader ar sarskilt fordelaktig for stadsbeblggg Planens
hoga tathet i kombination med goda férbindelser till omgiveirtgushaller med mar&ch
skapar forutsattningar for att minska biltranspgiamtbidrar till att integrera ett vaxande
samhalle inom influensomradet. Genom en balanseradwstrakt goda forbindelser sékras
tillgangen till rekreationsytor och métesplatser for Soderdalen och Jakobsberg.
Aterskapandet av en naturlig &fara i kombination medattande ytor for dagvatten-
hantering forbattrar forutsattningarna for att uppna milgdietsnormer for vatten i Ball-
staan och minskar risken for 6versvamningar i framtiden. Exponering for markféroreningar
och risken for att dessa spriagnskas genom att férorenade massor schaktas bort.
Detaljplanen beddéms medféra negativa konsekvensardsakligen genom expone-
ring for bullriga miljderpa allmanna platser och begransad tillgang till solljus i deiar
kvartersmarken, vilkemaste beaktas sarskilt i samband med detaljprojektering av saval
kvartersmark som allman platsmark.

Forenlighet med miljobalkens och plan- och bygglagens
hushallningsregler

Bedomningn av forslages positiva paverkan grunal sig i att planenbinder samman Ja-
kobsberg med Veddesta genom en sammanhallen stadsstRiat@ringen och strukturen
beddms vara anpassad eftardskapet och dess rumsliga kontext. Narheten till kollektivtra-
fik och service gor aven omradets placering strategiskt viktig for stadsutvecklingen i tunnel-
banans influensomrade. Deanses leda till ett flertal positiva effektsfi somminskade
biltransporter, battre social integration, effektivare forsorjningssystem och tillgang till ser-
vice, motesplatseoch rekreationDen hoga tatheten bidrar allmant till att minskploate-
ringstrycket panaturmark for bostadsandamal.

| detaljplanen har man valttdievara och utveckla delar av marken som regelbundet
utsatts for dversvamningar titlatur ochpark med 0ppen dagvattenhantering. Vidare kom-
mer olika atgarder att tillampas for att minska tillférseln av fororeningar i vatametfor-
battra Ballstadns mfmlogi med ett mer meandrande lofgammantaget bedéms att planen
bade skapar och sakrar de nodvandiga forutsattningarna $akatstallatt miljokvalitets-
normer for vatten uppnas i framtiden. Sarskilt viktigt amaittimeraeventuella riskefor
att Ballstaan paverkas av fororenat grundvatten.

Mark med ldga naturvarden, bestaende av sumpskegaras. Delar av andggor
medlagre naturvarden exploateras vilket bedéms medigsalokalnegativ miljopaverkan
Planforslagebedémadockinte &ventyrdivsviktiga ekologiskaunktionerfér skyddade org-
anismer. Sammanfattningsvis sékgesnom detaljplaneringiktiga naturmiljoermed hoga
naturvarderior framtiden trots nettdorlust av naturmark.
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Forenlighet med miljébalkens och plan- och bygglagens
hushallningsregler hansynsregler avseende manniskors hélsa

Detaljplanen ar férenlig med hansynsreglerna avseende manniskors halsa och bestammelser
gallandeexponering for buller, marloch vattenféroreningar samt olyckarpplat till trans-
port av farligt gods ch éversvamningar.

Avseende exponering for 6versvamningar i samband med hoga floden och nederbord
skyddas bostader och viktiga samhallsfunktioner genom utveckling av omfattande over-
svamningsytor vid Ballstaasamthojdsattning och fordrojning inom kvarsmark och all-
man platsmark. Risker for ras och erosion har reducerats i detaljplanen genom att undvika
bebyggelse pa delar med samre marktekniska egenskaper.

Planforslaget bedoms medféra en positiv miljopaverkan genom att minska exponering
for mark och grundvattenfororeningatJtforda miljétekniska utredningar visar forore-
ningar i marken som kan atgardas genom schaktning och bortforsling. Féroreningar har pa-
traffats i grundvattnet vars kélla bedéms ligga utanfér planomrRdden att féroreningar
i grundvattnet tranger upp till markytéeaktasarskilti planens detaljprojektering, genom-
forande och uppf6ljning, sarskilt inom kontexten av skyddet av ytvatBidistadn

Detaljplanen bedéms medftéra en negativ paverkan avseende exponering for buller
Strukturen klarariktvardenfor buller, men pa visa allménna ytor géggnupphovtill daliga
ljudmiljoer, sarskilt for barnDettab6r beaktas i samband med detaljprojektering av de pla-
nerade torgerek- och aktivitetsparkesamtomgivande byggnadetmedNettovagen.

Utférda analyser visaanhdogrerisk for olyckor kopplade till transport av farligt gods
I jamforelsemed dagens situatiomdivid- och samhallsrisker beddrdsckvara acceptabla
under forutsattning atte planeradéyggnademamot Jarflavagen anpassas efter de iden-
tifierade riskerna.

God bebyggd miljo

Detaljplanen bedémkunnamedféragoda forutsattningar for en god bebyggd milj6é tack
vare den landskapsanpassadeuktuenoch den rumsliga kontext som rader i Jakobsberg
och VeddestaVidare tillfor detaljplanen funktioner sdsom parker och som uppfyller
behovet avrekreation, métesplatserservice och handehom och utanfor planen. Att
svamplanekring anaterskapas och ges flera funk@orbidrar till att omradet sékras mot
klimatforandringar ockanbli en bra plats att bo p3, vistas och verka i.

Majoriteten avinnergardamai bostadskvarten uppvisar tillracklig tillgang till friyta
for att uppmuntra till lekvilket bedéms som positivinnergardarnas funktionalitendér-
emotvarabegransad, dels pa grund av lag tillgang till friyta i férhallande till atialstader
och dels pa grund av byggnadernas begransning av ljusinBléyy.halften avkvarteen
kan drabbas av bristande tillgang till sollji& vidareutvecklingv volymerna i detaljpro-
jekteringen avseende inslapp av solljus adéefrvaranddvandig

Risken for forekomst av varmeoar bedoms \megransadill folid av lag solexpone-
ring i stadsmiljoernasamtstrukturens orienteringom bidrar till en god labmsattning
Aven narheten till omfattande 6ppna grona ytor utmed Ballstadn bidrar till detta.

Barnperspektiv

Planen erbjuder god tillgang till allmanna métesh lekplatser for barrPlatsernar till-
gangliga for samtliga bostader. Amnradetsskola ligger i direkt anslutning till parkene-
doms vardordelaktigt, eftersom rérelserna mellan dessa mili@rske utan exponering
for biltrafik. Forbindelser mellan de planerade férskolorna ochdetk aktivitetsplatsehe-
hover studeras narmare avseendeoaepng for biltrafik och tillganglighet i samband med
kommande detaljprojektering och drift.
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Exponering for bullriga miljéer i delar av det offentliga rummet beddoms paverka bar-
nens utveckling negativbet ar darfowiktigt att bullerdampande atgardeapkras in i den
fortsatta projekteringn sarskilt vid torgn lek- och aktivitetsplatsen, bollplansamtskd-
miljéerna

Med undantag foett kvarter erbjuder samtliga bostadskvarter god tillgang till friyta
for att uppmuntra till lek och utevistelsee®begransade tillgangen till solljus kan dock
motverka gardarnas potential som lekmiljoer och medftra negativa halsokonsekvenser
kopplade till brist pa solljus.
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1. INLEDNING

Dennamiljokonsekvensbeskrivning (MKBhar utarbetats av Jarfalla kommun i samarbete
med Ekologigruppen AB. Rapporten utgér en MKB erpigin och bygglagenRBL) och kom-
pletterande bestammelserna i Miljobalken (Mamt Forordning (2017:966) om miljdbedém-
ning.

1.1. Bakgrund

Kommunstyrelsen har 20403-06, § 37, beslutat att ge planutskottet i uppdrag att uppratta
ett forslag till detaljplan for fastighetVeddest®:93-95 m.fl. Planutskottet fick aven i upp-
drag att sakilt beakta vattenfragorna inom planomradet i det fortsatta arbetet.

SAAB AB, genom Fastighets AB Jarfalla Veddesta 2:81, inkom med ansdkan om de-
taljplaneandring 20165-22. Fastighairnaar pa drygt 165 000 kvadratmeter och ags av
SAAB-koncernenSyfte med ny detaljplaneringar attutveckla fastigheten, dels for att
langsiktigt mota upp koncernens behov genom nytt kontor for verksamheten, dels genom att
mojliggora for nybyggnation

Det aktuella planomradet ligger inom den regionala stadskarnan Bgdakobsberg
angiven i demegionalautvecklingsplanen (RUFSRlanen ligger inom influensomradet for
kommande tunnelbana. Jarfalla kommun hanamn stockholmsdverenskommelszil3
atagit sig att uppféra 14 000 bostadeom influensomradet.dversiktsph nen oJ 2 r f 2 |
till 20300, antagen 2012, 2r omr-det redoyv
tur.

Miljobeddmningsprocessen

Syfte
Enligt 6 kapMB &r syftet med en miljobedémning att integrera miljdaspekter i planen sa att
en hallbar utvecklig framjas. EMMKB innefattar analys och bedémning av konsekvenser
av en planerad markanvandning och dess inverkan pa miljé, halsa och hushallning med na-
turresurser.

DennaMKB é&r en del av miljdbedémningen av detaljplan¥éddesta 2:935 m.fl.
0 B2 | d IseKsi @D18/810Med hansyn till att planen agranskningssked#r s/ftet med
miljdbeddmningeratt

1 Integrea miljdaspekter i planen.

1 Redovisadetaljplanensammantagna konsekvenser.

1 Ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet genom atigaecde aspekter som
behodver studeras och utvecklas vidare i det fortsatta planarbetet for att sakra att mil-
jon och halsan skyddas och en hallsaeckling framjas enligt MB och PBL.

Undersokning av betydande miljopaverkan och samrad om avgransning

Enundersokning av betydande miljopaverkdaterad 201-09-2 har tagits fram av sakkun-

niga tjansteman pa kommunen och granskats av lansstyrelsen. Lansstyrelsen delar kommu-
nens beddmning att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljo-
pawerkan och att en miljobedémning enligt 6 kap. M och 4 kap. 34 £BL (2010:900)

ar nodvandigEtt argransningssamrdaar hallitsmedlansstyrelsemch andra myndigheter

enlig MB 6 kap. 10 8 MBfor att avgdra omfatingen av och detaljeringsgrad MKBn

Utforda utredningar och underlag for beddmningar

Under detaljplaneringeroch MKB-arbetet har flera utredningéagits fram. Efter samrad
och granskning har flera av utredningarna uppdaterats eller fornyats efter nytillkomna eller
andrade forutsattningddtredningarna redovisas tematiskt under respektive avsnitt.


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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1.2. Lagskydd
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. MB

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden, ESKO, 3 kap. 4 § MB

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Inom aktuellt planomrade fore-
kommer Baéllstadns ESK®Jlanens konsekvenser i relation BEBEKObehandlas vidare un-
derKonsekvenser naturmiljch Konsekvenser vattenmiljo

Riksintresse

Planomradet ligger i direkt anslutning till E18 som &r av riksintresse fér kommunikationer.

Cirka 106150 meter vaster om adadet finns jarnvagen Malarbanan som ocksa ar av riks-

intresse for kommunikationer. Hogre byggnader kan aven paverka riksintresse for luftfart.
Planen berdr inga 6vriga riksintressen enligt 4 kap MB (Sarskilda bestdmmelser om

hushallning med mark och vaitt).

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB

Vid planering, planlaggning och tillstandsprévning ska kommuner och myndigheter iaktta
gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. 3/8.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Vattenmyndigheten har stallipp miljokvalitetsnormer, MKN, for ytoch grundvatten for
landets sa kallade vattenforekomster, enligt 5 kb och 4 kap. forordning (2004:660) om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. Inom detaljplaneomradet finns Ballstaans vatten-
forekomst(SE68B718161866. Planens konsekvenser rorande vattenkvalitet behandlas un-
derKonsekvenser vattenmiljo

Artskyddsférordningen

Artskyddsférordningens bestammelser byggeMis bemyndigande att utfarda regler till

skydd for hotade djuroch véaxtarter. Artskyddérordningen innebér att EU:s fagslamt

art och habitatdirektiv inforlivas i svensk lagstiftning. Arter upptagna i artskyddsférord-
ningen skyddas enligt 4 § (starkare skydd, om de star pa bilaga 1 och ar markta N eller B om
fagel) eller 6 §. Forordningemmfattar dels de arter som skyddas enligt de bada direktiven
samt samtliga fridlysta arter i Sverige, t.ex. fladdermdss,-grcid kraldjur samt orkidéer.
Planens konsekvenser rérande arter som omfattas av artskyddsforordningen behandlas under
Konsekvensenaturmiljo.

1.3. Gallande planer och program

RUFS och Stockholmsfdrhandlingen

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) pekar ut atta regionala
stadskarnor med potential att bli regionala knutpunktet.aktuella planomradet ligger
inomden regionala stadskarnan Barkadakobsberg.

Oversiktsplan

Il °versiktsplanen (J&rfalla kommun, 2014)
med m°jlighet till ur ban strukturo. Undani
for friluftsliv och naturvard. Fastigheten &r strategiskt belaget i den regionala stadskarnan i
Jarfalla kommun, som pekas ut i regionplanen och kommunens 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner
For omradet galler idagetaljplanen med aktbeteckning 01230/611
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1.4. Mal- och styrdokument

Jarfalla kommun har arbetat med flertal styrdokument i samband médersikts och detalj-
planering. | tabellen nedan redovisas dessa styrdokument.

Tabell 1 Styrande dokument i Jarféalla kommun

Dokument

Beskrivning

Oversiktsplan. Jarfalla nu
till 2030 (2014)

Redovisar planeringsinriktningar for den fysiska miljon och den fram
markanvandningen i Jarfalla kommun.

Avfallsféreskrifter (2017)

| foreskrifterna finns detaljerade bestammelser om sortering och hamt
avavfall, vilka krav som stalls pa fastighetsagaren vad galler hamtstélle
framkomligheten fér hamtning av avfall.

Riktlinjer for avfallshante-
ring (2014)

Riktlinjerna for avfallshantering kompletterar avfallsforeskrifterna med
taljerade beskrivningaom utformning och placering av utrymmen for a
fallsinsamling.

Plan for avfallshantering
20092020 (2009)

Redovisar generella mal for avfallshantering samt processer fér geng
rande och uppféljning av dessa mal

Riktlinjer for dagvatten-
hantering (2016)

Rktlinjerna ar en vagledning fér kommunorganisationen, verksamheter,
reprendrer och byggherrar om omhéndertagande av dagvatten inom Ja
kommun, med syfte att minska den negativa effekten pa vattendrag.

Riktlinjer for lanshall-| Riklinjerna ar en vagledning om omhandertagande av lanshéllningsvat
ningsvatten (2013)

Vattenplan  (fardigstalls| Planerredovisar malen for vattenkvaligchtillstandet i vattendragen enlig
2021) kriterier fran Vattendirektivet samt Gversvamningssituationen i Jarfalla k

mun. Vattenplanen redovisar aven olika omradelamplighet for kom{
mande bebyggelse.

Gronstrukturplan 018)

Planen anger kommunala mal och redovisar de av kommunen valda|
systemtjanster, ekologiska landskapssamband samt dagvattenstruktur
offentligarummen som gator, torg och parker och det naturliga vattnet i
ker och natur.

Lek och aktivitetsplan
(2017)

Redovisar kommunens strategi for utveckling av barn och ungas utemil
bebyggelse och natur och ger véagledning vid planering, forvaltpiogek-
tering och anlaggning.

Lekvardesfaktor for for-

Lekvéardesfaktorn &r en vagledning vid planering, projektering och for

(2017)

skolegardar (2017) ning av férskolans utemiljoer och fungerar som ett utvarderingssysten
granskning av forskolegardar infordglovsprovning.
Jarfalla  konceptférskolad 5 Sy NNJ Sy @N3If SRyAy3d FI NJ LI I y SN

G§SINBNFRSe FI NER] 2 RiNGdmmuhaB fOSKRIrA v 3

Jarfalla kommuns grony:
tefaktor (2019

Gronytefaktor arett verktyg for att med likvardiga krav utforma grénska @
ta vara pa dagvatten inom kvartersmark.

Gangplan (2018)

Gangplanen redovisar mal och strategier for gangnatet i Jarfalla kom
Gangplanen innefattar en handlingsplan déx. nya kopplingar gangnatet
beskrivs och kostnadsuppskattas.

Cykelplan (2018)

Cykelplanen redovisar mal och strategier for hur cykelnatet i Jarfalla
mun ska utvecklas.

Teknisk handbok (2017)

Ar en standard fér kommunens tekniska anlaggningar och utgér ett sto
interna verksamheters uppdrag och handlingssétt inom sina differentie
verksamhetsomraden. Den &r ett stod agdr anvisningar for externa expla
atorer, fastighetsagare, konsulter m.fl. vid projektering, tillstAndsans
ningar, samverkan och samarbete medrkounens verksamheter.

Parkeringsnorm (2017)

Normen anger ett minimum av det parkeringsutbud som fastigheten sk
bjuda i syfte att sékerstélla att ett visst grundutbud av parkering finns vi
exploatering och ombyggnad.
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Utifran planomradets forutsathmar &ar styrdokumenten som reglerar omhandertagandet av
vatten och anvandning av vattenomraden centkammunens riktlinjer foér dagvattenhan-
tering, faststallda av tekniska ndmndaech kommunfullmaktige unde2016 galler. Ut-
gangspunkten ar att miljokutdtsnormerna for vatten ska uppnas och belastningen pa vat-
tendragen inte 6ka trots att kommunen véaxer. Riktlinjerna syftar till att pa ett tydligt satt ta
hansyn till de forutsattningar som finns i kommunen och innehaller recipientspecifika rikt-
varden fordagvattnets fororeningsinnehall och krav pa flodesbegransningar.

Jarfalla kommun haller for narvarande pa att uppdatera sin vattenplan och ta fram ett
atgardsprogram for vatten. Vattenplanen planeras fardigstéallas och antas @idémcta
ramen for attenplanen utreds féroreningsbild, hydromorfologi, ekologi och éversvamnings-
risk for kommunens vatten, daribland Ballstadn och Veddestabacken. Mojliga atgarder och
platser for rening, fordréjning och utveckling av ekologiska varden kommer ocksa att iden-
tifieras. Samordning sker mellan foreliggande arbete med tillstandsprocessen och arbetet
med vattenplanen.

1.5. Milj6- och folkhalsomal
En MKB ska bl.a. innehalla en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmal och andra
milj6- och halsohansyn beaktats i pan

| tabell 2 ges en Oversikt av de 16 miljokvalitetsmalen och de elva malomradena for folk-
halsa. De mal som bedomts vanastrelevanta for denna MKB har markerats med fet stil.
Bedomningen athur plaren paverkar malen gors i avsmith Nationella miljomal

Tabell 2. Miljomal och folkhalsomal

MILIJOMAL MAL FOR FOLKHALSAN

1. Begransad klimatpaverkan 1. Delaktighet och inflytande i sam-

2. Frisk luft hallet

3. Baranaturlig férsurning 2. Ekonomiska och sociala forut-

4.  Giftfri miljo sattningar

5. Skyddande ozonskikt 3. Barn och ungas uppvaxtvillkor

6. Saker stralmiljo 4. Halsaiarbetslivet

7. Ingen 6vergddning 5. Miljéer och produkter

8. Levande sjoar och vattendrag 6. Halsoframjande héalso- och sjukvard

9. Grundvatten av god kvalitet 7. Skydd mot smittspridning

10. Hav i balans samt levande kust och 8. Sexualitet och reproduktiv hédlsa
skargard 9. Fysisk aktivitet

11. Myllrande vatmarker 10. Matvanor och livsmedel

12. Levande skogar 11. Alkohol, narkotika, dopning, tobak

13. Ett rikt odlingslandskap och spel

14.
15.
16.

Storslagen fjallmiljo
God bebyggd milj6
Ett rikt vaxt- och djurliv

1.6. Ovriga processer

Parallellt med planprocessskadven en anstékan om en provning for vattenverksamhet

paga
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2. AVGRANSNINGAR

MKB:n fokuserar pa de viktigaste njiiaspekterna och avgransas enligt foreligganuersok-
ning om betydande miljopaverkasamt relevanta synpunkter som framkommit under samrads
och granskningsskedet

2.1. Geografisk
Utredningsomradet bestar alanomradetsom arden faktiska fysiska ytsomupptas av
detaljplanenoch influensomradet, alltsd den geografiska ytanforsom paverkas direkt

och indirekt

ET o < T
L~y JARFALLA

Baéllstadalen
Utredningsomrade

,’V Plangrans /N Pendeltag Barr- och blandskog
|::| Utredningsomrade ,/"\.»" Buss
Risk for éversvamning Vatten
- Befintliga byggnader Lag bebyggelse N
Pagaende detajplaner Hoég bebyggelse A
E Buss Industriomrade
[Z Infartsparkering Aker 0 75 150 300 m
I Parkeringsplatser Annan dppen mark

Karta 1 Utredningsomrade
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Influensomradet Karta 1 omfattar minst en zon pdrygt 500 meter fran plangréansen och
stracker sig over en yta med olika element som bedéms kunna pavertemlgpianen
Omgivande omraden bestar huvudsakligen av industrimark férutom i Soderhojdemcmorr
Soderdalen i nordvassom arsammanhallndostadsomrash bestaendéuvudsakligerav
flerfamiljshus

Fastigheten avgransas i norr av Béllstadn och Malarbanan, i 6ster av ett skogsomrade
och i soder och vastew Jarfallavagen. | Soderdalpagar en utbyggnad av bostader i kvar-
tersformochlamellhus i 46 véningar. Ormbacka B och Kvarnbacken ar tva pagaende de-
taljplaner inom influensmradetVeddesta bestar idag av en blandning av individuella och
fristdende industribyggnader pa stora tomter. Vagarna har till stor del ledkaraktar dar biltra-
fiken har hog puoritet.

2.2. Tidsmassigt

D& genomférandetiden for en detaljplan ar minst 5 ar och max 15 ar fran lagkaadfsf
vara lampligt att samtliga bedomningar 22\30som jamférelsear.

2.3. Tematiskt

Utifran ett avgransningssamrad med Lansstyrel§tndkholmdan daerat 201709-21 ska
féljande miljdaspektertabelennedananalyseras MKB :n.

Tabell 3 Avgransning avMKB:n

Miljdaspekt Utbyggt omrade = Byggskede

Naturvarden X X
Landskapsbild X -
Rekreationsvarden X -
Riksintressen fér kommunikat-
ioner avseende flyg

MKN for vatten

MKN for luft

Markmiljo (Markféroreningar)
Buller

Olycksrisker med transport av
farligt gods
Klimatférandringar avseende
Oversvamning, ras, skred och
urban varmeeffekt/mikrokli-
mat

M ateriella vardent X -

X X 1 X X

x
1

Ovriga lokala miljoaspekter som beskrivs i MKB

Denna MKB beaktar planensverkanpa barn. Eftersonaspekterinte utgor prévnings-
grund for planen anvandenfor att kasta lju$verviktiga hallbarhetsaspektett ta hansyn
till i det fortsatta arbetameddetaljprojektering och drift

! Materiella varden redovisas inte som ett enskilt kapitel. Dess redovisas i som del av andra aspekter, bl.a.
landskap, rekreation, dagvatten, buller, m.fl.
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3. METOD

Arbetet med MKB:n ska integreras med den 6vriga planeringsprocessen sa att konflikter
mellan olika intressen tidigt kan identifieras och sa att mojligheter att finna miljoanpassade
l6sningar okar.

En bedomning gors (i den man det Ar
majligt och relevant) p& skalan sma, mattli{ . vsrdens
eller stora konsekvenser. Vad galler kons S
kvenser kan dessa vara negativa eller posit| — iareseets/

Beddmning av miljokonsekvenser ULg{ uor os etrikter)
fran den berdrda platsens forutsattningein ¢
varden samt den paverkan som projektet m( St positive romiel e
for, det vill saga stérningens eller ingreppe
omfattning. Om ett omrade med stort vart
stors i stor omfattning innebar det stora neg
tiva konsekvenser medan en liten stdrning
ett omrade med litet vardariebar sma nega| sm sostve
tiva konsekvenser. Metoden ger mojlighet i
ockséa vaga in positiva konsekvenser.

De omraden eller typer av objekt SO|  smi nesatia
kan komma att paverkas delas in i delomrac
eller objektstyper. Vardet eller k&nslighet he
respektive delomrade ellggp bedoms uffdn
beddmningsgrunder och skalor som ar spe
fika for respektive miljdaspekt. Skalan SO| st negatva
anvands ar smiamattligai hoga vaden.

En beddmning gors ocksa av vilken plg:igur 1 matris for konsekvensbedémning. Metode
verkan/storning som projektet antas medfcbygger inte p& exakta matematiska berakningar uta
for respektive delomrédler objektstyp och P& principer for hur bedomningen ska goras.
hur storomfattningen av denna paverkan be-
domsbli, det vill saga vilken effekt som beddms uppsta. Skalan som anvands ar stora nega-
tiva effekter- mattliga negativa effekter, sma negativa effektdr ingen storning/effekt/
inverkani sma positiva effekteir mattliga positiva effekteir sma positiva effekter.

Storleken pa konsekvensen bedéms genom en sammanvagning av vardet/kansligheten
och effekten av ingreppet i respektive delomrade, enligt matrSigi 1 | de samladebe-
domningar@a har man valt att inte tillampa ett poangsystem eftersom komplexiteten bakom
de olika miljpaspekternas varde och paverkan ar for stor for att kunna bedémas kvantitativt.
Istallet gors dessa beddmningar kvalitativt.

Vid konsekvensbedémningen jamfors utgggd awdetaljplaneroch nollalternativet
med varandra.

Pa grund av osakerhet krimign framtida utvecklingen av bebyggelsestruktugdr o
demografin i influensomradektylturellt betingadesyn pa.ex.landskapsbild och rekreatipn
samt tekniska aspektsom inte gar att styra i detaljplanen, gor att en viss grad av osakerhet
rader i foljande bedémningar.

Mt ga positiva

Ingen storning

Mattliga negativa
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4. PLANFORSLAG OCH ALTERNATIV

En miljokonsekvensbeskrivning skaenligt6 kapVBi dent i fi era, beskri ve
liga alternativ med hansyntpll anen el |l er programmets syfte ¢
ska MKB: n inneh-lla o0en beskrivning av mil ]
om planen inte genomf®rso, vilket utg°r MKB

4.1. Foreslagen plan
Detaljplaneninnebarstadsbebyggelsaom 20 hektasom skanrymma

1 14 kvarter 1 Viss ickestorande verksamhet
1 Ny bostadsbebyggelse i upp 8l 1 4 forskolor
vaningar ! En grundskola
1 Ny kontorsbebyggelse i upp till42 1 En park pa ca 4 hektar
vaningar T 2torg

1 Cirka2000 bostader inkett grupp-
boende (LSS)

Ett hotell

Parkeringshus med kontor, mir
AVC ochsopsugsaliggning

Karta 2 Planférslag

Detaljplanens syfte ar att skapa en ny varierad och funktionsblandad stadsbebyggelse med
bostader, skola, kontohandel och park mm. De nya kontorslokalerna ska mdjliggéra ut-
veckling av den verksamhet som idagrfs pa platsen. | omradet skapas en trygg stadsdel
dar gator kantas av bebyggelse med verksamheter i bottenvaningen. Gatunatet ska knyta
samman olika deldrden regionala stadskarnan. Syftet ar ocksa att skapa en klimatanpassad
bebyggelse dar Ballstadn ges utrymme att svamma Over for att férhindra dversvamningar.
Ballstaan ska ocksa kunna uppna god kemisk och ekologisk status.
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4.2. Alternativt planforslag
Enligt alternativt planforslag foreslagbyggnad pa hela fastighetered

1 3000 bostader i flerfamiljehus

1 SAABs nya anlaggning och kontor

1 Drygt 10-12 varningar och en byggnad pa 6VEs8 m.6.h

1 Ytor for publika verksamheter som forskola, skola, hotell medtélhde garage samt
ytterligare tre kontorsbyggnader.

Storstadelen av svamplanefér Ballstaan inom planomradet planeras rhdddgjorda ytor
ochbyggnader. Flera ytor avses for markparkering och ett aktivitetsstrak fofestasne-
bar att helavastra sidn av planomradetamtomradet intill Ballstaan bebyggslarkanspra-
ket somavses for parkeng ar vasentligt storrggmfort med huvudalternativet

SITUATIONSPLAN

e — | L | T S S S EREE DS T e e S e = 20N,
BALLSTASTADEN oa7

© sanB L IS T ENTERARKITEKTUR

Figur 2 Alternativforslag
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4.3. Nollalternativ

| nollalternativetkommerdetaljplanerinte till stdnd Detinnebar attbefintliga byggnaler
kvarstaroch nybyggnatiofdr industrier och kontgpa drygt 11 ha genomfors enligt gallande
detaljplart efterar 2030. Influensomradet utvecklas i enlighet med visionsbildeersikts-
planen(Jarfalla kommun, 2014)ch dagens socioekonomiska och demografiska trender.

rand oeger, raknat frda gru

T ; —_— —
N~ - BGjd | meder, som siffrae «eny
wortans sallplas

’_"
7 /5 .'V‘T ;

Figur 3 Nollalternativ

2 Detaljplan for del av Veddesta Norra industriomrade, fd. Philips, omfattande fastigheterna & €dagst
Jakobsberg 2:105 m.fl.



Sida|17

5. MILJOKONSEKVENSER

5.1. Naturvarden
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Naturvarden skyddas inom ramen firshallnngsbestammelserna 3 kap. 38 och 6 § och
Biotopskydd 7 kap. 1181B samtartskyddsférordningen (2007:845).

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall s&
langtsommojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturm@dap. 3 § MB). Vidare
ska mark och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran allman syn-
punkt pa grund av deras naturvarden, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada naturmiljon. Behovet av gronomraden i tatoxthri narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas (3 kap. 6 § MB).

Mindre omraden som utgér livsmiljo for hotade djelter vaxtarter eller som annars ar
sarskilt skyddsvarda kan forklaras som biotopskyddsonedligt 7 kap. 2729 §8MB. Al-
Iéer och &kerholmairi odlingslandskapet omfattas av ett generellt biotopskydd enligt forord-
ning (1998:1252) om omradesskydd.

| artskyddsforordninge(2007:845)inns alla arter med nagon form av skydd samlade

t.ex. vilda faglar, fladdermdss, groddjur,fimArternaoch deras livsmiljoer omfattas av
skydd enligt artoch habitatdirektivetdar kontinuerlig ekologisk funktion och bedémning
av paverkan pa lokala populationer &r centrala parametrar

Utredningar

En naturvardesventering(NVI) enligt SISstardardoch en fagelinventering enligt Natur-
vardsverkets metodik for revirkarterihgr utforts foplanomradetEkologigruppen, 2019)
som ligger till grund for foljande bedomningidigare har kommunen &ven latit analysera
ekologska landskapssamband, vilka ingatt i tidigare uttdrdersékning om betydande mil-
jopaverkan

Oversiktsplan
Enligt Jarfalla kommuns 6versiktsplan 2014 skakelbiotoper och de prioriterade ekolo-
giska landskapssambandens funksékras

Forutsattningar

Inventeringsomradet i Veddesta utgors av ett naturomrade som ligger strax intill
Ballstadn. Stora delar av det inventerade omndiggtrs av hardgjordgtor medbl.a.en stor
parkering.Natumarkenbestarhuvudsakligen av gr§gor och mindre skogspartieGras-
markerna ar torrfriska medframst vanligt forekommande artéfissa partier hyser véxter
som arviktiga for pollinerandensekter Skogspartierna utgoérs #allskogar mednslag av
gamla trad, en uredelgammalovsumpskog soninnehaller vardefull dod ved, ett
aspbryn, en granskog och en blarafgk

Naturtyper och varden

Totalt hartolv naturvardesobjekt avgransaish klassats enligt SiSkala dar 1 &r hogst och 4 ar
lagst Ett objekt har hogt natwirde (naturvardesklass 2gx objekt har patagfi naturvarde
(klass 3) och fem objektar visst naturvarde (klass 4).

Hogt naturvardei naturvardesklass 2

Ett skogsparti med hogt naturvargaturvardesobjekt Har identifierats i omadets nordvéastra
del. Objekteutgotrs av era.50-ar gammal l6vskgsdunge pa sumpigare mak drygt 0, ha.
Omradet ar kt pa dod ved av lovtrad och ar framst bevuxen med olikaaxieie (Salix sp.).
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Floran amagot lundartadgnedsmainslag av hydrofi (fuktgynnad)vaxtarter Lévsumpskogar

ar sallsynta i omradet d&danainte forekommer pa en radie pa minst tva kilometérmast

vid Sabysjon i 0st. For Jarfalla kommun utgér sumpskogar 37 ha enligt en kommundvergripande
NVI gjort pa uppdrag av Jarfalla komm(fkologigruppen AB, 2017 | objektet finns rikigt

med vedsvampar och spar lmackspettasom gynnas av tradsammansattningen och tillgangen
padodved 2 s mer wunder rubri ke 0Skyddsvarda art

Béllstadalen
Naturvarden

#*v Plangrans

. Fastighetsgrans

A A Spridningsvag for faglar
AR Barrskogssamband

NS Vattendrag

Naturvardesobjekt (SIS)
I 2 Hogt naturvarde
3 Patagligt naturvarde
4 Visst naturvarde

N

A

0 25 50 100 m
R E— |

I JARFALLA

Karta 3 Naturvarden

Patagligt naturvardei naturvardesklass 3

| inventeringsomradet har 6 objekt med patagligt naae (klass 3) patraffats. Twallskogs-
objekt (objekt 3 och 7, figur 5)ar vardena ar knutrtdl forekomsten av solbelysta och gamla
tallar. Nagra a traden ar omkring 158r gamlal dstra delen finns blandskog med aldre tallar
och tiviallovtrad mednslagav dodved (objekt 9).1 en grandunge pé fé detta aker/betesmark
(objekt8) forekonmmerhackanderahagrafEkologiguppen AB, 2017)

Tva grasmarker uppnar patagligt naturvarde. En stérre sammanhangande grasmark
med hogvuxen och trivial flora som foljer langs nigdllstadn (objekt 2, figur 6) ar viktiga for
pollinerande insekteEnstaka buskar @cksa vardefulla foomradets fagelfauna. Objektsttt-
jastidvis under flyttsasongen dlera mindre vanliga fagatter(Ekologigruppen AB, 2017)

En torr vagkant i sodra delen intill Saabs byggnagBtagliga varden (objekt Spbjektet
har sandblottor och en torrmarksflora som ardéiull och ger forutsattningddr sandlevande
naturvardsintressanta insekter att férekongEkologigruppen AB, 2017)

Visst naturvarde naturvardesklass 4

| inventeringsomraddinnsfem naturvardesobjekt med visst naturvarde (klass 4). Objekten
utgors framst av triviala grasmarker (objekt 6), igenvaxningsmark (objekt 4), ett ungt
aspbryn (objekt 10), gles och ung hallmarkstallskog (objekt 11) och en triviallévskog med
bjork (objekt12).
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Skyddsvarda arter
Sjuttonnaturvardsarter noterades inom planomradet vamawér rodlistadeDe flesta pa-
traffade arter ar knutna till solexponerade tallskogar, triviallovskogar och l6vtradsrika bryn-
miljoer med férekomst av dod ved, samt gi@sh igenvaxningsmarker av olika karaktar.
Bland derddlistade arternfinns tvafagelarter,gréngoling (Picus viridispchmindre
hackspett (Dryobates mindsdafridlysta enligt 4 § ArtskyddsférordningeBade grongo-
ling och mindre hackspett kandjligentidvis hacka i I6vssumpskogen i planomradets nord-
vastra horn (objekt 1)men vid utford fagelinventering varen 2019 (Ekologigruppen, 2019)
hittades inga spar av bon eller revirmarkerintyéed hjalp av fagelinventerimm konstate-
radesdockatt ldvsumpskognsannoliktutgor en del av ett storre fodosoksomrade for hack-
spettarn(Ekologigruppen, 2019)
| tallskogsdungen i vastra delen av planomradatugvardesobjekt 3) finns nagten-
hogar (mojliga odlingsrosgnSadana miljoeutgor potentiella overvintringsmiljoer for
grod- och kréaldjur. Inga sadana kunde noteras under inventeringen, men narheten till Ball-
stadn och andra 6ppna och solvarma grasmarker gor det mojligt férogto&raldjur att
férekomma. Samtliga greach kratljur omfattas av 6 8 i Artskyddsférordningen

Konsekvenser av nollalternativet

Stora negativkonsekvere: En stor andel av befintliga naturvarden exploatgersom
nybebyggelse enligt géllande detaljplan

| nollalternativettas mark medaturvarderi ansprakgenom bebyggelse for industri och
kontor. Ny exploatering skdramforallt i naturvardesobjekt 2, 3 ochath 12.En delav
naturvardesobjekt éxploateras ocksélket innebar att dess funktion som livsmiljo for olika
organismer paverkas negativt.

Konsekvenser av alternativet

Stora negativa konsekvens®e hoga naturvardena i omradet forsvinner i samband
alternativforslaget.

Storre andelamark mednaturvarden ersatts av byggnader, infrastruktur och parkanlagg-
ningar. Sumpskogen i omradi€drsvinner i sin helhet pa grund av att ytor ersatts med bygg-
nader och hardgjorda ytor.

Konsekvenser av detaljplanen

Sma negativa konsekvens@mradetmedhodga naturvardenaform av fuktig I6vskog
knutna till flera skyddade artebevarasoch utvecklasOmradet utmed Ballstadn, mi
patagliga naturvarden, kommer ocksa att utvecktds forbattras som livsmiljgAndra
omraden med patagligiler visstnaturvarde kommedtaremotatt exploateras.

Planforslageinnebar minde ingrepp i befintlig naturmenframforallt utveckling av befint-
ligaoch nya naturvarden. SumpskogenniBd hdgt naturvarde och med vasoen livsmiljo

for hackspettar och andra faglsvaras och utvecklas till en del av den foreslagna dagvat-
tenparken. Béllstaans ekologiska funktiobka. reglerande, stodjande och kulturella beva-
rasoch utvecklasTradplantering och forbattringsatgarder pa ans hydromorfologi foreslas i
detaljplanervilka anses leda till efdrbattrad livsmiljo och forutsattningar fékning av den
biologiska mangfalen, framforallt for faglar, fisk och groddjur. Aven delar av skogen i Gst
(10) bevaras vilket bidrar till att sambandet med andra biotoper inom influensomradet kvar-
star. Ovriga naturvarden i omradet forsvintikistor del Varden som ar knutna till exem-
pelvis gamla trad och skogsmiljoer med lang kontinuitex. naturvardesobjekt 3, 7 och 9,

ar kansliga for ingrepp och uppkommen skada pa naturvardena bedoms vara irreversibel.
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Sammantaget finns det dock liknande naturmiljoer i influensomradet som oliauyen par-
for funktionen som livsmiljoer for forekommande vanliga arter bedoms kvarsta.

Vad géller paverkan pa identifieradédlistadefagelartersom skyddas eigt art-
skyddsforordningeir bedomningen attmradets ekologiska funktidruvudsakligerkvar-
star dafuktig lovskogmed hogt naturvardech delar av skogsmark i dsteaviaras, samt att
arummet kring Ballstaan forbattrasm livsmilja De lokala populationerna av faglar som
grongoling och mindre hackspett bedoms inte paverkas nedzdivgrund av aten upp-
stramning vad galler kvarstaende ekologisk funktion, som tillsammans med lokal population
och skyddade arteéir det centralatt dessa funktioner bevaras och utvecklas i framtiden.

Forslag till atgarder

1 En skotselplan for natuoch parkmark skaedovisa vilka skyddsatgarder och kom-
pensation ska genomfdras och den lépande skotseln av bade befintliga ekologiska
funktioner och planerade atgarder.

1 For att omradets ekologiska funktion fortsatt ska kvarsta ar det viktiginattiele
av sumpskogehar kvar sitt naturliga tillstand med rik tillgang pa dod vBe.orérda
delarna bor inte stadas pa doda trad och grenar, annat an om det utgér tydliga séker-
hetsrisker. Nedtagna trad bor da helst lamnas swar dod vedPassager och akti-
vitetsomraden for maniskor bor kanaliseras pa sa satt att det inte gor ett betydande
ingrepp i biotopen eller stdrning for djurlivet.

1 Befintliga aldre trad bor s& langommaojligt bevarasEtt urval av tradstammar fran
nedtagna aldre tallar boér bevaras som dod ved i ggdinde naturmark, t ex skogen
i 6stra delen av omradet. Aven i naturmark utanfor planomradet kan placering av dod
ved utgora en vardefull atgard.

1 Val av vaxteri arummet och 6versvamningsytorna bor anknyta till omgivningen och
utgoras awvenska artemedfokus pasarskilt viktiga vaxtarter for pollinatérer

1 Planteraoregelbundna och flerskiktade grupper av blommande buskar (hagg, salg,
ronn) och andra I6vtrad, motsvarande den vegetation som finns pa platsen idag.
Dessa atgarder skapar aven forutsattnifiggafunktionen av det prioriterade ekolo-
giska landskapssambandet langsd Ballstaan.

1 Gestaltningoch skotsehv tillkommande parkrurbor bitvis tillatasforvildas med in-
slag av dod ved och stenblock av olika storlek. Holkar for faglar och fladdermaéss,
samt Gvervintringsplatser for groddjur, skulle ocksa kunna vara tankbara vardeho-
jande atgardesom bidrar till att bibehallach forbattraomradets ekologiska funkt-
ion.

{ Ballstaans strander bor sa langt som mojligt maximera ytor med flacka strander med
natutig zonering ochvegetation. Vidare bor botthijder ochsubstrat variera dar sa
ar mojligt, med grus och stenar av olika fraktignaen utan att vandringshinder
skapas.

1 Tillamning av gronytefaktQrGYF, bor riktas till atttillféra och bevarach utvecka
lokalanaturvardennom kvartersmark.

1 | planomradets planerade gronytbt,a. utmed Ballstaan, ar det vardefullt med hog
grad av naturlighet och variation med buskar och trad for att bevara goda forutsatt-
ningar for faglar.
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5.2. Landskapsbild
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

Enligt 2 kap 68 PBL ska bgggelse och byggnadsverk utftais och placesgpa den av-

sedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till siekldandskapsbilden. Det
rattsliga landskapsskyddet tillampas dechigt 7 kap.MB eller upekat enl. 34 kapMB.
Féljande bedomning utgar fran PBL da det inte finns landskapselement som skyddas enligt
MB.

Generella antaganden

Begreppet landskapsbild innefattar den visuella upplevelsen av landskapet med dess be-
standsdelar. Upplevelsen av lands#ailden ar per definition kulturelmen innefattar all-
mangiltiga beddémningsgrunder som skala, variation, linjer, struktur och farg. Analys av
landskapet har i det har fallet framforallt gjorts utifran ett antal fodn3D illustrationer

fran olika virklar och avstandBebyggelsen&onsekvenser for landskapsbilden har varde-

rats utifrdn hur mycket den foérandrar landskapsbilden, hur stor forandringen ar och om pa-
verkan kan anses positiv eller negativ utifran ett visuellt perspektiv.

Oversiktsplan
Follandev 2 gl edni ng anges f°r omr-det som pekas

1 Bebyggelsen ska utformas med en genomsnittlig hog tathet och ha en tydlig stadska-
raktar.

1 Bebyggelsen ska ha en anvandning och en utformning som tillfér staden liv.

1 Forhallandet mellan lmgnader och de offentliga rummen ska vara stadsmassigt

Forutsattningar

Planomradet ar placerat i en dalgang knuten till Ballstaan i en lagpunkt omgiven av hojder.
Dalens geografi och stadsstrukturer skapar en naturlig orientering i en nordvastligyyiktnin
med bara an som hindendrr angransar planomradet till S6derhojden soem hogbelagen
bostadsbebyggelse karakteristisk for miljonprogrammets atkitdkandskapet mot norr ar
bruten av Malarbanan och en mycket brant terrang. Mot nordvast vadsdstan Séderda-

len som ligger i direkt anslutning till Jakobsberg. | séder och vast bryts landskapet av Jar-
fallavagen. Uppe pa den hogre terranigsdder samt vaster om omradatns industri och
verksamhelskaler i varierande skala.

Plaromradets 6sa del bestar till stor del av hardgjorda ytor, byggnader och
parkeringsplatser medan den véastra delen bestar av angsmark, en tallskogsdunge och en
l6vskogsdunge.

Landskapet domineras/ gles industribebyggelse bestaende av SAABs kontmts
verksamhetsjggnader och omfattande markparkerivigrkende befintligahuskropparna
eller strukturerharen geometreller dispositiorsom lampar sig i en kvarterstruktur for bo-
stéder eller urbana verksamheter.

Konsekvenser av nollalternativet

Storanegativa konselenser:Nollalternativet hindrar till utveckling av sammanhallen |
byggelsestruktur inom influensomradet.

Det radande industriella landskapet inom planomrétighmer inte dverens melgt vax-
ande urbana landskapet inom influensomragetfortsatt utveclihg av den befintliga de-
taljplanen kommer att bidra till en bruten stadsstruktur och utgotgdditit hinder i land-
skapet for att binda Jakobsberg och Veddesta samman.
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Konsekvenser av alternativet
Sma positiva konsekvenséitrslaget bildar etsammanhdét stadslandskap som sta
relation till sin omgivning. Daremot visar strukturen brister vad géaller integration (k
lingar) med omgivningn

Att industriandskapet ersatts av stadslandskap bedéms vara p&itukturen i akérnativ-
forslaget visar dremot egenskaper somsirar att integrera med Soderdaleiiket bedoms
medfora en negativ paverkan pa stadslandskapet. Det innebar att omradet strukturmassigt
kanuppfattas isolerat fran sin omgivning.

| alternativet ingar aven ett punkthus 3%8 mo.h somkanutgém en betydande pa-
verkan pa landskapet. Beroende pa utformning och gestaltning ar bedémningen att ett hogt
hus kan utgdratepositiv inslag.

Konsekvenser av detaljplanen

Storapositiva konsekvenseEorslaget bildar esammanhallet ochntegreraistadsland-
skap som star i relation till sin omgivning.

N

i

i
T
o
i
i

y

Bild 1 lllustrationsbild 6ver landskapet pa Nettovagen mot en 6stlig riktning

Detaljplanes paverkarbedomsvara positiv, dels pa grund av att det industriellaskaget
ersatts av stadsstrukturer, och dels pa gawnatt stadslandskapéetiakobsberg utvecklas

till en sammanhallen bebyggelse gendetaljplanes struktursamt att demrienteras efter
SoderhojdenEnligt Bild 2 foljer bebyggésens hojd topograiigenom att minska ner mot
Ballstaan. Den foreslagna strukturager dessutonupphov till naturliga och létlgangliga

strak som uppmuntrar till rérelse mellan stadsdelaitkat illustreras iKarta4. Integat-

ionen med Veddesigplanforslaget adock otydlig.Den foreslagna parken utgor ocksa ett
positivt element i landskapet och skapar Oppna vyer bade inifran och utifrin omgivande
stadsdelar.
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Bild 2 Profilbild 6éver planférslaget

Karta 4 Kopplingar mot bebyggelse utanfér planomradet

Ett punkthus pd 21 m.6.hkommer att synas fran langt h&ild 4 och innebar bade ett nytt
landmarke ocken brytpunkt i Jakobsbergs stadslandskapoBede pa utformning och ge-
staltning ar bedémningeatt ett hgt hus kan utgora eftositivt inslaglandskapet

Forslag till fortsatt arbete

1 Kopplingarna mot Veddesta bor vidareutveckla®taljprojekteringen syfte att pa
sikt skapaett val kopplat ochsammanh&ngande ssahdskap mellan Jakobsberg
och Veddesta.

1 Vid detaljprojekteringav gatumiljon bér mdbleriren och gestaltningppmuntra till
vistelse och orienterbarhet i stadsmiljon.

1 Utformning och gestaltning évaabs kontaska utvecklas till att va ett positivt inslag
i landskapet.



Sidal|24

Vasavéagen 4

Vasavagen 91

Nettovagen 5

Malarvéagen

——
—
—
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—
—
N ——
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N

Bild 3 Illustration av planforslagetspaverkan pa landskapet
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5.3. Rekreation och friluftsliv
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

Enligt PBL (2 kap. 78)ka planlaggningen ta hansyn till behovet av parker och gronomra-
den, lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse inom eller i nara anslutning till
sammanhallen bebyggelse.

Riktvarden

Boverkets riktvarden om bostadsnara ngBwmverket, 2007 utgar fran riktvardet att vid
planering av nya omraden bor behovet av bostadsnara natur inome8&€ran bostaderna
och skolorna tillgodoses. Riktlinjen utvecklas &ven med att narpakdstbor ligga inom
50 mete fran bostaden. Lokalparken bor kunna nas inomréterfran bostaden och utan
att man behover korsa trafikerade vaggtadsdelsparken bor ligga inom 50f@terfran
bostaden, dock inte langre bort &n 80&ter

Oversiktsplan

1 Behovet av ytor for kultumnotion och idrott ska tillgodoses i samband med detaljpla-
nering av nya omraden

1 Skapa motesplatser i samband med omvandling och utveckling av Jarfallas bebyggel-
sestruktur.

1 De offentliga rummentérg, gator, parker) ska:

o Haentillracklig andel parker ochrgnska
o Vara varierade, integrerade i gatunatet, tillgangliga och ha hog kvalitet.
o Utformas sa det framstar hur de kan anvandas.

1 Ballstaan ska utvecklas tit gronblattrekreationsstrak.

1 Mangfunktionella ytor ska bevaras och utvecklas, speciellt naa tidsar med flera
ekosystemtjanster.

1 Det bor efterstravas att Jarfallaborna som langst har 300 meter till lekplats/narpark/néar-
natur, 500 meter till statsdelspark/omradespark oci? kfometer till natur och
friluftsomraden.

1 Barns mojlighet till lek i mtur ska gynnas.

1 Bebyggelse i narhet till park och natur ska medvetet planeras for att undvika baksidor,
otydliga granser och atervandsgrander.

1 Ny bebyggelse boér anvandas for att gora naturen mer tillganglig.

Gronstrukturplan

Jarfalla kommuns gronstrukplan (Jarfalla kommun, 2018)tgor ett underlag fér kommu-

nens fysiska planering vad galler placering och utformning av parker och naturomraden.
Riktlinjerna beaktas i féljande analyser.
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Tabell 4 Riktlinjer frdn gronsstrukturplanen med avseende pa storlek och placering av grona omraden.

Natur- och fri-
Lek- och aktivitetsplats Stadspark Narnatur Grona strak luftsomrade
Minst 0,3 ha lek och aktivi- | Storredn5ha Traddungar | 20 meter breda| Storre &n 300 ha
tetsplats til mindre | gdng och cykel-
skogspartier| vagar med
X gronska eller es-
B planader tat stad
&
Inom 500 fran Inomlkmfranbostaden, Inom  300| Binder sammar| Inom 1,5 km fran
bostaden, 80 minpromenad | ca 1615 min promenad| meter fran | parker, naturoch | bostaden, 20 min
> Centralti tétbebyggelse bostaden friluftsomraden promenad* eller
S som kvartersstad eller 5-10 min med cy-
S flerfamiljhusomraden. kel
a

Lek- och aktivitetsplanen

Jarfalla kommuns leloch aktivitetsplarfJarfalla kommun, 201@r en vagledning vid pla-
nering av barns utemiljoer i bebyggelse och naftabell 5 redovisar de inriktningar som
beaktas MKB:n med avseende pa lokaliseringwtemiljoer for barn.

Tabell 5 Inriktningar i Lek - och aktivitetsplanen med avseende pa lokalisewd av barns utemiljoer

Narlekplats

Lek- och aktivitetsplats

Lek- och aktivitetsmiljé inom
barnomsorgen

P& samfalld mark elle
kvarters mark eller inom
300 meterfran bostaden.

P& allm&n mark inom 50
meterfrdn bostaden.

| forsta hand dar luftkvalitén &r go
samt avskilt fran bullerskapang

element, s& som trafik.

Lekvardesfaktor
Jarfall a

k o mmun

har

ett

forskolegardar infor bygglovsprovning. Forskolegard ska vara mi@803n2 och bor vara

indelad i tre zoner, en trygg, en rorelsefylld och en vild, med fokus pa olika kvaliteter och

funktioner inom respektive zon. | en tat stddr gardengta inte alltid racker tillfor alla
zoner (Total 2 000 m2kan den vilda zonen utgoras av ett paker naturomrade inom

hogst 300meterfran forskolan(Jarfalla kommun, 2017Avsteg fran dessa matt kan goras
m~tgdrder

genom tillAnp ni n g
fallao.

Ovriga rekommendationer

av ol i ka

1 10 m2 friyta per invanare inom 50@eter(Spacescape, 2016)
1 20m2utemiljo per 100 kvadratmeter BT¢Spacescape, 2016)

angivna

1 En géard behover vara minst 1 50@ for att innehalla en mangfald av funktioner och
vara en motesplats for de boende i kvart3ptacescape, 2016)
{ Ett maximalt gangavstand pa 800 meter till @ttytsom ar minst 1 00@2stort. Torget

ska placeras dar manga manniskor ror sig, med fordel intill en sparstation eller en

central korsningSpacescape, 2016)
{ Minst 15 procent av gardsytan ska vara solbelyst minst 4 timrdara¥# och host-
dagjamning vilket motsvarar kravet for Barkarbystaden i Jarfalla kon{d@rféalla

kommun, 2018)

ut var degranskgngaw st e

0 |



Sida|27

Forutsattningar

Omradet ar centralt belageted narhet till tattbebyggda omraden och goda kommunikat-
ioner. Delarav planomradet adockinstangla och saknar naturligeopplingar till sin om-
givning. Detgor befintligagrona ytoroch narliggande rekreationsomradsatillgangliga.
Skogen i 6st och grasmarken utmed Ballstaan ar tillganglig for allmanheten och utgor en
lekmiljo som nyttjasv bl.a.Nybergs forskola, och troligen av barn som bloostadsomra-

det i S6derhdjden i norr.

Narmaste lekpark inom influensomradet ar Tallbohovsparken som tiggen kilo-
meters promenadiorddost om plangranserRlanomradet har tdang till stadsparken
ORiddarparken i Jakobsberg inom e#tvstand pa en kilometevastra Jarvafaltets naturre-
servat ar & natur ochfriluftsomradeplaceradrygt2,5 kilometers avstanian planomradet
i en nordostlig riktning. Vidar@terfinnsen planerad lek och aktivitetsplats i Séderdalen
drygt 200meteri norrgaende riktning

Narmaste idrottsanlaggningen ar Jarfallavaem ligger 6ver en kilometepsome-
nad nordvasbm planomradet

Ballstadalen CE
Rekreationsvarden /

Promenadavstand (mtr) ]
I - 300
I 300-500

500 - 1200

#* " Plangrans
/N Jamvagar

N\ Ovriga vagar
N Vattendrag //
m Hundrast

Golf
@ Lekplatser ey 3 - - 2% — -
/\/ Halsans stig ) o s SR S R /7{/” ~
#. " Elljusspar ¢ 2 BRI N 7 ;,/ ’, I; Z
Vandringsleder S iee : ; =% , / 7 ,'// %
224 Lekmip dessaed! S S //////%
Vatten . ; ; e ¢ _’-’4,,”'/ / '}.
Annan 6ppen mark . e S __:.v. //%
s s+ Barr-och blandskog $ e cse .e 4 {;/ 4
[ ] Befintlig torg % S
Nya friytor
[ (drottsplan
I Natur
Park
.o
Park & dagvatten Sieeses
I Torg PR ooe:

Y JARFALLA
G~ 1|

Konsekvenser av nollalternativet

Storanegativa konsekvense@mradet forblir otillgangligfor rekreation samtidigt sor
behovet av rekreationsytor for Jakobsberg, Séderdalen och Sédenvéyaen

Nollalternativetinnebaratt naturmarken i vastra delen av planomradet fortsatter vara otill-
ganglig férboendea omgivningen Vidare ar forutsattningaafor anvandning av skogen i
osttill rekreation relativdaligapa grund av largavstand och avsaknad av lampliga pro-
menadstré fran omgivandebostadsbebyggelsAtt omradet inte utvecklatill stadsbebyg-
gelsebeddms avemindra mojligheta att etablera nédvandagekreations och idrottsan-
laggningar for den wéande befolkningen i Jakobsbe8jjderdalemch Soderhodjden
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Konsekvenser av alternativet

Stora negativa konsekvenser: Avsaknaden av parker och idrottsanlaggmaiearativ-
forslagetinnebar en ytterligare belastning pa existerande anlaggningm influensom:
radet.

| alternativet tilldetaljplaneromvandlas majoriteteavnaturmarken nordvast till kvarters-
mark Rekreationsytor begransas &l yta pa drygt 5 000 m2, med skog och Ballstawmr
inraknat Behovet av omfattande dagvattech stabiliseringslosningar for Ballstadmne-

bar att mojligheterntbr atttillgéngliggtra och anlaggayaparkytor ochdrottsanlaggningar

blir mycket begransade. Alternativet innefattar aven ettpgérdrygt 3000 méentralt bela-

get i omradetUtifran foreslagen struktur och lage beddms torget vara lattillgangligt for be-
folkning inom och utanfér plangranserf6r planomradet innebar forslaget friytamder 5

m?2 per invanare.

Utifran det kommande behovet av friytor i bade Ballstadalen och Soderdalen bedoms
alternativet medf@ en stor negativ paverkaparekreation Avsaknaden ayarker och id-
rottsanlaggningar innebar en ytterligare belastning pa existerande anlaggningar, framforallt
i Vibblaby, S6dehdjden och centrala Jakobsberg.

Konsekvenser av detaljplanen

Tillgang till allménna rekreationsytor

Stora positiva konsekvens&etaljplanerbidrartill omradet medhatur ochpark pa drygt
4 ha,tvatorg och en bollplan parken ingar en leloch aktivitetsplts. Friyta per invanare
ar god da den motsvarairygt 10 m7invanareinklusive befolkningemangransande sia-
delar Torgerslage och utbud &ar gacdch kommer aveattmedféra positiva konsekvens
for influensomradetDock ar storlekepa torgenoch ljusforhallande for Kvarterstorget
mindre fordelaktig

Tillgang till friyta i kvartersmark

Sma positivékonsekvenserTio av elva innergardar i bostadskvarter visar tillracklig ti
gang till friyta Gver 1500 m2)for att uppmuntra till lekDaremothammadleraavinner-
gardarnas potential foekreativa funktioneaven hog BTA i forhallande till gardsytors:
storlekoch enag tillgang till direkt solljus Gardarnas storlek och néarheten till park
skapar forutsattningar for att Jarfalla kommuns krav pa forskolegardar uppfylls. P
utsatta lage for buller och en hog BTA kan dbelgransdorskolornasmdjligheter till att
eruda rekreation tillracklig rekreationsyta utanfor kvarteren

Allménna rekreationsytor
| detaljplaneningér ett grénomradened natur, park Tapell 6 Friyta i detaljplanen
och oppnalagvattenytopadrygt 5 hai den nordvastra

delen av planomradet mot BallstaBxet innebar att for Friyta Areal m?
planomradet raknas drygt 10 m¥invarfaréatheten Bollplan 4694
blir densamma orddderdalen raknas in. Kvarterstorget 819
En sjumannalan p& drygt4700 m2 med direkt Centrumtorget 676
anslutningill en skola anlaggs intill parken. Flera straRatur 9218
med anslutning till Séderdalen gor parkengitviktig P2k 28887
plats fér rekreation och sociala métém de boende Multifunktionella ytor 4714
Total 49008

bada stadsdelara

350000 m2/2000 lagenheter x 2,5 invanare
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Foreslagematurmarkpark och bollplan bedéms medfora en stor positiv paveikan
badeplan och influensomradeeftersom behovet av dessa elem@kdri samband med
utbyggnaden ainfluensomradet

Parkens lage och fysiska egenskaper ar unikiafldensomradet och kommeanno-
likt locka till sig besokare framforalftan Séderdalen och Soderhojdeitket kommer att
ha en stor positiv paverkan pa social integratimmi influensmradet.

Torgytor

Placering, storlek, utformning, moblering, sobsmch vindférhallandespelar roll for man-
niskors benagenhet att anvanda och uppehalla sig lange pa ¢Bpacgscape, 2016)
Tvatorg ingar idetaljplanen

1 Kvarterstorgethar en areal péa.680m2 ochligger intill skolanoch parkenLokali-
seringen forhallande tilldetaljplanes strukturoch Séderhojdersamt skolangor
torget lattillganglig for en stérre andel av boenidemradetenligt Karta5 ochKarta
6. Detta talaravenfor torgets betydelse och potential som motesplatsiamh for
olika sociala aktivitetesamt kafé och restaurangverksamhet. Torget riskerar dock
attbli morkt avensommartidoa grund av dess orientering i forhallande till strukturen
som hindraisdljuset att nadessytor. Dettai kombination med dess begransade yta
bedémsha en negativ paverkama funktioneroch sociala aktiviteter koppladi|
torg.

1 Centrumtorget: placeras intill Nettovdgen samt gatan som leder ner till par&pen
trala del i mrr. Torgethar en areal pa dry§20 m2 medorienteringsomger en god

Narhet till torg inom 500 mtr med
konkurrens

Narhet (Antal
Torg
[ Befintliga byggander Adresser boende)
1. Kvarterstorget 4684
| Planerade byggnader A/ Plangrans 2. Centrumtoget 3083
| Torg Rorelser 3. Sederdalen 2346

/\/ GCVagar

Karta 5 Narhet till torg inom 500 meter. Analysen inkluderar kon-
kurrens fran torg utanfor planomradet
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solexponering. Laget i strukturen gorgetmer lattillganglig for boende i Béllsta-
dalen jamfor med Kvarterstorget, samtidigt som tillgangligheten fran Soderhdjden
ar god.Platsensdegransade faktor ar storleken som beddéms vara for liten i forhal-
lande till den forvantade befolkningen.

Torgens lokalisering i férhallande till boende bade inom och utanfor planomraaetcket
fordelaktig vilket illustreras iKarta 6Karta 6. Om man tar hansyn till konkurrensen fran
narmaste torgentanfor planomradet, enligtarta7, kommer Kvarterstorget att vara lattill-
ganglig for flestboende och visar darfden stérstpotentiakenfoér att bli en valbesdlplats.
Samtidigt ar desstrg sma med ytor under D00 m2 | vilken omfattning torgekommer
att besokas av boenden utanfor planomridedr inte bar@a torgens storlekutanavenpa
andraegenskapesa songestaltningmoblering samt utbud av néje och handel

Narhet till torg inom 500 mtr utan

konkurrens Y
Torg (Antal
AN/ Plangrans . Adresser boende)
/\/ GCVagar [ Befintliga byggander 1. Kvarterstorget 5844
2. Centrumtoget 3123
/\/ Rorelser Planerade byggnader

| Torg

Karta 6 Narhet till planomradets torg inom 500 meter. Analysen exkludera
konkurrens fran andra torg utanfér planomradet
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Tillgang till idrottsplatser
En bollplan planeras inom planomraden |
yta pa 4700 m2. Bollplanens rumsliga disi&
position gor den lattillganglig for bad¢®
Ballstadalen och SdderdaléseKarta7). F

| relation till andra narliggande
rottsplatser uppskattaden nya bollplanen
vara central for influensomradet och darff
av stor betydelsefér sddra Jakobsber
Detta beror pa attade Ballstadalen och S
derdalen har en hogre tathetket gor an- i
laggningen tillganglig for fleinvanare jam-
fort med exempeis Jarfallavalen IP och
Tallbohovs bollplan.

3 >
P2 n p

.g‘f (4 g

e I/ |

¥y n

Tillgang till lek- och aktivitetsplatser
Ballstadalen kommelokalt att erbjuda en
lek- och aktivitetsplats pa drygt 4000 m2 &
likhet med andra rekreationsytor i Ballstg

Narhet till idrottsplatser inom Néirhet (Antal
dalen kommer denna plats varasaor be- | 1000 mtr tdrotisplats | personer)
tydelse for Soderdalen och So6derhOjd mm semigavysgancer - Adresser  Satsadarens® e

- . H Planerade byggnader #\/ Plang Tallboh bollpl 9789
vilket illustreras iKarta8. SRR s

Rorelser

Tllolgang il fnyta | kvarte_rsmark__ . Karta 7 Narhet till idrottsplatser inom 1000 meter
Gardarnas storlek, terrdng, moblering ocri

sollage &r faktorer som paverkar barne
valbefinnande (Statens folkhalsoinstitut
2007) (Stockholms lans landsting, 2005
Vidareavgoraven namndaspektegraden
av hur mycket dessa ytor anvands
(Spacescape, 2016)

Tio av elva innergardar i bostadskva
ter har en yta 6ver 1500 m?2 vilket illustrer:
I Karta 9. Det ar bara kvarter, 8vilket
framst avses for kontorsverksamhstm
visar en mindrer@al pa 744 m2. Det inne
bar att en majoritet av bostadakkommer
att fa tillgang till friyta inom sina respektive
kvarter for lek och sociala aktiviteter. D&
emot star storleken pa img@rdarna inte i
proportion till BTA, forutomi ett kvarter.
Specifkt uppnar kvarte# 20 m2/ 100 BTA
foljt av kvarter 7 meddrygt 18 m2 / 100
BTA. Detta kan begransa mdjligheterna t
att utdva flera funktioner samtidigt.

Nérhet till lek- och [Lek- och Narhet (Antal

3 . |aktivi lat boende)
aktivitetsplatser inom 500 mtr e T
|Séderdalen 3142
[ ¥99 -~ Ad
bygg AN/ Plang

Lek- och aktivitetsplats \ / GCVagar
Rorelser

Karta 8 Narhet till lek- och aktivitetsplatser inom 500 me
ter.
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Ballstadalen
Tillgang till
friyta i
gardsmiljén
for bostader

Kvartersnummer
#°* Plangrans
Areal friyta m?

<1500

1500- 2400
[ 2400 - 4120
I 4120 - 6952
I Byggander
m?100m? BTA
® 8-9

@ -1
.12-13

Q-

Karta 9 Tillgang till friyta i kvartersmark .

JARFALLA

| sexav kvarteen artillgangntill solljus vid var och hdstdagjamningegransadEnligt
Kartal0leder de foreslagmeolymernaoch hojderna i planforslaget attindre &n 15 % av
gardsytorna i kvarter 5, 6, 7, 8, 10 och 11 &r solbal§istgre an 4 timrar per dagvid var
och hostdagjamnindDet innebar att anvandningen av gardarna begransas till en kuetare
riod av aret och dygneDettahammaiinte bara majligheterna till lek och sociala aktiviteter

utanavenandrafunktionersomtill exempelstadsodhg, sarskilt ikvartermedmindrein-
nergard i forhallande till BTA.

Kv11l

Karta 10 Tillgang till solljus i planférslaget (WSP, 2020)
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Tabell 7 Andel belyst yta i kvartersgardar. Solstudien &r berdknad pa gardar som aupphojda en vaning med
parkering ovan mark (WSP, 2020)

Solbelyst Solbelyst Solbelyst Solbelyst
Kvarter  Area n2 andel arean? andel >5h andel >4h

Kvarter 1 1926 54% 1049 4%
Kvarter 2 1458 47% 684 5%
Kvarter 3 1926 54% 1032 4%
Kvarter 4 6953 80% 5583 37%
Kvarter 5 2406 38% 912 2%
Kvarter 6 1584 33% 528 0%
Kvarter 7 1584 33% 528 0%
Kvarter 8 744 0% 0 0%
Kvarter 9 4113 60% 2457 3%
Kvarter 10 1535 33% 510 0%
Kvarter 11 1731 37% 645 0%
SkolaF6 2815 88% 2488 23%

Skolutemiljéer

Forskoleverksamhet foresl@g fyra platserenligt Karta 11. Samtliga forskolegardarmp-
fyller kraven enligt Jarfalla kommuns lekvardesfakien planerade skolan samt forskolan

i kvarter 9 erbjuder forskolegardar om 3508 respektive 4114n2 och uppfyller darmed
kravet omO 3 D FAbrskobrnai kvarter4 och kvarter 3 erbjudemindre ytor &n kravet,

2 633 m?respektive2 186 m?, men klarar kraven tack vare narheten till en park inom 300
meter Den tillgangliga ytan for forskoleverksamhdtvarter3 och 9 férvantasdock vara

mindre anden angivnagardsytareftersomdenmaste delas med de boendgtiihskillnad
fran kvarter 4 dar en yta for forskola har anvisats.

Lekvardesfaktor for forskolegardar i Jarfalla (2017)
0 25 50 100 m En forskolegard med tillracklig storlek (2 3000 m?) bor vara indelad i
I — —_ tre zoner, en trygg, en rorelsefylld och en vild, med fokus pa olika
. kvaliteter och funktioner inom respektive zon. | en tat stad dar
gardens yta inte alltid racker till for alla zoner kan den vilda zonen
‘ utgdras av ett park- eller naturomrade inom hogst 300 m fran
o forskolan. Pa grund av utrymmesskal kan endast tva férskolor
‘ associeras till varje park, férutsatt att inhagnaden ar omkring
-| 2000 m?.
.
.
*
A
.
.
.
Tillgang till
forskolegardar
(m?)
¢°«' Plangrins
- Férskolegard
[ Idrottsplan

I Multifunktionell yta

- Natur

Park

I Svriga ytor
Karta 11 Tillgang till forskolegardar
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Sammantaget bedoms att samtlfgeskolegardawvisar goda forutsattningar att kunraa-
passasill barnens behogenom olika atgardeenligtlekvardesfaktornSkolgardanai plan-
forslagetgynnasdessutonav godtillgang till solljus

Forslag till fortsatt arbete

1 Promenadstraken som kopplar Béllstaddill Soderhtjden ska upplevas trygga och
inbjudande Forbattringsitgarderfor utformning maoblering,belysningoch gestalt-
ning bor tillampas

1 Genomfartstrafikenpa Nettovagens vastra stracker begransas i syfte att skapa en
trygg miljo for gaende ochyklister och uppmuntra till utevistelse. Exempel pa at-
garder karbl.a.varahastighetsbegransningar, farthindemm.

1 Kvarterstorgets gynnsammarhetbdr tas till varagenomdels gestaltnings och
mobleringsinsatser och dels etablering av handel awrasigverksamhet.

1 Gronytefaktorrvid ny bostasbebyggelse bdillampas och uppnéninst 0,5.

1 Vid projektering bor volymerna i kvarteren anpassas pa sa satt att ljusinslappet i gar-
darna framjas.

1 Bullerdampande atgarder bor tillampas i syfte att utoka m@fagha till anvandning
av parkomradet som rekreationsytor for barn.

{ Utformning och moblering av innegardar maste anpassas for saval boendenas som for-
skolebarnens behov.



Sida|35

5.4. Mikroklimat/Urban varmeeffekt
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Enligt PBL ska bebyggetslokaliseras till mark som &r lamplig for andamalet med héansyn
till goda klimatorhallanden (2 kap. § 6).

Utredningar

Dagljusutredningrisas iKarta 10 (sida32) pa ljusforhallandersamt en vindstudié/VSP,
2020), ligger till grund forfoljande analysl syfte att identifiera omraden med risk for upp-
komst av urbana varmedesmbinerasol ochvindstudien for att kunnavisa de platsedar
stillastaende lufoch solexponeringammanfaller

Forutsattningar

| planomrades centrala delardder brist pa klimatreglerande struktysssm i kombination

med omfattande parkeringsytor bidrar till uppkomst av urbana varmedar under varma som-
mardagar. Omradet omges av naturomradwnrr och vastsom kan bidra till klimatregle-

ring genom avdunstningkuggning och parkbris

Konsekvenser av nollalternativet

Uppkomst av urbana varmeoar och tillgang till solljus
Mattliga negativakonsekveres: Genom nybyggnation av industch kontorslokadr
okas andelen harghyda ytor vilket bidrar till uppkomst av urbana varmedar i omrade

| ett scenario da vaxtbekladda ytor exploateras for anlaggning av indastkontorsbygg-
nader forloras varmelagrandéunktioner sonmbl.a. avdunstning och beskgning av trad
Daremotgerindustrielt eller kontorsverksamhétte upphov till lAngvarig utevistelse vilket
innebar att eventuell uppkomst av urbana varmedar inte pavedmiskors halsanagon
storre omfattningaven om dessa skulle férekomma

Konsekvenser av alternativet

Mattliga negativa konsekvensebDen tata strukturen och omfattande hardgjorda

skapa platser som lagraolvarme Risken for férekomst av urban varmeeffekt i det
fentliga rummet motverkas tastaraen orientering i nordvastligktning som ger uppho
till en god luftomsattning i gatustrukturen.

Ur solstudienkan man dra slutsatsen &ftreslagna héjder pa drygt 10 vaning@ammer
resultera i attle flesta utemiljoerna bade inom kvartersmark och allmanna piditsgkug-
giga Eftersom omradet huvudsakligbestarav hardgjorda ytor kommer varmen att lagras
under sommaren. Den tata struktyreigahojdenaoch brisenpéa grona ytdrtalar aven

for att det finns en viss risk féippkomst astillastdende luft i visa delar. Det kombination
medvarma ytor medfor emattlig risk for uppkomst alokalavarmeoar.

4 De angivna grona ytorna &r for sma for att kunna ge upphov till parkbris.
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Konsekvenser av detaljplanen

Sma negativa konsekvensdetaljplanerforeslar en struktur med fa solexponerade !
och en stogron park. Dock kan den tata strukturekapa platser med stillastaende |
vilket i samband med solexponerikgn leda till uppkomst av urbana varmeoar. Parl
kan bidra tillavdunstning oclippkomst av parkbrigilket minskar riskeriér urbana var-
meoar

Eftersom omradet redan ar exploatereh saknar vegetation i storre omfattning ar bedém-
ning att planférslaget inte kommer att leda till en vasentlig 6kning av lufttempera®aren.
ken bestar huvudsakligen avinst 4 havegetationvilket ger en kylande/reglerande effekt
pa sin omgivningbl.a genom att ge upphov till parkbris.

Som tidigare redovisat avsnitt5.3ar detar framst kvarted och kvarter, 2, 3, 4 och
19 som har en god solexponeripg sina innegardarundervar- och hostlagjamning Till
det addems en omfattande solexponering pa fasader eRBligt4. Centralbrget och den
oppna ytan intill Saabs kontér platser som ocksa har god solexponetifigrhallande till
luftomsattning, vilket bedéms med hjap kartlaggning p&indhastighet Karta12, trader
framst kvarterl, 2 och 3, och till en viss del kvartet fram, déar riskenkan bedémasom
storst. Risken for forekomst av urban varmeeffekt i det offentliga rummet bedéms daremot
varaliten tack varegatustrukturen med en orientering i nordvastlig riktnriket ger upp-
hov till en god luftomsattningSammantaget bedéms planforslaget ha goda férutsattningar
att forebygga uppkomsten av urbana varmedar. Detta forutsatter diadader och takhoj-
der anpassafor att framja luftomsattningen i kvarteren och att trad och vegetation anlaggs

pa solexponerade lagen.

Bild 4 Tillgang till dagsljus pa fasader (WSP, 2020)

Forutsattningar for en stadsmiljo med gaadkomfortar godga férutomi séder och vast om
parkeringshuset vid Saabs kontor dar vindhastigheten éverstiger 5 m/s, 2% Rerahgiga
vindhastigheten beror pfensa kalla@ o d o wn -effekerhdar byggnadernas hdga hojd
pressar luften nedat mot markpldéret innebamatt omradet inte kommer att upplevas som
tolerabel i samband med langvatigtillastaende eller sittande.
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Hogre vindhastigheter i
detta omrade

Hogre vindhastigheter i

detta omrade

V_upplevd

o

Skala0-8m/s ’

\\\I)

Karta 12 Vindhastigheter - Infallande vind SSV med en skala pa 8 m/s. Frekvens vid (%) ingar i berakningen.
Hastigheter 6ver 5 m/2 (Vidkomfort blir kritisk) markerade i rétt  (WSP, 2020)

Forslag till fortsatt arbete
1 Oppningaroch volymeri kvarter borplaneras methiansyn tillljusinslapp och luft-
omsattning.

1 Placeratrad pasolexponeradgata, innegardaroch platser dar manniskor vistas
utifran.

1 Anlagg inslag med vatten pa parker och torg, exempelvis fontaner och vattenlek.



Sida|38

5.5. Vattenmiljo
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

Det finns faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga vatteekidmster i Sverige.
Ballstaan ar en av Vattenmyndigheten definierad vattenforekomst, (SE 658718161866). Alla
ytvattenférekomster ar statusklassade med avseende pa ekologisk respektive kemisk status,
och MKN finns beslutade som anger vilken status vattekfimsten ska uppna samt ett

artal dd MKN ska vara uppnadd. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser:
god eller uppnar ej god. Den ekologiska statiféemBallstaan ar faststalld som otillfreds-
stallande, och den kemiska statusen som uppnar ej god (exklusive kvicksilverféroreningar).
Kvalitetskravet ar att god ekologisk status ska uppnas till 2027. Statusbedémningen och sen-
aste MKN framtagna av Vattenmyigtieten redovisasTiabell 8.

Tabell 8 Tabell avseende Béllstadns status och miljokvalitetsnormer

Vattenforekomst  Ekologisk  Miljokvalitets- Kemisk status Miljokvalitets-norm
Ballstadn status norm (exkl. kvicksilver)
Otillfreds- God ekologisk  Uppnar _ej gd ke- Godkemisk
Beslutad 2017 stillande status 207 (for- misk ytvattensstatus
langd*) ytvatten-status (med undantag**)
* Atgarder behdver emellertid genomféras i sa stor omfattning som méjligt tillf@@2tt god ekologisk status ska kunna
nas till 2027.

** Med undantag for kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter vilka dverskrids i samtliga svenska
vattendrag. For halterna av Benso(b)fluoranten och Benso(g,h,i)perylen gallendiaistg till 2021 for att uppna attayl
kemisk status.

Parametrar som studeras vid beddmning av hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (inklusive
konnektivitet) inom ramen for ekologisk status omfattar bland andra vattendragets form,
kanter och naromrade.

Enligt lagstiftningen far planerad exploatering av ett omrade inte medfora att mojlig-
heterna att uppna faststallKN for vatten forsvaras. Det innebar att mangden forore-
ningar inte far 6ka, utan helst ska dessa minska. Statusbedomningarna basefastph ett
olika beddmningsparametrar, varav vissa ar mer utslagsgivande an andra.-tlemtidr
det (Weserdomen, sommaren 2015) fastslagits att ingen enskild underparameter far forsam-
ras utan att det innebar att atgarden/verksamheten strider mot MKN.

Oversiktsplan
Ballstadn och Veddestabacken ska utvecklas till gronblatt rekreationsstrak.

Jarfalla kommuns riktlinjer foér dagvattenhantering

Jarfalla kommun har tagit fram riktlinj¢darfalla kommun, 20163ombl.a. syftar till att

uppna god vattenstatus i kommunens sjéar och vattendrag samt att bebyggda omraden inte
ska drabbas av skador vid dversvamningar. Riktvarden for dagvatten som avleds till Ball-
stadn redovisas i

Tabell9.

Tabell 9 Riktvarden for féroreningar i Ballstaans avrinningsomrade.

Totalfosfor SlEEErieTEd Oljeindex | Pb | Cd Hg Cu | Zn | Ni | Cr | BaP
substans

80 40 0,5 30/03, 004 9 15| 6 8 0,05

eg/ | mg/I mg/l |egleg| egl/leglegleglegleg
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Vid detaljplanlaggning ska férutsattningar for flodesbegransningar enligt avrinningsomrade
som planomradet tillhor sakerstallas. For Ballstadn galler floidesbegransningail aodilit
10.

Tabell 10 Flodesbegransningar for Ballstadns avrinningsomrade.

Maximalt tillatet flode vid 10-arsregn med klimatfaktor
| fastighetsgrans | planomradesgrans
70 I/s, ha 30 I/s, ha

Utredningar

Till grund for féljande redovisning av forutsattningar och konsekser har en dagvattenut-
redning(Sweco, 2020dch en analys éver renisigehovet i Béllstadn och forutsattningar for
rening(Rambdll, 2020)Vidare har den ekologiska statusen kartlé@tswi, 2018)och for-
slag pa atgarder for att aterstalla den tagits fdirfalla kommun, 2020)

Forutsattningar

Ballstaan, status och tillstand
Planomradet ingar i Ballstadns avrinningsomr&idlstaan borjar i Jarfalla kommun och
mynnar i Béallstaviken som &r en del av Malangidnga strackor ar kulverterade och an ar
kraftigt fororenad Den framsta orsaken att god ekologiskigtante uppnas ar 6vergodning.
Paverkan domineras av utslapp fran vagar och urbana miljoer, som beraknas bidea med
70 procent av den totala fosforbelastningen inom Béllstadns avrinningsosaéueiven
fran erosion och grumling. For Ballstadn beréknas att totalt ska belastningen (transportbe-
tinget) av fosfor i hela an reduceras med mer &n 600 kg/ar for att kudngchstatus. For
Jarfalla kommuns del uppskattas reningsbehovet till 370kgraatf klara gransvarde for
fosforsda atb g o d  ska &unna sigpnas
(Ramball, 2020)

Langs nuvarande astradkan eventu- Hydrom(?rfologisk kvalitetsfaktor Status
ell fororenat grundvatten belasta an med fopenneiee o stoms oo el o
oreningar (Structor, 2020D) Delar av stroms i vattendraget
Strackanutg('jrs av grundenav moran/mo- Koonnektivite"t i sidled till narom{ Ej klassad
o . .. o rade och svamplan
ranleravilket medfor att ett delomrade evenyqoiogiskt
tuellt &r mer genomslapplighed avseende tilistand

Tabell 11 Befintlig hydromorfologi i Ba llstadn

pa grundvattentransport fran undre grund- Vattendragsférans form gg'l”l;r‘jg:
vattenmagasiet till Ballstadn (L4s mer om Vattendragets planform Otillfreds-
risker och atgarder i avsn#it7, sidabs5). ) stallande
Andra forhallanden i Ballstadn som vatendragsfarans  bottensuy Omtireds-
ocksa bidrar till atMKN for ekdogisko g o d Déd ved i vattendrag Otillfreds-
s t a tinte wugpfylls ar férandrade habitat : stallande
. o o Strukturer i vattendrag Otillfreds-
genom fysisk pverkan, sa kallade hydro- stillande
morfologiska faktorer (Redovsas iTabell Vattendragsfarans kanter Otillfreds-
11). Den aktuella strackan av Béllstadisar o stallande
. . ° . . ° - Vattendragetsnaromrade Dalig
god k_onnektl\”tet da det inte finns nagra Svamplanets strukturer och funk| Dalig
vandringshindermenar starktpaverkad av ion i vattendrag

mansklig aktivitet, vilket resulterat i att Ovriga kvalitetsfaktgientillfredsstéallande.

5 Morfologiskt tillstdnd &r en beskrivning av de fysiska forhallandena i ett vattendrag och hur detta
skiljer sig fran det naturliga, historiska sttndet.
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Studier av historiska kartor visar att Ballstaan varit ett utdikat rakt dike men att den
tidigarehar varitmeandrd. Av en karta fran 168@artal13) framgar att Ballstadmeandrar
pa Kalfhallas agor, sévre delen pa kartan ned@hirfalla kommun, 2020Fran 1920 finns
ett forslag till torrlaggningKarta14) som visar utformningen av an till ett rakt dike.

Karta 13 Geometisk karta Veddesta 1686 visar omradet ¢ster om planomradet.

SHOOIOAG V3N Vidotiesic, Apcmiuricia Kot hoila Dbe) S
Barkcrby kyrhobsy en Borkorby by sem Borstro
I TRABES docherr av STrocAlodrs Ay,

Ll BAart st fore 5yl bt
By P S IBC =

Moo rdiie

Karta 14 Ritning Torrlaggningsférslag 1920 Beskuren. Observera passagen under
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Figur 5 Ballstadns raka form genom utkanten av panomra eti nodvast. Bil ologigruppen.

Biotoper, fauna och flora
Inom Ballstaans svamplan finns fyra naturvardesklassade ddjahkh av fuktig I6vskog
och strandomradenilka beskrivs i avsnith.1sidal7 om naturvarderkonnektiviteten ar
bristande da vattendragets kanter ar for branta for att tillata svamning och naromradet ar
bebygat till stor del.

Ballstadndiskfauna &r tillstora delar forhallandevis okaridet finns vissa uppgifter
om fisk i Ballsaan, men valdigt fa arter otlegransade mangdear patraffat{Sportfis-
karna 2014 &Stockholm vatten & Eurofins 2011).

Inga samlade inventeringar av vattenvegetation har genomforts i Ballstadn, men en del
arter har noterats i samband med biotopkargennav vattendragen (Ekologigruppen 2016,
Ekologigruppen 2017)Framst ror desig om flybladsvaxter (exempelvis gaddnate) och
Overvattensvaxter xempelvis bladvasshangs de aktuella strackorna har inga skyddsvarda
arter av makrofyter (vattenvaxter)tgiffats.

Konsekvenser av nollalternativ

Storanegativa konsekvense¥ollalternativet innebartastora delar av svamplanet fort
atter vara hardgjort eller bebyggilket hindrar ans delstrackor inom omradet att fa
battre ekologisk och kemisk statidollalternativet innebar dessutom att nya byggne
och hardgjorda ytor tillkommer vilket okéiliflodet av markfororeningar genogtavrin-
ningen och minskar mojligheterna till dtigardaBallstaars morfologi Sammantaget be
doms nollalternativet utgordtdetydande hinder for att MKN for vatten uppnas i frar
den.

Konsekvenser av alternativet

Stora negativa konsekvens@iternativet bedoms medféra samma paverkan som no
ternativet. Forslageinnebar byggnation inom svamplanet med 6kad andel hadd
mark.
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Konsekvenser av detaljplanen

Mattliga positiva konsekvensebDetaljplanen bedéms skapa forutsattningar till att up
MKN for vatten tack vare forutsattningar for utékad yta for ans narmiljo, samt mojlighe
aterstllande av storre delar av naromradet. Dagvattenhanteringen dimensioneras for f
utslapp av fororeningar och 6kade floden till f6ljd av klimatférandringar. Forutsatt att |
liga atgarder genomfors i omradet kan negativa effekter pa vattenmiljoikasach moj-
|l igheter till att wuppn- en o0god status

Fordrdjning och rening

Enligt utférd dagvattenutrednin@weco, 2020jmedfordetaljplaneren 6kning av andelen
hardgjorda ytor jamfort med idagilket kan leda till enbkad avrinningned 48 %om inga
atgarder vidtas.

Dagvattenforslagetkartal5innehaller atgarddor flodesutjamningbl.a.i olika vag-
sektionemedsvackdike trad i skelettjordar och parkomrade med 6versilningsiertva
allmanna torgen arterstorgebchCentrumtorgeplanerasned skelettjordat.planomradet
kommer det ocksa att finnas tva dversilningsytor som tar emot dagvatten fran planomradets
dagvattenanlaggningar (draneringeh braddledningar) som ett andra reningssbassa
tar avenemot dagvatten fran uppstromsomraden som avvattnas via ledningar igenom plan-
omradetForatt forbattra Ballstadns statiigeslas att befintligmchnya dagvattenledningar
leds till 6versilningsytor belagna i parkomradet narmast Ballstaan. Dettatsélkerytterli-
gare fordréjning och reninggammantagereserverad ytaallman markfor dagvattenhan-
tering overstiger med god marginal deoretiska yta sorbehévs for att uppna kravem
fordrojning pa 1330 m3. Detta forutsatter att en samlad funktied andra tekniskaos-
ningari den bebyggda miljosakerstalls

Tabell 12 Berékning av erforderlig magasinsvolym enigt Jarfélla kommuns riktlinjer

Hela planomradet Privat mark
Area, ha 20,3 9,95
Flodesbegransning, I/s,Jna 30 70
Tilldtet utslapp, I 609 697
Reducerad area, ha 13,4 8,4
Specifik avtappning, /s, hed 45 82.8
Specifik volym, n¥/hared 161 99
Erforderlig magasinsvolym, ms 2163 833
"Vid dimensionerande-f@sregn, men klimatfaktor 1,25 vid ett regn medrigamaktighet och
regnintensitet pa 285 I/s, ha.
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=1 5. Regnbadd aliman mark -Erfordertig yta

Bl  Regnbadd aliman mark-Tilganglig yta
6. Skeletfjord allman mark-Erforderlig yta

B Skelettiord aliman mark-Tillgankg yta

3. SAAB:s nya kontorstomt till regnbadd [ 7. Svackdike Jarfaliavagen
och skelettjord

4. Skolomrade till regnbadd

8. Oversilningsyta
[ rekniskt ARO til vastra oversiningsytan
" D Tekniskt ARO till ostra oversilningsytan
Karta 15 Principforslag for hantering av dagvatten, dar huvudsakliga atgarder bestar av svackdiken, skelettjord,
nedsankta regnbaddar och genomslappliga massor, samt 6versilgsytor pa allman mark. P& kvartersmark fore-
slas vatten ledadill regnbaddar/vaxtbaddar (Sweco, 202Q)

N
&
1% = lel
TECKENFORKLARING
W Huvudgatan Nettovagen (B) Lokalgata utan regnbadd Cykelforbindelse till Séderdalen
mm  Nettovagens forlangning (A) wssmm Lokalgata med regnbadd WS Gata med regnbadd eller tradrad
mwn Lokalgata m. cykelvag W Parkgatan W Jarfallavagen

Karta 16 Forslag pa dagvattenatgarder i gato{Sweco, 2020)
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For kvatersmark ar principen att takdagvatten leds till regnbaddar i forgardsmarken och
innergardar beroende pa takets lutniigkdagvatten fran byggnadatkvartersmarkeom-
handertas i regnbaddar. Placering av dem kan vara pa forgardsmark och/eller pédanerga
beroende pa takutformning odesdutning samt tillgang till forgardsmark. Regnbaddar kan
utformas antigen upphdjda eller nedsanktadesbegransningen pa 70Ws fran kvartes-

mark innebar att 10 mm regn ska omhandertas pa privat mark ocl? &@rijningsvolym

ska anlaggas totalRagvatten fran inmgardar hanteras i nedsankta regnbaddar dar vattnet
leds med hojdsattning. Vid 168rsregn ska det séakerstallas att regn tyilids ut fran inne
gardar via sekundara avrinningsvagglter i specidall halls inom tomten utan att skada
byggnaderna.

Tabell 13 Foéroreningshalter vid utslapp av dagvatten

Amne Enhet Riktvarde! | Fore ex- Efter ex- Efter ex- Renings-
ploatering | ploatering | ploatering | grad

Fore re- Med re- (%)
ning3 ning3

P egll 80 97 135 65 52

N2 mg/l - 1,3 1,7 1,03 38

Pb eg/ | 3 15 7,9 1,6 80

Cu egl/ | 9 24 20 7.4 63

Zn eg/ | 15 84 72 20 72

Cd egl/ | 0,3 0,43 0,47 0,10 79

Cr eg/ | 8 8,4 6,7 2,6 61

Ni eg/ | 6 8,2 4,9 1,3 74

Hg egl/ | 0,04 0,029 0,043 0,023 45

SS mg/l 40 76 51 15 71

Olja mg/l 0,5 0,42 0,46 0,08 83

BaP eg/ | 0,05 0,03 0,025 0,004 85

IRiktvarden i Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten.

2Det finns inga riktvarden for kvavelarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten.

SHalter som Gverskrider gallande riktvarden eller icke forsamringskravet ar markerad med rott.

Med avseende pa utslapp av fororening#ran den foreslagna principen beddmsJdit-
falla kommuns riktvarden fadagvatteruppnasmed god marginddrutom zink vilket re-
dovisas iTabell13. Zinkhalten dverstiger riktvardet margine®Q(e g/l istallet for 15¢g/l).

Méangdbelastning av Zink till Béllstadn minsldock efter foreslagna atgardemed ca 4,2
kg jamfort medhollalternativet

Tabell 14 Fororeningsbelastning i Ballstaan fran dagvattenutslapp

Amne Fore exploate- | Efter exploate- | Efter exploate- | Andring efter
ring (kg/ar) ring Fore re- ring Efter re- exploatering
ning1 (kg/ar) ningl (kg/ar) och reningl
(kg/ar)
P 7,1 13 6,2 -0,9
N 93 160 99 +6
Pb 1,1 0,8 0,2 -0,9
Cu 1,7 19 0,7 -1
Zn 6,1 6,9 1,9 -4,2
Cd 0,032 0,045 0,009 -0,023
Cr 0,62 0,64 0,25 -0.37
Ni 0,6 0,47 0,12 -0,48
Hg 0,002 0,004 0,002 -
SS 5600 4900 1440 -4160
Olja 31 44 8 -23
BaP 0,002 0,002 0,0004 -0,002
:‘Manger som innebar attke forsamringskravet inte uppnas ar markerad med rott.
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Totala féroreningbelastningeminskar for alla amnesfter reningforutom kvave® vilket
motsvarar emindreokning paca.6%, eller 6 kilo/ar,enligt Tabell 14. Samtidigt ha 6ver-
silningsytornas formodade hdga reningsformaganfiringsamnen inte medraknats.

N Behov av ytor fir reningsanlaggningar

for dagvatten
A I rgesniossniog 3 sodia
Reningsankdggningar som krdver stire ombyggnation|

-Wmmm
Billsa _ ad
e Kommungrans

Ea1'® ,[

Y \
A
ﬁ/
\Ez Ny e
\ T m:ﬁs \ y

Karta 17 Identifierade ytor for reningsanlaggningar for dagvatten fran bebyggelse inom Béllstadns avrinningsom-
rade i Jarfalla kommun (Rambdll, 2020)

Planforslaget innefattar ocksa att an meandrifiset kan bidra till att ytterligareminska
fosforhalterna i Ballstadmitoverden rening som sker genodagvattenatgarder somfarts

pa allmanna platser och kvartersma8pecifikt uppskattas den féreslagna strackningen
kunna rena drygt 15 kg fosfér (Sweco, 2020)Forbattringsbehovet for Jarfallas digiger
dockpé 370 kg/ar for att klara gransvardet for fosfor sa att God vattenstatusnsicaupp-
nas i BallstaarfRamboll, 2020) Méjligheterna till att rena fosfor utanfor planomradet har
utretts (Ramboll, 2020)Resultatesomillustreras iKartal7 visar attdet finns utrymme for
att bygga eningsanlaggningar lokaliserade pgdekommunagd markch privatmarkoch
beraknas tillsammans medféra en fosforreduktion pa 360 k§&mmantaget bedéms
meandringen i planomradktinnabidra till att sékerstalla en rediibn 6ver 370 kg/ar for
hela kommunen.

® Totalt kvave regleras inte i miljokvalitetsnormerna men beaktas i bedémningen som en bidragande faktor i
Overgddning.
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Hydromorfologi

Enligt utford hydromorfologiskeknisk utredning(Jarfalla kommun, 2020prvantasden

nya detaljplaneninte férsamra eller hindra méjligheten att uppna MKN for ytvattenfore-
komsten BallstaarBedomningen grundar sigtt detaljplanerskapar forutsattningainom

ans naromradefor att forbattra vattendragets hydromorfdlogjfran olika alternatiy som
framst skiljer sig at vad galler utformning av den Ostra delehsomillustreras iFigur 7
sida47. Huvuddelen av bedomningsfaktorerna for hydromorfologi kometteitrbattras
samtliga scenarion.

Samtliga forslag innebdillskapande awett 15 brett svamplan, flackdaster och
meandrande djupfara i vastra och mellersta delen av aruNérehaste fastighet kommer
att ligga ca. 50 meter frAn an. Sammantaget bedoms att alternativen ger férutsattningar for
forbattring i vad galler kvalitetsfaktorerna for hydromorfologi.

Alternativ 1, 2 och 3 i 6stra delen ar forhallandevis likvardiga vad géaller att forbattra
omradets hydromorfologiska kvalitetsfaktorer eftersom dessa inndfattésgandav be-
fintlig kulvert och meandring utmed hela strack@pecifikttillskapas svamphneti enbredd
pa 15meter meden meandradijupfara Skillnaden mellanalternativenliggeri placering i
forhallande tillgang och cykelagen medanytutrymmetfér hydromorfologiska atgarder ar
snarlika, dar alternativ 2 innebénnagotstérre mojligheatt skapa en mer naturlig miljo.

7/ ¥

Vattenspeg- i
lar, holjor ‘/ Svémplan

Slént

Né&romrade Meandrande

A-fara [ djupféra

Figur 6 Principskiss for utformning av &rummet krig Ballstadn (Jarfalla kommun, 2020)

| Alternativ 4 meandras an i dess vastin mellerstadel medan kulverten dsta delen
bibehalls i en stracka pa drygt 160 mefeamst till foljd av geotekniska forhallanden och
narhet till MalarbanarEn bibehallen kulvert innebar ingen forsamring jamfort med nulaget.
Baserat pa tillgangliga underlag utgomdeefintliga kulverteninte ndgot betydande vand-
ringshinder ociméjligheterna att uppniiljokvalitetsnormerndeddmsnte aventyras. Att

i framtidenkunnagenomforadtgardemtt 6ppna upp afarddrsvaras inte heller av forslaget
forutsatt att kommunen har radighet 6vegdpsidor om an att rikta atgarder i samband med
drift och underhall.

Inga vandringshinder skapas, och ingen férsamring av konnektiviteten sker med nagot
av forslagenSammantaget bedoms samtliga alternativ kunna ge férutsattning for forbatt-
ringar av deléktorernas for hyemorfologi, jamfort med nuléget och bidra till att MKN for
vatten uppnas i Ballstaan.

7 Naromradet stracker sig 30 meter fran strandkanten.
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Alt 1. Bef GC-viig ligger kvar och 4n flyttas ndgot nirmare Alt 3. Bef GC-vig flyttas norrut till andra sidan Bllstadn. Om-
Jamvigen 1 5ppen fara med begrinsad meandring. radet ndrmast SAAB utvecklas till naturpark med planteringar

och gangvigar stenmjol.

1
/géngvag pa sodra sidan = 5 vi’
ad / \Halvtrumma
: ; ﬁ ~_med stenbotten
J . > |

Alt 4. Befintlig kulvertering behalls och pa denna stricka behalls GC-vigen som

Alt 2. Bef GC-vig flyttas séderut frin 4-firan nirmare SAAB’s idag. Alt 4 dar kulverten behalls utgér en kompromiss mot tidigare presenterat
fastighet. Omradet langs 4n 1ordningstills som naturpark. Natur forslag. Har omformas den raka a-faran uppstroms kulverten med sviamplan och
och gingvigar stenmjol pa norra sidan. meandring. Kulverten och ca 160 m av befintlig GC-vig behalls. Park med gang-

vagar stenmjol norra sidan.

I ~ - '

Oppen a-fara och park ned 3 X

gangvag pa norra sidan om an
Sa < ; >

r

2 I‘l,/ i =
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i %slabiliseras GC-vag behalls

~. 1 . .

: e Ny L B SN
> ~d . Kulvert behalls
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“ med sten- 7 113 A S F \
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Figur 7 lllustration av fyra olika utformningar pa Béllstadn inom planomradet (Jarfalla kommun, 2020)
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Forslag till fortsatt arbete

Nér det gller reglering av dagvattenhantering handlar dént om att skapa godaéaritit-
séttningar Br att avvattna kartersmark och allamna platser och att reservera de markom-
raden som bebvs for att avieda och ta hand om vattnet i @hmaVA -ankggningar.

| utférda utredningarekommendersatt foljandeatgardeibeakta:

1 Markmiljoexpertis maste bedoma lampligheterirdiltration av dagvatten med han-
syn till mark och grundvattenféroreningéframst olja och PFOSJom patréaffats.
Infiltrationsmajligheter maste ocksa ses Gbéde i projektering ochfter exploate-
ring med héansyn till komande héjd och markforandringar

1 Med hansyn till forhdjda fororeningshalter i grundvatten ska dagvattenatgarderna ut-
foras tata for att inte féroreningstransporten i marken okar. Tatning kan géras med
hjalp av ett lerlager eller en hardgjord konstruktion, som till exempel betong. Dag-
vattenatgarderna ska forses med en draneringsledning och en braddfunktion.

1 Vad galler utformningen av den véastra 6versilningsytan behdver avstandet till moran-
lagret beaktas. Det ska sakerstéllas att inget dagvatten infiltreras till degunad-
vattenmagasiet.

1 Anvandning av férzinkande materiath anlaggningar boér undvikas i syfte att be-
gransa utslapp genom dagvatten.

1 Kommunen Bbr dvervaga nijligheten att i detaljplan ange att bygglov, eller startbe-
sked, inte & ges brran en viss skyddigard mot utslappav fororenaddag/lanshall-
ningsvatterhar vidtagits ptomten.

{ Antal dagvattenbrunnaomplaceras vagarna som lutar mot Ballsta&om har stor
lutning, behover utredas noggrannapojekteringskede Om nollad kantsten valjs
for att oka intagskapaeiten maste drift och underhall sakerstélla en bra funktion av
dessa anlaggningar (det ansamlas stora mangder sediment fran vagbanorna framfor-
allt pavintern).

1 Atgardernakapacitetoor utnyttjastill fullo. Funktionen av anlaggningarna i gatorna
som slutar vinkelrattmot Ballstadn maste utformas sa att hela anlaggningarnas for-
dréjningyvolym utnyttjas.

1 Det arviktigt att drift- och skotselrutiner safram i syfte att sékerstalldagvattenat-
gardernas funktion 6ver tid. Speciellt nar det galler atgarderipat mark ochdar
kompetens kan saknas kring dagvattenhantering behdver detta sakerstéllas.

1 Inlopp och braddfunktion méaste utformas sa att riskernayémsattning/frysningid
lAga temperaturer minimeras.

1 Gator bor rengéras regelbundet i syfte attskankvaveutslapp i dagvattnet.

1 Ur ett rent ekologiskt perspektiv, dar malet ar att vattendragen i sa stor utstrackning
ska kunna likna ett naturligt vattendrag, ar det 6nskvart att kalvieyts ut moten
Oppen stracka

1 Natursten och storre stenar ska@mdas pa vissa stallen som erosionsskydd och for
att styra meandringen. Aven dod ved i form av stammar av al och sélg bor placeras
pa lampliga stallen.

1 Genomférande och etablering av vegetation bor studeras i fortsatt arbete i syfte att
framja den lokaldiodiversittenoch en hallbar drift av ans miljaer
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5.6. Oversvamning
Beddmningsgrunder

Lagstiftning
Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn
till risker for 6versvamning och erosion (2 kap.)8 5

Oversiktsplan

1 1 omraden dar risk for dversvamning finns ska fordjupade analyser genomféras om hur
problematiken kan l6sas.

1 Anpassning till framtida klimatférandringar ska goras.

1 Tekniska system och byggnader ska placeras pa ett satt som minimerar risken for ska-
dor vid dversvamningar.

1 Multifunktionella ytor boér anvandas for att begransa konsekvenserna av dversvam-
ningar.

1 Gronytefaktornvid ny bostadsbebyggelse kidlampas ochvara minst 0,5 enligt den
modell som tillampas i Barkarbystaden

Utredningar

En 6versvamninggredning med avseende pa hoga floden i Ballstadn pa detaljplanens pa-
verkan har genomférts av DKIDHI, 2020) Specifikt utreds konsekvenserna vid 138-

regn ochberaknat hogsta flod@HF) for forebyggande atgarder for atakd av dversvam-
ningskraven redovisas.

Nollalternativ

Storanegativa konsekvensdrnollalternativet bedoms befintlig byggnation varaftigt
utsattfér 6verssamning vid ett framtida 108rdléde och BHE Pa grund av att nya bygt
nader tillkommer och ytanardgorsdedoms 6versvamningsriskerdleagenom okad vat
tenavrinning

% 0 50 100 150 ..~200
Ve o P

W
Oversviamningsdjup (m) vid klimatanpassat 100-arsregn A
01.02 - 03-05 - >1 Plangrans Ballstadalen DH IN
02-03 -05-1 g&gﬂfzgmnm

Karta 18 Berdknat maximalt ytvattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25
for befintlig situation (DHI, 2020)
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Resultaten Karta18 ochKarta 19 visar att omradet idag ar utsatt for dversvamaitgde

fran skyfall och hoga floden i Béllstadn. Hogsta vattenniva i Béllstaan vid planomradet &r
+12.1 metervid klimatanpassat 168rsregn, och +13.tetervid berdknat hogsta flode.
Detta scenario férvarras i en situation da nya byggnader tillkommer i omradet.

0 50 100 150 200
[ m= m— ]

Oversvamningsdjup (m) vid beridknat hégsta flode (BHF) 3\
__|o1-02 - 03.05 - >1 Plangrans Balistadzlen D%‘] ﬂ‘\
[ 92:92 -os 1 SeRer 80 1800

Karta 19 Berdknade maximala ytvattendjup vid BHF for befintlig situation (DHI, 2020).

Konsekvenser av alternativet

Stora negativa konsekvensBegransade utrymmen lamnas fér omhandertagning av
vattensamtidigt som ytavrinningen okafor byggnader som anlaggs inom svamplan
rekommer stora risker for dversvamningar bade lokalt kring Soderdakeneamlstroms
liggande omraden. Ingedversvamningskarteringar genomforts och slutsatserna d
fran generella antaganden.

Konsekvenser av detaljplanen

Mattliga positiva konsekvense®trukturen idetaljplanenvisar goda forutsattningar &
klara av etframtida 100arsflode och BHF, och bedoms kurfieebyggarisken for 6ver-
svamningamedstromsBallstaans framtida utformning paverkar inte 6versvamning
ken i omkringliggande bebyggelse, varken uppstroms eller nedstréms

Planens utformning och héjdsding medger mdjligheter att hantera olika floden inom om-
radet pa ett effektivt och sakert s&hligt Karta 20 utgors srukturen for Gversvamnings-
hantering av en anpassad hojdsattmiagninst 43.1for fardigt golv. Marken luta ner mot
Ballstaanochregnvattededsgenom omradet ner till &n utan att skador uppkommer pa be-
byggelsen. Hojdsattningen av omradet planeras sa att gatunatet agerar skyfallsstrak under
regntillfallet.

For att sakerstalla att vattnet foljer de utpeksidgallsstraken har en upphojning/vall
lagts pa tre stallen. | planomradets sydostra del planeras ett dagvattendike som till viss del
blir en del av dversvamningshanteringétir Nettovagen ar styrnieg av dagvatteplace-
ratspa tva stallen i form av valt langs vagen, for att forhindra att ytvattnet rinner in mot
fastigheter.
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Planerad 6versvamningshantering i ¥
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Karta 20 Planerad 6versvamningshantering for planomrade{DHI, 2020).

Enligt Karta 21 uppfyller detaljplanen kraven pa framkomlighet vid ett klimatanpassat 100
arsregn, och inga byggnader har stdende vatten invid fasad. Lutningen pa gator och mark gor
att vattnet snabbétar sigut till Ballstadnoch blir inte staende bland husen.

Oversviamningsdjup (m) vid ett klimatanpassat 100-arsregn och framtida utformning =\
} 01-02 - 03-05 - > Plangrans Ballstadalen DH 'N
02-03 -05—1 251\%2:;?30[500

Karta 21 Beraknat maximalt ytvattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25 for framtida
situation (DHI, 2020).
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Nivan i Ballstaan vid BHF enligfarta22 ar densamma eftgenomford exploatering
och nodvandiga 6versvamningsatgarder, +i86r(RH2000). Lagsta niva pa kvarter med
byggnader enligt hojdsattningen ar +1%iéket gor att byggnadente paverkas av BHF.
Framkomlighe¢npaverkas endast pa norra delerasllavagen inom planomradet.
Vagenar dock paverkad i motsvarande grad redan vid nuvarande utformning och BHF samt
klimatanpassat 108rsregn| detta scenario ar planomradet tillgangkgiderifranvia Jar-
fallavagen.

0 50 100 150 200
m

Oversvamningsdjup (m) vid BHF och framtida utformning 3}
[ 01-02 - 03-05 - =1 Plangréns Ballstadalen DHI Y
02-03 -05 1 él\];é:fg:gmsao

Karta 22 Beraknat dversvamningsdjup vid beréaknat hogs flode och framtida situation (DHI, 2020)

Planforslagets gwverkanpa 6versvamningartanfor planomradet ar mycket begransad. Vid
klimatanpassat 168rsregrsker en liten 6kning av 6v@ramningsdjup langs planomradets
sOdra grans enlid€arta23. Detta beror pa ett dagvattendike som lagts in i detta omrade.

| samband med BHF ar Ballstaanivaenférandrade vid framtida utformning jamfort
med dagens situatioRorandringar i dversvamningsdjup beror endast pa att marknivaer and-
rats (mark vid byggnader har héjts upp, mark lantfg@n har sankts ned).
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m
Skillnad i dversvamningsdjup mellan nuldge och framtida utformning vid klimatanpassat 100-arsregn
- Mer an 50 cm minskning | Mallan 10 och 30 cm minskning [ Mallan 10 cch 30 cm okning - Mer an 50 cm okning DH l
Me#an 20 och 50 an skillnad Mallan 30 cch 50 cm okn = : -09.
D an oc! cm minskning Ingan skillnat :I allan oc cm ng Plangrans Balls[adglen g]g::;gﬂ .

Karta 23 Skillnad i dversvamningsdjup mellan nulédge och framtida utformning, inklusivenddvéndiga éversvam-
ningsatgarder, vid klimatanpassat 100arsregn

i % J ! 'S = § N

4‘./
A Q 90" 180 270 360
m
Skillnad i 6versvamningsdjup mellan nuldge och framtida utformning vid BHF a
- Mer &n 50 cm minskning ‘ Mellan 10 och 30 ¢cm minskning [ ] Mellan 10 och 30 cm Skning - Mer an 50 em dkning D H l
D Mellan 30 och 50 cm minskning ‘ Ingen skiinad Mallan 30 och 50 cm skning Plangrans Balistadalen 20220;.2-.:239 -
Y 1

Karta 24 Skillnad i 6versvamningsdjup mellan nulage och framtida utformning, inklusive nédvandiga atgarder vid
BHF (DHI, 2020)
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Forslag till fortsatt arbete

1 Bebyggelse ska inte placeras inom omraden som riskerar att 6versvammas vid berak-
nat hogsta flode.

1 Hogsattning av samtliga byggnader ska ledatilinarken lutar ut fran byggnader

1 Hojdsattning av vagen vid plangrans ska leda ytavmgen langs vagen och inte in pa
kvartersmark.
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5.7. Mark- och grundvattenmiljo
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

| PBL anges att vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokalisenaskgbm

ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors halkag. 58 PBL) Enligt MB &r

den som fororenar skyldig att utféra eller bekosta nédvandiga efterbehandlingsatgarder i
syfte att forebygga, hindra eller motverka skada eller olagenhet for manniskors hélsa och
miljon (10 kap. 28 MB).

Riktvarden

Naturvardsverkis generella riktvarden for fororenad mark anvands for att uppskatta hur stor
en fororening &r och vilka risker den kan innebéara. Riktvardena skigkankanslig mar-
kanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM). MKM avser mark fér kon-
tor, industri, vagar, etcetera. Det skarpare riktvardet (KM) innebar att markkvaliteten inte
ska begransa valet av masgtler grundvattenanvandning. Detta riktvarde anvands generellt
vid byggande av bostader.

Utredningar

Féljande bedomning utgar fran en ovktigy) miljoteknisk undersokningamt en detaljerad
miljotekniskundersokning med tillhérande riskbeddémn(Bgructor, 2020b)I syfte att sa-
kerstélla att det inte forekommer risker for utslapgdasuratvatten i samband med kross-
ning/ateranvandning av bergmassor, har en 6versiktlig provtagning av ytligt berg inom fas-
tigheterna Veddesta 2:93, 94, 95 genomf@tsuktor, 2020cyidare har elkkompletterande
geotekniska utredninmed avseendpa Ballstads strackning direkt utanfor fastigheterna
Veddesta 2:93, 94 och ¢5tructor, 2020Dyenomforts isyfte att utreda forutsattningarna

for planerad ny strackning och meandring.

Forutsattningar

Markmiljo

Industriell verksamhet hdnedrivits pa fastigheten sedan 1a6t (utveckling av hardch
mjukvara, viss tillverkning forekommerpAABs verksamhet klassas som miljofartigh
innebar specifikt kemisk ytbehandliag metall, plast och elektronik.

En oljetank finns nedgravd i slutning till den tidigare panncentralen som enligt upp-
gifternaar tomd och fylld med sandet har dverfunnits en bensinstation (mellan aren
19691978), tillgangligfor anstalldaEnligt uppgift fran Saab har det inte funnits behov av
att sanera bensirstonen inom planomradet efter avveckling.

Mindre brandslackningsningarmed handbrandslackare har genomforts vid omradet
for tidigare bensinstation vilket innebar risk att hogflourerade d&mnen (bl.a. PROS3PF
kan forekomma i grundvattndinga k&ndatippar, upplag eller deponier har funnits inom
omradet (Dnr 2007 694, 20@77-03).

En bensinmack (OKQ8) pa fastighet Veddesta 5:1 ar belag@0@areternordvast
om aktuell fastighet (i drift idag). Enligt MIF@nderlag har ett oljelackage skett pétiig
heten mellan 19971998. Efter sanering visades pa en avtagande trend pa fororeningshalter
i marken Utifran kontrollprogrammet avslutat 1999, bedomdakiggningerinte langre
utgdra nagra miljdeller halsoriske(Astebro, 18)

Grundvattenmilj6

Inga grundvattenforekomster finns inom planomradet. Grundvattennivan (trycknivan) ligger
paca.0,54 meterunder markytanDet undre grundvattenmagasinets trycknivd medfor en
vattenniva (i installerade grundvattenror) pa ca2lbeters djup fran markytan. Det finns



Sida|56

aven ett Ovre grundvattenmagasin (markvatten) i fyllningen ovan lerlagret,tp&lemva
om ca 2 meterunder markytan (ca +10,5 RH2000, vid Ballsta&@®démd stromningsrikt-
ning for grundvattnet ardinnorra delen Bnordost och i sodra delen at syddded hansyn
till | erans maktighedr transpot av fororeningar via gasfas begransat ett delomrade
langs nuvarande astracka utgors av moran/morainieebar atgrundvattentransport fran
undre grundvattenmagastriél BallstaAnkan ske(Structor, 2020D)

Miljotekniska analyser

Markmiljo
Genomfdrda provtagningar och jamforelsen med generella riktvakdeta@5 och Tabell
15) visade atmindre markomraden férekommer med fororeningshalter Gverskridande ge-
nerella riktvarden for bostadsmgikM). De amnen som forekommer i férh6jda halter ut-
gors av oljekolvaten tjaramnen (PAH) och kvicksilver, kobolt, bly, koppar och zink. Asfalt
i omradetvisade inte pa forhojda halter av tjarinnehall, det vill saga ej tjarasfalt. Koppar och
oljekolvéten visade aven halter dver MKN for respektive pravtagspunkt. PFAS har ana-
lyserades i fyra markprover i fyllningen langs Ballstaan med laga halter solat.edord-
provpunkterna utgdr samma provpunkter dar PFAS patraffats i grundvatten. Marken under
en byggnad dar bland klorerade I6sningsmedel hade tidigare hanterats testades och inga for-
oreninghalter i luften hade patraffat

Inom planomradet forekommeaven byggnader som vid provtagningstillfallet inte var
atkomliga pa i en yta pa drygt 30000 m2. Pa grund av byggnationens enhetliga laataktar
anvandningbedémdes markmiljon visa samma forutsattningar som den marken som under-
soktes.

Bilaga1a

Provtagning av mark

Klassning har genomfrts mot

¥ for fororenade omraden och motsvarande relevanta
S underlag (SPI, SGI Livsmedelsverket mfl nar det

Provtagning genomfordes & 2017-2019
ingen tar med underlag frén fyra

.
apporter for de tre forsta omgéngarna)

for tigare bensnsiation (fygfoto 1975)
BB Proviagning e méjig

[l

Karta 25 Sammanstéllning av jordprovtagning for planomradet (Structor, 2020b)
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Tabell 15 Analysresultat fran jordprover

Prov s2 s3 s3 s10 | s10 | s11 | s14 | s17 Fylll | Fyll2 | Fyll2 | Fyll3 | Fyll4 [ Fyll 4 | Fyll 6 |Fyll 11 | Fyll 12 ReSEEERgIRaEGC )
Jordtyp 0-1 0-1 0-1 | 0-06|06-1| 0-1 [0-06]|0-04031]|0-03|031| 1-2 |0-04]04-1,2[ 0-06| 0-1 D,05-0,

Djup, m F F F F Let F F F F F F F F F F F F KM MKN
alifater >C16-C35| 109 510 658 136 121 165 481 <20 35 <20 38 130 27 37 23 <20 100 1000
PAH, summa M <0.25[<0.25|<0.25| 3,1 [<0.25|<0.25| 0,44 4,1 |<0.25 JEER] 20
PAH, summa H 11 024 | 0,12 | 0,18 | 0,026 |0,082| 035 | 0,1 <0.3 [ <0.3 | <0.3 1,7 <03 | <03 | 0,27 | 46 <0.3 1 10

Co 157 | 156 | 21 | 768 | 134 | 16,7 | 10,1 | 126 | 156 [ 35

Cu 311 | 341 | 458 - 48,7 | 34,2 | 30,6 | 101 32,4 80 200

Hg <0.04 | <0.04 | <0.04 | 0,269 [ 0,117 | <0.04 | <0.04 | 0,152 | <0.04 [Ne¥ 25

Pb 60,8 | 108 | 103 | 17,2 | 352 | 16,9 | 55,6 29 248 | 238 | 26,8 | 111 | 384 | 22,1 | 56,1 | 73,8 | 16,5 50 400

Zn 106 100 127 487 113 105 | 94,9 | 239 74,7 A 500
PFOS perfluorok 0,001 0,003 0,02

Grund och ytvattenmiljo

Med avseende miundvatter{Bilaga 1)harhalter dver valda kriteri€av oljekolvaten (olja)
och PFASamnen i grundvatten identifieraResultaten fran dédrstaprovtagningarnai-
sade pa oljeféroreningar i det undre grundvattenmagasinet (alifatiska kolvateD36)16
(med varierande halteéran ca 2 000ug/I ner till ndgot hadratalpg/l ) samt nagot forhojda
halter av kolvaten i mark inom tva delomraden. Inga féroreningshalter i marken patraffades
som kunde kopplas till fororeningen i det undre grundvattenmagaSijaat.forekom i frikt-
ionsjorden under lera pa ett djup om5td40 meter undemarkytan.AnalysernaBilaga 1)
visade ocksanattligatill hdgahalter av tungmetaller enli@GU tillstandsklassninfir bl.a.
nickel, bly och zink Endast oljekolvéaten (olja) och PFASnnen i grundvattndtrdvde en
riskbeddnming.

Kallan till grundvattenféroreningarna ar inte faststalddn finnstroligtvis nagon-
stans uppstromstanfor planomradetKontroller har gjorts pa fastigheterna dar Postnord
bedriver sin verksamhet, séder om planomré@esternverkgider | Sodertéljde AB, 2014)
utan resultat<allor till oljefororeningar i vaster, pa fastigheter (Veddesta 2:18 och Veddesta
2:83)har aven avskriviteftersom omradet sanerade@t 3.

Kallan till PFASamnen bedéms sannolikt inte finnas inom plarémat. Bedom-
ningen grundar sig pa faststallda halter i samband med provtagning. Eventuellt kan PFAS
amnen harstamma fran tidigare mindre lokala brandévningar inom planomradet. Halterna i
grundvattnet dverskrider Livsmedelsverkets atgardsgrans om 90 ng@FAB11. Haltbi-
draget till ytvatten beréknas liggal® ganger lagre an MKN for vatten fran det évre grund-
vattenmagasinet baserat pa mediavarlden.

Berg

Av synliga bergytor bedoms ca 25% utgéra sa kallade rostfargade delomraden vid den syd-
Ostra delen av faghet Veddesta 2:95. Exponerad berghall vid fastighet Veddesta 2:93 no-
terades ingen synlig rost och analyser fran detta omrade visade pa laga halter svavel
(Struktor, 2020c)

Luftmiljo

| syfte att ta reda pa skadliga hakerklorerade I6sningsmedel haomhuslufenoch grund-
plattan testas med porgas. Resultatet visadehalger 6ver desa kalladgagrisknivaer som
tillampas i Naturvardsverkets bedomninmpdell for fororenade omraden.

8 Hellenska riktvardenSPERYV dricksvatten SPFRV angor i byggnadesch Livsmedelsverkets dricksvatten
normer
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Riskbeddmning

Markmiljo

Att saneringmalet for markmiljon inom planomradet motsvarar de generella riktvarden be-
ror pa att marken d&@roreningarndar patraffatskommer att schaktas.ubarefter kommer
massorna att analyseras amihandertasitifran erhallna fororeningsnivaevlarken som

inte var atkomlig for provtagningpmmer ocksa att hanteras pa samma satt, ajjestom
urschaktning tillen djup pa ca en till tva meter.

Berg

Laktesteter som genomfordes pa proverna visar att surgérande effekt/risk ej foreligger da
pH-vardetpd lakvattet visar pa normalt pH, dvs& oavsett halt av svavel i bergmaterialet.
Bedomningerar darforatt risken medorekomst awsa kalladesulfidinnehallande bergarter

och forsurningspaverkan bedoms som lag

Grundvatten

Nagonvasentlig riskatt miljé- och halsfarliga halter av féroreningar i grundvatten tranger
upp till markytanbedémsinte foreligga inomplanomradet Anledningen &r oljans (C16
C35) laga toxicitet med en bedémd EC50 >1000 mg/l for C16 (hexadekan) for mikro-
organismer och fisksamtdjupeti lerlagrettill det undre grundvattenmagasinet ar ea(b
meter.

Med avseende pa PAfihns detinga specifika skyddsnivaevseendekologiska ef-
fekter for grundvatten. Anemas inbérdes laga loslighetdtten i framférallt gruppen PAH
medfor att riskendr negativ paverkan fa@ventuellakologiska processri grundvatterinte
foreligger.

Bland metallerar detnickel och zinksom visar forhoéjda halteDaremotligger de
uppmatta median@ch medelhalterna undkriterierna

Max och medelvardefor PFOA 6verskrider lagrisknivan for ekologiska effekter i
sOtvatten, om grundvattnet anvands som ytvatten. Medianvarden undengigitsémivan.
Inga halter 6verskrider den hogre risknivan dar paverkan av ekologiska funktioner kan for-
vantas Eftersom grundvatteinte kommer att nyttja®r vare sig fortaring eller bevattning
bedémshaltnivaerna aPFOSinte utgéra en miljé eller halsoisk.

Ytvatten

Vid undersokningstillfallet hade inget lackage fran omradets Gvre eller nedre makjasin
Ballstadankonstaterts. Trots det hariskbedomningen utgatt fran att lackaget sker. For att
uppskatta fororeningshaltéiampadesNaturvardsverkets modell for generella riktvarden

for uppmatta fororeningshalter. Resultatet visade att det teoretiska haltbidraget fran grund-
vattnet till Ballstadn inte medfor att MKN for vatten éverskrids

Utover jamforelse med ytvattenkriterier genomfides en generelbch en detaljerad
berakning av arlig belastning pa ytvattenrecipienten BallsBdlastningsberakniray av
patraffade amnengrundvatterenligt den generella modellé&yggdedelspabedémning av
infiltrerande regnvatten och dels via gradienter och grundvattennd@erdetaljerade mo-
dellenbyggdep = Dar c y 0 sck fraa grundvatthets tryickmivaer, vattenniva (hojd)
pa Balstadn samt lerlagrets permeabilitdt. de tva modellerna atetden detaljerade mo-
dellensom bedémsaramest representativ for aktuell fororeningsspridning.

Enligt den generella modellen sker en relativt hog belastningsrisk fran det undre grund-
vattennagasinet avseende oljekolvaten och PFAS nar maxhalter anvands som beraknings-
underlag(Bilaga 2) Nar medianhalter eller medelhalter anvands blir belastningen betydligt
lagre enligt berékningarna. Bidraget fran det 6vre grundvattenmagasinet ar betyddigt lag
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vilket beror pa att halterna i grundvattnet verlag ar lagréilf@xempelolja och PFAS
amnen

Efter att ett ytligt moranlager upptacktes i Ballstadn har riskbedomningen ovan juste-
rats. Densenastenodellenvisar att detteoretiskamassflodeav olja fran det undre grund-
vattenmagasinet till ytvatten ligger i storleksordningéi®,127 18 kg/ar upp tilll15kg/ar
I ett scenario med hogsta halt och hogt fldgeligt utredningen ar riskefdr omfattande
spridning via det undre grundvattenmagasinte i den omfattningen att det skulle leda till
en betydande paverkan pa vattenkvali@élistadn(Structor, 2020D)

Tabell 16 Berdknade massfloden, belastning via vattentransport till ytvatten fré det undre grundvattenmagasinet
baserat pa nya grundvattenfléden till Ballstadn(Structor, 2020D)

Grundvatten Beraknade halter Beréknad belast- Beréknad Beraknad Beraknad Beraknad Beraknad
(undre maga- ning baserat pa belastning belastning belast- belast- belastning
sinet) maxhalt baserat pa baserat pa ning ba- ning ba- baserat pa
maxhalt medianlhalt serat pa serat pa medelhalt
median- medelhalt
Ihalt
Amne Max Median Medel 1agt flode hogt flode 1agt flode hogt flode | 1agt flode hogt flode
345 kbm/ar 3765 345 kbm/ar 3765 345 3765
kbm/ar kbm/ar kbm/ar kbm/ar
Enhet ug/l ug/l ug/l kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar
Oljekolvaten 3060 | 356 4888 10,6 115 0,12 1,3 1,7 18
(C16-C35) 0
PAH-H 1 0,04 0,2 0,0003 0,003 0,00002 0,0002 0,0001 0,0007
PFOS 0,1 0,02 0,04 0,00005 0,0005 0,00001 0,0001 0,00001 0,0001
PFAS11* 1 0,2 0,4 0,0004 0,005 0,0001 0,0008 0,0001 0,001
Krom 15 1 3 0,005 0,06 0,0002 0,002 0,001 0,01
Nickel 30 4 7 0,01 0,1 0,001 0,01 0,003 0,03
Bly 8 0,2 1 0,003 0,03 0,0001 0,0009 0,0005 0,005
Zink 236 7 43 0,08 0,9 0,002 0,03 0,01 0,2

Konsekvenser av nollalternativet

Mattliga negativa konsekvensdngen sanering av markfororeningar éver MKNtas
kunnagenomforas.

| nollalternativegenomférs inga saneringsatgarder vilket innebatedfia sikt forekommer
en viss risk att befintliga fororeningkan spridasFortsatt industriverksamhet bedoms &ven
kunnage upphovtill nya féroreningar i mrk ochvatten Féroreningar i grundvattnet kom-
mer att vara oférandrade, dock bedoms risken att dessa tranger in i BalEt@aiorre
eftersom ett eventuellt lackagBallstadninte kommer att atgardas.

Konsekvenser av detaljplanen och alternativet

Mattliga positiva konsekvensearken i ganomradeblir ren fran fororening tack var
att fororenade massor forslas bort vilket innebar bade mindre exponering for méar
samturlakning som skulle leda till dpelastning pa Ballstaan

Detaljplanenoch alternativetskiljer sig inte franvarandravad gallerriskbild for spridning
av markféroreningaoch saneringsbehov.

Forutsattningar att uppna kravet pa KM gersmhaktning a¥érorenade massanses
vararimliga. Vidare bedéms géllande regkamtlésningaroch teknik for transport, lagring
och hantering av miljofarliga amnen vara sakrare jamfied dessa fran 7@let, vilket
innebar att verksamheten Kaadrivas utan negativ paverkan fér manniskans halsa eller mil-
jon.

Utifran genomforda riskbedonmgar &r slutsatsen aktaljplanerinte utgor ett hinder
for detaljplaneratt MKN for vatten i Ballstadn inte kan uppnasfran risken for grundvat-
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tenintrang En eventuell dakning av befintliga grundvattenféroreninge@domskunna at-

gardatd sambandnedatt afaran meandraggenom att byta ut moran mot mer tata jordlager
Foreslagen bebyggelse bedoms inte heller paverka magasinets geofysiska egenskaper eller
flode som skulle paverka riskbilden for grundvattenintrang i Ballstaan

Forslag till atgarder

P&raffade fororeningar i marken ska atgardas med schaktsanering. Erhallen schaktvolym
fororenade massor uppskattas till caO@®-86 000 m3 baserad pa ett markdjup om en till
tva meter

De amnen som prioriteras i atgardsbedomningen for grundvattokggkiolvatenoch
PFASamnen. Metaller och PAH forekommer i forhéjda halter men bedéms utgora en liten
risk fér manniskors halsa under forutsattning att grundvatten inte anvands som dricksvatten.

Sarskilda atgarder for reduktion av halter i grundvatinigtte nodvandigakostnader
for sanering av oljeféroreningar i grundvattnet bedéms inte vara rimliga pa grund av grund-
vattnets djup samt osékerheten kring olika metoders lamplighet, exempelvis schaktning, bi-
ologisk nedbrytning och bortpumpning av grundvatten.

Palgrundlaggning som metod bedéms inte medféra en 6kad fororeningsspridning, for-
utsatt att lerans maktighet bibehalls generglidlpalar anses lampligare an betongpalar av-
seende riskminimering gallande vertikal vattentransport.

Ett eventuellt lackagav oljeféroreningar fran det undre grundvattenmagasinet i Ball-
stadns strackning beddms kunna atgardas genom ersattning av moranlagret med tata jord-
massor, som till exempel lera.

Sammantaget bor foljande atgarder vi@suctor,2020b)

1 I de platser dar fororeningshalter for KM Overskrids ska detaljerade undersdkningar
tas fram. Eventuell tillAmpning av paltsspecifika riktvarden kan vara ndédvandigt.

1 Ett miljokontrollprogram fér 6vervakning av grundvattennivaer och férorenirgsha
ska utrattasinder genomforandeskedet. Syftet ar att kunna visa om férandringar upp-
star eller ej jamfort med nulaget innan genomférandet.

1 Utbyggnadsfas/etappindelnisa tillampassom innebér att atgarder med fororenad
mark genomfors i ett tidigt gkle.

1 Med hénsyn till férekomst av PFASMnen i det 6vre grundvattenmagasinet boér for-
siktighet vid lanshallning och aterférande av lanshallningstasdksamband med
schaktarbeten.

1 I samband med avvattning av massor ska vattnet omhandertas och renas.

1 Lanshallningsvatten ska omhandertas edégalla kommunsiktlinjer.

1 For att hindra grundvattnet i deétre grundvattenmagasingtt rinna in i Ballstaarar
bedomningen att eventuella dikesatgarder kan tillampas.

1 Dar fororenat vatten fran det nedre grurtthramagasinet kommer i kontakt med yt-
vatten genom morénlagret ska eventuell genomtrangning forhindras getiura.
byta ut mor&n mot mer téta jordlager.

1 Installation av bergvarme, grundvattenbrunnar och infiltration av dagvattetetill
nedre grundvaginmagasingbor undvikas

1 Om bergvarmelanerasska besluteatt borra i markeoregas av en riskbedémning
med tillhdrandédorsiktighetsatgarder i syfte att férhindea eventuelbpridning av
fororeningar fran det nedre grundvattenmagasinet.
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5.8. Buller
Beddmningsgrunder

Lagstiftning

|_Fdrordning om trafikbulle(SES 2017:350finns bestammelser om riktvarden fbuller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser babtadsbyggnader. Férordningen innehaller
aven bestammelseér det galler berdkning av bervarden vidoostadsbyggnadeYid be-
réakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. &bell17 nedan for riktvarden.

Tabell 17. Riktvarden for buller fran vag - och spartrafik vid nybyggnation av bostaderSFS 2017:359

Hogsta trafikbullerniva (dBA) (dBA frifalt)

Utrymme Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 60/ 652 -

P& uteplats 50 70°

a) For bostad om hégst 35 m? galler det hégre vardet
b) Bor inte dverskridas med mer an 10 dBA fem ggr/ timme kl. 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad Overskedtabellens vardebor minst halften av bostadsrummen
ha tillgang till en sila dardygnskvivalent ljudnivd #1055 dBA och maximaD 70 dBA
kl. 22:0006:0Q Med hostadsrumavsesrum for daglig samvaro, utom kok, och rum for
sémn

Inomhus i lagenheterna géller BoverkBigygreglerBBR - BFS 2011:6 Dessa fore-
skriver riktvardend.paeq 30 dBA for bostadsrum, 35RA for kdk/badrum/toaletoch Lpar-
max45 dBA. Riktvardet for maxniva galler kl. 22:@®:00 och ska inte éverskridas med mer
an 10dBA hogst femganger per natt

Vagledningar

Pa skolgardar eller forskolegardar ar det 6nskvart ettedagsvarde pdogst 50dBA ekvi-
valentniva pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verk-
samhet. En malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst $Balfket, 2015b)

& (Naturvardserket, 2017)

Tabell 18 Riktvarden for buller frAn vag - och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde) (Naturvardsverket, 2017)

Hogsta trafikbullerniva (dBA)

Del av skolgard Ekvivalent

Tudniva Maximal ljudniva
judniva

De delar av garden som &r av-
sedda for lek, vila och pedago- 50 70
gisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgar- 55 709

1) Nivan bor inte dverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedel-
dygn, under den tid d& skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18)
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Tabell 19 Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostadfasad.

Ekvivalent ljudniva i dBA (Frifalt)

Kvall . 18- Hégsta ljudniva i
Vid bostadsfa- 22 samt Ior- Nat dBA. Momen-
Dag kI.06-18 son och kl. 22- ; )
sad tana ljud nattetid
helgdag kl. 06 Kl 22-06
06-18 '
Zon A 50 50 45 >559
Zon B 60 55 50 >550)
Zon C >60 >55 >50 >550)
Vid ljuddampad a5 45 20 >55

sidan (Fasad)

Zon A  Bostadsbyggnader bér kunna accepteras upp till angivna nivaer

Zon B  Bostadsbyggnader bor kunna accepteras under forutsattning att tillganag till ljud-
dampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Zon c Bostadsbyggnader bor inte accepteras
For buller frdn varmepumpar, kylaggregat, ventilation och likande yttre installat-

a) ioner g2ller v@rdena enligt tabell ¢
nan verksamhet p- | judd2@mpad sida on
b) Galler i forsta hand ljuddampad sida.

| Boverkets vaglednintpr verksamhetsbuller vid planlagigpg och bygglovsprévning av
bostader anges det att i situationer dar det inte ar tekniskt mojligt att klara de angivna ljud-
nivaderna utmed samtliga vaningsplan vid fasaden pa en ljuddampad sida, kan hogre varden
behova accepteras fér dessa vaningsplan.

1 For rekreations och friluftsomraden ska foljande varden efterstravas
(Naturvardsverket, 2018)
0 Rekreationsomraden i tatpekvivalentniva 55 dBA for vardagsmedeldygn.
o Friluftsomraden dar 1ag ljudniva utgor en sarskild kvaktetivalentniva 40
dBA for vardagsmedeldygn.

Till 2mpade riktva@arden f°r wvibrationer fr=
ochstof M2t ni ng och ri ktva2arden f°r komfort i l
bleringar och vid nybebyggelsgock mindre strikt for kontor an for bostader.

Tabell20Ri kt va@rden f°%°r vibrationer i byggnader fr-Matningp-rtr a
Véagd hastighet Anmarkning
Liten storning: 0,1-0,4 mm/s Knappt/inte kannbar fér manniska
Mattlig stérning 0,47 1,0 mm/s Delvis kénnbar for manniska
sannolik stérning 1,0 - 2,0 mm/s K:?l_nnbart for manniska. Upplevs som
storande
Stor stérning >2,0 mm/s Mycket kannbar. Obehaglig storning.

| malformuleringen for mjbkvalitetsmalet God bebyggd miljo star det att "Stader, tatorter
och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och halsosam livsmiljo...", vilket bland annat
innebar god ljudmiljo. En av de tio preciseringarna anger att "méanniskor inte ska utsattas for
skadliga ljudnivaer". Det finns ocksa formuleringar om en god vardagsmiljo, som stoder
manniskans behov och ger trevnad, respektive om infrastruktur, som ska lokaliseras och ut-
formas med hansyn till manniskors ha({&overket, 2021)En relevantutgangspunkfor
tolkning om halsosamma ljudnivagr WHOs rekommendationer for utomhusbuller, vid en
bostadsbyggnads fasad for vagtrafik, vilken anges till 50 @Bérld Health Organization,

2019) Milijomalet ar nte bindande utan tér en malsattning som béfterstravas i plane-
ringen av den bebyggdasdfentligamiljon. | praktiken innebér det att vad som anses vara en
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god ljudmilj6 hdnger samman med ljudets karaktar, exponeringstid, platsens funktion och
forutsatningar for bullerdampning.

Oversiktsplan

1 Avsteg fran gallande riktvarden for trafikbuller utomhus kan goéras i omraden med ur-
ban/stadsmassig struktur, sarskilt langs kollektivtrafikstrak.
1 Gallande riktvarden for trafikbuller inomhus ska alltid underskrida

Utredningar

En bullerutredning har gjorts foér omrad@tructor, 2020a) den redovisas dygnsekvivalent
och maximal buller vid fasad, fran vagtrafik, spartrafik och industri samt expogédiin
lagfrekvent bullerEn vibrationsutredningpargeromforts (Structor, 2019) syfte att bedéma
exponering for vibrationer fran Malarbanan.

Forutsattningar

Enligt Karta 26 exponerasnestadels av planomradet for trafich industrililler pa drygt

55-60 dBA. Storsta bullerkallan i omradir Jarfallavagen med drygt 500 fordonsrorelser
dagligen som stracker sig utmed plangransen i soder. Hoga bullernipaeti|ll 70 dBA
narmast Jarfallavagesprider sig norrgaendeiktning medett avtagande monsterygt 25

meter in i omradet. Det finns ett sarskilt utsatt lage i vast dar bullernivaerna sprider sig drygt
150 meter in i planomradet. Malarbanan utgdr en bullerkalla da en mindre del paverkas av
hoga bullernivaer i nordost.

Utmed Jarfallavagerforekommerlagfrekvent buller framst som en konsekvens av
PostNords pagaende verksamhet. Verksamheten ar placerad drygt 88Guetem plan-
omradet och omfattar tungtrafik pa drygt 460 fordagligen med lastoch losstid pa ca 15
minutervarderaStructor, 2020a)

Karta 26 Forutsattningar for bullermiljo inom planomradet














































































