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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsint pd samrad under tiden 20 november 2018 — 22 januari
2019.

Samradsmote har héllits i Jakobsbergs bibliotek i form av ett 6ppet hus. Planforslaget
har funnits tillgdngligt p4 kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos kommunens
servicecenter, Riddarplatsen 6 i samt i kommunalhusets entré, Vasaplatsen 11 i
Jakobsbergs centrum.

Jakobsbergs centrum. Samrad har annonserats i lokaltidningen Mitt i Jarfilla och pa
kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter

Under samrddet har 20 yttranden inkommit, varav inga yttranden dr frén sakdgare
forutom ledningsédgare och 1 yttrande fran 6vrig allménhet.

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
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Foljande har Iimnat synpunkter pa planforslaget:
- Liansstyrelsen 2019-02-04

- Lantméteriet 2019-01-25

- Trafikverket 2019-01-20

- Region Stockholm, Trafikforvaltningen 2019-01-22
- Vattenfall, 2018-12-04

- Norrvatten, 2019-01-25

- Skanova, 2018-12-11

- E.On Elnit, 2019-01-18

- Swedavia Bromma, 2018-12-21

- Brandkaren Attunda, 2018-12-21

- Milj6- och bygglovsndmnden, 2019-01-22

- Tekniska ndamnden, 2018-12-17

- Barn- och ungdomsndmnden, 2019-01-21

- Naturskyddsforeningen, 2019-01-22

- Boende 1 Jakobsberg, 2019-01-22

Planforslaget har liimnats utan erinran av:

- E.On Energil6sningar

- Luftfartsverket

- Polisen

- Swedavia Arlanda

- Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhiéllsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, kommunstyrelseférvaltning.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen

Med en uppdaterad flyghinderanalys kan kommunen tydliggora vilka
byggnadshdjder samt tillfdlliga hinder som ar mdjliga att uppfora inom planomradet.
Kommunen bor fortydliga om fastigheten Veddesta 2:81 ar ersatt av nya
fastighetsbeteckningar.

For att Lansstyrelsen ska kunna gora en beddmning av planforslagets ldmplighet
avseende buller behdver kommunen till nista skede komplettera med en redogorelse
for hur stor del av de planerade bostdderna som behdver speciallosningar. Byggnader
bor lokaliseras, placeras och utformas pé bésta sétt for att forebygga oldgenhet for
minniskor. Tekniska ldsningar bor anvindas restriktivt och endast efter att andra
utformningar har provats. I den man tekniska atgérder behovs ska kommunen i
planbeskrivningen redogdra for vilka atgirder som &r aktuella och hur de ska
utformas. Plankartan behdver en reglering av verksamhetsbuller. Lénsstyrelsen anser
att alla tagtyper ska ingd i bullerberdkningarna. Bilaga 10 visar maximal ljudnivé
fran viag och spartrafik 20 meter 6ver mark. De hogre byggnaderna riskerar att uppné
bullerviarden som 6verskrider riktvarden. Det krédvs en tydlig helhetsbeddmning
géllande alla bullerkillor. Det dr onskvért att det 4r 50 dBA ekvivalentniva under
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dagtid pa de ytor som ér till for forskolor och skolor som &r avsedda for lek,
rekreation och pedagogik.

Linsstyrelsen saknar en tydlig redovisning av riskbilden i planhandlingarna.
Kommunen behover klargora vilken typ av farligt gods som gar forbi omradet samt
var transporterna till och fran Saabs verksamhet kommer att ga. De explosiver som
transporteras till Saabs verksamhet behdver beskriva battre och vilka konsekvenser
en olycka kan fa. I riskanalysen behdver det fortydligas om transporter till Silex kan
tdnkas ga forbi planomradet. Med hinsyn till det korta avstandet mellan
rekommenderad transportled for farligt gods och bebyggelse behover kommunen
uppmairksamma pakorningsrisken med tunga fordon i bebyggelsen. T ex kan
avéakningsskydd behovas.

Liansstyrelsen anser att frigor kring forbattringsatgirder for ans hydromorfologi
behover beskrivas utforligare kring ett avsnitt om markstabilitet. Lansstyrelsen anser
att sdkerhetsfrdgorna behdver analyseras vidare och beddmer att risken for ras, skred
och erosion inte har beaktats tillrickligt av kommunen.

Nér kommunen har utrett vad som &r vattenomrade ska det vara en utgdngspunkt i
arbetet med att anpassa bebyggelsen med hénsyn till risken for 6versvimning.
Kommunen behover beskriva hur 6versvimningar fran Béllstaan och skyfall kan
paverka planomradet med dversvimmade bostadsgardar, skolgérd och végar och hur
det kan paverka tillgédnglighet och framkomlighet. Kommunen behdver redovisa hur
stor del av de norra kvarteren som dr éversvimmade och hur stor del av éret.
Lansstyrelsen saknar en kommentar kring varfor kommunen betraktar
markavvattningsforetagen som overgivna. Kommunen behover tydliggora vilka
omriden som &dr vattenomrade enligt 11 kap 2§ MB och vilka vattenverksamheter
som ska bedrivas.

En vattentit grundkonstruktion behover kunna underhallas 6ver tid. Detta behover
beaktas i fortsatt arbete. Vattentéta konstruktioner bor inte ha ventilationsdppningar,
fonster och dorrar under BHF.

Kompletterande undersékningar behdvs for att klargdra fororeningssituationen inom
planomridet, riskbeddmning samt handlingsplan. De kompletterande
undersdkningarna bor bland annat omfatta klorerade kolvilten i ndrheten av de
platser dér dessa tidigare har anvénts. I plankartan bor det inforas en bestimmelse
som reglerar att startbesked ej far ges innan sanering av mark dr genomford.
Lansstyrelsen anser att en bedomning av atgérdsbehovet ska utgé fran miljoproblem i
recipienten och utrymmet for forsdmringar bland de klassificerade parametrarna. I
fortsatt planarbete bor sdrskild hansyn tas till barns exponering av fororeningar vid
skolor, forskolor och lekytor. Klimatforandringar som extrem nederbdrd,
oversvamningar och fordndrade grundvatten- och ytvattennivder kan medfora 6kad
urlakning av fororeningar.

Lansstyrelsen saknar en tydlig redovisning av hur Billstaidns befintliga dragning
kommer att paverkas av att parkmarken i1 planomradet ska kunna utgdra en
strandzon. Planbeskrivningen behdver innehélla uppgifter om hur ny dragning av an
genom planomradet ska se ut, vad kommunen avser att géra med befintlig dragning
av &n samt hur detta kan tdnkas paverka mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer
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for an. For att planforslaget inte ska medfora forsdmringar for statusen for
hydromorfologi eller ndringsdmnen behdver vattendraget utformas for att efterlikna
ett naturligt vattendrag. Lénsstyrelsen saknar storre markytor som ska fungera som
en naringsreducerande vitmark och anser att planforslaget kommer att minska den
vattenrenande ytan for an. Kommunen behover dérfor visa pa reningsatgarder som
kan genomforas pa annan plats i avrinningsomréadet. Det &r viktigt att underlag frn
vattenplanen delges da detaljplanen kommer att ge plats for vissa av de atgirder som
behdvs inom avrinningsomradet.

Det saknas en beskrivning av planens konsekvenser for luftkvalitén.

Eftersom det finns tveksamheter kring Lansstyrelsens férordnande om
strandskyddets omfattning runt Béllstadn behdver kommunen strandskyddsfragan
hanteras i detaljplanen.

Att sumpskogen sparas dr positivt, men den bor planldggas som naturmark istéllet for
parkmark for att dess naturvirden ska bibehéllas och gynnas. Inom planomradet
finns hoga naturvirden knutna till dldre grova tallar, vilka Lénsstyrelsen anser ska
sparas. Kommunen behdver klargora vilka arter som finns i omradet och dérefter
beddma om de planerade dtgidrderna kan komma att paverka respektive arts
bevarandestatus.

En vindstudie behover tas fram for att beskriva vindférhéllandena vid de kvarter som
tillater hogre bebyggelse samt en helhetsbedomning f6r hela omradet.

For att fa goda livsmiljoer pa bostadsgardarna behover ljustérhillandena pa dessa
belysas ytterligare.

Lantmiiteriet

Det finns ett antal ledningsritter och servitut dér eventuella konsekvenser behover
redovisas béttre i planbeskrivningen. Det behdver redovisas béttre vad
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och vad konsekvenserna av att planen
genomfors blir med hjélp av ett sddant avtal. Ekonomiska schabloner dir
kostnadsposter och intidkter hade funnits hade klargjort férvéntad planvinst och nytta
med att genomfora projektet.

Trafikverket

Ny flyghinderanalys behdver goras. Fortydligande kring vilka byggnadshojder som
ar lampliga behover klargoras till kommande planskede. Plankartan behover
kompletteras med en hojdangivelse for hogsta byggnadshojd for t ex Saabs
kontorsbyggnad.

Bullerutredning behdver uppdateras med senaste trafikeringsunderlaget for jarnvéig
samt prognosar 2040. Planbeskrivningen behover uppdateras med det senaste
trafikeringsunderlaget for jirnvédg. Bullerutredningen behdver redovisa hur man ska
klara maximala och ekvivalenta ljudnivier. En sammanvigning av industribuller,
trafikbuller och stomljud behdvs. Bullerutredningen ér otydlig géllande hur
ekvivalenta och maximala ljudnivaer 6verskrids. Det dr oklart om bilaga 02 eller 05
ska anvindas. Dessutom anser Trafikverket att riktvirden pa 50 dBA inte klaras pa
de 6ppna innergardarna mot jarnvéagen. I bullerutredningen redovisas fordelning av
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olika tagtyper under dygnet. Trafikverket undrar var uppgifterna kommer ifran for de
stimmer inte med deras egna uppgifter. Trafikverket héller inte med om att det
endast dr godstdg som dr relevanta for maximala ljudnivaer utan dven fjarrtdg och
pendeltdg. Bullerutredningen saknar trafikunderlag fran E18. Om E18 inte bedoms
paverka bullersituationen ska kommunen presentera motiv eller underlag for den
beddmningen. En vibrationsutredning behdvs som visar pa nulidge och framtida
trafikering (prognosar 2040).

Onskvirt att infora atgirder som styr mot kollektivtrafik och ging och cykel for att
minska paverkan pa E18. Kommunen behdver visa hur stor trafikalsttring som
genereras till E18 och hur vdgnitet kan hantera tillkommande trafik och vilka
atgdrder som krévs for att begrinsa trafikbelastningen pa E18. E18 kommer att "gé
full" vid tidpunkt for utbyggnad av planerna. Det kan bli aktuellt med
pafartsreglering till E18 for att sédkra framkomligheten pa E18. Detta kan leda till
koer i det lokala vagnitet som kommunen méaste hantera.

I WSP:s resplan framgér det inte tydligt om rekommenderat antal platser inkluderar
ett samnyttjande. Ar besoksparkering for boende inkluderat i rekommenderat antal
p-platser.

Jarnvdagen angrinsar till planomradet vilket bor redovisas under "Angrinsande
planer".

Om kommunen vill bygga ut en gang- och cykelbro éver Mélarbanan behover
kommunen ta kontakt med Trafikverket kring detta pa ett formellt sédtt. Markarbeten
ndra Milarbanan kraver att ett bevakningsuppdrag tecknas innan antagande av
detaljplanen.

Riskanalysen behover ha samma trafikeringsunderlag som buller- och
trafikutredning.

Magasinsvolymer och atgarder for fordrojning av dagvatten behover regleras 1
underlag och plankarta sé att de utfors. Det behdver framga hur dtgirder som
svackdiken, skelettjordar, 6versilningsytor mm ska underhallas for att bibehalla sin
funktion. Det saknas h6jdséttning i den norddstra delen av plankartan. Detta behover
forklaras alt kompletteras. Det bor forklaras bakgrund till planbestdmmelsen om
fordrojning pa privat mark pa 99 m3/ha och hur det kopplar till privat mark.
Oversvimningsutbredning efter exploatering behdver redovisas dven utanfor
planomrédet.

Det omnidmns inte om planforslaget innebér grundvattenpaverkan.
Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Det &r viktigt att det avsitts tillrdckligt stora sammanhingande friytor for barns och
ungas behov, bade totalt och per barn. Hanvisning till RUFS 2050 och de regionala
stadskdrnorna. Det dr Onskvirt att fa en blandning av olika upplételseformer och
prisldgen. Ett 1dgre markpris till trots &r risken att det blir en stor andel bostadsrétter.
Det gar inte att hdnvisa till Soderhdjden eftersom det dr avskuret med Mélarbanan. I
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planbeskrivningen bor forutsittningarna for LSS-boende beskrivas bittre for att
sdkerstilla denna boendeform.

Region Stockholm héller pa att genomf6ra en strackningsstudie for framtida
stombuss mellan Barkarby station och Taby c. Ett alternativ ar via Veddesta,
Billstadalen och Jakobsberg. Nér strackningen ar faststélld kan gatustrukturen 1
foreslagen detaljplan paverkas. De gator som ska trafikeras av buss bor fa egna
kollektivkorfilt i samband med exploateringen. Planbeskrivningen behdver
kompletteras med en sektion for kollektivtrafikkorfélt for att visa hur en sddan
16sning kan se ut. De gator som trafikeras av buss ska vara utformade enligt RiBuss.

Planbeskrivningen avsnitt om kollektivtrafik bor kompletteras med info om antal
busshallplatser och avstand till dessa. Planbeskrivningen behover kompletteras med
skrivningar om kombinationsresor mellan cykel, kollektivtrafik, l1&necyklar,
mojlighet att ta med cykel ombord osv.

Region Stockholm saknar en tydligare effekt pa utformning av omradet som ger ett
lagre bilanvindande. Planforslaget skulle gynnas av en béttre beskrivning av
besoksparkering for cykel sdkerstélls.

Eventuella storningar fran busstrafik behover beaktas. Bostidder behdver utformas
utifran Folkhdlsomyndighetens riktviarden for lagfrekvent buller 1 sovrum.

Kommunala namnder, bolag och foérvaltningar

Brandkiren Attunda

Planbeskrivningen behdver kompletteras med svarigheter kring att gora
utrymningsvégar fran riskkillan (Jarfdllavdgen) och ha lokaler for centrumédndamal.
Planbeskrivningen bor fortydligas med info om att utformning mot Jarfallavigen
som inte innebdr stadigvarande vistelse omdjliggdr t ex uteserveringar. Det saknas
stod 1 riskanalysen for att ange att fasader ska uppforas i obrdnnbart material.

Sarskilda krav finns pa gatuutformning om utrymning kriaver brandkérens hjélp (dvs
om inte Tr2-trapphus ska byggas). Detta behover belysas i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen belyser inte hur brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.

Miljo- och bygglovsnimnden
Némnden rekommenderar planavdelningen att beakta forbattringsforslagen i MKB:n
for att nd mélsittningen att erbjuda en attraktiv och hédlsosam miljo for alla.

Enligt folkhdlsomyndighetens anvisningar for god miljo ska en bostad t ex medge
tillrackligt med dagsljus.

Avsikten med kommunen antagna policydokument "konceptforskola",
"Lekviardesfaktor" och "Lek- och aktivitetsplan" &r att de ska anviandas i kommunal
planering. Det behdver finnas en beskrivning kring hur férskolegérdarna ska
utformas i planbeskrivningen. Om kompensationsatgirder vid begransad friyta vid
forskolor ska en inhdgnad yta om minst 2000 m2 anldggas 1 parken.
Forskolegardarna bor placeras sa att de har ett gynnsamt mikroklimat (sol och
skugga) 1 kv 4-5, 6 och 9 rader déliga ljusforhdllanden. Nimnden rekommenderar
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planavdelningen att anvénda sig att Jarfdlla kommuns konceptforskola vid planering
av forskolegardarna.

Némnden undrar vad som definierar en minidtervinningscentral. Det behdver
fortydligas i planbeskrivningen.

Varfor star beteckningarna BC ihop med andra star var for sig? Namnden anser inte
att bestimmelsen lek dr nddvéndig. Det dr dessutom oklart vem som ansvarar for att
utfora atgarden. Det bor avsittas vilka ytor som ska nyttjas for forskoleverksamhet i
plankartan. Det behdvs en forklaring till bestimmelsen x2 i1 planbeskrivningen.
Gillande bestimmelsen v1 behdver det klargoras vad som avses med byggnadsarea -
om det dr detsamma som kvarterets byggnadsarea. Ordet "begriansningslinje" 1
bestimmelsen f4 dr svért att forstd och behdver omformuleras. Bestimmelsen om
buller méiste omformuleras sa att den dven innefattar Boverkets riktvirden for
industribuller mm. Planbestimmelsen PARK behover éndras till NATUR inom den
Ostra delen av planomridet d& det forekommer hdga naturvirden. Planbestimmelsen
PARK/NATUR far inte hindra kommande atgérder i &n . Planbestimmelsen SKYDD
bor inforas ldngs strandkanten for att sékra att framtida forbattringsatgirder kan
genomforas. Det finns inga planbestimmelser som sdkerstéller att fasaderna far en
detaljering, rytm och variation. Det dr dven svart att forsta ordet "rytm". Sid 16- Det
finns ingen bestimmelse som reglerar utkragande delar om max 1,4 meter fran fasad.
I planbeskrivningen star det att de 30% som inte ska innehalla lokaler och kontor kan
innehalla entréer, bostadskomplement mm. De skulle dock kunna inrymma bostéder.

Planbeskrivningen behover innehélla de rekommendationer som tas fram i
kommande atgéardsutredning gillande féroreningar 1 mark och grundvatten. Namnden
anser att ytterligare undersokningar gillande fororeningar i grundvatten behovs for
att sékerstélla att den planerade markanvéndningen &r lamplig. I samband med
undersokningar inom Soderdalens detaljplan pétraffades fororeningar i Béllstadns
sediment som I6per parallellt med denna detaljplan bl a PCB och dioxin. Det bor
sakerstdllas att dessa sediment inte pdverkar ménniskors hélsa negativt inom
detaljplanen for Billstadalen. En riskbeddmning och atgirdsutredning bor tas fram
infor granskningen. En planbestdmmelse bor inforas med stod av PBL 4 kap 14§ att
mark ska ha sanerats innan startbesked far ges. I planbeskrivningen behdver en
redogorelse for efterbehandling av parkmark avseende fororeningar inforas.

En bestdmmelse behdvs som reglerar att ligenheterna behover en ljudddmpad sida
for hélften av bostadsrummen. Foljande planbestammelser for storningsskydd
behover laggas till pa plankartan: 1)atgérder for dimpning av buller 2.)
Storningsskydd for vibrationer och stomljud fran Mélarbanan 3.) Byggnader med
tung fasad mot vigar med tunga fordon pga lagfrekvent buller 4). Friskluftsintag frén
trafikerade vigar. Byggtekniska l6sningar som bulleranpassar bebyggelsen till
jarnvégen bor inforas sd att riktvdrden klaras t ex absorberande material pd fasader,
tak, insidan av balkongtak osv. Oppningen till kvarter 4 #r olimplig och bor stingas
igen for att motverka att hoga ljudnivaer sprids in till innergdrden dir dven en skola
ska planeras. Bullerutredningen tar inte hinsyn till vilken paverkan ljudnivaer fran
centrum- industriverksamhet och miniatervinningscentral har pd omradet. Berdkning
av ljudnivéer har endast gjorts for X40 och godstag trots att &ven typen Sx60
forekommer. Inom kv 2 och 3 verkar inte riktvirden om 50 dBA ekv och 70 dB(A)
uppnas. En berdkning kring vilka nivéer av vibrationer och stomljud som kan
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forekomma fran Mélarbanan samt i samband med pélning vid byggnation behover
tas fram till granskningsskedet. Forslag pd bullerreducerande atgirder for forskola
och skola behover tas fram sa att Naturvardsverkets riktlinjer pa 50 dBA uppnas.

Néamnden rekommenderar att trafikleden genom planomrédet tas bort eller regleras
sd att en béttre ljudmiljo kan dstadkommas genom hela planomradet.

Det kommer att bli ett hogt besokstryck pa de gronomraden som avsitts. Det kan da
vara svart att bevara de naturvirden som finns pga hogt slitage. Alternativa
utformningar i kvarteren behdver studeras for att ge mer plats till gronomraden och
kvalitativa vistelsemiljoer. Nimnden rekommenderar att kvartersstrukturen ses dver
for att oka mdjligheter till rekreation pé privata gérdar. Gardarna bor minst vara
1500 m2. Atgirdsforslagen i MKB:n behover beaktas. Trid som ska skyddas méaste
markeras pa plankartan. Atgirder for att kompensera de naturvirden som forsvinner
bor utforas.

Det dr olampligt att placera en konstgrasplan inom Béllstadns dversvimningsytor.
Inga forslag pa dtgarder for att forbéttra hydromorfologin inom planomradet framgér.
De plangréinser som foreslas gor att &-rummet stings inne, vilket riskerar att inga
forbéttrande atgirder ryms eller kan komma att genomforas pa sikt.

Forslag for att fordroja vattenfloden uppstroms behover tas fram for att motverka
oversvamningsproblematiken. Utifrdn fordjupad grundvattenundersdkning och
riskbedomning behdver det beddmas om det dr 1ampligt med infiltration av
dagvatten. Dagvatten fran privat mark ryms inte inom de allménna anldggningarna .
Kvartersmarken behover 6ka andelen dagvatten som omhéindertas. En reningsgrad pa
50-80% dr avsteg fran kommunens riktlinjer. Hojdsdttningen behdver ses dver inom
omradet sé att dagvattnet kan renas 1 regnvaxtbaddar och tridden kan ta del av detta
vatten.

Tekniska nimnden
Naturvérden i objekt 3, 7 och 9 bor beaktas i fortsatt process. Tallskogen borde
kunna bevaras till atminstone 2034-2036 nér bebyggelsen ska uppforas.

Det ar onskvirt att en Gversvimningsutredning med Béllstadmodellen genomfors for
att visa att detaljplanen inte paverkar Soderdalen eller andra omraden utanfor
plangriansen. Genomforandet av detaljplan Soderdalen innebér en forhdjd risk att
Billstadalen kommer att 6versvimmas mer jaimfort med nuldget. Den 6kade risken
behdver beaktas.

Billstadns svimplan maste beaktas genom att bebyggelse, fotbollsplaner,
reningsanldggningar mm forléggs utanfor dessa eller att exploateringen kan utforas
med en kombination av atgérder for att forbéttra hydromorfologin.

En annan utformning och placering av dversilningsytor och motesplats 1 parkomradet
behover utredas da deras placering kan medfora att miljokvalitetsnormerna inte
uppnas. Svackdiket ldngs Jarfallavigen foreslas planliggas som omrade avsatt for
dagvattenhantering i plankartan. Det dr bra om detaljplanen ger utrymme for
kompletterande renings- och fordrojningsatgérder om det i framtiden inte skulle
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ricka. Foreslagna 16sningar &r inte konventionella. Dagvattnet ska renas innan de
leds till tradvéxtbaddar utmed de stora gatorna. Tradvéixtbdddarna befaras inte
fungera. Detta behover utredas mer. En stor andel av l0sningarna ar komplicerade
(regnbiddar och skelettjordar) och dyra att anldgga och skota. Tekniska nimnden ser
problem med dagvattenhantering och skulle hellre se mer gront t ex en bredare gata
med gronyta/gronstrak i mitten. Dagvattenutredningen behdver fortydligas géllande
berdkningar for innergérdar. Dagvattenutredningen foljer inte Jarfalla kommuns
rapportmall f6r dv-utredningar bl a behdver nuvarande och framtida markanvéndning
anges. Den framtida markanvdndningen som anvénds i berdkningarna ska stimma
med plankartan, vilket den inte gor.

En modelleringsutredning behdver genomforas for att sékerstilla den hydrauliska
funktionen i det allminna nétet. Det &r felaktigt att vattenledningsnétet har begriansad
kapacitet gillande vattentrycket och att alla byggnader behdver ha intern
tryckstegring. Forstiarkning kan ske genom antingen kapacitetsokning i kringliggande
nit eller intern tryckstegring.

Det dr viktigt att kontrollera grundvattennivan for att sdkerstélla att foreslagna
16sningar inte paverkar grundvattnet.

Det finns risk att trdd och véxter i planteringsytor inte far tillrackligt med solljus.

Beteckningen torg innebér enligt trafiklagstiftningen att det inte tilldts trafik pa
torget. Det framgar inte var de 7000 cykelparkeringarna ska placeras. Ytan som
behover tas i1 ansprék for cykelparkering berdknas till 7000-12 000 m2. Det &r
Onskvért att Saab genomfor en kompletterande utredning for samnyttjande av
parkeringsplatser for boende och arbetande.

Det saknas gatusektioner i underlagsmaterialet. Gingbanorna har minimimatt vilket
gor att det finns begridnsade mojligheter till skyltar/moblering utanfor entréer. Det dr
for smalt med parkeringsplatser som dr 2,0 meter. Méttet bor vara 2,25 meter for
moderna bilar. Linspad belysning méste planeras in frdn borjan med tanke pa smala
gatusektioner.

Med krav pd 70% lokaler i bottenvéningen kan det bli svart att {4 till 6vriga
funktioner som miljorum och cykelrum.

Tekniska ndmnden har 6nskeméal om att transformatorstationer byggs in i kvarteren.
E-omradet i parken bor flyttas ndrmare skolkvarteret sa att det inte ligger mitt i en
park.

En avfallsutredning/beskrivning behdver tas fram som utgar fran mélen i OP och
avfallsplanen. Angoring for sopbilar och tomning av fettavskiljare behover
sdkerstéllas. Da kantstensparkering anvinds som besoksparkering kommer angoring
att vara svart.
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Barn- och utbildningsnimnden
Barn- och ungdomsforvaltningen stéller krav pé att gdng och cykelvégar &r bra och
trygga. Det ar viktigt att himtning och 1dmning med bil noga planeras.

I Jarfilla kommuns "konceptforskola" anges att det behdver finnas 4-6
personalparkeringar per forskola. Den planerade skolan uppfyller pa ett fullgott sétt
de krav som finns. Den enda invéndningen &r att skolgarden vid full beldggning inte
nar upp till minsta rekommenderade friyta per elev. Detta kan 1 viss mén
kompenseras genom nérhet till gronomraden.

Ovriga remissinstanser

Vattenfall

Vattenfall har 70 kV kabel lings med Jarfdllavdgen som har linjekoncession. Om
kabeln méste flyttas krdvs en ny koncession. Mindre justeringar av laget kan
eventuellt goras efter samrdd med Vattenfalls tillstdndsspecialister. Ett anldggande av
vatmark fér inte medfora markfordndringar i ledningsgata. Vattenfall har dven
skickat med de sdkerhetsbestimmelser som géller vid schakt intill markkabel.

Norrvatten

Norrvatten har en huvudvattenledning véster om Jarfallavdgen som kan beroras av
byggnationen i Billstadalen. En riskanalys bor tas fram for att forsékra sig om att
ledningen inte skadas under byggandet. Nér projektering paborjas ska Norrvatten
kontaktas. For arbeten som berdr huvudvattenledningen erfordras avtal om utforande,
godkédnnande av bygghandlingar och ritningar.

Skanova
Skanova har ledningar som berdrs av planen. Skanova forvéntar sig att dessa bevakas
under ledningssamordning. Den part som initierar flytt mm bekostar dtgérden.

E.On elnat

Text i planbeskrivningen bor dndras till att "inom planomrddet kommer E1-omraden
huvudsakligen att nyttjas for placering av nitstationer, vid behov kan TORG
respektive TORG (P) nyttjas for nétstation vid behov". Det kan dven fortydligas att
E-omréde vid Saabs nya kontor ir till for att kunna flytta befintlig nétstation.

Naturskyddsforeningen

Foreningen anser att det behovs en genomgéng av kvartersstrukturen for att {4 in mer
ljus och utrymme pé gérdarna. Det &r viktigt att det sikerstélls goda och tita
bussforbindelser till Jakobsbergs och Barkarby station. Det behdvs en bra och snabb
cykelforbindelse till Barkarby station. Foreningen foreslar att kommunen planerar for
en forstirkt gang och cykelvig utmed Nettovédgen for att underlitta inhandling med
cykel i Veddesta handelsplats.

Det problem med stdende vatten pa girdarna som beskrivs 1 dagvattenutredningen
behover 16sas .

De hoga ljudnivéerna ndrmast Jarfallavigen ska atgérdas vid val av
byggnadsmaterial.
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Det framgér inte av MKB:n varfor man har valt det alternativ som har valts.
Alternativet dr inte relevant da det inte skulle godtas av Lansstyrelsen.

I trafikutredningen finns olika ligen for bro utredda. Ar dessa tinkta for biltrafik?

Det dr viktigt att de rad som finns f6ljs 1 dagvattenutredningarna. Féreningen
forutsitter att Jarfallas kommande vattenplan har fullt fokus pa en samordnad syn pa
flodet 1 hela dn fran norr till utloppet mot Stockholm.

Swedavia Bromma

Flygplatsen kan inte efter tillgéngligt material utesluta att detaljplanen kommer att ha
nagon paverkan pé flygplatsens verksamhet. Flygplatsen yrkar ddrmed att drendet
kompletteras med en flyghinderanalys.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Ovriga, ej sakigare

Boende i Jakobsberg

Overgripande for omradet och kommunen #r att Billstain méste renas, dagvattnet tas
om hand, vattenfloden regleras och 6versvimningar tas omhand. Vattenplanen maste
vara klar innan bygglov ges s& man ser helheten lings med an. Samordning med
Soderdalen maste ses over sarskilt nér det géller Billstaan och dagvatten innan
ytterligare lov ges. Forebygg 6versvamningsrisker och folj regler for
omhéndertagande av vatten sa att Béllstadn och andra vatten har/far en god MKN
bade kemiskt och biologiskt. Kommer MKN att uppfyllas? Vilket vatten maste renas
forst innan det sldpps ut 1 Béllstadn? Pa dversvamningsyta vid en planerad skola
ligger en fotbollsplan inritad. Var noga med att inte beldgga fotbollsplanen med
plastimne/konstgrés vars fibrer/damnen kan spolas ner i Béllstadn och skada vattnet.
Kommer étgirderna for att klara av samma dversvidmningsvolym att genomforas?
Stora médngder vatten rinner ner mot Béllstadalen och Béllstadn frdn Viksjé och norra
Jakobsberg. Korsningen vid Jarféillavigen och Malarvigen ligger ldglint och
kommer att 6versvammas vid 0kat vattenflode. Fundera pa atgirder innan
Soderdalens sodra del byggs klart och Béllstadalen byggs.

Kommer tillstdnd for vattenverksamhet att ansdkas om i mark- och miljdédomstolen?
Ska ytor ocksé klassas som véatmark?

Hur ska zinkvérden atgérdas? Hur hog reningsgrad ska dagvattentgérder ge, ar 50-
80 % inom regelvirden. Dagvattenutredningen har observerat att ekvationen inte gér
thop for 30 I/s, ha. Losningen pa detta dr att 6ka gronytan pd gardar och
kvartersmark. Ett alternativ kan vara att ta hand om flédena pé allménna platser. Hur
far man ekvationen att ga ihop?

Ar 10 meter skyddsavstind och det bebyggelsefria avstdndet pa 25 meter ok?

Vilken 16sning viljer man och uppfyller den Lansstyrelsens krav eller
rekommendationer?



JARFALLA 12 (22)

Atgirda oljefdrorening som har pavisats fran grundvattenprovtagningar.
Saneringséatgirder behdver genomforas i samband med byggnation av férorenad
mark. Kommer det att goras?

Skola eller forskolor ska inte ligga 1 6versvidmningsomrade och de ska ha ytor som
ricker till barns lek.

Vilken gronytefaktor foljer/har man?

Kan man ténka sig att folja forslaget med viss mangd hushéll utan barn som foreslés i
MKB:n?

Hur 6kar man solinstrélningen i bostider och lokaler?

Samhallsbyggnadsavdelningens amnesvisa stallningstagande

Buller och vibrationer
Bullerutredningen har uppdaterats med
- Senaste trafikeringsunderlaget
- Prognosar 2040
- Fortydliganden kring hur maximala och ekvivalenta ljudnivaer uppnas
- Olika tagtyper
- Buller pa forskolegérdar
- Trafik pA E18
- Storningar frén busstrafik
- Hur stor andel av bebyggelsen som behdver tekniska 10sningar for att komma
ner till acceptabla bullernivaer.
- Bullernivéer pé olika viningsplan

En bullerkarta dér alla bullerslag har lagts samman dr inte mdjlig da trafik och
industribuller har olika regelverk och ar utover det svara att addera pa varandra. Den
sparbundna trafiken och biltrafiken ligger langt ifrdn varandra och en adderad
redovisning beddms inte tillfora nagot. Daremot har en karta som visar var olika
bullerslag paverkar bebyggelsen tagits fram for att ge en helhetsbild 6ver
bullersituationen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med relevanta uppgifter fran den uppdaterade
bullerutredningen.

Kvarteren nirmast jarnvagen har justerats sa att de kan utformas som slutna kvarter,
vilket dr gynnsamt for bullernivaerna. I kvarteret ndrmast hotellet har den
huvudsakliga anvdndningen éndrats till kontor, men dér det dr mojligt ur
bullersynpunkt kan bostdder byggas. Forskolornas placering har dndrats ndgot for att
ge en bittre bullersituation &n i samrédsforslaget. Grdarna ska med foreslagen
utformning understiga 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Planbestimmelse for buller har fortydligats avseende ljudddmpad sida samt vilka
bullernivaer fran omgivningen som &r dimensionerande dvs bade trafikbuller och
industribuller.
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Detaljplanen kommer inte att reglera vilken typ av 16sningar eller material som ska
anvindas for att uppna riktvirden for buller. Bullerutredningen visar att det r
mojligt att bygga bostider i dessa ldgen exakt utformning fér ske i bygglov och
bygganmaélan.

En vibrationsutredning har genomforts och en bestimmelse om vibrationer har
inforts pa plankartan.

Trafik, kommunikationer och parkering

Kommunen haller pad med en trafikstrategi och trafikanalys for hela Jarfalla kommun.
Sarskilt fokus dr pd den regionala kdrnan dir Ballstadalen utgér en mindre del, ca
10%. Naér trafikstrategi och trafikanalys dr genomforda kommer kommunen behdva
se over hur ett hallbart resande kan 6ka.

Nuvarande trafikplats vid E18 &r redan idag paverkad av hoga trafikméngder och en
végplan &r for ndrvarande under framtagande for Barkarby trafikplats. En ny
trafikplats och trimningsédtgarder pa péfarter till E18 kan underlétta situationen. En
resplan har tagits fram for Saabs verksamhet dir det finns olika forslag for att 6ka
andelen resor med kollektivtrafik samt cykel. Flera av dem &r dock fragor som inte
regleras i en detaljplan. I detaljplanen prioriteras gena kopplingar for gadende och
cyklister till Jakobsbergs och Barkarby station. Det gatuutrymme som har avsatts
utmed Jarfillavigen mojliggor att det regionala cykelstraket kan vara kvar med
samma standard som idag samtidigt som det &r mdjligt att anlédgga separata
kollektivkorfilt vid behov. Sammantaget ar detta atgérder i planskedet for att kunna
minska belastningen pa E18.

I ett tidigt skede utreddes en mdjlig vigkoppling via bro mellan S6derhdjden och
Veddesta och den dr darfor med i trafikutredningen. En stor del av det omrade som
vigkopplingen var mojlig att forldgga har 1 planforslaget planlagts for Saabs nya
kontor. En koppling i detta ldge dr darfor inte lingre aktuell.

Gatornas utformning kvarstar likt samradsforslaget da det i omrédet finns ett
begransat utrymme som kan exploateras med anledning av 6versvimningsomradets
utbredning. En prioritering mellan de olika markanspraken maste darfor ske och
gatornas utformning foljer godtagbar standard enligt teknisk handbok, cykelplan och
gangplan. Gatusektionerna dr mojliga att dndra vid projektering. Om
kantstensparkering behover breddas med 25 cm ér det mgjligt inom de
gatuutrymmen som finns. Miljo- och bygglovsnamnden har haft synpunkter pa att
trafikleden genom omradet ska tas bort. Det &r oklart vilken gata som avses, men en
exploatering med ca 2000 bostider, en skola med minst 450 elever och arbetsplatser
for ca 2000 personer ger upphov till en hel del transporter. De gator som har
forslagits i omradet anses vara dndamaélsenliga for de trafikméngder som forvintas
uppstd. Tekniska ndimnden har mgjlighet att infora olika trafikregleringsatgérder for
att styra hastighet och trafiksdkerhet vid skolan nir gatorna &r byggda.

En utredning gillande samnyttjande av parkeringsplatser har utforts. Vid skolan finns
mojlighet till ett 20-tal parkeringsplatser. Ytterligare parkering till skolan kan
samordnas med parkeringshus vid Saab eller i det stora kvarteret i vister.
Besoksparkering fér ske i form av kanstensparkering pa gatan. Enligt kommunens
parkeringsnorm kravs inga parkeringsplatser for forskola i stadskvarter, men
parkering kan anordnas i parkeringsgarage i respektive kvarter.
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Buss

Nettoviagens bredd mdjliggdr anldggande av kollektivkorfilt om s& behovs.
Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser dock att Jarfallavdgen har béttre forutséattningar
for snabba busslinjer. Separata kollektivkorfalt kan vara motiverat vid trafikméngder
over 10 000 fordon/dygn, vilket inte Nettovdgen kommer att ha.

Alla gator kommer att anldggas enligt kommunens tekniska handbok dir RiBuss
finns med som ett underlag for utformningen.

Planf6rslaget mojliggor att ha minst samma trafikering av omradet som idag med
mojlighet till fler busshéllplatser. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om var hallplatser finns idag och var de dr mojliga att anldggas. Ett
resonemang om mojlighet till kombinationsresor har ocksé forts in.

Cykel
Planbeskrivningen kompletteras med var besdksparkering for cykel kan anordnas

samt att ovriga cykelparkeringsplatser ska ske pa kvartersmark.

Samtliga gdng- och cykelbanor intill bilvdgar utformas som separerade fran
korbanorna antingen genom kantsten eller med vegetation. De kan ddrmed anses vara
sakra skolvdgar. En stor del av gdng och cykelvidgarna kantas ocksa av bebyggelse
vilket dr en fordel ur trygghetssynpunkt.

Gena cykelvigar skapas over an till Jakobsbergs station via Soderdalen. Befintlig
cykelvig utmed Nettovigen forldngs genom omradet vilket kommer att underlitta
transport med cykel till t ex Veddesta.

Riskfragor
Riskanalysen har uppdaterats med
- Samma siffror som i bullerutredningen

Motiv till att obrédnnbart material kan anvéndas 1 fasader ndrmast Jarfallaviagen

Tydliggorande kring explosiver i Saabs verksamhet och eventuella
konsekvenser vid en olycka

Tydliggorande kring hur transporter gér till och fran farliga verksamheter i
Veddesta industriomrade.

Eventuell pakorningsrisk vid en olycka pé Jarfallavigen

Planbeskrivningen har fortydligats avseende
- Den samlade riskbilden frén transporter, avkorningsrisk, Saabs transporter mm.
- Vilken typ av centrumédndamal som kan vara lampliga mot Jarfallavigen
- Hur omrddet mellan Jarféllavigen och bebyggelsen kan utformas for att
undvika stadigvarande vistelse
- Att brandutrymning kan ske antingen med brandbil dir mdjlighet till
uppstéllning intill byggnaderna finns alternativt med sa kallade Tr2-trapphus

Samtliga skyddsavstand och rekommendationer som foreslas i riskanalysen uppnés i
planforslaget.
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Oversvamning och skyfall

Efter samradet har ett antal utredningar genomforts som pdverkar 6versvamning och
skyfall bland annat 6versvamningsutredning, h6jdséttning och a-farans utformning.
Férindringar har dirfor skett i plankartans utseende. Oversvimningsutredningen
visar planforslagets utformning inte bidrar med 6kad 6versvamning. De hdjder som
ar grund i utredningen finns ocksa reglerade i plankartan.

Oversvimningsutredningen visar att planforslaget inte fordndrar dversvimningen
utanfor planomradet. Darmed finns inget motiv till att detaljplaneprojektet ska ta
fram forslag till att fordrdja dagvattnet uppstroms.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende vad som menas med vattentét
konstruktion.

Bebyggelsen ér anpassad till 100-arsflodet vilket enligt Naturvardsverkets definition
ar att betrakta som hogsta forutsigbara vattennivd och darmed utgor vattenomréde.
Skoltomten och frimst skolgirden ar forlagd inom det som kan definieras som
vattenomrdde. Skolbebyggelsen ér forlagd utanfor det omrddet och hgjdséttning finns
pa plankartan som styr var vattnet kan bli staende vid hoga floden. Utford
Oversviamningsutredning visar att vattnet kan hanteras inom planomradet utan att
bebyggelse eller framkomlighet paverkas negativt.

Dagvatten
Dagvattenutredningen har justerats avseende:
- Framtida och nuvarande markanvéndning

Nytt planforslag

Bedomning av vilka risker som finns géllande infiltration av dagvatten ner till
fororenat grundvatten.

Fortydligande kring hur mdngden dagvatten som behover fordrojas per hektar
har tagits fram.

Beddmning kring om miljokvalitetsnormer for vatten kommer att uppfyllas.

Dagvattenutredningen foljer kommunens riktlinjer for dagvatten dar det finns krav pa
att 30 /s ska fordrojas inom kvartersmark och 70 1/s ska fordrdjas innan det sldapps ut
vid planomrédets grins. Den reningsgrad som finns angiven i dagvattenutredningen
ir ett matt pad hur effektiva reningsanldggningarna dr och har ingen koppling till
riktlinjerna. Kommunens riktlinjer anger inte nagot matt pa reningsgrad daremot stér
det att fororeningsgraden aldrig far 6ka vid detaljplaneldggning. Det zinkvirde som
finns berdknat i dagvattenutredningen utgér ifran schablonvérden i
berdkningsprogrammet. Detaljplanen reglerar att obehandlade ytor av zink och
koppar inte far forekomma. Det innebér att zinkhalten kan komma att bli lagre dn
berdkningarna.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende kommunens ansvar for att skita
renings- och fordréjningsytor samt att allt dagvatten som uppstar i planomradet ska
renas.

For att mojliggora en flexibilitet 1 hur dagvattenanldggningar ska kunna foréndras 1
samband med projekteringen kommer inte en bestimmelse inforas om var
reningsanldggningar ska placeras i gatan. Ny och béttre reningsteknik kan komma i
framtiden. Omraden for dversilningsytor finns reglerade i plankartan genom
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egenskapsbestimmelse pé allmin plats ”dagvatten”. P4 kvartersmark regleras att en
yta motsvarande 99 m*/ha reducerad area. I exploateringsavtal med fastighetsigaren
finns dven reglerat att kommunens riktlinjer for dagvatten ska foljas. Detta ar
tillrackligt for att sékerstilla att en betryggande fordrojning kommer att ske.

Detaljplanen har redan angett utrymmen som renar dagvattnet dir befintliga
dagvattenledningar, som idag gér orenat rakt ut i Béllstaan, efter genomforandet
kommer att ledas via versilningsytorna. Ovriga reningsanléiggningar ir utformade
for att klara sa vil kommunens riktlinjer for dagvatten som miljokvalitetsnormer for
vatten. Hogre krav &n sa &r inte rimligt att avsitta ytor for i detaljplanen.

Exakta 16sningar {for rening av dagvatten har inte valts 1 detta skede utan kommer att
ses over 1 samband med att systemhandling ta fram. Utrymme for olika typer av
16sningar bedéms finnas i gaturummet. Det dr dock inte mojligt att utoka
gatuutrymmet mer dn vad som &r avsatt i planforslaget da stora ytor méste avséttas
for 6versvdmning och rening invid an.

Natur, gronomraden och vistelseytor

Miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen har fortydligats avseende
vilka arter som finns i omrddet och hur de eventuellt paverkas av ett genomforande
av detaljplanen.

Planenheten har gjort en sammanvigning av de markansprék som finns for
Oversvamningsytor, behov av nya bostdder, gronomraden, infrastruktur och
naturvirden. Eftersom arterna reliktbock och tallticka &r relativt vanligt
forekommande arter 1 Stockholmsomradet bedoms naturomrddena kunna bebyggas
utan att arterna paverkas i stort. Tallskogen kan inte heller bevaras fram till 2034-
2036, som miljo- och bygglovsndmnden 6nskar, da ytan behdver tas i ansprak for
Saabs tillfilliga parkering nir det nya kontorshuset bebyggs.

I planomréadet har ca 4 hektar park och natur avsatts. Slitage pa vardefull natur som

t ex sumpskogen kan styras genom att gangvégar anldggs upphdjda och avgriansade
frdn omréden som ej ska storas. Sumpskogen ges ocksé beteckningen NATUR for att
tydliggora att det inte &r tdnkt att utformas som en anlagd park.

Det dr inte mgjligt att minska Nettovdgens storlek da Béllstadalen &r ett relativt stort
och nytt bostadsomrade med 4000-5000 boende och minst 2000 arbetande.
Nettovigen berdknas ha upp mot 5000 fordon/dygn. Fortsatt projektering och
trafikreglering kan anvéndas for att ge s sdkra passager som mojligt till och frén
parken invid Béllstain.

I fortsatt projektering och systemhandling far omrédets exakta hojdséttning och de
tekniska losningarna ses Over sa att gatutrdden kan ta del av s mycket av det renade
dagvattnet som mojligt.

Naturvérdesinventeringen pekar inte ut ndgra sirskilt skyddsvirda trdd, varfor detta
inte heller regleras i detaljplanen.

Efter samradet har vissa kvarter slagits samman, vilket gor att storre vistelseytor pa
girdarna astadkoms.
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Meandring av an och naturliga planteringar i det nya parkomrédet samt aterskapande
av svamplan &r positivt for de ekologiska véirdena i omradet och utmed Béllstaan.
Detta kan ses som en kompensationsétgird for de virden som gar forlorade nér
omradet exploateras mer.

Fororeningar

Efter samradet har kompletterande unders6kningar bl a gillande klorerade kolvéten
utforts. Undersokningen visar inga tecken pa att det finns klorerade kolvéten pa
fastigheten 1 hdgre koncentrationer.

En riskanalys och atgérdsutredning for markfororeningar och férorenat grundvatten
har utforts efter samrédet. Riskanalysen har dven berdknat hur olika stor méngd
nederbord paverkar lickage av fororeningar. Atgirdsutredningen slar fast att det inte
finns ndgon effektiv metod for att rena det fororenade dagvattnet i nuldget, men att
en exploatering i omradet inte hindrar framtida rening.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende
- Efterbehandling av parkmark.

Fororenade jordmassor och sediment intill Billstadn kommer att saneras i samband
med att omradet byggs ut.

En bestammelse om att startbesked inte far ges innan sanering av mark har
genomforts har inforts pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

En teknisk forstudie har tagits fram som visar hur an kan utformas som ett mer
naturliknande vattendrag och vad som dr ndromréde. Andelen hardgjorda ytor och
kortklippt grds maste héllas till ett minimum. Utredningen visar att bollplan kan
anldggas utanfor ndromradet och att det &r mojligt att anlégga ett mer naturliknande
vattendrag inom den park och naturmark som detaljplanen avsitter. Oversilningsyta
inom naromradet anldggs som dngsmark.

I gestaltningsprogrammet finns ldmpliga material inom &-rummet angivna.
Artificiella material som t ex konstgrés dr inte lampligt.

Planbeskrivningen har uppdaterats med uppgifter om hur &n kan omformas till ett
mer naturligt vattendrag inom de park- och naturytor som &r avsatta i detaljplanen
samt vad det far for nagra konsekvenser for miljokvalitetsnormer for vatten. I
planbeskrivningen finns ocksa ett avsnitt som beskriver dtgirder som adr mdjliga 1
resten av avrinningsomradet for att detaljplanen inte ska dventyra ett uppnaende av
god ekologisk status.

En beddmning av hur miljokvalitetsnormerna for luft paverkas finns angivet i
planbeskrivningen.
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Skola och forskola

Forskolornas placering och gérdarnas storlek har setts over efter samradet. Det
innebér att en forskola har flyttats for att samtliga forskolegardar ska kunna vara
minst 2000 m?. Detta 4r forenligt med kommunens lekvirdesfaktor for
forskolegardar. Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning kring hur
gérdarna kan utformas samt hur ndra lek- och aktivitetsplatsen i parken ligger. Tva
av platserna dér forskolegérdar &r foreslagna har goda sol- och skuggforhallanden.

Skolgarden #r ca 8000 m? vilket &r 10-25 m?/elev beroende pa vilken av kommunens
modeller for skolstorlek som viljs. Skolgardens hojd intill skolgérden &r reglerad till
+12.0 m 6ver nollplanet vilket innebér att 6versvimning kommer att ske vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor. Det innebér att det dr 60% risk att det sker inom en 100-
arsperiod. Det kan ddrmed konstateras att dversvimning kommer att ske mycket
sédllan och kommer didrmed inte att padverka undervisningen negativt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En modelleringsutredning hanteras tidigt i fortsatt projektering. I det har skedet
beddms inte en sddan utredning paverka planens utformning.

Planbeskrivningen har fortydligats med att ett konventionellt brandvattensystem
kommer att byggas ut och en beskrivning av olika mdjligheter att dka tryckstegring i
vattennatet har infogats.

Avfall

Mgjliga platser for tomning av fettavskiljare, miljorum mm beskrivs mer ingaende i
gestaltningsprogrammet. Planbeskrivningen har fortydligats med en bild av hur en
miniatervinningscentral kan se ut.

Ledningar
I kommande ledningssamordning kommer flytt av ledningar att hanteras.

Vattenfalls ledning, norr om Jarfallavdgen, maste sannolikt flyttas men kan troligen
ligga kvar pd samma sida av vdgen. En zon med prickmark pa 4 meter har inforts
utmed gatan och avstdndet mellan kant pa svackdike, dér trdd eventuellt planteras,
och bebyggelse ér sju meter. Ett avstdnd pa fem meter till bebyggelse bor ddrmed
kunna héllas. Ny koncession behdvs sannolikt inte, men om sa &r fallet kommer det
att bli en forutsdttning for nar byggritterna utmed Jérféllavigen kan tas i ansprak. |
samband med genomforandet ska ingen ny vatmark anldggas och det finns ddirmed
ingen risk att ledningen paverkas av detta.

Jéarfillavdgen ska inom planprojektet endast byggas om pa norra sidan av
Jarfallavdagen dar nytt svackdike och gangbana kommer att byggas. Det foreligger
dérmed ingen risk att Norrvattens ledning skadas da den &r beldgen sdder och véster
om Jarféllavdagen. Avtal kan dock behova tecknas och riskanalys utféras om arbeten
sker som inte har forutsetts i planarbetet.
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El

Det finns svarigheter med att sdkra att elnétsstationerna byggs in i1 kvarteren nér
kommunen inte dger marken. Nar kommunen dger mark finns mdjlighet att styra
placering vid markanvisning, men den mojligheten finns inte 1 detta omrade.
Separata E-omraden kommer dirmed att ligga kvar i plankartan.

E-omradet i parken dr placerad i en sldnt dér tva parkvégar ar tdnkta att motas. Det
kommer dirmed inte att upplevas som om den stér mitt i en park.

Planhandlingar inkl miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta och planbestdmmelser
Plankartan har justerats avseende
- Torgen har flyttats och ndgon eventuell konflikt med trafiklagstiftning finns
diarmed inte i det nya planforslaget.
- Planbestammelserna om bottenvaningens utformning har fortydligats och
omformulerats.
- Anvindningsbestimmelserna har separerats i plankartan.
- x2-bestdmmelsen har tagits bort
- Bestimmelsen PARK har dndrats till NATUR 1 planomrédets nordvistra horn.
- Bestdammelsen om buller har fortydligats.
- Bestdmmelser om hur balkonger far utformas utmed olika strak har inforts.

Tekniska ndmnden har 6nskemal om ett omrade med bestimmelsen SKYDD nérmast
afaran. Planenheten anser dock att bestimmelsen PARK ér béttre dé det ar den
huvudsakliga anvdndningen av omrédet.

Planhandlingarna kompletteras av ett gestaltningsprogram som é&r ett komplement till
plankartans utformningsbestimmelser. Vissa ambitioner i omréadets arkitektur
kommer didrmed inte att regleras genom planbestimmelser utan finns beskrivet i
gestaltningsprogrammet som &r kopplat till exploateringsavtalet.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen dndras si att
- Bestdmmelse om parkering i bottenvaningen har omformulerats.
- Fortydligande géllande bottenvaningens utformning och hur bestimmelserna
kan tolkas.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen fortydligas med motiv till valda alternativ.
Liansstyrelsen har inte haft nadgra synpunkter pa valda alternativ.

Ras och skred

En utredning géllande markstabilitet och erosion intill Béllstaan vid ett
genomforande av ans omformande har tagits fram. Sléntlutningen utmed an bor vara
1:5 for att markforstirkning ska undvikas. Utmed vissa strackningar behdver dock
markforstirkning ske beroende pa vilket av alternativen for an som viljs.
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Riksintressen

En uppdaterad flyghinderanalys har tagits fram. Den visar att byggnader far vara max
+121.0 meter 6ver nollplanet, vilket ligger till grund f6r den totalhdjd som ar
foreskriven for hela planomradet. Det finns ddrmed ingen risk att riksintresset for
flygtrafik paverkas negativt.

Hallbarhet

Det finns inga mojligheter att &stadkomma eller styra en fordelning mellan
bostadsritter och hyresrétter forutom det som redan beskrivs i planbeskrivningen.
Mgjligheten till LSS-boende regleras i exploateringsavtalen.

En resplan har tagits fram for Saabs verksamhet dér det finns olika forslag for att 6ka
andelen resor med kollektivtrafik samt cykel. Flera av dem &r dock fragor som inte
regleras i en detaljplan. I detaljplanen prioriteras gena kopplingar for gaende och
cyklister till Jakobsbergs och Barkarby station. Det gatuutrymme som har avsatts
utmed Jérfallavigen mdjliggor att det regionala cykelstriket kan vara kvar med
samma standard som idag samtidigt som det dr mojligt att anldgga separata
kollektivkorfélt vid behov. Sammantaget dr detta atgéarder i planskedet for att kunna
minska belastningen pd E18.

Stadsmiljofragor

En utredning kring dagsljusforhallanden visar att de undre vaningarna in mot
girdarna kan vara svéra att klara kraven pa dagsljus utan sérskilda atgidrder som
varierande byggnadsvolymer, Oppna innergérdar, begransade rumsdjup, optimerad
glasarea och ljusa ytskikt.

Strukturen har justerats genom att sld ihop vissa kvarter s att mojligheter till solljus
pa gardarna ar battre. Den huvudsakliga markanvindningen har ocksa dndrats till
kontor i det minsta kvarteret.

En vindstudie har tagits fram som visar att stora delar av planomréadet har
forutsittningar for god vindkomfort. Det dr endast vid Saabs kontor dir
vindhastigheten overstiger 5 m/s 2% av aret.

Planforhallanden, forordnanden mm

Jarnvéagsplanen har forts in under planforhallanden i planbeskrivningen.
Kommentarer kring markavattningsforetagen har forts in liksom fortydligande om att
Saabs fastigheter tidigare har haft en annan fastighetsbeteckning.

Efter samradet har Léansstyrelsen 1 beslut 2019-04-03 med kartbilagor fortydligat det
beslut som fattades 1999-06-03 dér ldanets mindre backar och vattendrag undantogs
frén strandskyddet. Ballstaan ingar 1 de vattendrag som har undantagits fran
strandskyddet. I och med Liansstyrelsens fortydligande sa behdver inte strandskyddet
upphévas.
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Genomforande, avtal, tillstand, driftsfragor
Information om grundvattenpaverkan har forts in 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Avtal om bevakningsuppdrag avses att tecknas med Trafikverket om sa behovs.

I planbeskrivningen har fortydliganden gillande exploateringsavtalets innehéll och
konsekvenser skett.

Tillstind kommer att sokas for de dtgérder inom vattenomradet som anses vara
vattenverksamhet.

Tréad och véxtval féar ses dver 1 projekteringen. Solstudierna visar att gatorna ar
solbelysta flera timmar under vér- och héstdagjamning.

I avsnittet for tekniska fragor har ansvar for skotsel av vattentit konstruktion
fortydligats.

I planbeskrivningens genomforandedel under rubriken “Ekonomiska fragor” har
kompletteringar gjorts for att tydliggora detaljplanens ekonomiska genomforbarhet.

Samhallsbyggnadsavdelningens sammanvagda stallningstagande

Efter samradet har ett antal utredningar tagits fram eller fordjupats vilket har lett till
att plankarta och planbeskrivningar har justerats till stor del utifran de synpunkter
som har inkommit.

Det finns ett fatal synpunkter som inte har kunnat tillgodoses. Nedan foljer
Samhiéllsbyggnadsavdelningens stillningstagande i dess fragor.

Oversviamning och dagvatten

Magasinsvolymer for dagvatten &r delvis reglerade genom planbestimmelse om att
en yta motsvarande 99 m*/ha reducerad area ska tillkomma pa kvartersmark samt
oversilningsytor i parkomradet. Det dr utdver det viktigt att ha kvar en flexibilitet i
att hur tillkommande f6rdr6jnings- och reningsanlédggningar inom kvartersmark ska
utformas. Omrédets svackdiken och andra dagvattenanlédggningar i gator kommer
darfor inte att preciseras 1 planbestimmelser.

Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvatten innehéller flodeskrav for s& vil
kvartersmark som 1 plangréns, vilket den dagvattenutredning som é&r utford i
planskedet utgar ifrdn. Det dr dven reglerat i exploateringsavtal att Jarfdlla kommuns
riktlinjer ska fo6ljas.

Den méngd dagvatten som tas omhand pé kvartersmark dverensstimmer med
kommunens riktlinjer, vilket innebér att de allménna platserna behdver ta hand om de
floden som uppstar mellan 70 1/s och 30 Is.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen har valt att fortsitta anvdnda bestimmelsen PARK
och NATUR utmed Billstaédn da det sdkrar allminhetens tilltrade till ett viktigt
rekreationsomréde. Att ligga bestimmelsen SKYDD utmed stora delar av Béllstadn
garanterar inte att ombyggnation av a-faran blir av och det sikrar inte
rekreationsvérdena for de boende pa sikt.
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Trafik

I detta skede har det inte tagits fram nagra gatusektioner som visar sirskilda korfalt
for kollektivtrafik. Det dr motiverat med separata kollektivtrafikkorfalt forst vid hoga
trafikméngder (upp mot 10 000 fordon/dygn), vilket &r fallet enbart utmed
Jarfallaviagen. Det gatuutrymme som finns utmed Jarfallavigen mojliggora separata
korfilt for kollektivtrafik om gatan byggs om. Stombusslinjer bor framst gd utmed
Jarfallavdagen da framkomligheten har prioriterats utmed denna gata. Utmed
Nettovdgen édr det mer ldmpligt att ha lokala busslinjer. Om behov uppstér for
separata kollektivkorfalt dven ldngs Nettoviagen dr det mojligt att anordna pa
bekostnad av mindre géng- och cykelbanor, férre tridplanteringar osv.

Naturvarden

Det ar 1 detta stadsutvecklingsprojekt inte mojligt att bevara naturvardena i omrade 3,
7 och 9. En avvdgning mellan utvecklingen av den regionala stadskdrnan med nya
bostdder och att behalla och utveckla en stor arbetsplats har skett mot befintliga
naturvdrden. D4 virdena som ér kopplade till naturomradena ér relativt vanliga 1
Stockholmsomrédet anses en exploatering inte paverka arternas bevarandestatus i
stort.

Det finns en 6nskan om att 6ka méngden gronska i planomradet. Det 4 hektar stora
parkomradet intill Béllstadn gor att boende och arbetande i omradet kommer att ha
god tillgang till gronytor. Det dr mojligt att stérka vissa landskapssamband 1
planomridet t ex fjdrils- och d&ngssamband utmed an och utmed gatorna kan till viss
del barrsskogssamband stidrkas genom ett medvetet val av vegetation.

Elnatsstationer

E-omréden for elnétsstationerna ligger kvar pa samma platser som i samradsskedet.
Anledningen till detta ar att omraddena behover vara jamnt utspridda dver
planomrédet. Det finns svarigheter med att sdkra att elnétsstationerna byggs in i
kvarteren ndr kommunen inte dger marken, vilket ar fallet i det hir planomrédet.
Separata E-omraden kommer diarmed att ligga kvar i plankartan.

Buller

Detaljerade bestimmelser som styr exakt vilka bulleratgérder som ska utforas &r inte
aktuellt d& det kan komma tekniska innovationer som mojliggdr andra 16sningar.
Bestimmelserna, sa som de dr utformade nu, sdkerstiller att riktvirdena nas och att
varje byggherre kan 16sa bullersituationen sa som de finner bist i respektive kvarter.
Sopsug och mini-AVC ska byggas in i parkeringshuset varfor lastning och lossning
inte forvintas bullra 1 storre utstrickning. Himtning sker endast vid ett fatal tillfallen
per vecka. Detaljerna kring eventuellt buller vid dessa anldggningar far 16sas vid
kommande projektering.

Malin Danielsson
Planchef Ingela Isaksson
Planarkitekt
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