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Kst 2015/486
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Séaby 3:69
Saby 3:69 samt del av Séby 3:20 och Saby 3:75

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit pa samrad 12 september — 30 september 2016 och utstallt for
granskning under tiden 6 april — 27 april 2017. Da detaljplanen handlaggs med stan-
dardforfarande har ingen samradsredogdrelse upprattats for detta arende. | detta utla-
tande redovisas istallet de synpunkterna som inkom i samradsskedet samt hur de han-
terats i det vidare planarbetet. Planforslaget har under saval samrad som granskning
funnits tillgangligt hos kommunens Servicecenter, Riddarplatsen 5 i Jakobsbergs
centrum, pa Jakobsbergs bibliotek, i kommunalhusets entré, Vasaplatsen 11 i Ja-
kobsbergs centrum samt pd kommunens webbplats. Detaljplanen beraknas tas upp
for antagande i september 2017.

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

1. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen (samrad)
2. Miljo- och bygglovsnamnden (samrad och granskning)
3. Tekniska namnden (samrad och granskning)

4. Lansstyrelsen (samrad och granskning)

5. Lantmateriet (samrad och granskning)

6. Brandkaren Attunda (samrad och granskning)

7.E.ON Varme (granskning)

8.E.ON Elnat (samrad och granskning)

9. Trafikforvaltningen SLL (samrad och granskning)

10. Skanova (samrad)

11. Langskar AB, fastighetségare till Saby 3:70 (samrad)
12. Hyresgastforeningen Jarfalla (granskning)

13. Agnita Warn, privatperson (granskning)

Remissvar har under samrad och/eller granskning lamnats utan erinran av:
- Norrvatten

- Hembygdsfdreningen
- Vattenfall AB

Kommunstyrelsefdrvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 9-11

Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Ruben Wennerberg, samhéllsplanerare Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 282 85 E-post: kommunstyrelsen@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med kommunstyrelsefor-
valtningens kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns tillgangliga hos sam-
hallsbyggnadsavdelningen.

1. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Samrad

Planbestdammelserna ar bra och bedémningen &r att de &r tillrackliga for att tillgodose
kulturmiljointressena. Den stora invandningen ar annars att byggnaden blir for hog
och dominerande, och att det vore battre med max tre vaningar, inklusive bottenva-
ning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten att byggnaden blir for htg och dominerande noteras. Bedémningen
har gjorts att fyra vaningar ar en acceptabel kompromiss med hénsyn till omgi-
vande bebyggelses kulturvarden samt exploatérens majlighet att fa ekonomi i
projektet.

2 Milj6- och bygglovsnamnden (delegeringsbeslut)
Samrad:

Sammantaget anser nd&mnden att &ndringar i planens utformning behdvs for att denna
ska lamplig for sitt andamal. Orsaken ar att det finns ett biotopskydd for lindarna i
omradet samt att det férekommer hoga nivaer av buller fran végtrafik. Darutéver
tillkommer externt industribuller fran narliggande verksamheter, vilket annu inte
utretts. Om bostader ska placeras i narhet till storre verksamheter maste det sannolikt
goras anpassningar i utformningen av byggnaderna for att bostaderna ska uppna till-
rackligt god ljudmiljo.

N&mnden anser att det ar otydligt huruvida en formell behovsbedémning har genom-
forts. Namnden har generellt synpunkter kring framtagen behovsbedémning som
man anser ar bristfallig pa flera plan, da varken denna eller planbeskrivningen tyd-
liggor varfor man anser att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning dar alla miljoaspekter utreds behdver tas fram till ndsta skede i
planprocessen.

Namnden anser vidare att det finns risk att planen innebér betydande miljopaverkan.
Dérmed behdver det goras en miljobeddmning med tillhérande konsekvensbeskriv-
ning med avseende pa buller samt natur- och kulturvérden.

Plankartan ar svar att tyda. Dispositionen behdver dndras sa att kartan tar mer plats och déri-
genom far en mer framtradande roll. Skalan behéver dven andras for att gora kartan mer
lattlast.

Illustrationen med foreslagen ny byggnad tillfor inget och kan déarmed tas bort. Om
den ska vara kvar behover bildtexten skrivas om da texten inte 6verensstimmer med
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illustrationen. Bildtexten foreslas andras till foreslagen ny byggnad alternativt fore-
slagen ny byggnads anpassning till befintlig kulturmiljo.

Pa orienteringsskissen finns rédmarkerade omraden som visar pagaende planarbeten
i narheten. Dessa beskrivs aven i bildtexten som | narheten av Saby 3:69 pagar flera
storre detaljplanearbeten, daribland Barkarbystden Il och 111 samt Tallbohov. MBN
anser att andra pagaende planarbeten inte &r relevanta dver tid varpa denna informat-
ion ska tas bort. Bestammelsen BC bor fortydligas sa att det blir tydligt att lokaler for
centrumandamal ska finnas i gatuplanet mot gata. Under rubriken illustrationer finns
en symbol som hanvisar till inmatta trad. Dessa trad ar dock otydligt markerade pa
plankartan Utover de inmétta traden finns andra éldre trad med sérskilt skyddsvarde,
framforallt ekar som framgar av PM naturvard. Om avsikten &r att bevara traden be-
hovs en planbestdimmelse som reglerar det. Bestammelsen kan t.ex. formuleras: Trad
markerade pa plankartan ska bevaras. Marklov kréavs for tradfallning.

Planomradet gransar till kant fornlamningsomrade. Det foreligger anmalningsplikt
om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamningar. For att uppmark-
samma fornlamningarna ska dessa markeras pa grundkartan. Bestimmelsen Forn
skulle dven kunna skrivas in i bestammelsen Naturomrade for att hansyn ska tas till
eventuella fornlamningar och gravar intill planomradet.

Pa sidan 7 finns ett stycke om radon inom planomradet dar det framkommer att ris-
ken for radon ar l1ag. De tva sista meningarna i stycket handlar om radon i bygglov-
skedet. Dessa meningar ska tas bort eftersom radon dnda hanteras i bygglovskedet i
arenden om nybyggnad.

Bildtexten till den nedre bilden pa sida 11 har en felaktig laghanvisning. Texten ska
andras till 8 kap. 13, 14, 17 88 Plan- och bygglagen.

Samma illustration som finns med pa plankartan finns pa sidan 13 i planbeskrivning-
en. Bildtexten behdver skrivas om da texten inte dverensstammer med illustrationen.
| planforslaget pa sidan 13 under rubriken ny bebyggelse finns texten Parallellt med
detta sker utveckling av befintlig byggnad inom den norra delen av planomradet, dar
fastighetsagaren fatt ett beviljat bygglov for delvis andrad anvandning till bostader.
MBN anser att texten ska skrivas om till Inom den norra delen av planomradet, i
befintlig byggnad finns 24 bostader. Byggnaden inhyser i dagslaget aven restau-
ranger och butiker i gatuplanet.

E18 lamnar sannolikt ett bidrag till bullernivaerna, men har bullerutredningen tagit
hansyn till en kommande breddning av E18 som Trafikverket hanvisar till? Aven om
detta gors efter 2030 bor det beaktas i planprocessen for att fa en langsiktigt hallbar
plan i mer dn 15 ar framat. En komplettering till bullerutredningen dar bullernivan
fran E18 justerats ska goras till nasta planskede.

Bullerutredningen bor uppdateras for att galla till och med 2035 for att kunna anses
tillrackligt hallbar.

Lagfrekvent buller orsakas av tung trafik som lastbilar och bussar. Det maste utredas
hur bullernivaerna for lagfrekvent buller &r inom planomradet, da folkhalsomyndig-
hetens riktvarden maste innehallas aven for lagre frekvenser. Det ska ocksa framga
av planen att fasaden som ligger mot E18 eller dar busstrafik férekommer ska utféras
I en tyngre konstruktion som ddmpar buller med lagre frekvenser.
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| planbeskrivningen pa sidan 20 anges att med majlighet till rekreation inom prome-
nadavstand kan &ven manniskor i en bullerutsatt miljo ges goda forutsattningar for
en trivsam boendemiljo. Namnden anser att det saknas stod for detta pastaende.

De speciallésningar som redovisas i bullerutredningen kan ge béattre mojligheter till
vadring, men kan inte anvandas som en atgard for att klara lagkraven i Forordningen
(2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Boverket och Naturvardsverket
har fortydligat att de nya riktvardena maste innehallas vid hela fasaden, da hogre
bullernivaer tillats vid fasad med de nya riktlinjerna.

I bullerutredningen framgar tydligt att med nuvarande utformning kommer flera av
lagenheterna inte klara riktvardena vid fasad, enligt férordningen. Detta trots att
samtliga undantag har tillampats. Ingen tyst sida medges for de enkelsidiga lagenhet-
erna mot gatan vilket innebér att vissa lagenheter kommer att ha ekvivalentnivaer vid
fasad pa 6ver 65 dBA. Overskridandena ligger pa upp till 3 dBA. Det ar ytterst
olampligt att tillata 6verskridanden av foljande skal:

» Bullernivin hamnar pa de nivéer som kommunen idag arbetar med att atgarda i
befintliga bostéder.

* Det finns osdkerheter i modellen som (+/-3 dBA) som innebér att éverskridandena
kan bli upp till 6 dB

* Bullernivéer av detta slag kan utgora en oldagenhet for ménniskors hélsa enligt mil-
jobalken. Darmed kan planen inte anses lamplig for bostadsandamal i sin nuvarande
utformning (2 kap 6a8 PBL).

* Ur bullersynpunkt &r planeringen inte forenlig med dversiktsplanen. En av dver-
siktsplanens nyckeltal for delmalet smart infrastruktur ar andel Jarfallabor som &r
storda av spar- och vagtrafikbuller. Planen strider ocksa mot dversiktsplanens hu-
vudmal, delmal nr 5: Jarfalla ska erbjuda en attraktiv och halsosam livsmiljo for
alla.

En struktur dar bostader och verksamheter placeras néra varandra kan innebdra att
boende blir storda av buller fran verksamheterna. En sadan struktur behover darfor
anvéandas med forsiktighet och buller i form av industriverksamhet samt tidig last-
ning och lossning av varor ar mindre lampade i narheten av bostader. Vid befintliga
verksamheter ar detta extra viktigt annars bidrar planeringen till att bygga in framtida
problem. De planerade bostédderna kan komma att motverka mojligheten till fortsatt
utveckling av omradets verksamheter.

Boverket har i sin vagledning om industri- och verksamhetsbuller (2015: 21) vid
planlaggning och bygglovprévning angett vilka riktvarden som sak innehéllas. Da
den illustrerade byggnaden i planforslaget visar enkelsidiga bostader mojliggors ing-
en ljudddmpad sida och darfor tillampas ”Zon A” enligt végledningen. Det innebar
att frifaltsvardet utomhus vid bostadsfasad inte far 6verskrida 50 dBA ekvivalent
under dagtid (06-18) samt 45 dBA under kvall och natt (18-06). Det framgar inte om
dessa riktvarden varit vagledande for planarbetet eller om de kommer att klaras i
planforslaget. Enligt Boverkets vagledning bor dven den framtida situationen beaktas
och det kan finnas anledning att gora en framatblick som stracker sig langre an de-
taljplanens genomforandetid. Verksamheterna ska darmed tillfragas om sina framtida
planer och en bullerutredning for industribuller fram till ar 2035 bor tas fram innan
nésta skede i planprocessen.
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Enligt samma riktvarden (2015: 21) bér ljudnivaerna ocksa klaras vid en eventuell
gemensam uteplats. En eventuell uteplats ska inga i bullerutredningen och placering-
en ska markas ut pa plankartan.

Verksamheterna pa andra sidan flyginfarten; IKEA m.fl., har under en lang tid fun-
nits pa platsen. Om bostader nu uppfors i direkt anslutning till dessa kan foretagen
komma att fa anpassa sina verksamheter sa att folkhalsomyndighetens riktvéarden for
inomhusbuller i de nya bostaderna inte ska 6verskridas. Kommunen bor vara med-
veten om att Milj6- och bygglovsnamnden kan komma att beh6va stélla krav pa bul-
leratgarder i form av bullerskydd, ombyggnader etc. om stérningar uppkommer, vil-
ket kan innebéra en stor negativ forandring for naringsidkare i omradet.

Enligt lansstyrelsen omfattas de lindar som star i rad langs Flyginfarten av ett allméant
biotopsskydd (Britt Forsén, enheten for naturvard, lansstyrelsen Stockholms lan).
Innebdrden &r att de utgor en skyddad biotop som ska bevaras. Fallning av dessa trad
kan inte goras utan dispens fran lansstyrelsen. De foreslagna atgardena for att bevara
naturvérdena, enligt framtaget PM, ska tillampas.

Planomradet 6vergar i sin utformning fran en stor andel gronyta till en mycket liten
andel. Hur kompensation ska ske for denna forlust av naturvarden ska redovisas.

| naromradet har forsvaret drivit verksamhet i manga ar och det har pavisats halter av
perfluorerade &mnen (PFAS) i jord, mark och grundvatten. En undersékning av
PFAS i lampliga punkter ska goras utifran troliga fléden av dran- och grundvatten.

Bestdmmelsen i plankartan for hantering av dagvatten ar alldeles for oprecist formu-
lerad och behdver darfor fortydligas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Behovsbeddémningen har uppdaterats med de uppgifter som inkommit i sam-
band med utredningarna. Den reviderade behovsbeddmningen har darefter
lagts till granskningshandlingarna. Planférslaget anpassas till forutsattningarna
for planomradet, vilket innebar att ingen miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Biotopskyddet for lindallén har utretts och fastighetsédgaren har formulerat en
dispensansdkan med motivering och forslag till kompensationsatgarder. Planen
foreslas inte antas forran dispens fran biotopskyddet beviljats fran lansstyrel-
sen. Dispens fran det generella biotopskyddet beviljades av lansstyrelsen i ja-
nuari 2017. Lansstyrelsens pekar i dispensen dven ut de kompensationsatgarder
som fastighetségaren behdver vidta.

Anvandningsbestammelser for tillkommande byggnad utreds vidare i planarbe-
tet. Ilustration med inmaétta tréd tas bort. Planforslaget uppdateras med en ge-
nerell bestammelse om marklovplikt for traden inom planomradet.

Plankartan skalas upp till 1:500 for att denna ska bli mer l&ttlaslig. Forvalt-
ningen beaktar namndens synpunkter pa det redaktionella innehallet vad galler
exempelvis bildtexter. Fornlamningsomradets utbredning har utretts inom ra-
men for planarbetet. For bestdmmelsen NATUR l&ggs texten fornlamningsom-
rade till.
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Forvaltningen noterar ndmndens synpunkter avseende buller och soker i fort-
satt arbete hitta en I6sning som mojliggor att riktvéarden klaras for samtliga bo-
stader. Detta kan innebéra att planforslaget kan arbetas om sa att det blir moj-
ligt att endast anldgga sovrum mot mindre bullerutsatt sida. Namndens syn-
punkt om att bullerutredningen bor uppdateras for att vara hallbar till 2035 no-
teras. Bedomningen ar dock att en prognos sa langt fram tiden skulle vara be-
lagd med mycket stor osakerhet. Enligt Lansstyrelsens skrift Trafikbuller och
planering V bor darfor en eventuell trafikokning sa langt fram i tiden bedémas
vagas upp av tystare fordon/tag (Lansstyrelsen 2016: Trafikbuller och plane-
ring V: sid 41). Precis som planbeskrivningen férmedlar tas en utredning med
fokus pa verksamhetsbuller fram till granskningen. Utredningen for verksam-
hetsbuller ska ta hojd for en kraftig utékning av naringsidkarnas verksamheter.

Gallande uteplats finns inget formellt krav att en sadan ska anordnas. Om ute-
platser anordnas ska det finnas minst en som i sadant fall klarar riktvarden for
buller for uteplats. Den uppdaterade trafikbullerutredningen har kompletterats
med forslag pa uteplats, dar riktvarden for buller kan klaras.

Eventuell forekomst av PFAS studeras vidare i en hydrogeologisk utredning.

Fragan om dagvattenhantering utreds vidare i granskningsskedet.

Granskning:

For att undvika missforstand kring krav pa rumshajd bor det fortydligas att: Botten-
vaning i huvudbyggnad ska ha en rumshojd pa minst 3,5 meter. Sa som planbestam-
melsen ar formulerad nu géller kravet pa rumshojd dven i byggnadens bottenvaning
mot naturmark. Vill man tillata lagre rumshéjd mot naturmarken bér man kanske
skriva: Huvudbyggnadens bottenvaning mot gata ska ha en rumshaéjd pa minst 3,5
meter.

I bestdmmelsen om marklov bor man skriva: Marklov kravs for fallning va trdd med
en stamdiameter 6ver 20 cm métt 1 meter ovan mark.

Da det &r tillatet att anordna parkering, murar, plank mm pa den punktprickade mar-
ken géller det &ven pa redovisat u-omrade. Om man inte vill att u-omradet ska forses
med dessa anlaggningar bor det tillaggas att u-omrade inte far bebyggas.

Om dagvatten ska fordréjas genom sa kallade raingardens ska det framga pa plankar-
tan hur dessa ska placeras. Parkeringsyta som ska goras genomslapplig enligt skisser
i utredningen bor aven fa en sadan bestammelse pa plankartan.

Enligt 2 kap. 6a § plan- och bygglagen, Trafikbuller och planering V och enligt Bo-
verkets hemsida framgar att kommunen vid planlaggning av bostader i bullerexpone-
rade lagen ska reglera hur byggnaderna ska placeras och vilka planbestammelser i
ovrigt som kravs for att den avsedda markanvandningen ska bli lamplig, det vill sdga
klara de bullernivaer som anges i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggande (Boverket).
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Bullerutredningen for denna detaljplan visar med tydlighet att det krévs sarskilda
atgarder i form av utformning och/eller stérningsskydd for att riktvardena ska klaras,
men ingen reglering har gjort i planbestammelser eller utformning. Plankartan maste
darmed goras om sa att reglering av bullernivaerna gors genom utformning av be-
byggelse eller storningsskydd, alternativt att riktvardena i Férordning (2015:216)
faststélls i planbeskrivningen. Det framgar fortfarande inte om bullerutredningen
tagit hansyn till den kommande breddning av E18 som Trafikverket hanvisar till.
Aven om detta gors efter 2030 bor det beaktas i planprocessen for att fa en langsik-
tigt hallbar plan i minst 15 ar framat.

Lagfrekvent buller kan enligt planbeskrivningen och bullerutredningen forekomma.
Ingen utredning har gjorts av vilka sammantagna nivaer av lagfrekvent buller som
foreligger fran industriverksamhet och fasta installationer som flaktar mm.

Verksamheterna pa andra sidan flyginfarten; IKEA m.fl., har under en lang tid fun-
nits pa platsen. Om bostader nu uppfors i direkt anslutning till dessa kan foretagen
komma att fa anpassa sina verksamheter sa att folkhalsomyndighetens riktvéarden for
inomhusbuller i de nya bostéderna inte ska dverskridas. Kommunen bor vara med-
veten om att Milj6- och bygglovsnamnden kan komma att behdva stélla krav pa bul-
leratgarder i form av bullerskydd, ombyggnader etc. om stérningar uppkommer, vil-
ket kan innebéara en stor negativ forandring for naringsidkare i omradet.

Inom planomradet forekommer verksamheter for centrumandamal. DA detta kan in-
nebdra att fordonstvéttar och liknande etableras i huset kan detta innebéra att bosta-
derna kan komma att exponeras for ytterligare buller genom dessa verksamheter.

En dispens fran lansstyrelsen har lamnats for fallning av de lindar som omfattas av
allmant biotopskydd. Dispensen &r forenad med villkor i form av plantering av nya
trad m.m. Det framgar inte av planhandlingarna hur dessa villkor ska uppfyllas vilket
bor vara en forutsattning for genomforandet.

Det finns &ldre trad med sarskilt skyddsvarde inom planomraet enligt PM naturvard.
De foreslagna atgarderna for att bevara naturvérdena, enligt framtaget PM, ska till-
lampas. Plankartan redovisar dock inte skydd for nagot av dessa trad. Da fallandet av
dessa utgor en stor forlust av naturvarden kravs kompensationsatgérder. Det saknas
beskrivning av hur dessa varden ska kompenseras.

| naromradet har forsvaret drivit verksamhet i manga ar och det har pavisats halter av
perfluorerade amnen (PFAS) i jord, mark och grundvatten. En undersékning av
PFAS i lampliga punkter ska goras utifran troliga fléden av dran- och grundvatten.
Provtagningen ska stimmas av med tillsynsmyndigheten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkter fran namnden om rumshdjd beaktas genom att bestammelsen pre-

ciseras till att galla rumshdjd mot gata. Bestammelsen om markolvplikt precis-
eras enligt onskemal fran namnden. Plankartan kompletteras med bestammelse
om att u-omraden ej far bebyggas.
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Fordrojning av dagvatten inom planomradet regleras genom det fordréjnings-
magasin som anldggs inom utpekat E-omrade. | plan- och bygglagen finns tam-
ligen begrénsat stod for att med planbestdimmelser om vegetation reglera rening
av dagvatten. Darfor foreslas att anlaggande av vaxtbaddar (raingardens) for
rening av dagvatten istéllet regleras i det civilrattsliga exploateringsavtalet
mellan byggherren och kommunen.

| planbeskrivningen redogdrs det for bullersituationen inom planomradet med
underlag fran den kombinerande trafik- och verksamhetsbullerutredning som
tagits fram inom ramen for planarbetet. En dialog har under planprocessen forts
med medarbetare pa bygglov samt miljo/hélsa for att hitta en framkomlig vég
vad galler reglering av buller inom detaljplanen. Den 1 juli 2017 trader emel-
lertid nya bullerregler i kraft (Forordning (2017:359)), vilket andrar riktvarden
vid bostadsbyggnads fasad fran 55 db(A) till 60 db(A) samt fran 60 db(A) till
65 db(A) for bostader upp till 35 m2. Riktvéardena vid fasad langs Flyginfarten
ligger mellan 60-63 db(A). Detta innebér att bostdder som klarar riktvardena
kan anordnas antingen genom anlédggande av enkelsidiga bostader (upp till 35
m2) eller genomgaende (da det ar mojligt att anlagga en tyst sida) inom foresla-
gen byggratt. Da reglerna borjar galla direkt dven for detaljplaner paborjade ef-
ter den 2 januari 2015 har kommunen inte mgjlighet att med hénvisning till 4
kap. 11 8, 2 p PBL stalla hogre krav i bullersynpunkt vad galler utformning av
byggnad. Emellertid 1aggs en bestammelse till i plankartan dér riktvardena i
Férordningen (2017: 359) tillampas.

Bullerutredningen innefattar undersokning av flaktar samt buller fran narlig-
gande verksamheter. Tillkomande byggnad forutsatts anldggas med fasader
som dampar buller sa att riktvarden for inomhusbuller klaras.

Namndens synpunkt om en bullerutredning som stréacker sig till 2035 kvarstar
fran samradet och forvaltningen hanvisar ater till innehallet i lansstyrelsen
skrift Trafikbuller och planering V. | detaljplanens behovsbedémning faststélls
att prognosen for Barkarbystaden 2030 ska anvandas som underlag for buller-
utredningen.

Anvandningen Centrum &r tdmligen bred och kan innefatta en rad olika typer
av verksamheter. De verksamhetutovare som eventuellt etablerar sig i omradet
forutsatts folja de krav om storningsskydd som tillsynsmyndigheten stéller pa
dem.

Kompensationen for de lindar som behover féllas faststélls i den dispens som
lansstyrelsen givit. | exploateringsavtal med byggherren klargors fastighetsaga-
rens skyldighet gallande detta. Att i detaljplan reglera att trad ska aterplanteras
har begransat stod i plan- och bygglagen. For traden inom planomradet fore-
skrivs en marklovplikt om fallning av uppvuxna trad. | planbeskrivningen re-
dogors det utforligt varfor man i planbestaimmelserna valt att reglera pa detta
satt. Planbeskrivningen klargor att naturvarden i samband med utbyggnad i 6v-
rigt ska hanteras enligt det natur-PM som tagits fram for planomradet.

I den hydrogeologiska undersokning som togs fram till granskningen fick utre-
daren i uppdrag att kontrollera nivaer av PFAS i grundvattnet. Som en del av
denna utredning har grundvattenror installerats, men da inget grundvatten pa-



JARFALLA KOMMUN 2017-08-14 9 (19)

traffats i samband med undersdkningarna gors bedémningen att grundvatten-
magasin sannolikt saknas inom planomradet. Forvaltningen hanvisar darfor till
den miljotekniska undersokningsrapport som togs fram till samradet. | denna
visar analys av tagna markprover att naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning underskrids. | planens genomférandebeskrivning betonas
byggherrens ansvar om en fororeningssituation skulle uppsta vid genomféran-
det av detaljplanen.

3. Tekniska ndmnden
Samrad

Tekniska ndmnden anser att trafikutredningen behéver kompletteras med en del upp-
gifter som behover justeras i samrad med trafikplanerare. Plankartan bor komplette-
ras med bestammelser om att entréer inte far ha utskjutande dorrar 6ver allmén plats.

Tekniska ndmnden betonar vikten av separata kallsorteringsrum for de planerade
byggnaderna for att sorteringen ska fungera optimalt. Avfallshanteringen ska ske i
linje med Jarfalla kommuns renhallningsordning. Livsmedelsverksamheter inom
planomradet ska ha ett system for matavfallsinsamling enligt riktlinjerna for avfalls-
hantering.

En precisering av begreppet restprodukter dnskas i planbeskrivningen. Betréffande
skrivelsen om att trad som tas ner kan laggas pa narliggande naturmark énskar
namnden en precisering kring att utlaggning inte far ske utan godkannande och an-
visningar. Vad géller genomférande av tekniska fragor bor det fortydligas att exploa-
toren ska markera ut gransen till kommunal naturmark samt sétta ut byggstangsel.
Detta for att skydda narliggande vegetation samt fornlamningar.

| dagvattenfragan rader det tveksamheter om planen kommer medfora att riktvardena
for fororeningshalter Gverskrids, da dagvattenutredningen inte beraknat fororening-
arna fore och efter exploatering samt med specifika atgarder. Reduktion av belast-
ningen maste komma till stdnd. Planbestammelserna behéver kompletteras med be-
stdimmelser som medfor att nédvandig minskning av féroreningar samt férdrojning
sékerstélls. Det foreslagna fordrojningsmagasinet i dagvattenutredningen behover
byggas med oljeavskiljare. Regnintensiteten som anvants i berdkningarna bor juste-
ras till 285 I/s/ha

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Synpunkter fran Tekniska namnden i dagvattenfragan har lamnats som un-
derlag for fortsatt arbete med dagvattenutredningen.

Skrivelse om avfallshantering har preciserats, enligt Tekniska ndmndens 6ns-
kemal, i planbeskrivningen. Skrivelser om restprodukter samt trad pa natur-
mark har preciserats enligt ndmndens synpunkter. Skyddet av kommunal na-
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turmark samt fornlamningsomradet Jarfalla 115:1 kommer sakerstéllas genom
exploateringsavtal med byggherren. Innehall i detta avtal redovisas i planens
genomfdrandebeskrivning.

Tekniska ndmndens synpunkt om att entréddrrar inte ska kunna éppnas éver
allman plats har beaktats vid komplettering av planbestdmmelserna.

Granskning:

Utplacering av stamdelar fran nedtagna grovre trad pa kommunens mark bor ske i
samrad med avdelningen Park och gata. Namnden finner det 6nskvart att det tydli-
gare framgar vilka kompensationsatgarder for park/natur som regleras i till planen
hdrande exploateringsavtal.

Det &r positivt att dagvattenutredningen uppdaterats utifran tidigare synpunkter.
Dagvattenutredningen har mycket bra och tydliga bilder som visar markanvandning,
placering av dagvattenlosningar samt vilka ytor som leds till vilken anlaggning.

| planbestdmmelserna finns ett krav om att ett 41 kvm stort fordréjningsmagasin ska
anléaggas och mark finns avsatt i plankartan, vilket ar bra. Dock behéver bestammel-
ser som sakerstéller behovet av rening av dagvatten tillforas.

Ytor for t.ex. regnbaddar behover anges pa plankartan. Enligt dagvattenutredningen
kravs 110 kvm plus 37 kvm regnbaddar. Man kan med fordel se 6ver antalet regn-
baddar och se om det gar att ha storre sasmmanhangande ytor, sa att de kan anlaggas
och skotas pa basta satt for att uppna onskad funktion.

| dagvattenutredningen forutsatter man att inga halter av zink tillfors fran taket pa
den nya byggnaden. Planbestammelserna behéver kompletteras med ett forbud mot
att anvanda zink pa takytan, och helst aven pa ledstanger, stolpar mm utomhus.

Jarfalla kommun foresprakar maskinell hantering av avfall inom detaljplaneomradet.
Avfallshantering for restavfall samt matavfall fran hushallen bor ske i mark- och
underjordsbehallare eller i annat likvardigt system. Utrymme for kallsortering ska
finnas i anslutning till den 6vriga avfallshanteringen, vilket mojliggor en hallbar ut-
sortering av atervinningsbart material for saval boende som verksamhetsutovare.
Livsmedelverksamheter i Jarfalla kommun ska ha fettavskiljare installerade samt ett
system for utsortering av matavfall.

Angaende tillganglighetsfragor finns inget att anmérka.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Tekniska namndens skrivelse om att utlaggning av stamdelar bor ske i samrad
med park och gata beaktas genom att skrivelsen i planbeskrivningen fortydligas
med denna information. I planbeskrivningen fortydligas de kompensationsat-
garder gallande park/natur som regleras i exploateringsavtalet med byggherren.

Det finns i plan- och bygglagen tdmligen begransat stod for att med planbe-
stammelser om vegetation reglera rening av dagvatten. Darfor foreslas att an-
ldggande av vaxtbaddar istallet regleras i det civilrattsliga exploateringsavtalet
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mellan byggherren och kommunen. Det saknas stdd i plan- och bygglagen for
att med hanvisning till dagvattnets kvalitet reglera materialval genom planbe-
stimmelser.

N&mndens synpunkter avseende avfallshantering tillgodoses i detaljplanefor-
slaget. Hanteringen av matavfall samt installation av fettavskiljare regleras inte
specifikt i detaljplanen men utrymme for detta finns inom fastigheten Saby 3:69.

4. Lansstyrelsen
Samrad

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kanda forhallanden och under
forutsattning att Lansstyrelsens synpunkter beaktas, inte strider mot de intressen
som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Behovsbeddmning: Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att detaljplanens
genomfdrande inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen anser att det av planbeskrivningen bor framga vilken vattenforekomst
som berdrs, dess senaste ekologiska och kemiska klassning samt hur vattenkvalitet
och darmed majlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Det framgar dock inte hur fororeningsbelastning fran dagvatten uppkommet inom
Planomradet forandras med planens genomférande. For att forsakra sig om att
utslappen av fororeningar fran dagvatten till recipient inte 6kar och helst minskas
bor det redogoras for hur fororeningsbelastning fran dagvatten uppkommet inom
planomradet ser ut fore respektive efter planens genomférande (med och utan
foreslagna dagvattenatgarder). Féroreningskoncentrationer/-halter kan innefattas i en
sadan redogorelse, men det ar utifran endast dessa svart att géra bedémningen
huruvida recipienten paverkas av planens genomférande. Detta beror pa att ett storre
dagvattenflode fran planomradet sdsom i det har fallet dar flodet beraknas cka med
65 % (med klimatfaktorn, som bor inkluderas), kan resultera i att féroreningshalterna
i dagvattnet sjunker nagot efter exploatering jamfort mot befintligt lage. Samtidigt
kan ett Okat dagvattenflode innebdra att fororeningsbelastningen det vill sdga mang-
den (kg) fororeningar per ar som nar recipienten 6kar. For att kunna bedéma hur
mojligheten att uppna radande miljokvalitetsnormer for vatten paverkas av planens
genomfdérande bor darfor planomradets fororeningsbelastning redovisas.

Det ar oklart varfor riktvéardes- och schablonvérdesjamfoérelsen inte tar upp
fororeningsgruppen PAH eller naringsamnet kvave varav det forstndmnda kan
forknippas med bland annat parkeringsytor. Dessa kan med fordel inkluderas i
berakningarna for fororeningsbelastning, Kommunen bor dven dvervéga att fora in
planbestdammelser gallande dagvattenhantering och avsétta ytor for detta.
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| detaljplanen ndmns det att regnbaddar kan komma att anldggas vilket ar positivt.
Man bor vara medveten om att de vid viss utformning kan kréva godsling for att
fungera optimalt samt att reningseffekten kan vara lagre vid laga temperaturer.
Detta gor att de kan riskera att bli en kalla till ndringsamnen.

Lansstyrelsen har for det aktuella planomradet inget underlag avseende kanda for-
oreningar, men énskar klarhet i hur en potentiell fororeningssituation som uppstar
vid genomfdrandet kan hanteras.

Lansstyrelsen betonar ocksa att planbestammelserna i plankartan enligt Boverket bor
innehalla hanvisning till tillampligt lagrum.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats till granskningen utifran lansstyrelsens
synpunkter. Dartill har en hydrogeologisk utredning tagits fram for att under-
soka markens mojligheter till infiltration. Planbestimmelserna har, med de
komplettarande utredningarna som underlag, kompletterats med en bestam-
melse om ett fordrojningsmagasin for hantering av dagvatten. Planbeskrivning-
en har kompletterats med information om vilken vattenférekomst som berors
samt dess senaste ekologiska och kemiska klassning.

Lansstyrelsens kommentar avseende patraffande av fororeningar i samband
med genomforande har noterats och arbetas in i detaljplanens genomférande-
del, dar ansvarsfragan kring detta ocksa preciserats.

Hénvisningar till Plan- och bygglagen har lagts till i planbestammelserna

Granskning:

Lansstyrelsen har 2016-10-06 lamnat yttrande vid samradet, och framforde bland
annat synpunkter pa miljokvalitetsnormer for vatten och markfororeningar. Dessa
synpunkter anses vara beaktade pa ett godtagbart satt. Dock har efter ytterligare
granskning av planforslaget framkommit att synpunkter behéver lamnas vad
galler bullerfragan.

Lansstyrelsen bedémer, utifran nu kanda forutsattningar, att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens antagandebeslut och
upphéva detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL, under forutsattning att
efterféljande synpunkt avseende buller beaktas.

Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens éverprévning enligt 11 kap. 10 8 PBL.

Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hojning av riktvardena for buller
vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik (SFS 2017:359 Forordning
om andring i férordning (2015:216)) om trafikbuller vid bostadsbyggnader).



JARFALLA KOMMUN 2017-08-14 13 (19)

Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa redan pa-
borjade detaljplaner. For nya detaljplaner galler att arendet ska vara pabdrjat

efter 2 januari 2015 men for att de nya riktvardena ska kunna anvandas maste
planen antas efter 1 juli 2017. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan nu pa 65
dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. FOr bostéader storre &n 35 kvm hojs

riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.

Né&r ny bebyggelse planeras i ett bullerutsatt 1dge som kréver en sarskild
utformning for att bebyggelsen ska bli lamplig for sitt andamal behover detta
regleras pa plankartan for att ge stod for kommande bygglovsprévning.
Lansstyrelsen anser att det bor finnas en planbestimmelse som reglerar hdgsta
tillatna ljudnivaer utomhus for bostaderna och uteplatserna.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen beaktar 1&ansstyrelsens synpunkt avseende tra-
fikbuller och lagger i plankartan till en bestammelse om riktvarden vid fasad
och uteplats enligt den nya férordningen som bdrjar gélla 1 juli 2017.

5. Lantmaéteriet
Samrad:

Lantmateriet menar att kartan &r svarlaslig pa grund av mangden info som finns i
grundkartan. Man papekar aven att grundkartan inte bor vara aldre an tre manader.
Linjer for egenskapsgranser pa plankartan éverensstammer inte med hur de ser ut i
legenden.

Lantmateriet vill tydliggéra vem som bekostar fastighetsregleringen. Det bor noteras
att lantmateriet tar betalt enligt taxa. Det bor ocksa namnas i beskrivningen att
mindre delar av Saby 3:20 och 3:75 ingdr i planomradet.

Lantmateriet har uttryckt fragetecken kring det utfartsforbud som lagts runt allman
plats. Man 6nskar &ven precisering vad som kommer inga i framtida exploateringsav-
tal. Man anser aven att fastighetsréattsliga konsekvenser bor fortydligas, exempelvis
géllande vem som bekostar fastighetsbildning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Uppdaterad grundkarta tas fram till granskningen. Linjer for egenskapsgranser
kontrolleras i ritningen sa att de Gverensstammer med teckenférklaringen.

Texten i plan- respektive genomforandebeskrivningen fortydligas pa aktuella stallen
enligt lantmateriets synpunkter. Utfartsforbudet har tagits bort efter diskussion
med trafikplanerare.
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Granskning:

Redovisning av detaljplanegrénsen dverensstdammer inte med dess utformning bland
planbestammelserna dar denna ar heldragen. Myndigheten har dven synpunkter pa att
det &r svart att se vissa fastighetsbeteckningar i grundkartan. Man papekar dven att
bor finnas minst tre koordinatkryss med i grundkartan.

Ansvar for ansdkan och bekostande av fastighetshildning berérande markomrade
som avses Overforas samt eventuell behandling av vagservitut behandlas inte. Lant-
materiet fragar sig om det ar tankt att dverenskommelser ska ligga till grund for
markdéverforingar eller ej. Lantmateriet papekar att ersattningsfragan aktualiseras i
och med fastighetsregleringsatgarder.

Fragan om ledningsratt inom u-omraden namns inte. Lantmateriet vill &ven papeka
att det enbart &r ledningsagare som kan anstka om bildande av ledningsrétt.

Vid handelse av avstyckning inom planomradet kan gemensamma anlaggningar be-
hdva hanteras genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Under rubriken fastig-
hetsrattsliga fragor. Pa sidan 25 i planbeskrivningen, finns en rubrik som namner
gemensambhetsanlaggningar, men ndgon information eller hur detta skulle paverka
berdrda fastigheter finns inte.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Linjer i plankartan kontrolleras sa att de 6verensstammer med de linjer som finns i

teckenforklaringen. Fastighetsbeteckningar fortydligas i kartunderlaget. Plankartan
visas i skalan 1:500. De koordinatkryss som finns med i grundkartan redovisas med
koordinater.

Ett Z-omrade laggs till i plankartan, vilket syftar till att sakerstalla atkomsten till
transformatorstationen pa Saby 3:20. Genomférandebeskrivningen kompletteras med
skrivelsen att det aligger ledningségaren att ansoka om ledningsratt for att sakerstalla
ledningarnas lage.

I planens genomfdrandebeskrivning fortydligas att det exploateringsavtal som teck-
nas med byggherren ocksa innehaller en bilaga med dverenskommelse om markre-
glering. Med hansyn till lantméteriets skrivning om gemensamhetsanlaggning uppda-
teras genomfdrandebeskriveningen med texten: Detaljplanen mojliggér anordnande
av gemensamhetsanlaggning for parkering, utfarter samt dagvattenhantering i det
fall avstyckning fran fastigheten Saby 3:69 skulle ske. Da planen inte forutsatter att
Saby 3:69 avstyckas i flera fastigheter anges inga omraden for gemensamhetsan-
laggningen specifikt i plankartan.
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6. Brandkaren Attunda

Samrad

BA (Brandkaren Attunda) har utifran sina register, lokalkannedom samt lansstyrel-
sens web-GIS undersokt forekomst av risker inom planomradet och dess omedelbara
narhet. Inga riskkallor har identifierats som har bedémts kunna orsaka oacceptabla
risknivaer.

Atkomst for raddningstjanstens fordon ska sakerstéllas i det fortsatta planarbetet.
Konventionellt system for brandvatten forutsatts anordnas.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
En vidare dialog har forts med brandkaren for att sakerstalla att planforslaget
uppfyller raddningstjanstens krav.

Granskning:

I likhet med vad BA angett i tidigare yttrande till planen forutsatts att konventionellt
system for brandvatten anordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer. Dérut6-
ver har Brandkaren Attunda inget att erinra.

7. E.ON Varme

Granskning:

E.ON Véarme forsorjer idag den aktuella fastigheten med fjarrvarme samt att man har
en ledning som passerar i Alstaviagen. Dessa ledningar maste beaktas vid kommande
arbeten. E.ON varme &r garna med och forsorjer aven den nya byggnaden med fjarr-
varme.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Planens genomfdrandebeskrivning betonar exploatdrens ansvar vad galler han-
syn till befintliga ledningar. Det exploateringsavtal som tecknas mellan kom-
munen och byggherren syftar till att reglera fastighetsagarens ataganden vad
avser ledningsflytt, eventuell utbyggnad av befintligt ledningsnat samt fastig-
hetségarens ansvar under byggtiden

8. E.ON Elnat

Samrad:
For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
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medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
ledningen (detta enligt gallande elsakerhetsforeskrifter).

Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
andras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhall forsvaras.

Vi ber att exploatéren kontaktar E.ON Elnat innan arbete pabdrjas for att bestélla
kabelutsattning och eventuellt samordna arbeten.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket boér framga
av genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

E.ON har i samrad med kommunen och fastighetsagaren utfort inméatning av
befintliga ledningar. E.ON har sedermera aterkommit med énskemal om U-
omrade i detaljplanen, vilket inarbetats i planhandlingarna Planens genomfo-
randebeskrivning betonar exploattrens ansvar vad galler hansyn till befintliga
ledningar. Det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och byggher-
ren syftar till att reglera fastighetsagarens ataganden vad avser ledningsflytt,
eventuell utbyggnad av befintligt ledningsnat samt fastighetségarens ansvar
under byggtiden

Granskning:

E.ON Elnét Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget
erinra.

9. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Samrad:
Trafikforvaltningen betonar att sovrum bor undvikas mot busstrafikerade gator med
hansyn till maximinivaer for buller med hansyn till utrop, start, stopp och pratorer.

Vidare anser man det viktigt att det finns gena, trygga och attraktiva gang- och cy-
kelstrak mellan bebyggelsen och hallplatserna liksom trafiksakra passager Gver
vagen i anslutning till hallplatserna. Utformingen av vagarna ska vara tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Trafikforvaltningens synpunkter avseende buller har beaktats vid fortsatt plan-
laggning. For att hantera bullersituationen har planforslaget anpassats for att
gallande riktvéarden ska kunna Kklaras.
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Granskning:

Trafikforvaltningen konstaterar att en utredning av omgivningsbuller har genomférts
till granskningen och att plan- och genomférandebeskrivningen kompletterats med
folkhélsomyndighetens riktvarden for inomhusbuller. Trafikforvaltningen har déar-
med ingen erinran mot foreslagen detaljplan.

10. Skanova

Samrad:

Har ledningar inom planomradet, vilka man 6nskar behalla i nuvarande lage for att
undvika framtida oldgenheter. Man 6nskar att denna synpunkt noteras i planhand-
lingarna. Skulle man behéva flytta ledningar &r man mana om att den part som initie-
rar detta i sadant fall ar beredd att bara kostnaden for detta.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Skanovas synpunkter angaende befintliga ledningar har beaktats genom att
planbeskrivningens genomférandedel kompletterats med att exploatérens ata-
ganden gallande befintliga ledningar fortydligats.

11. Langskéar AB, fastighetsagare till Saby 3:70 (sakégare)

Samrad:

Langskar AB motsatter sig planforslaget med hanvisning till befintlig bebyggelses
kulturvarden. Aven fast nuvarande byggnad — skjulet” inte riknas som en fullstin-
dig byggnad och att prickmarken ¢/Q anger att inga nya byggnader far uppforas an-
ser man att huset blir for hogt.

Man menar att husen kring Saby-kullen bor hallas i sina laga form. Utsikten fran
sakagarens hus (Alstavagen 10-16 — Saby 3:70) och kullen i évrigt kommer att storas
av en hog byggnad 6verstigande tre vaningar.

Att husen pa flygfaltet ar upp till sju vaningar kan passa in i en helt ny byggnation.
Men, att pa Sabykullen bygga ett hogt hus raserar hela idén med bebyggelsens kul-
turvarden. Ett hus placerat pa den angivna platsen anser man ocksa gémmer kultur-
vardena som syns pa Sabykullen. Detta oavsett om det byggs ett tvavaningshus eller
ett hogre hus.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Langskar AB:s synpunkter avseende planforslaget har noterats. Forvaltningen
betonar att anpassning till befintlig kulturmiljo hanteras i férslaget genom ut-
formningsbestammelser i plankartan.
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12. Hyresgastforeningen Jarfalla

Granskning: Hyresgastforeningen Jarfalla ser positivt pa den aktuella detaljplanen.
Man ser positivt pa att det byggs fler sma lagenheter i Jarfalla. Man ser mycket posi-
tivt pa att de ar tankta att bli hyresrétter.

13. Agnita Warn (ej sakagare)

Granskning: Eftersom fastigheten ligger inom Sabysjons avrinningsomrade finns
risk for att exploatering paverkar/forsamrar Sabysjon med omgivningar och planom-
radet kan forsamra vattenkvaliteten eller statusen for vattenférekomsten Igelbacken.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

En dagvattenutredning och en hydrogeologisk utredning har tagit fram for att
studera hur dagvatten lampligast kan hanteras inom planomradet. Utredningen
foreslar atgarder for fordrojning och rening av dagvatten som uppkommer
inom planomradet. Att dessa atgarder genomfors sakerstalls genom planbe-
stammelser och genom att exploateringsavtal tecknas med byggherren.
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SAMMANFATTNING
Samrad av detaljplanen har lett till en del justeringar av planhandlingarna till gransk-
ningen av detaljplanen.

Dagvattenhanteringen har setts 6ver i och med dagvattenutredning reviderats samt att
hydrogeologisk utredning tagits fram. FOrdrojning av dagvatten regleras genom att
ett E-omrade for fordrojningsmagasin lagts till.

For ledningar i mark har u-omraden lagts till efter samverkan med natagaren.

Bullerutredningen har kompletterats med utredning ocksa av verksamhetsbuller.

Biotopskydd for lindallén langs Flyginfarten har utretts och dispens fran det gene-
rella biotopskyddet har lamnats av lansstyrelsen.

Dérutdver har ett antal fortydliganden och férandringar gjorts av plankarta och
planbeskrivning enligt vad som redovisas ovan.

Sakéagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

- Langskar AB

Ovriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

- Milj6- och bygglovsnamnden
- Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Granskningen av detaljplanen har i sin tur lett till mindre justeringar och fortydligan-
den av planhandlingarna enligt vad som redovisats ovan. Bland annat har riktvarden
for trafikbuller lagts till i planbestammelserna enligt 6nskemal fran miljo- och bygg-
lovsnamnden och lansstyrelsen. Foreslagna kompletteringar féranleder inte behov av
nagon ny granskning av detaljplanen da andringarna fran granskningsforslaget i hu-
vudsak &r av redaktionell karaktar.

De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

- Milj6- och bygglovsnamnden
- Tekniska nd&mnden

Malin Danielsson
Planchef Ruben Wennerberg
Samhéllsplanerare



