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2019-09-05

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2019/447
Planuppdrag for fastigheterna Skalby 3:818 och 3:819

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked 1dmnas for att prova mojligheterna att upprétta forslag till en
ny detaljplan for fastigheterna Skilby 3:818 och 3:819.

2. Planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheterna
Skalby 3:818 och 3:819.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjdnsteskrivelse godkénns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begiran om planbesked har inkommit fran tva privata fastighetsdgare pé adress
Flintvagen 13 och 15 i Skélby. Fastighetsdgarnas 6nskemal ar att kunna avstycka
sina tomter och ddrmed mdjliggora for totalt tva nya, tillkommande fastigheter om
minst 650 kvm.

Syftet med planuppdraget dr att prova om marken &r 1amplig att avstycka och
bebygga med nya bostadshus. Detaljplanearbetet bedoms kunna handlaggas med
forenklat forfarande, vilket innebér att samrédskretsen dr mindre och att granskning
krévs enbart om forslaget dndras visentligt efter samrad.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2019-09-05.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Skélby 3:819 och 3:818 onskar detaljplaneldgga sina fastigheter
for att mojliggora avstyckning. Liknande detaljplaner har gjorts under 2000-talet i
omrédet for fastigheterna pd Flintvdgen 17 (Skélby 3:817) samt Vardkasevigen 18
(Skélby 3:822) och 20 (Skilby 3:823).

I den framtagna Strategi for prioritering — Mindre bostadsprojekt pd privatigd mark
(beslutad 1 KS 2018-05-28 § 78) framgar att plandrenden som géller villatomter kan
prioriteras om flera fastighetségare gar ihop och samordnar sina intressen.
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Analys

Kommunstyrelseforvaltningen gér beddmningen att fastigheterna Skilby 3:819 och
3:818 har goda forutsattningar att avstyckas baserat pa fastigheternas storlek,
topografi samt anviandbarhet. Styckningslotterna bedoms kunna bli tillrackligt stora
sa att omradets karaktdr inte &dndras, det finns plats for parkering, huvudbyggnad och
tradgard. Baksidorna av bada fastigheterna dr kuperade, storst ar nivaskillnaden pa
fastigheten Skdlby 3:819. Nivéskillnaden bedoms vara tillrackligt liten for att
tillgdnglighetskraven ska kunna uppfyllas. Ddremot beddms hanteringen av
dagvatten behova utredas mer 1 och med fastigheternas kupering. Om mer
bebyggelse tillats utgors en storre andel av tomten av hirdgjorda ytor som paskyndar
avrinningen som kan komma att paverka granntomterna och den, vid skyfall,
oversvamningsdrabbade Flintvigen.
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Ortofoto over det foreslagna planomradet bestdaende av fastigheterna
Skdilby 3:818 och 3:819.

Fastigheterna ligger inom omradet som enligt 6versiktsplanen Jdarfdilla — nu till 2030
(2014) ska ha en bibehallen karaktdr. Omgivningen bedoms inte paverkas negativt av
avstyckningarna, omréadets karaktir bibehalls, ny bebyggelse vintas inte stora nagra
grannar och trafiksituationen véntas bli oférandrad. En mer begrinsad
bebyggelseutveckling i omradet dr motiverad pa grund av det mindre centrala laget
och den begréinsade tillgdngen till kollektivtrafik. Vid komplettering ska kraven pa
allmén ldmplighet vara fyllda, t ex vad géller kommunala vatten- och
avloppsledningar och gator. Sammantaget bedoms forslaget gé i linje med Jarféllas
oversiktsplan.
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Fastigheterna ligger i Skidlby, dwgt 200 meter norr om Skc'z?byvéigen.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys kommer att tas fram under planprocessen.

Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget mojliggor byggritter for bostdder och kommer inte paverka det lokala
ndringslivet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetsdgarna. Fastighetsdgarna dr informerade om
detta och att detaljplanen regleras 1 plankostnadsavtal mellan
samhillsbyggnadsavdelningen och édgarna till fastigheterna Skélby 3:818 och 3:819.

Eventuella anpassningar av omradet till intilliggande allmén platsmark och behov av
atgirder 1 anslutning till omradet bekostas av fastighetsdgarna.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att pabdrja ett
planarbete for att mojliggora foreslagen avstyckning av berérda tomter inom
detaljplanens bestimmelser.
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Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhéllsbyggnadsavdelningen
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