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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa en ny varierad och funktionsblandad
stadsbebyggelse med ca 2000 bostider, nytt kontor for Saabs verksambhet, skola,
forskolor, handel och park.

Hur granskningen har bedrivits

Planforslaget har funnits tillgdngligt for granskning under tiden 5 mars 2021 — 6 april
2021, pa kommunens webbplats www.jarfalla.se samt hos kommunens servicecenter,
Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum.

Jakobsbergs centrum. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i Jérfélla
och pa kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter
Under granskningen har 18 yttranden inkommit, varav ett yttrande ar fran sakdgare
forutom ledningségare.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Léansstyrelsen 2021-05-05

- Lantmateriet 2021-04-06

- Trafikverket 2021-04-06

- Region Stockholm, Trafikférvaltningen 2021-04-07
- Skanova, 2021-03-04

- Vattenfall, 2021-03-15

- Norrvatten, 2021-03-29

- GlobalConnect (IP Only), 2021-03-08

- E.On Elnét, 2021-04-22

- Brandkaren Attunda, 2021-03-30

- Miljo- och bygglovsndmnden, 2021-04-29

- Tekniska nimnden, 2021-04-29

- IM AB, 2021-04-06

- FTI, 2021-03-08

- Postnord, 2021-03-24

- HSO, 2021-03-28

Planforslaget har liimnats utan erinran av:
- E.On Energidistribution AB
- Swedavia Arlanda

Nedan f6ljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
samhillsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgidngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltning.
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen

Fororeningarna forekommer enligt riskutredningen (Structor 2021-01-10) i sddana halter
att de enligt Svenska Petroleum-Institutets riktvarden kan utgora miljorisk for ytvatten.
Det anges att leran 1 omradet skyddar mot spridning mellan grundvattenmagasinen, men
eftersom bostidder inom omrddet kommer att pélas finns risk att féroreningarna kan
spridas till recipienten. Kommunen behdver dirfor i planbeskrivningen redogdra for hur
detta kan undvikas och dven ange vilka atgarder som kravs for att pdlningen inte ska
medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten i Béllstain inte kan foljas.

Riskutredningen konstaterar vidare att ett delomrade ldngs Béllstaan utgors av morin
och dérmed eventuellt 4r mer genomslappligt avseende grundvattentransport fran det
fororenade undre grundvattenmagasinet till Béllstdn. Kommunen behdver 1
planbeskrivningen redogora for sin bedomning av risken och for hur det gér att
sdkerstélla att detta inte paverkar mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for vatten
1 Béllstadn.

Enligt kommunen &r atgérderna pa Billstadns vattenfara och dkanter i det sa kallade
Arummet avgorande for att sikerstilla att det gar att nd miljokvalitetsnormerna for
vatten med avseende pa ekologisk status och hydromorfologisk paverkan. Det behover
fortydligas i planbeskrivningen vilken radighet kommunen har 6ver den del av Arummet
som ligger utanfor planomradet. Detta for att visa att nodvandiga atgérder kan
genomforas.

Linsstyrelsen har genom forordnande den 3 juni 1999 beslutat att Béllstadn inom
Jarfalla kommun var undantagen frin strandskydd varfor det nu aktuella planomradet i
dagslédget inte omfattas av strandskydd. Om omradet omfattats av en plan antagen fore
den 1 juli 1975, sa anser Lansstyrelsen att strandskydd intrdder ndr omradet planldggs
och dé& behover kommunen prova strandskyddet i aktuell plan. Kommunen behdver
redogdra for planforhéllandena for att kunna bedoma om strandskydd intrader vid ny
planldggning.

Planforslaget ar lokaliserat till ett omrade dar bostadsbyggnader blir utsatta for hoga
trafikbullernivaer fran Jarfallaviagen, Nettoviagen och Malarbanan. Bebyggelsen blir dven
utsatt for hoga nivéer av verksamhetsbuller fran logistikcentrum for Post Nord. I flera
lagen samverkar dessa bullerstorningar.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget reviderats sedan samradet med avseende pa
buller men vidhéller synpunkten att kommunen behover visa att byggnadernas
utformning i de mest utsatta ldgena provats innan tekniska l9sningar anvinds. I flera
lagen foreslar kommunen att tekniska l6sningar anvinds for att kompensera att
riktvdrdena vid fasad for bullerutsatt och ljuddampad sida avseende verksamhetsbuller
och trafikbuller 6verskrids. Lansstyrelsen anser som dven papekades i samradsyttrandet
att tekniska 16sningar for att dimpa ljudnivan vid fasad bor anviandas endast efter att
bebyggelsens utformning provats, till exempel genom att en byggnadsdel ho;s, sédnks
eller omformas for béttre ljudddmpning. Tekniska 16sningar &r aktuellt forst da
planforslaget 1 sin helhet andd bedoms vara det mest ldmpliga enligt 2 kap 6 a § PBL. I
sadant fall behover detta regleras med bestimmelse 1 plankartan.

Kommunen behdver dven i plankartan sékerstélla att riktvirden for verksamhetsbuller
kan klaras. Planbeskrivningen behover redovisa en helhetsbedomning for alla
bullerkéllor.
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Infor antagandet behdver planbeskrivningen i enlighet med 4 kap. 33a § PBL
kompletteras med en tydlig redovisning av vilka bullernivder som berédknas vid utsatta
fasader ndr bebyggelsen dr genomford. Detta for att det ska vara mojligt att bedoma om
bulleranpassningen kan bli tillrdcklig och for att verksamhetsutdvare med bullrande
verksamheter ska kédnna till begransningarna for bulleremissioner pa ldngre sikt.
Planbeskrivningen behover darfor dven redovisa maxbullernivaer fran verksamheterna.
Det ar den sammanlagda och sammansatta bullersituationen som paverkar planens
forutsittningar for att kunna bli tillrdckligt bulleranpassad for att oldgenheter for
minniskors hélsa ska kunna undvikas.

I planbeskrivningen anges att Ramuddens verksamhet direkt dster om Nettovigen bidrar
till buller for kvarteren 7, 8 och 11. Det framgér dock inte av handlingarna hur
omfattande denna storning dr. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver visa att denna
storning inte kréver ytterligare atgirder.

Kommunen bedomer att planforslaget inte kommer att medfora forhdjda miljé- och
hilsorisker med avseende pa markfororeningar och att marken ar tillrackligt undersokt
avseende fororeningar i mark och vatten infor planidndring. Lansstyrelsen anser dock att
bebyggelsen i ndgra avseenden riskerar att bli oldmplig med hénsyn till ménniskors
hélsa. Féroreningar i ett storre omrade kring byggnad A behdver undersékas och
beddmas, liksom eventuella fororeningar vid tidigare l4ge for bensinstation. Tidigare
patridffade hoga halter av létta alifater i planomradet behover beskrivas och bedomas.

I markundersdkningen framkommer att luft inomhus och i porgas vid fasadliv och under
bottenplattan undersokts pa ena sidan av byggnad A i direkt ndromrade dér klorerade
16sningsmedel har hanterats. Enligt undersokningen foreligger inte forhdjd risk for
forekomst av dessa &mnen i grundvatten eller under befintliga byggnader. Klorerade
l6sningsmedel ar dock flyktiga &mnen som ofta ror sig dar genomsléppligheten ér stor,
till exempel i ledningsgravar. Darfor anser Lansstyrelsen att en storre yta behover
undersokas for att lokalisera och avgrinsa fororeningarna och utifrén resultatet bedoma,
atgérda och sékerstélla markens lamplighet.

Enligt markunders6kningen saknas uppgifter om mark/vattenprover togs i samband med
avvecklingen av bensinstation eller om spill har forekommit. Uppgift saknas ocksd om
omfattningen av brandsldckningsarbetena och risk finns att hdgfluorerade &mnen kan
forekomma i grundvattnet. Inga prover av mark och grundvatten vid platsen for den
tidigare bensinstationen har utforts. Mot bakgrund av att flera av dmnena som
forekommer i bensin och i slickningsdmnen ar cancerframkallande, flyktiga och kan
overga till angfas och tringa in byggnader, anser Lénsstyrelsen att kommunen behover
undersoka marken. Kommunen behover utifran dessa undersékningar bedoma om det
finns hélsorisker och vid behov infora eventuella atgardsforslag i planhandlingarna.

I tabellen pa sidan 40 i riskbeddmningen (Structor, 2020-01-10), framkommer att litta
alifater, C10-C12, har pétraffats vid undersokningar utférda 2016. I fyra provpunkter
fanns halter som Overstiger Svenska Petroleum-Institutets riktvérde for angor i
byggnader. Kommunen behdver komplettera planhandlingarna med ytterligare
information om dessa undersdkningar och gora en bedémning av om fororeningarna
utgor risk for manniskors hilsa. Om risk for ménniskors hilsa foreligger behover
kommunen ocksa visa hur detta ska atgérdas.

Pa s. 41 i 6versvamningsutredningen (DHI, 2020-10-01) redovisas atgarder som anges
vara avgorande for att undvika oversvimning i planomradet. Tvé av dessa atgérder
regleras dock inte i plankartan. Den ena dr vallar vid Nettovdgen och den andra &r ett
dike i Ostra delen av planomradet. Bada dessa atgérder behover regleras i plankartan.
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Nivéaerna pa transformatorstationer behdver placeras hogre dn vattennivén vid BHF och
detta behover regleras i plankartan.

Kommunen behover redovisa hur framkomligheten for riddningstjinst till de norra
kvarteren vid Nettoviagen ska ordnas. Kvarteren dr slutna och rdddningstjansten eller
blaljuspersonal kan inte na alla bostider i dessa byggnader via gatorna for vid 100-
arsregn eller BHF 1 Billstadn pé grund av hoga vattendjup pa gatan.

Skolgérden planeras sa att det kan finnas mer 4n 0,2 m vatten vid skyfall samt mer &n 1
m vatten vid BHF pé skolgérden. Eftersom nivéerna &r sa pass hoga och flddes- och
nivahdjning kan g snabbt vid skyfall anser Lansstyrelsen att en analys av risk for
minniskoliv vid éversvamningar behdver goras for skolgdrden. Analysen bor utga ifran
vattendjup och vattenhastigheter i enlighet med MSB:s viagledning for
skyfallskartering. Kommunen behdver visa att det inte finns ndgon risk for hélsa och liv
for barn vid skyfall eller BHF och att marken ddrmed ar lamplig for placering av en
skola dir ménga barn vistas varje dag.

Lansstyrelsen anser att planhandlingar behdver kompletteras med fortydligande om att
fortsatt utredning av stabilitetsforhdllanden och grundlaggningsmetoder for bebyggelse i
omradet ndrmast Béllstadn ska utredas vidare, s& som anges 1 PM Geoteknik —
Slantstabilitet (Structor 2020-10-23). Innan ett antagande av detaljplanen behdver
kommunen redovisa stabilitetsforhallanden och grundliggningsmetoder for bebyggelse
ndrmast Béllstadn i planbeskrivningen. Eventuella grundldggningsmetoder kan
kommunen ldmpligen reglera i plankartan, alternativt reglerar kommunen vilka
byggnader som behover sérskilda grundldggningsmetoder for att undvika olycka med
skred eller erosion.

Lantmateriet

Pé plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvindas for att
den angivna skalan ska stimma. Ménga planbestimmelser &r svara att urskilja och
latta att missuppfatta. Ett forslag till redovisning &r att redovisa grundkartan med
graa linjer for att prioritera de olika redovisningslinjerna i kartan.

Det framgér inget ur plankarta eller planbeskrivning om hur eventuell 3D-
fastighetsbildning regleras inom detaljplanen som ndmns under rubrik ”Parkeringar”.
Sarskilt gransdragningar i vertikalled mellan kvartersmark och allmén plats eller
mellan allmén plats med kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap saknas.

I plankartan har x-omréde lagts ut som markreservat for allménnyttig gang- och
cykeltrafik. Det finns inget omnédmnt i planbeskrivningen om x-omrédet eller hur det
ar tinkt att genomforas. For att rattigheten ska vara sékerstilld kridvs det dock att det
dven finns en upplatelse till exempel ett servitut till forman for en kommunal
fastighet.

Det saknas en fastighetskonsekvensbeskrivning. I det aktuella planfrslaget finns
beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men plangenomforandet och dess
konsekvenser behdver beskrivas pd ett samlat sdtt dir respektive fastighetsdgare kan
forsta vad som detaljplanens genomforande innebdr for den aktuella fastigheten.
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Skrivning ang. inlosen av allmén plats saknas i planbeskrivningen. Det bor framga
att kommunen med stdd av detaljplanen har ritt att 16sa in den allménna platsen utan
overenskommelse med den berdrda fastighetségaren.

Trafikverket

Kommunen har pa ett bra sétt i samradsredogérelsen redogjort vilka &ndringar och
kompletteringar som gjorts i handlingarna. I bilaga planbestimmelser star en generell
bestammelse att hogsta totalhdjd &r 121 meter. I plankartan saknas dock
hojdangivelse for verksamhet KCZ, vilket behdver kompletteras med totalhdjd dver
nollplan (+121 meter).

De overskridanden av ekvivalenta ljudnivier som sker ser Trafikverket har koppling
till de kommunala gatorna. Att denna tolkning ar korrekt maste fortydligas.

I bullerberdkningars bilagor redovisas bade ekvivalenta och maximala bullernivaer
for spar och vdg inlagt i samma karta. Med anledning dédrav behdvs fortydligande om
vilket trafikslag som ger 6verskridanden.

Maximal ljudniva vid fasad for berékning av godstig verkar overskridas i bl a hus 3
Oversta vaningar. Det behdver kompletteras med information om vilka atgarder eller
utformning som kommer att goras for att uppna riktvdrden om maximal ljudniva vid
fasad kopplat till godstag.

Trafikverket vet av erfarenhet att godstig kan ge betydligt hogre vibrationer dn den
dubbla vibrationsnivén av persontag. Utredningen behover kompletteras med
métning av godstdg. Trafikverket saknar redogorelse av forstairkningsfaktorn 4 och
hur utredningen kommer fram till den slutsatsen. Atminstone behdver det redogdras
for vilka parametrar som tagits i beaktande sasom grundldggning, stomme, bjélklag
samt antal vaningsplan. Slutligen noteras att givarna inte r kalibrerade med det
intervall som anges i standard SS 460 48 61, det kanske inte ger utslag i detta fall
men har noterats.

Trafikutredningen har inte uppdaterats utifran Trafikverkets yttrande om att
kommunen behdver visa hur stor trafikokning som genereras till E18 samt en
bedomning hur viagnitet kan hantera tillkommande trafik och vilka atgarder som
planeras for att begrinsa trafikbelastningen pa E18. Trafikverket skulle kunna
berdkna utifrdn underlaget i trafikutredningen att ca 300-350 fordon i maxtimme
genereras fran bostider (dir antar vi att inte alla kor via E18 for att pendla till
skolan). Daremot finns inte tillrdckligt info for att géra samma bedomning for
kontor.

E18 kommer att gé fullt vid tidpunkten for utbyggnad av planen och det kan bli
aktuellt med pafartsreglering till E18 vid trafikplatserna for att sdkra
framkomligheten pa E18. Detta kan leda till kder i lokalvignétet som man behdver
kunna hantera. Det dr ddrmed av stor vikt att tillimpa atgarder for en héllbar
trafiksituation i planomradet for kommunen.

Det hade varit 6nskvirt med att i omrédet satsa pd mobilitetshus eller liknande med
styrda laga p-tal, eller for att minska bilinnehavet och resor som genereras med bil
till och fran omrédet. Det finns foreslagna mobilitetsatgarder for SAAB, vilket ar bra.
Men mobilitetsatgirderna riskerar att bli mindre effektiva om tillgangen till
parkering ir relativt god.
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Kommunen har tydliggjort ett antal frigestéllningar kring dagvatten och
oversvamningsfragan, vilket r positivt.

Trafikverket dnskar att kommunen tydliggor hur 6versvdmningsproblematik och
skyfall ska hanteras fran detaljplanen som intraffar innan dessa dversilningsytor finns
pa plats. Enligt dagvattenutredning har man rdknat in dtgarder for Béllstadn i
systemet for att omhéinderta skyfall och vatten som leds ner mot Béllstadn. Det ar
darfor lampligt att Gversvdmningsproblematiken/Béllstadns atgdrder fardigstills
innan marken fatt andrad hojdséttning och gator, kontor och boende star fardigt.
Trafikverket vill 1 tidigt skede ge synpunkter pa alternativ for dragning av Béllstadn i
t ex vattendomsansdkan, kopplat till riksintresse Milarbanan. Trafikverket kommer
att fororda det alternativ som innebér minst risk for riksintresset och generellt kan
sdgas att atgdrderna bor goras sa langt ifran Mélarbanan som mojligt, for att minska
bl a sdttnings- och dversvimningsrisker.

Det omnidmns inte om planforslaget innebér grundvattenpaverkan, vilket behover
fortydligas.

Kommunen ndmner att man kommer att komplettera med mer detaljerade dagvatten
och dversvimningsutredningar som vi tolkar det. Det forstarker vikten av ett
bevakningsuppdrag i detta uppdrag bade med koppling till dtgdrder inom
planomridet men ocksa kopplat till Béllstadns meandring och forstérkta slanter mm.
Nar markarbeten ska utforas néira jirnvagsomradet ar det viktigt att sdkerstilla att
jarnvédgsanldggningen inte paverkas negativt och det gors genom att upprétta ett
bevakningsuppdrag som ska antas innan antagande av detaljplanen.
Bevakningsuppdraget bor kopplas dels till de atgérder som planeras for
byggnationer, gator mm, och ocksa kopplas till vattenverksamhet och étgéarder for
Billstadn som planeras som kommer att vara dannu narmare jairnvigen.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Regionen saknar komplettering av de sektioner och beskrivning

for de gator som ér ténkta att trafikeras av buss med kollektivtrafikens krav pa
utformning, framkomlighet och trafiksdkerhet.

Planbeskrivningen bor darfor kompletteras med en sektion som innehéller
kollektivtrafikkorfalt pa Jarfallavagen samt hur det ar ténkt att fungera for busstrafik
pa den stricka av Nettovdgen som gar genom planomradet. Eventuellt behdver
plankartan korrigeras med tilltagen yta for GATA pa Nettovdgen for att bussens
framkomlighet ska kunna sékerstillas i kommande planeringsskeden.

Om det dr mojligt for denna linje att trafikera genom planomradet pa Nettovigen
framgar inte av planhandlingarna. Region Stockholm anser dirfor att kommunen
stimmer av planhandlingarna med kommunens representant i arbetet med stomlinje
H for att sdkerstdlla att planforslaget gér i linje med planeringen for stomlinjen.
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Kommunala namnder, bolag och foérvaltningar

Brandkiren Attunda

Brandkaren Attunda gor beddmningen att samtliga atgérder som ndmns i
riskanalysen ska implementeras i plankartan. Brandkaren Attunda anser dven att
samhillsbyggnadskontoret bor fortydligas att obebyggda ytor inom 25 meter fran
Jarfallavagen ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
genom att implementera detta som en planbestimmelse i plankartan. Infor
projektering bor Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenforsorjning tas 1
beaktande.

Brandkaren Attunda vill belysa att sérskild hdnsyn behover tas till utformningen av
gaturummet 1 det fall intilliggande byggnaders utrymningsldsning involverar att
raddningstjénsten ska medverka med hjélp av hojdfordon/stegutrustning frin gatan.
Brandkaren Attunda anser ocksa att detta behover belysas i planbeskrivningen.

Miljo- och bygglovsnimnden

Milj6- och bygglovsndmnden har ett antal synpunkter pé formulering av
anvindnings- och egenskapsbestammelser pa plankartan samt hur dessa beskrivs i
planbeskrivningen.

Ett hogt besokstryck i park- och naturomréden kan innebéra att marken utsétts for
slitage. Namnden ifragasitter darfor att naturomradet med sumpig lovskog har tagits
med i berdkningen av friyta. For att naturvérden ska bevaras dver tid behdver en
skotselplan tas fram. Det ar viktigt att det inom planarbetet sékerstills att
sumpskogen bevaras.

Kvarteren bedoms bli sma 1 forhallande till antal bostdder. Det ar 6nskvart att
undersoka alternativa utformningar pa kvarteren inom planomradet for att ge mer
plats till grénomraden och for att skapa fler kvalitativa och héllbara vistelsemiljoer.
Flera kvarter kommer ocksaé att inhysa forskolegardar. Det saknas en bedomning av
hur detta paverkar boendes friyta samt mojligheter for lek och sociala aktiviteter. Det
framgar att innergardarna uppvisar tillracklig tillgéng till friyta for att uppmuntra till
lek, samtidigt som innergardarnas funktionalitet anges vara begrinsad pa grund av
lag tillgang till friyta i forhdllande till antalet bostéder.

Néamnden vill papeka att det inte finns nagra uppgifter i planbeskrivningen eller
plankartan som visar hur stora de integrerade forskolegardarna kommer att bli i
praktiken, och det dr dirmed inte mdjligt att bedoma konsekvenser och lamplighet 1
forskolornas placering.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér att tva av innergérdarnas hela yta, samt
delar av en innergérd kommer inrymma forskolegérdar.

Néamnden &r inte enig med den beskrivning som ges i planhandlingarna, dvs. att
kallan till féroreningar skulle komma fran ett annat omrade. Detta di hela
planomrédet inte har utretts samt att genomforda utredningar inte utesluter att
fororeningskillan finns inom omradet. Det bor redogoras att det 1 nuldget inte finns
en tydlig kélla for fororeningar i grundvattnet varken inom eller utanfér omradet.
Namnden kan inféor kommande exploatering komma att stélla ytterligare krav pa
undersokningar samt saneringsdtgirder i samband med verksamheternas avflytt. Det
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saknas en kostnadsuppskattning for bland annat fortsatta undersokningar,
forsiktighetsdtgarder samt uppréttande och utforande av kontrollprogram. Det saknas
dven en tydlig ansvarsbeskrivning for dessa atgarder.

I det 6vre markvattnet har forhdjda PFAS-halter pdtraffats. Namnden vill fortydliga
att 1anshallningsriktlinjerna inte har uppsatta riktvirden for PFAS men att dven dessa
dmnen behover beaktas i samband med rening och pumpning av eventuellt
lanshéllningsvatten.

Néamnden kan inte ta stdllning till hur miljoméssigt motiverat en grundvattensanering
ar jamfort med foreslagna atgérder. Det finns ocksa osdkerheter kring vem det
aligger att utfora saneringsatgédrderna. Det ar viktigt att detta sidkerstélls innan planen
vinner laga kraft sa att det 1 senare skede inte blir friga om att atgérderna blir f6r
kostsamma och att ingen avser att ta pa sig ansvaret.

Nédmnden beddmer att alla markarbeten som utfors inom det berdknade hogsta
grundvattennivaerna dr anmélningspliktiga enligt 28 § i forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (FMH 1899:899) dé det finns risk att fororeningar fran
grundvattnet dr kan spridas.

Aven om nimnden finner det positivt att projektet utrett sulfidhaltigt berg s& saknas
en utredning om potentiellt sura sulfatjordar inom planomradet. Detta &dr en
forutsittning for att sékerstilla att planerade schaktarbeten inom detta omrade ar
tekniskt mojligt och inte riskerar att negativt paverka Ballstaan.

I miljokonsekvensbeskrivningen samt i planbeskrivningen anges att Béllstadn har
otillfredsstillande ekologisk status. Enligt VISS, forvaltningscykel 3 2017-2021 ar
den ekologiska statusen dalig. Vidare anser nimnden att det i redogorelsen dver
miljokvalitetsnormer for vatten saknas en beskrivning om hur kommande
exploatering kan paverka spridning av fororeningar. Nimnden anser att spridning av
PFAS i samband med schakt och ledningsdragningar behdver beaktas sarskilt. De
foreslagna atgirderna for dagvatten harmonierar inte med den forekomst som finns
av fororeningar i marken pa omradet. Det dr inte mojligt att samtidigt foresla
infiltration av dagvatten nér fororeningar finns kvar.

Néamnden anser att beskrivningen i planhandlingarna kring &terskapandet en naturlig
arfara i1 Billstadn inte 6verensstimmer med vad som anges i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Detta kan tolkas som att planforslaget innebér att meandringen av dfaran kommer att
utforas inom planarbetet. I planbeskrivningen framgar dock att dessa atgérder inte
kommer att utforas inom ramen for exploateringen av omradet. Skrivelsen 1
miljokonsekvensbeskrivningen dr vilseledande och ndimnden anser att
planavdelningen har dverskattat planens positiva paverkan pa Béllstadn.

Ur ett miljoperspektiv rekommenderar ndmnden inte att en konstgrisplan med
granulat som fyllnadsmaterial anléggs inom dversvdmningsytan for Béllstadn i
enlighet med planforslaget.

Generellt sett bor gronytefaktor tas bort som ett métt pd dagvattenatgarder som renar
och fordrojer vatten.

Néamnden rader planavdelningen att sidkerstilla atgirder for att sénka ljudnivaer sa att
boende far tillgang till en god bebyggd miljo utan stérande buller. Forslag péa
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bullerreducerande atgirder for att skapa en battre ljudmiljo inom skolomradet
behover dvervigas.

Planbestimmelser om utforande av byggtekniska 16sningar for att bulleranpassa
bostadsbebyggelsen intill Jarfdllavdgen bor inforas sa att kommunen kan sdkerstélla
att riktvardena klaras i bostider. De atgirdsforslag avseende isolering,
ljudabsorberande och tungt material som tas upp i bullerutredningen och
miljokonsekvensbeskrivningen bor beaktas och beskrivas i planbeskrivningen.
Némnden rekommenderar att centrumverksamheter och kontor placeras i de
huskroppar som ligger i de mest bullerutsatta ligena for att skapa en god ljudmiljo
inom bostadsomraden.

Det bor sikerstéllas att korrekta uppgifter har anvints vid berdkning av trafikflodet
pa E18.

For att kunna bedoma vilka ljudnivier som alstras fran spartrafiken behover en
sammanvégning ske av tgtyper, sparvéixlar mm.

Bullerutredningen tar inte hansyn till vilka ljudnivder centrumverksamheter, bollplan
och flygbuller kan orsaka i omradet.

Parken intill kvarter 1-3 har enligt bullerkartliggningen ljudnivéer uppemot 55 — 60
dBA ekvivalent ljudnivéd samt 75-85 dBA maximal ljudniva. De delar av parken dr
inte lamplig for pedagogisk verksamhet eftersom riktvérdena inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi for att undvika oldgenhet for
ménniskors hélsa.

P& s 32 i planbeskrivningen redovisas en illustration med ytor dir riktvirdena for
buller pa skolgard och forskolegérd uppfylls. Det saknas information om kvarter 4
och 9 dér forskolor planeras.

Planen riskerar att bidra med negativa konsekvenser for manniskors hélsa da det ar
osdkert om samtliga bostidder uppnar tekniska krav pa ljus i byggnader enligt PBL 8
kap. 4§, samt egenskapskrav avseende skydd med hansyn till hygien, hilsa och miljo
1 PBF 3 kap. 9 §.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kan den begriansade tillgdngen till solljus
medfora negativa hilsokonsekvenser kopplade till brist pa solljus. Det
uppmarksammas inte i1 planbeskrivningen att det foreligger risker for barns hilsa
eller vilka dtgirder som kommer vidtas.

Det &r viktigt att det finns kunskap om luftkvalitén i barnens utemiljder for att kunna
utvirdera deras exponering och darmed ha mdjlighet att vida atgérder inom de
omraden och grupper dér de behdvs som mest och dven ger storst effekt. En
utredning av luftkvalitén i1 det aktuella planomradet behover tas fram for att
sakerstdlla att en tillrackligt god luftmilj6 kan uppnas. Utdver miljokvalitetsnormen
bor resultaten jamforas med miljokvalitetsmalen for luft.
Miljokonsekvensbeskrivningen behdver kompletteras med en sédan beddmning.
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Tekniska nimnden
Plankartan behdver reglera:

+ Utformningen av Béllstadn enligt de hydromorfologiska atgédrderna.

+ Oversvimningsomrédet ska anges som SKYDD — dversvimningsskydd.
* Omréden for tekniska installationer (E) flyttas sa att de inte ligger inom
Oversvimningsomrade.

* Hojder enligt 6versvimningsutredningen anges.

Némnden anser att kulverten i Oster &r ett vandringshinder.

En forutséttning for detaljplanens lamplighet &r att planens utformning majliggor att
de hydromorfologiska dtgirderna kan utformas utan forstiarkningsdtgarder i afara och
svamplan. Planens utformning behover dven anpassas sé att borttagning av kulverten
1 Oster dr mojlig utan omfattande forstirkningsatgirder for GC-vég och slént, d.v.s.
kvartersmarken behover placeras langre ifran Ballstaan.

Det behover skrivas in 1 planbeskrivningen under kapitlet ’Genomférande” att de
hydromorfologiska dtgiarderna ska genomforas, eftersom de &r en forutsdttning for att
detaljplanen ska vara ldmplig med tanke pa 6versvimning och géllande Mil;6-
kvalitetsnormer for vatten.

For att tydliggora de krav som finns pa Béllstadns ndromrdde kan marken intill
Billstadn med fordel anges som Naturmark pé plankartan.

I planbeskrivningen anvinds begreppet “nidromrade” inkorrekt.

Omradet som &r avsatt for VA-huvudmannens allmédnna reningsanldggning intill
Billstadn behover flyttas ldngre ifran Béllstadn for att inte medfora att
Miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan uppnas. Planforslaget och
dagvattenutredningen har inte tagit hinsyn till att de bada reningsanlédggningarna for
dagvattnet som foreslas som dversilningsytor dr VA-huvudmannens ansvar. VA-
huvudmannen maste godkdnna valet av dagvattenlosning innan antagande av
detaljplanen, eftersom acceptabel dagvattenlosning formodligen innebér att det dr
nodvindigt att justera planforslagets markanvéndning och utformning.

Synpunkter pa regnvéxtbaddar och skelettjordar kvarstar fran tidigare samrad, da en
Oppen dagvattenhantering 1 gronstrak foredras framfor regnvaxtbaddar ur
driftperspektiv, och framforallt d& dagvattnet behover renas fran sediment innan det
leds till skelettjordar frdn de storre gatorna.

Gaturummet behdver innan antagandet anpassas till en dagvattenhantering som
godkints av Park- och gata. Denna frdga gir inte att skjuta pa till efterat eftersom
olika typer av 16sningar kréver olika utrymme. Det dr dven viktigt att sdkerstélla att
foreslagna 16sningar inte paverkar grundvattnet innan antagandet av detaljplanen.
Bestdmmelsen om dagvattenhantering pa kvartersmark behdver dndras till: “Inom
kvartersmark ska en fordrojningsvolym om 99 m3/ha reducerad fastighetsyta finnas
for fordrojning av dagvatten.” Svackdiket ldngs Jarfallavigen foreslas planldggas
som omrade avsatt for dagvattenhantering i plankartan.

Detaljplanen behdver innan antagandet sdkerstélla atgérder for PFAS och alifater, for
att forhindra att dessa fororenar Billstaan bade vid anldggande av byggnader och
dagvattenétgirder, men dven permanent.

Det ér positivt att fororenade jordmassor och sediment intill Béllstadn kommer att
saneras i samband med att omradet byggs ut. I planbeskrivningen behdver dock
framga att saneringen behover goras till en niva dér ingen spridning till grundvattnet
och Billstaan sker.
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Det saknas dven en utredning angaende sulfidjordar inom planomradet. Det &r viktigt
att en sddan utredning gors, eftersom forekomst av sulfidjord kan péverka planens
genomforbarhet.

Planbeskrivningen anger att ’Vattenledningsnitet 1 Jéarfélla har begransad kapacitet
géllande vattentryck. Forstarkning kan ske antingen genom forstérkning av
kringliggande ledningsnit eller intern tryckstegring.” Denna formulering dr dock
felaktig.

I tillagg till det som i samradsskedet ndmnts angaende matavfallskvarnar till spill-
vattenledningsnitet, dr det viktigt att framfOra att detta endast tillats dir det ned-
stromliggande ledningsnétet har fullgod kondition. Detta kommer endast vara fallet
for de kvarter dér spillvatten avleds i ledningar under Béllstaan.

Det ér ocksa positivt att Saabs kvarter 1 sydost anpassas 1 mojligaste man till befintlig
skog med patagligt naturvérde, dock naggas skogen i sydost i kanten och flera éldre
tallar hotas. Det dr onskvirt om hela det inkldmda skogspartiet kunde l&mnas orort.
Det storre kvarteret i sydvast omojliggor bevarande av patagliga naturvirden
kopplade till objekt 3 enligt naturvédrdesinventeringen fran 2017. Det vore darfor bra
om dessa triad far std kvar sa lange som mdjligt och inte rensas bort i
byggstartsskedet, s& som angivits i samrddsremissen fran tekniska nimnden.

I Gvrigt dr det bra att f6lja atgdrder som ar foreslagna i
Miljokonsekvensbeskrivningen pa sida 20.

For omradets forvantade befolkningsmangd hade det varit 6nskvért med storre friytor
utanfor a-rummet, for att ge plats for generdsa grasmattor, samt lek och aktiviteter
for dldre barn och vuxna. I nuvarande forslag upptas merparten av parkmarken av
”Béllstadns ndromrade”, som foreslas vara otillginglig for traditionell
parkanvéndning.

Det saknas dven en stadspark inom 1 kilometers avstand, som grénmodellen
foreskriver, vilket ytterligare bidrar till bristen pa parkmark och friyta. Det dr av stor
vikt att en stadspark anldggs innan detaljplanen ar fullt utbyggd.

I gestaltningsprogrammet framgér det att bommar ska anldggs pé vardera sidan om
skolgérden for att bromsa cyklisternas hastighet. Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv dr
bommar inte en bra 16sning eftersom de kan leda till olyckor. Dessutom paverkas
oskyddade trafikanters framkomlighet.

Enligt Jarfdalla kommuns cykelplan bor cykelvégarna vara 2 meter bereda, vilket
cykelvégarna i detaljplanen inte éar.

Vidare ér bredden pa parkeringsplatserna, som enligt forslaget dr pd 2 meter,
mojligen for smalt eftersom elfordon blir allt bredare och storre, och kréaver darmed
storre utrymme.

Lokalgatan och vindplanen 1 slutet av samma gata bedoms vara for smala for
varumottganing, sarskilt med tanke pé att vaggutrymmet ar tdnkt att delas med
boende. Eftersom vindplatserna ocksd kommer att anvéndas av bland annat Avfall
kan véandplatsernas storlek med fordel ses 6ver. Det ska vara mojligt for en storre bil
att vinda sig utan storre problem.

Vad det géller gingfartsomrédets bredd pa 4,5 meter, bedoms den vara for brett. Det
finns en risk for att platsen kan komma att anvéndas frekvent av motorfordon.
Forslagsvis kan bredden avsmalnas, och métesfickor anldggas istéllet.
Formuleringen "Parkeringsavgifter anviands for att finansiera mobilitetsétgarder" far
géirna vidareutvecklas givet att en enskild byggherres mobilitetsdtgirder inte ska
finansieras med allménna medel.

En avfallsutredning behdver genomforas innan avfallstekniken fastslas. En
avfallsutredning ska bland annat innehalla underlag som visar vilka systemval som
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fungerar bist inom planen utifran uppsatta mal i Jarfallas oversiktsplan samt malen 1
avfallsplan.

Ett avfallsprogram for Béllstadalen ska tas fram i den fortsatta projekteringen.
Programmet behover utgd ifran avfallsutredningen. Programmet kommer att kunna
vara ett stod och ligga till grund for fortsatt projektering och byggnation.

Tekniska ndmnden ger forslag till texter i kvalitetsprogrammet och
planbeskrivningen.

Ovriga remissinstanser

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution, noterar att de synpunkter som Vattenfall Eldistribution
lamnat 1 samband med genomfort samrad tagits med 1 framtagen samradsredogdrelse.
Det verkar pd plankartan som om prickomrédet &r lagt pa 4 m for ledningsgatan?
Detta ér inte tillrackligt, utan det ska vara 5 meter ifran ytterfas pa var sida av kabeln.

Norrvatten

Norrvatten vill att berdkningarna ska ske géllande dagvattendammens vaggar om det
sker lackage av huvudvattenledning i dess nérhet. For arbeten som beror
huvudvattenledningen kréavs avtal med Norrvatten om utférandet samt ett
godkidnnande av bygghandlingar och ritningar.

Norrvatten uppger ocksé restriktioner kring vad som far géras inom
ledningsrattsomradet.

Skanova

Skanova Onskar att sa ldngt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar

1 nuvarande ldage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

GlobalConnect (IP Only)

Generellt s& onskar Globalconnect att sa langt som mgjligt behélla befintliga
ledningar i sina nuvarande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som
uppkommer 1 samband med flytt. Vidare sa forutsitter Globalconnect att de
kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

E.On elnit

Det finns ett problem med att ansluta storre effekter i omradet och det kommer besta
under en tid framdver. Det dr darfor viktigt for exploatorerna att tidigt inkomma med
foranmélan for det som ska byggas sa bedomning kan ske kring mgjligheten for
anslutning vid det tillféllet.

I 6vrigt sa har vi fatt placeringar for 4st nétstationer som vi dr ndjda med.

FTI

I forslaget for detaljplan saknas yta for publik kéllsortering,

Tas det inte med en yta for publik killsortering kommer boende ha varierande
mdjligheter till kéllsortering av forpackningar.
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HSO i Jirfilla och Upplands-Bro

Vi uppskattar att tillgédnglighetsaspekter varit en viktig utgdngspunkt for att
ménniskor ska kunna leva jimstéllda liv 1 Béllstadalen. Vi vill ha 16sningar som ger
alternativa gangvigar i stor lutning, t ex. gdngvig i sicksack. Vi papekar att dven
bilar med forare som behdver anvinda handikapparkering kommer att bli eldrivna -
handikapplatserna bor kunna utrustas med laddningsstolpe.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

JM AB

Av planforslaget for Béllstadalen framgér inte huruvida 6versvdmningsrisken for
Soderdalens befintliga planomrade har utretts i tillrdcklig utstrackning inom
foreslagen ny detaljplan for Béllstadalen.

Vidare framgér inte av planforslaget for Béllstadalen hur fordndringen av
Oversvimningssituationen som resultat av exploateringen av Béllstadalen
kommer att pdverka Soderdalen.

Ovriga, ej sakigare

Samhillsbyggnadsavdelningens amnesvisa stallningstagande

Buller och vibrationer
Bullerutredningen har uppdaterats med
- Tidigare testade alternativ
- Forskolornas placering
- Beddmning av industribuller frdn andra kéllor 4n Postnord

Planbeskrivningen har uppdaterats med relevanta bilder och uppgifter frén den
uppdaterade bullerutredningen.

Olika varianter for att skapa bullerfria miljoer har undersokts under planarbetets gang
for att hitta bista mdjliga alternativ. Varianterna har haft olika utformningar och
vaningshdjder mm. Bland annat har kvartersstrukturen mot Mélarbanan varit mer
oppen, vilket inte var gynnsamt ur bullersynpunkt. Aven resterande kvarter hade
tidigare en mer 6ppen utformning mot Jarfallaviigen och Nettovidgen. Planforslaget
bedoms vara det mest lampliga ur bullersynpunkt av alla de olika férslag som har
utretts under arbetets gang.

Om en hogre trafikprognos pd 125 000 fordon/dygn anvinds ges ytterligare ett
bullerbidrag pa 1 dBA fréan E18 i1 dygnsekvivalent ljudniva for de bostdder som
planeras nidrmast E18 (kv. 1 — 3). Detta leder inte till ndgot dverskridande av
riktviardena. Det hogre trafikflodet har saledes en mycket liten paverkan pa
planomridet. Nagra nya berdkningar har dirmed inte genomforts. En breddning av
E18 innebér ingen skillnad for bullerbidraget eftersom

E18 ér beldgen sé pass 1dngt bort fran planomradet.
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En bestimmelse om vibrationer finns dér vibrationer fran jarnvag inge far overskrida
0,4 mm/s RMS i boningsrum. Det innebir att det stills krav pd byggnadernas
utforande sa att storande vibrationer inte sa ske. I och med att denna bestimmelse
finns anser kommunen att det inte 4r nddvédndigt med ytterligare vibrationsmétningar.

Trafik, kommunikationer och parkering

I arbetet med kommunens trafikstrategi har trafikanalyser genomfors. Det visar att
med den utbyggnad som planeras i den regionala kidrnan Barkarby-Jakobsberg,
kommer kommunen behdva se over hur ett hillbart resande kan oka.

Nuvarande trafikplats vid E18 &r redan idag paverkad av hoga trafikmangder och en
végplan ér for nirvarande under framtagande for Barkarby trafikplats. En ny
trafikplats och trimningsétgirder pa péfarter till E18 kan underlitta situationen, men
en stor del av biltrafiken kommer att behova ta lokala vdgar som alternativ till E18
vid kobildning. Fokus vid gatuutformningen har darfor legat pa kollektivtrafik, gang
och cykel. Det gatuutrymme som har avsatts utmed Jarfallavigen mdojliggor att det
regionala cykelstraket kan vara kvar med samma standard som idag samtidigt som
det dr mojligt att anldgga separata kollektivkorfalt vid behov, vilket 6kar
mdjligheterna till resor med kollektivtrafik och cykel. Sammantaget ar detta atgérder
1 planskedet for att kunna minska belastningen pa E18.

Gatornas utformning kvarstar da det 1 omradet finns ett begriansat utrymme som kan
exploateras med anledning av dversvidmningsomradets utbredning. En prioritering
mellan de olika markanspréken har skett och gatornas utformning foljer godtagbar
standard enligt teknisk handbok, cykelplan och gingplan. Gatusektionerna dr mdjliga
att &ndra vid projektering.

Samtliga vindplaner &r 21 meter i diameter, vilket ger tillrackliga vindradier for
sopbilar.

Buss

Nettoviagens bredd mdjliggdr anldggande av kollektivkorfilt om s& behovs.
Samhiéllsbyggnadsavdelningen anser dock att Jarfallavdgen har béttre forutsattningar
for snabba busslinjer. Separata kollektivkorfalt kan vara motiverat vid trafikméngder
over 10 000 fordon/dygn, vilket inte Nettovdgen kommer att ha.

Alla gator kommer att anldggas enligt kommunens tekniska handbok dir RiBuss
finns med som ett underlag for utformningen. I avslutad strickningsstudie for
stomlinje H har berorda parter foreslagit att linjen ska trafikera i anslutning till
aktuellt planomride. Trafikering dr mdjlig bde pa Jarfallavagen och Nettovigen.
Dessa gator har en kdrbanebredd pd 7 meter och dir angoring forekommer ér
fickorna 2,5 meter, vilket framgar av planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Sektionerna mojliggdr for hallplatser lings det gator dér busstrafik kan vara aktuellt
och planbeskrivningen redovisar ett forslag pa placering. Lampliga héllplatsldgen
kan diskuteras 1 samband med att strakstudien for stomlinje H pdborjas och da
kommunen arbetar fram en systemhandling for omradet. Kommande strakstudie for
stomlinje H blir inspel till kommunens arbete med att genomfora detta eller inte. Det
géller dven placering av hallplats pé Jarfillavigen. Planen ger inga begrénsningar for
detta.
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Planforslagets konsekvenser for befintlig kollektivtrafik dr i forsta hand ett starkt
resendrsunderlag som tillkommer. Utdver det dndras Nettovidgens dragning vilket
mojliggor dndrad linjestrackning for befintliga linjer. Befintlig koppling mellan
Nettovdgen och Jarféllavigen foreslds byggas om till en cirkulation och kommer
fortsatt vara mdjlig att trafikera med buss. Under genomforandet och byggtiden
kommer tdt dialog hallas med trafikforvaltningen och operatoren for att minimera
storningar pa busstrafiken.

Oversvamning och skyfall

Planbeskrivningen redovisar att versvamningssituationen utanfor planomradet ar
ungefdr densamma om Saab fortsitter med pagdende markanvéndning eller om
detaljplanen genomfors. Detta redovisas pa sid 49 i planbeskrivningen.

Utbyggnadsordningen har justerats sa att det ar tydligt att &-rummet och ans nya
dragning maste goras klart innan skoltomten och kvarter 1, 2 och 3 bebyggs. Detta
for att kvarteren inte ska oversvimmas.

Hoéjderna och foreslagna atgirder i 6versvimningsutredningen dr angivna i
planbeskrivningen och reglerade pa plankartan.

Dagvatten

For att mojliggora en flexibilitet i hur dagvattenanldggningar ska kunna fordndras 1
samband med projekteringen kommer inte en bestimmelse inféras om var
reningsanldggningar ska placeras i gatan. Ny och béttre reningsteknik kan komma i
framtiden. Exakta 16sningar for rening av dagvatten har inte valts i detta skede utan
kommer att ses 6ver i samband med att systemhandling ta fram. Utrymme for olika
typer av 10sningar bedéms finnas i gaturummet. Det dr dock inte mojligt att utoka
gatuutrymmet mer dn vad som dr avsatt i planforslaget d& stora ytor méste avsittas
for oversvamning och rening invid an.

Natur, gronomraden och vistelseytor

Planenheten har gjort en sammanvigning av de markansprék som finns for
Oversvamningsytor, behov av nya bostdder, gronomraden, infrastruktur och
naturvirden. I planomradet har ca 4 hektar park och natur avsatts. Planforslaget
mojliggdr ithop med parkytor 1 S6derdalens detaljplan samt 1 skogsomréden 1 Oster ett
sammanhéngande park- och omrade pa dver 12 hektar. Dessa ytor uppfyller dirmed
de kriterier kring stadspark som anges i gronstrukturplanen. Over 2 hektar av den
parkmark som avsitts bedoms kunna anvéndas for lek, samvaro och picknick. Slitage
pa vardefull natur som t ex sumpskogen kan styras genom att gangvégar anldggs
upphdjda och avgransade frdn omrdden som ej ska storas.

Planenheten anser att sumpskogen kan riknas in som friyta. Kommunen har inga
riktlinjer eller definitioner av friyta eller gronyta i t ex gronstrukturplan eller
oversiktsplan. Daremot finns en klassificering av gronomréaden i den
underlagsrapport “Tillgdnglighet till bostadsnéra natur 1 Jarféalla” (2012) som togs
fram i samband med géllande 6versiktsplan arbetades fram. I den definieras
gronomraden som skogar, 6ppna natur- och betesmarker, idrotts- och
rekreationsomradden och parker 6ver 0, 25 hektar in. Det finns ddrmed stdd for att
rakna in sumpskogen som friyta/gronyta.
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Skogsomradena i Oster har vissa eller patagliga naturvarden. Det innebir att de har
pataglig eller viss positiv betydelse for den biologiska méngfalden. Det dr ungefér en
hektar stor yta som forsvinner som har ett patagligt naturvirde och mer an tre
fjardedelar kvarstar av skogsomradet. Dessutom kommer nya planteringar och
parkeringsplatser som blir parkmark kunna kompensera de naturvirden som
forsvinner.

Fororeningar

Provtagningar har skett vid fem tillfallen mellan 2017 och 2021. De létta
alifatiska kolviten som har patréffats i grundvatten i halter 6ver SPIs
riktvarde for angintrangning vid den forsta provtagningen har inte
patraffats vid efterfdljande provtagningar. Dessutom avses framst sd kallat
markvatten, dvs ytligt grundvatten 1 SPIs rapport, 1 kdllomrade dér spill
eller cisterner forekommit.

Inom planomradet forekommer oljekolviten i djupare grundvattenmagasin
enligt genomforda provtagningar, vilket medfor att samma teoretiska
gastransport in i byggnader inte foreligger. Tva av de tre punkter déir létta
alifatiska kolvéten patraffades 2017 &r beldgna nedstroms tidigare
bensinstation medan en punkt dr beldgen uppstroms.

Som ett komplement till grundvattenprovtagning har porgas provtagits i 6
punkter i omradde dir bl a fore detta bensinstation var beldgen. Inga
alifatiska kolvdten har detekterats i porgas. Med hénsyn till lerlagrets
méiktighet samt franvaro av detekterade halter i porluft bedéms SPIs
riktvirde om 25 ug/l 1 grundvatten inte relevant for planomrddet da
riktvardet forutsitter en lag utspadning till inomhusluft (1/5000) jamfort
med generell modell som har en utspddningsfaktor om 1/10000. Detta
innebdr att SPIs riktvirde for angintringning frdn grundvatten direkt blir
50 ug/l istdllet for 25 ug/l, vilket innebdr att dven halterna frdn den forsta
provtagningsomgingen 2017 dr under riktvdrdet. I samband med
komplettering avseende klorerade l6sningsmedel har dven oljekolvéten
kompletterats i ytterligare ett grundvattenprov. Mark och grundvatten runt
fore detta bensinstation dr sa pass undersokt som tekniskt mojligt utifran
pagéende verksamhet och ledningar i mark.

Det finns begriansade mojligheter att genomfora grundvattenprovtagningar
runt Hus A och vid tidigare bensinstation d& ledningsstrak i mark finns i
stort sett inom hela detta delomréde. Pdgaende verksamhet kan inte riskera
avbrott om en stromforsatt ledning skulle forstoras vid provtagning. For att
kompensera for detta har i stdllet omfattande provtagning i porgas och
inomhusluft genomforts. Det finns inget i resultaten fran dessa som tyder
pa forekomst av klorerade kolvéten. Inga alifatiska kolviten har
detekterats i porgas.

Omfattande provtagning av grundvatten med analyser av klorerade
kolvdten har skett 2017-2021. Inga halter av klorerade kolvéten
detekterades. Dessutom har provtagning avseende klorerade kolviten i
inomhusluft dir TRI har hanterats och porgas i jord utomhus vid fasadliv
genomforts. Inga forhojda halter av klorerade kolviten detekterades. Med
anledning av inkomna yttranden har &ndé ytterligare 6 st prover i porgas
utforts och ytterligare tva analyser av grundvatten i 2 grundvattenror for att
tydligare redovisa att klorerade kolviten inte 4r en riskfrdga inom
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planomrédet. Inte heller vid denna provtagningsomgang detekterades
nagra halter av klorerade alifater i grundvatten eller porgas.

Provpunkter samt resultat av tidigare och kompletterade provtagningar
finns i uppdaterad rapport inkl bilagor Miljébedomning avs fororeningar i
mark, vatten och luft inom fastigheterna Veddesta 2:93, 94 och 95,
Jarfilla kommun, daterad 2021-06-23.

Marken kommer att undersokas vidare infor planerad produktion och
atgdrder for fororenad mark kommer dé att genomforas.
Grundvattenprover och porgasutredning bedoms vara tillracklig for att i
nuldget kunna bedéma de risker som redovisats. Genomford
riskbeddmning tar redan stor hojd for worst-case-scenarion dér bade
maxhalt och medelvérden tillimpas trots att dessa berdknade statistiska
halter inte dr representativa for omradet som helhet.

Som komplement till bedomningen kan en klassning mot platsspecifika
riktvdrden (storstadsspecifika riktvdrden for Stockholm 2019) tas fram och
redovisas. De provpunkter som klassas som overskridande KM klarar
avsedd markanvdndning med storstadsspecifika riktvérden, flerbostadshus
med kaéllare, i planens omraden for bostadskvarter. Dessutom forekommer
fororeningar endast i fyllnadslagret, ej i djupare jordlager. Fyllningen
kommer att schaktas ur oavsett i samband med exploatering av
byggnadstekniska skél och fororeningarna avldgsnas ddrmed frén platsen.
Sett till storstadsspecifika riktvarden for flerbostadshus med kéllare 1
omrddet for kontor overskrids riktviarden enbart i tva punkter, punkt S3 0-
1 m och Fyll 11 0-1 m. I S3 forekommer tyngre alifatiska kolviten om
1320 mg/kg och i Fyll 11 féorekommer PAH-H med en halt om 4,6 mg/kg.
Halterna i dessa punkter beddms inte utgora skl till sérskild utredning
eller begransning av planens genomforbarhet. Kostnaden for hantering av
dessa fororeningar dr forsumbar i sammanhanget for
grundlaggningskostnader 1 vrigt.

I en utredning av SGI (SGI 2019 - Pdlning i fororenade omraden, daterad
2019-09-23) och i ett utredningsprojekt (SBUF 13413 Slutrapport
Installation av palar och spont i fororenad mark - Spridningsrisk och
ansvarsfordelning, daterad 2019-04-05) har punkteringsrisker utretts. En
av slutsatserna &r att det foreligger lag risk med vertikal
fororeningstransport nir jordlager (lera) har en permeabilitet >10"7 m/s och
en maktighet >5m i djupled. Inom aktuellt planomrade forekommer
lermiktigheter som uppfyller dessa kriterier. I denna detaljplan har
spridningsberdkningen grundat sig pa ett genomslippligt jordlager,
motsvarande morin, vilket grundar sig pa ett “worst case”.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

En teknisk forstudie har tagits fram som visar hur &n kan utformas som ett mer
naturliknande vattendrag och vad som dr niromrade. Andelen hardgjorda ytor och
kortklippt gris maste héllas till ett minimum. Utredningen visar att bollplan kan
anldggas utanfor ndromradet och att det 4&r mojligt att anldgga ett mer naturliknande
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vattendrag inom den park och naturmark som detaljplanen avsitter. Oversilningsyta
inom ndromrddet anldggs som dngsmark.

I gestaltningsprogrammet finns ldimpliga material inom a-rummet angivna.
Artificiella material som t ex konstgris dr inte 1ampligt.

Néromrade definieras enligt VISS som det markomrade som ar 30 meter fran
vattenlinjen. Planenheten har tolkat det som 30 meter frén den vattenlinje som finns
vid normalvattenstand +8.8 meter.

Den ekologiska statusen har éndrat sé att det stimmer med VISS.

Ar 2018 utredde COWI AB forutsittningarna for miljokvalitetsnormer for Béllstadn
inom fastigheten Veddesta 2:93-2:95. I utredningen gjordes bedomningar for
parametrarna konnektivitet och morfologiskt tillstind. Delfaktorn konnektivitet
bedomdes i denna utredning som hég da inga vandringshinder s som dammar och
forhojda kulvertar forekommer. D& konnektiviteten uppstroms/nedstroms enligt
VISS och utford biotopkartering bedoms som god/ hog anses kulvertarna i nuldget
saledes inte utgdra vandringshinder.

Planenheten anser inte att inforande av en bestimmelse ”SKYDD” kommer att 4ndra
hur de hydromorfologiska atgdrderna kommer att utformas eller genomforas.
Bestammelsen "PARK” och "NATUR?” kvarstar dirmed utmed an.

En luftkvalitetsutredning behover inte utféras da Stockholms luft- och
bulleranalysers berdkningar inte tyder pd att miljokvalitetsnormerna for luft ar i
ndrheten av att overskridas.

Skola och forskola

Planenheten har tagit fram en utredning kring forskolegardarnas storlek i
Billstadalen. Den visar att det kan skapas tre platser for forskola dar det 4r mojligt att
ha fristaende eller integrerade forskolor som uppfyller Jarfélla kommuns
lekvirdesfaktor. Det dr dessutom mojligt att bygga en forskola med en inhdgnad
trygg zon och en kompletterande rorelsezon som delas med de boende i ett kvarter.
Forskolan ligger i1 direkt anslutning till parkomréde. Forskolegardarnas kvalitet och
slutgiltiga storlek avgors i projekteringsskedet dir styrdokument som
Lekvirdesfaktorn kommer att ligga till grund for beslut.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

I planbeskrivningen har text om tryckstegring tagits bort och kompletterats med
information om matavfallskvarnar som kopplas till avloppsnétet.

Avfall

En avfallsutredning har tagits fram av bygg- och miljoforvaltningen. Féreslagna
justeringar av text i planbeskrivningen har inforts. Mojlighet till sortering av
forpackningar och tidningar kommer att finnas vid minidtervinningscentralen eller
som fastighetsndra insamling. Plats for kéllsortering kommer ddrmed att finnas 1
planomradet.
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Ledningar
I kommande ledningssamordning kommer flytt av ledningar att hanteras.

Vattenfalls ledning, norr om Jirfdllavdgen, mdste sannolikt flyttas men kan troligen
ligga kvar pa samma sida av vigen. Anledningen till att u-omrade och prickmark ar 4
meter dr att det finns ytterligare 6 meter fram till vigbanekant. Om ledningen laggs i
gangbanan finns ett omrade pa 10 meter att ldgga ledningen pa. Den hamnar da 5
meter ifrdn ndrmaste byggnad.

Ny koncession behovs sannolikt inte, men om sa dr fallet kommer det att bli en
forutsattning for ndr byggritterna utmed Jérfallavigen kan tas 1 ansprak. I samband
med genomforandet ska ingen ny vitmark anldggas och det finns dirmed ingen risk
att ledningen paverkas av detta.

Jarféllavdgen ska inom planprojektet endast byggas om pa norra sidan av
Jarfallavdagen dér nytt svackdike och gdngbana kommer att byggas. Det foreligger
dirmed ingen risk att Norrvattens ledning skadas dé den ar beldgen sdder och véster
om Jarfallavdagen. Avtal kan dock behdva tecknas och riskanalys utfoéras om arbeten
sker som inte har forutsetts 1 planarbetet. Nagon dagvattendamm planeras inte intill
Norrvattens ledning.

Raddningstjanst

I hdndelse av olycka som kréver insats fran riddningstjdnsten ér avstdndet mellan
raddningstjénstens fordon och punkten for raddningsinsats maximalt 50 meter.
Brandutrymmning kan ske antingen genom uppstéllning av brandbil pa gata eller
alternativt sa kallade Tr2-trapphus. Det dr sikerstillt att det inom planen finns
mojlighet till atkomst for raddningstjénsten dven vid hoga floden. Eftersom
uppstéllning med brandbil inte dr mojlig vid BHF utefter alla sidor av bebyggelsen ar
det en fOrutséttning att sd kallade Tr2-trapphus finns.

Ovrig bléljuspersonal har tillgang till bostiderna via entréer som #r placerade dver
beréknat hogsta flode, vilket regleras i planbestimmelse.

Tillganglighet

Planomrédets utformning har i storsta mojliga mén tagit hénsyn till
tillgidnglighetsfragor. Omradet har dock sddana lutningsférhallanden att en storsta
lutning pa 2% ej dr mdjlig att uppna inom hela planomradet.

Planhandlingar inkl miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta och planbestimmelser
Plankartan har justerats avseende
o Grundlaggningsforhallanden
e Redaktionella dndringar och fortydligande t ex skala, skillnad mellan
grundkarta och dvriga linjer
¢ Planbestimmelse som mojliggor skyway
e Hojd pa parkeringshus
e Reglering av dagvattendiken ldngs Nettovigen
e Ligst hojd for fardigt golv for transformatorstationer
¢ Planbestimmelse om utformning som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse inom 25 meter frén Jarfallavigen.
e Bestdmmelser om upphédvande av strandskydd
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Planbeskrivning
Planbeskrivningen dndras avseende
e Framkomlighet for raddningstjénst
e Buller
e Fororeningar
e Stabilitets- och grundldggningsforhallanden
e Fara for liv vid 6versvimning och skyfall
¢ Avfallshantering
e x-omrdden
e Infiltration av dagvatten
e Strandskydd

Miljokonsekvensbeskrivning
I miljokonsekvensbeskrivningen har redaktionella d&ndringar genomforts.

Riksintressen

En uppdaterad flyghinderanalys har tagits fram. Den visar att byggnader far vara max
+121.0 meter 6ver nollplanet, vilket ligger till grund for den totalhdjd som &r
foreskriven for hela planomradet. Det finns ddrmed ingen risk att riksintresset for
flygtrafik paverkas negativt.

Stadsmiljofragor

En utredning kring dagsljusforhallanden visar att de undre vaningarna in mot
girdarna kan vara svéra att klara kraven pa dagsljus utan sérskilda atgidrder som
varierande byggnadsvolymer, Oppna innergérdar, begridnsade rumsdjup, optimerad
glasarea och ljusa ytskikt. Det finns dven beskrivet 1 planbeskrivningen att sidana
atgarder kan behdva genomforas for att BBR:s krav ska kunna uppnas. Tio av elva
innergérdar 1 bostadskvarter har en yta 6ver 1500 m?. Det dr bara kvarter 8, vilket
framst avses for kontorsverksamhet, som visar en mindre areal pd 744 m?. Det inne-
bir att en majoritet av bostdderna kommer att fa tillgéng till friyta for lek och sociala
aktiviteter inom sina respektive kvarter.

Planforhallanden, forordnanden mm

Lansstyrelsen har i beslut 2019-04-03 med kartbilagor fortydligat det beslut som
fattades 1999-06-03 dér lanets mindre backar och vattendrag undantogs frn
strandskyddet. Béllstadn ingér i de vattendrag som har undantagits fran
strandskyddet. Kommunen uppfattar att strandskydd inte intrédder vid planldggning
da deti 10 a § lagen om inférande av miljobalken inte har ndgon betydelse i ett
planlagt omrade dér strandskydd inte géller till foljd av ett beslut enligt 15 §
naturvardslagen. Omradet undantogs fran strandskydd 1977 genom ett sddant beslut,
omprdvat 1999 med samma utgang.

Kommunen anser dven att om strandskydd @nda intrdder, sker det endast ldngs delar
av strackan. Strandskydd intrdder inte ldngs den kulverterade delen d4 omradet runt
kulverten inte &r ett vattendrag och utgdr darfor inte strandskyddsomréde (7 kap. 13
§ miljobalken).

For att helt undvika risk for omtag, kommer kommunen att i detaljplanen formellt
upphéva strandskyddet.

Genomforande, avtal, tillstand, driftsfragor
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Information om grundvattenpaverkan har forts in 1 planbeskrivningen.
Avtal om bevakningsuppdrag avses att tecknas med Trafikverket om sa behovs.

3D-fastighetsbildning kan vara ett alternativ i ménga kvarter. Det dr dock inte tanken
att det ska ske 3Dfastighetsbildning under eller 6ver allmén plats utan enbart inom
kvartersmark. En uppdelning mellan kvartersmark och allmén plats dr ddrmed inte
nddvéndig.

Fastighetskonsekvenser har beskrivits utforligare i karta med tillhdrande tabell.

Samhallsbyggnadsavdelningens sammanvagda stallningstagande

Efter granskningen har miljoteknisk utredning och bullerutredning redigerats och
fordjupats vilket har lett till att plankarta och planbeskrivningar har justerats till stor
del utifran de synpunkter som har inkommit.

Det finns ett fatal synpunkter som inte har kunnat tillgodoses. Nedan foljer
Samhiéllsbyggnadsavdelningens stillningstagande i dess fragor.

Oversviamning och dagvatten

Magasinsvolymer for dagvatten &r delvis reglerade genom planbestimmelse om att
en yta motsvarande en fordrojningsvolym om 99 m3/ha reducerad area ska tillkomma
pa kvartersmark samt dversilningsytor i parkomradet. Det dr utover det viktigt att ha
kvar en flexibilitet i att hur tillkommande fordréjnings- och reningsanlédggningar
inom kvartersmark ska utformas. Plats for omradets svackdiken och andra
dagvattenanldggningar 1 gator kommer dérfor inte att preciseras i planbestimmelser.
Reningsanldggningarna intill Béllstadn &r lokaliserade utifran befintligt ledningsnét
och &r ett sista reningssteg efter rening i regnbdddar pa kvatersmark eller allméin
plats.

Planenheten har valt att fortsitta anvinda bestimmelsen PARK och NATUR utmed
Billstadn da det sikrar allménhetens tilltrdde till ett viktigt rekreationsomride. Att
lagga bestimmelsen SKYDD utmed stora delar av Béllstadn garanterar inte att
ombyggnation av a-faran blir av och det sdkrar inte rekreationsvérdena for de boende
pa sikt. A-farans exakta utformning regleras in i plankartan da det dr viktigt att ha
flexibilitet kring vilken 16sning som viljs nér de tekniska fragorna ér utredda pé en
detaljniva.

Trafik

I avslutad strackningsstudie for stomlinje H har berdrda parter foreslagit att linjen
ska trafikera 1 anslutning till aktuellt planomrade. Trafikering &r mdjlig bade pa
Jarfallavigen och Nettovdgen. Dessa gator har en korbanebredd pa 7 meter och dér
angoring forekommer r fickorna 2,5 meter.

I detta skede har det inte tagits fram nagra gatusektioner som visar sérskilda korfalt
for kollektivtrafik. Det gatuutrymme som finns utmed Jarféllavigen mojliggora
separata korfalt for kollektivtrafik om gatan byggs om. Om behov uppstar for
separata kollektivkorfalt dven ldngs Nettovigen dr det mdjligt att anordna pa
bekostnad av mindre géng- och cykelbanor, férre tradplanteringar osv. Kommande
strakstudie for stomlinje H blir inspel till kommunens arbete med att genomfora detta
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eller inte. Det giller d&ven placering av héllplats pa Jarfallavigen. Planen ger inga
begransningar for detta.

Sektionerna mojliggdr for hallplatser lings det gator dér busstrafik kan vara aktuellt
och planbeskrivningen redovisar ett forslag pa placering. Lampliga héllplatslagen
kan diskuteras 1 samband med att strakstudien for stomlinje H pdborjas och da
kommunen arbetar fram en systemhandling for omradet. Under genomf6randet och
byggtiden kommer tét dialog héllas med trafikférvaltningen och operatdren for att
minimera storningar pa busstrafiken.

Cykelbanorna i omradet utgér ifrdn minsta godtagbara standard som finns i
kommunens cykelplan.

Naturvarden

En avvégning mellan utvecklingen av den regionala stadskdrnan med nya bostdder
och att behalla och utveckla en stor arbetsplats har skett mot befintliga naturvérden.
Tallskogen i sydvést kan inte bevaras fram till 2034-2036 da ytan behover tas 1
ansprak for Saabs tillfalliga parkering nir det nya kontorshuset bebyggs.

Buller

Detaljerade bestimmelser som styr exakt vilka bulleratgidrder som ska utforas ar inte
aktuellt da det kan komma tekniska innovationer som mdjliggdr andra 16sningar.
Bestimmelserna, sa som de ar utformade nu, sdkerstéiller att riktvirdena nas och att
varje byggherre kan 16sa bullersituationen s& som de finner bést i respektive kvarter.

Sandra Westin
Planchef Ingela Isaksson
Planarkitekt
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