PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kap.551st2p.

TORG Torg. Transformatorstation far uppforas.
GATA Gata

GANG Gangvag

CYKEL Cykelvag

PARK Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark. « kap. 5§ 1 st 3p.

B Bostader
Centrum
E, Transformatorstation
E, Teknisk anlaggning for sopsug och miniatervinningscentral i
byggnad
E, Mast
Kontor
) Tillfallig vistelse
P Parkering
P, Parkeringshus
R, |drottsplats
S, Forskola
Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allman plats

lek
dagvatten

Lekplats, 4 kap. 5§ 1st2p.

Marken ar avsedd for dagvatten, 4kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd over angivet nollplan, 4 kap.5§ 1 st2p.
Skydd
dike Avskarande dagvattendike mot kvartersmark ska anlaggas, 4 kap. 12 §

1st1p.

Omraden innanfor 25 meter fran Jarfallavagen ska utfors sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras. Galler ej innergardar., 4kap. 12§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta tillatna bruttoarea i kvarteret for huvudbyggnad ovan mark
Inglasad balkong och parkeringsgarage under underbyggd
bostadsgard raknas inte in i bruttoarean., 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering per kvarter ar 40500 m? bruttoarea ovan mark,
4 kap. 11§ 1st1p.

e; Storsta exploatering per kvarter ar 50000 m? bruttoarea ovan mark,
4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering per kvarter ar 12000 m? bruttoarea ovan mark.
4 kap. 11 §1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd over angivet nollplan ar 44.5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

o} Byggnad ska placeras i grans mot allman plats (GATA och TORG),
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras sa att kvarterens horn ar bebyggd minst 12 meter fran kvarterens horn.,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f, Bebyggelsen ska ha en kontinuerlig och sammanbyggd fasad, 4 kap.
16§ 1st1p.

f, Bottenvaningarnas fasader mot allman plats ska vara uppglasade
och ha entréer till lokaler, kontor och bostader. Minst 70% av
bostadernas fasadlangd mot allman plats ska innehalla lokaler for
kontor, centrumandamal och bostadskomplement.
Bottenvaningarna mot allman plats ska ha en vaningshojd pa minst
4 meter och vara tillgangliga fran den allmanna platsen, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

f; Minst 35% av bottenvaningens fasadlangd mot allman plats ska
vara uppglasad och innehalla lokaler fér kontor, centrumandamal
och bostadskomplement. Bottenvaningar mot allman plats ska ha
en vaningshojd pa minst 4 meter och vara tillganglig fran den
allmanna platsen, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Om vaningsantalet 6verstiger fem vaningar ska den oversta
vaningen vara indragen minst 2 meter fran fasadliv. Den indragna
vaningen far utgdéra max 65% av husets byggnadsarea, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

fs Balkong ska utformas sa att de skjuter ut max 1 meter fran fasad
mot allman plats. Galler aven andra utstickande byggnadsdelar som
t ex bursprak, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

fs Utkragande byggnadsdelar som bursprak och balkong far ej finnas
mot allman plats, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f; Balkong ska utformas sa att de skjuter ut max 1,4 meter fran fasad
mot allman plats. Galler aven andra utstickande byggnadsdelar som
t ex bursprak., 4kap. 16§ 1 st 1p.

Parkering i byggnad far i bottenvaningen inte forlaggas i grans eller fasad mot allman plats., 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Zink och koppar far inte forekomma pa oskyddade ytor utomhus., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Bostader ska ha huvudentréer mot gata och genomgaende trapphus., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Hogsta totalhojd ar +121.0 dver nollplanet., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fiz Marken far byggas over om en minsta fria hojd om 5,0 meter
erhalls, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fis Marken far endast forses med skarmtak med en nockhojd om hogst
6 meter och sammanlagt &r 260 m?, 4kap. 16§ 1t 1 p.

fia Forbindelsegang far ovan mark anordnas till en bredd av hogst 6

meter om fri héjd om minst 7 meter erhalls, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Utfc')'rande, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Kallare far inte anordnas under en niva om +12.1 meter éver nollplanet.

Fardigt golv far vara lagst +13.1 meter over nollplanet. Komplementbyggnader, kiosk,
parkering och tekniska anlaggningar far anlaggas ner till en niva om +12.1 meter over
nollplanet. Detta galler inte for transformatorstation som far anlaggas ner till en niva om +13,1
meter over nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +13.1 meter 6ver nollplanet
ska utforas med vattentat konstruktion

Dagvattnet pa kvartersmark ska ledas till en infiltrationsyta motsvarande 99 m®hektar red area.

Inom 75 meter fran Jarfallavagen ska bebyggelse utan framférliggande bebyggelse ha minst
en utrymningsvag som mynnar bort fran riskkallan. Friskluftsintag ska vara placerade pa tak
eller riktade bort fran Jarfallavagen. Fasader inom 30 meter fran Jarfallavagen och som vetter
direkt mot riskkallan utan framforvarande bebyggelse ska utféras i obrannbart material
alternativt lagst i brandklass EI130. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i minst
brandteknisk klass EW30 eller sa att motsvarande skydd uppnas.

bs Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader och
bebyggas under (6ver) med planterbart och korbart bjalklag. Storsta
tillatna sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad pa
gard ar 10% av gardens area. Komplementbyggnad far endast vara
en vaning, vind far ej inredas. Bostad far inte inredas i
komplementbyggnad.

Byggnader som inte kan grundlaggas pa berg eller packad fylining ska grundlaggas pa palar.,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 10§

Stangsel och utfart
b o0 {

Skydd mot stdrningar

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Bostadsbyggnaderna ska utformas sa att Iigenheter mindre dn 35 m? far hdgst 65 dBA fran
trafik vid fasad och lagenheter storre an 35 m? far hogst 60 dBA vid fasad fran trafik.

Dar det inte ar maojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad.

Ljudnivan pa gemensamma uteplatser ska klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Den maximala ljudnivan far inte 6verskridas mer an 5 ganger per natt. Dagtid far maxnivan inte
overskridas mer an 5 ganger per maxtimme.

De delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska utformas sa att de
far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Bostadsbyggnader ska utformas sa att ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller uppgar till
hdgst 50 dBA dagtid, 45 dBA kvallar (kl. 18-22) och helger och 45 dBA nattetid (kl.22-06).

Dar det inte ar maojligt ska minst halften av bostadsrummen vara belagna mot ljuddampad sida
dar:

Ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller uppgar till hogst 60 dBA dagtid, 55 dBA kvallar (K.
18-22) och helger och 50 dBA nattetid (kl.22-06) och ekvivalent ljudniva

Maximala ljudnivan fran omgivande verksamheter riskerar att dverskrida 55 dBA nattetid (kI
22-06) vid enstaka tillfallen.

Dar det ar nodvandigt ska kompensationsatgarder i form av tatt racke, balkonginglasning eller
dylikt ordnas for att uppfylla riktvardena vid fasad for trafik- och verksamhetsbuller.
Vibrationer fran jarnvag far inte dverskrida 0,4 mm/s RMS i boningsrum., 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

m, Dagvattendike ska anordnas, 4 kap. 12§ 1st1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbérandetid
Genomforandetiden ar 15 ar, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for vasentligt andrad anvandning forran markens lamplighet har

sakerstallts genom att sanering av eventuella markféroreningar har kommit till stand., 4 kap. 14 § 1
st4 p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 5§ 1st2
p.

X4 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap. 6 §

Strandskydd

Strandskyddet om 100 meter fran Ballstaan inom gatu- och kvartersmark upphavs, se
illustration, 4 kap. 17 §
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